Instanta de insolvabilitate: M. Moraru dosarul nr.2ri-226/17

DECIZIE
02 august 2017 mun. Chigindu
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit

al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei,

judecatorul Tatiana Vieru

Judecatorii Svetlana Filincova, Nicolae Craiu
Oleg Sternioala si Luiza Gafton

examinand recursul declarat de administratorul insolvabilitatii societatii cu
raspundere limitatd ,,Numex&Co” in proces de insolvabilitate Hanganu Grigore, in
cauza la cererea administratorului insolvabilitatii societatii cu raspundere limitata
,,Numex&Co” in proces de insolvabilitate Hanganu Grigore impotriva societatii cu
raspundere limitata ,,Lina Modern”, intervenient accesoriu Ranga Corneliu cu privire
la anularea actelor juridice, impotriva hotararii Curtii de Apel Chisinau din 25 mai
2017, prin care cererea a fost respinsa

constata:

La 17 noiembrie 2016 administratorul insolvabilitatii societatii cu raspundere
limitata ,,Numex&Co” in proces de insolvabilitate Hanganu Grigore a depus cerere
impotriva societatii cu raspundere limitata ,,Lina Modern”, intervenient accesoriu
Ranga Corneliu cu privire la anularea actelor juridice.

In motivarea cererii administratorul insolvabilitatii Hanganu Grigore a indicat
ca prin contractul de vanzare-cumparare din 24 mai 2016 societatea cu raspundere
limitatd ,,Numex&Co” a vandut societdtii cu raspundere limitatd ,,Lina Modern”
incdperea nelocativa numarul cadastral 0100414.019.01.011 cu suprafata de 67,6 m.p.
si Incaperea nelocativa numarul cadastral 0100414.019.01.001 cu suprafata de 51,5
m.p., situate in mun. Chisinau, str. Alecu Russo, 1.

Prin contractul de locatiune din 24 mai 2016 societatea cu raspundere limitata
,Lina Modern” a transmis 1in locatiune societdtii cu raspundere limitata
,,Numex&Co” Spatiul cu suprafata de 119 m.p., situat la etajul 1 al casei de comert
,,Soiuz”, fiind semnat in acest sens si actul de primire-predare.

Curtea de Apel Chisindau prin incheierea din 13 iulie 2016 a admis spre
examinare cererea introductiva cu privire la intentarea procesului de insolvabilitate
in privinta societdtii cu raspundere limitata ,,Numex&Co”, dansul fiind desemnat in
calitate de administrator provizoriu.

La 12 septembrie 2016 instanta de insolvabilitate, la cererea administratorului
provizoriu a constituit comitetul creditorilor.

In sedinta din 29 septembrie 2016 comitetul creditorilor al societitii cu
raspundere limitatd ,,Numex&Co” a obligat administratorul insolvabilitatii sa depuna
in instanta de insolvabilitate cerere cu privire la anularea actelor juridice ale
debitorului conform art. 104 Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012.



Contractul de vanzare-cumparare a fost incheiat cu doua luni pana la depunerea
cererii introductive.

Conform pct.3 din contractul de vanzare-cumparare preful bunurilor imobile a
fost stabilit la suma de 119 887 Euro, inclusiv TVA, insa conform Rapoartelor de
evaluare nr. 4876 si 4877, valoarea de piata a imobilelor vandute constituie suma de
130 097 Euro, fara TVA, fapt ce denota cd prejudiciul material adus creditorilor
constituie suma de 36 229 Euro.

Societatea cu raspundere limitatd ,,Numex&Co” a primit doar suma de 160 362
lei din pretul bunurilor vandute, restul sumei de 2 514 000 lei a fost transferata lui
Ranga Corneliu.

In urma contractului de vainzare-cumpirare societatea cu raspundere limitati
,Numex&Co” desi nu a primit intreagd suma din pretul convenit, urmeaza sa achite
la bugetul public national suma de 445 727 lei cu titlu de TVA.

in punctul 8 al contractului de vanzare-cumparare este indicat ca vanzaitorul isi
rezerva dreptul de rascumparare a bunurilor vandute pana la 31 decembrie 2016, fapt
ce denota ca raportul juridic consta dintr-un imprumut banesc la termen, iar in cazul
nerambursarii imprumutului societatea cu raspundere limitata ,,Lina Modern” devine
proprietar al incdperilor, ceea ce indica ca contractul de vanzare-cumparare cade sub
incidenta art. 221 alin. (2) Codul civil.

Contractul de locatiune incheiat intre societatea cu raspundere limitata
,,Numex&Co” si societatea cu raspundere limitata ,,Lina Modern” este lovit de
nulitate, deoarece din continutul acestuia nu este clar care spatiu se inchiriaza, avand
in vedere ca debitorul isi desfasoara activitatea in incaperea nelocativa numarul
cadastral 0100414.019.01.011 cu suprafata de 67,6 m.p. si incaperea nelocativa
numarul cadastral 0100414.019.01.001 cu suprafata de 51,5 m.p., situate in mun.
Chisinau, str. Alecu Russo, 1.

Administratorul insolvabilitatii Hanganu Grigore solicita radierea inregistrarii
in calitate de proprietar a societatii cu raspundere limitata ,,.Lina Modern” din
Registrul bunurilor imobile in privinta incaperilor nelocative numarul cadastral
0100414.019.01.011 cu suprafata de 67,6 m.p. si numdrul cadastral
0100414.019.01.001 cu suprafata de 51,5 m.p., situate in mun. Chisinau, str. Alecu
Russo, 1; declararea nulitdtii contractului de vanzare-cumparare din 24 mai 2016,
prin care societatea cu raspundere limitatd ,Numex&Co” a vandut societdtii cu
raspundere limitatd ,.Lina Modern” 1incdperile nelocative numadrul cadastral
0100414.019.01.011 cu suprafata de 67,6 m.p. si numarul cadastral
0100414.019.01.001 cu suprafata de 51,5 m.p., situate in mun. Chisindu, str. Alecu
Russo, 1; declararea nulitatii contractului de locatiune din 24 mai 2016 incheiat intre
societatea cu raspundere limitata ,,Numex&Co” si societatea cu raspundere limitata
,,Lina Modern” (f.d. 2-5).

Prin hotararea Curtii de Apel Chisinau din 25 mai 2017 s-a respins ca fiind
neintemeiata cererea de chemare 1n judecata depusa de administratorul insolvabilitatii
societatii cu raspundere limitatd ,,Numex&Co” in proces de insolvabilitate Hanganu
Grigore (f.d. 107-111).

La 12 1unie 2017 administratorul insolvabilitdtii societatii cu raspundere
limitata ,,Numex&Co” in proces de insolvabilitate Hanganu Grigore a declarat recurs
impotriva hotararii Curtii de Apel Chisinau din 25 mai 2017, solicitand admiterea
acestuia, casarea hotararii contestate si emiterea unei noi hotarari de admitere a
cereril.



In motivarea cererii de recurs administratorul insolvabilititii Hanganu Grigore
a indicat cd contractul de vanzare-cumparare si contractul de locatiune cad sub
incidenta art. 104 lit. d) Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012 si urmeaza a
fi declarate nule.

Considera ca contractul de vanzare-cumparare este simulat si urmeaza a fi
declarat nul, iar la incheierea contractului de locatiune a fost admisa o eroare, fapt ce
serveste temei de anulare §i a acestui contract.

Conform art. 8 alin. (3) Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012,
recursul va fi judecat in termen de 60 de zile de la nregistrarea dosarului in instanta
de recurs, in modul prevazut de Codul de procedura civila

In conformitate cu art. 429 alin. (1) Codul de proceduri civila, pot fi atacate cu
recurs deciziile pronuntate de curtile de apel in calitatea lor de instante de apel, cat si
hotararile pronuntate de curtile de apel in procedura de insolvabilitate.

in conformitate cu art. 444 Codul de proceduri civila, recursul se examineazi
fara instiintarea participantilor la proces.

Judecand recursul declarat in limitele invocate pe baza materialelor din dosar,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de
Justitie considera ca recursul este depus in termen, neintemeiat si urmeaza a fi respins
cu mentinerea hotararii Curtii de Apel Chiginau din 25 mai 2017 din urmatoarele
motive.

Conform art. 8 alin. (1) Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012,
hotararile si incheierile instantei de insolvabilitate pot fi atacate cu recurs in termen
de 15 zile calendaristice din data pronuntarii s1 numai in cazurile prevazute expres de
prezenta lege.

In sedinta de judecatd a instantei de insolvabilitate a Curtii de Apel Chisiniu
din 25 mai 2017, la care s-a pronuntat dispozitivul hotararii, s-a prezentat
administratorul insolvabilititii societatii cu raspundere limitatda ,,Numex&Co”
Hanganu Grigore (f.d. 105-106).

Curtea de Apel Chisindu la 30 mai 2017 a expediat doar in adresa societatii cu
raspundere limitata ,,Lina Modern” copia hotararii din 25 mai 2017 (f.d. 112).

Prin urmare, recursul declarat de administratorul insolvabilitatii societatii cu
raspundere limitatd ,,Numex&Co” Hanganu Grigore la 12 iunie 2017 se considera
depus in termen.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) Codul de procedura civild, instanta,
dupa ce judeca recursul, este in drept: sa respinga recursul si sd mentina decizia
instantei de apel si hotararea primei instante, precum si incheierile atacate cu recurs.

Din materialele pricinii rezulta ca prin contractul de vanzare-cumparare din 24
mai 2016 societatea cu raspundere limitata ,,Numex&Co” a vandut societatii Ccu
raspundere limitatd ,,Lina Modern” incaperea nelocativd, numarul cadastral
0100414.019.01.011 cu suprafata de 67,6 m.p. si Incaperea nelocativdi numarul
cadastral 0100414.074.01.001 cu suprafata de 51,5 m.p., situate in mun. Chisinau, str.
Alecu Russo, 1 (f.d. 14-17).

La 25 mai 2016 societatea cu raspundere limitatd ,,LLina Modern” a inregistrat
in Registrul bunurilor imobile dreptul de proprietate in privinta incaperilor numarul
cadastral 0100414.019.01.011 s1 0100414.074.01.001, situate 1n mun. Chisindu, Str.
Alecu Russo, 1 (f.d. 41).

Prin contractul de locatiune din 24 mai 2016 societatea cu raspundere limitata
,,Lina Modern” a dat in locatiune societatii cu raspundere limitatd ,,Numex&Co”



incaperea nelocativd cu suprafata de 119 m.p., situatd iIn mun. Chisindu, str. Alecu
Russo, 1 (f.d. 18-20).

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 13 iulie 2016 s-a admis spre
examinare cererea introductiva depusd de societatea cu raspundere limitata
,,Numex&Co” cu privire la intentarea procesului de insolvabilitate in privinta sa (f.d.
6-8).

La adunarea comitetului creditorilor societatii cu raspundere limitata
,,Numex&Co” din 29 septembrie 2016 administratorul insolvabilitatii Hanganu
Grigore a fost obligat sa depuna in instanta de insolvabilitate actiune cu privire la
anularea actelor juridice ale debitorului in temeiul art. 104 Legea insolvabilitatii nr.
129 din 29 iunie 2012 si anume anularea contractului de vanzare-cumparare din 24
mai 2016 incheiat intre societatea cu raspundere limitatd ,,Numex&Co” si societatea
cu raspundere limitata ,,LLina Modern” (f.d. 9-13).

La 17 noiembrie 2016 administratorul insolvabilitatii societatii cu raspundere
limitata ,,Numex&Co” in proces de insolvabilitate Hanganu Grigore a depus cerere
impotriva societatii cu raspundere limitatd ,,.Lina Modern”, intervenient accesoriu
Ranga Corneliu cu privire la radierea inregistrarii in calitate de proprietar a societatii
cu raspundere limitatd ,,Lina Modern” din Registrul bunurilor imobile in privinta
incaperilor nelocative numarul cadastral 0100414.019.01.011 cu suprafata de 67,6
m.p. si numdrul cadastral 0100414.019.01.001 cu suprafata de 51,5 m.p., situate in
mun. Chisinau, str. Alecu Russo, 1; declararea nulitatii contractului de vanzare-
cumparare din 24 mai 2016, prin care societatea cu rdspundere limitata
,,Numex&Co” a vandut societdtii cu raspundere limitatd ,,Lina Modern” incaperile
nelocative numarul cadastral 0100414.019.01.011 cu suprafata de 67,6 m.p. si
numarul cadastral 0100414.019.01.001 cu suprafata de 51,5 m.p., situate in mun.
Chisinau, str. Alecu Russo, 1; declararea nulitatii contractului de locatiune din 24 mai
2016 incheiat intre societatea cu raspundere limitatd ,,Numex&Co” si societatea cu
raspundere limitata ,,Lina Modern” (f.d. 2-5).

Instanta de insolvabilitate a emis hotararea sus-mentionata.

Judecand pricina in ordine de recurs Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie a constatat ca instanta de
insolvabilitate a examinat pricina cu respectarea normelor de drept material si
procedural la emiterea hotararii de respingere a cererii.

Conform art. 5 alin. (5) lit. g) Legea insolvabilitdtii nr. 149 din 29 iunie 2012,
principalele competente ale instantei de insolvabilitate in cadrul prezentei legi sunt:
nulitatea actelor juridice incheiate de catre debitor anterior intentdrii procesului.

Conform art. 104 Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 1unie 2012, pe tot
parcursul perioadei de observatie, al procedurii de insolvabilitate, al procedurii
falimentului si/sau al procedurii de restructurare, administratorul/ lichidatorul poate
introduce in instanta de insolvabilitate actiuni in vederea anuldrii urmatoarelor acte
juridice daca ele afecteaza bunurile debitorului:

a) orice act juridic fictiv sau fraudulos incheiat de debitor in ultimii 3 ani
precedenti intentarii procedurii de insolvabilitate, care a afectat drepturile
creditorilor;

b) transferurile cu titlu gratuit din partea debitorului facute in ultimii 3 ani
precedenti inaintarii cererii introductive, cu exceptia actelor de indeplinire a unor
obligatii morale sau actelor pentru binele public (de sponsorizare), in care
generozitatea donatorului este proportionald patrimoniului sau;



c) tranzactiile incheiate in ultimii 3 ani precedenti Tnaintarii cererii introductive,
in care prestatia debitorului este vadit mai mare decat cea primita;

d) transferurile de proprietate de la debitor catre un creditor in contul unei
datorii anterioare sau in folosul acestuia din urma, efectuate in ultimele 4 Iuni
precedente inaintdrii cererii introductive, care au ca efect cresterea sumei pe care
creditorul ar urma sa o primeasca in cazul lichidarii debitorului;

e) transferurile de proprietate de la debitor catre un creditor in contul unei datorii
anterioare sau in folosul acestuia din urma, efectuate in ultimele 4 luni precedente
inaintarii cererii introductive, la care creditorul nu avea dreptul sau care nu ajunsera
la scadenta;

f) acordarea gratuita a unui gaj sau a unei ipoteci, a oricarei alte garantii pentru o
creanta care era neasigurata n ultimele 4 luni anterioare inaintarii cererii introductive
sau pentru o creantd a unui actionar sau asociat al debitorului intr-o perioada similara,
dacd aceste creante nu au ajuns la scadentd pand la data intentarii procedurii de
insolvabilitate;

g) orice acte Incheiate si garantii acordate de catre debitor dupa inaintarea cererii
introductive.

Conform art. 195 Codul civil, act juridic civil este manifestarea de catre
persoane fizice si juridice a vointei indreptate spre nasterea, modificarea sau stingerea
drepturilor s1 obligatiilor civile.

Conform art. 753 alin. (1) Codul civil, prin contractul de vanzare-cumparare, 0
parte (vanzdtor) se obligd sa predea un bun in proprictate celeilalte parti
(cumparator), iar aceasta se obligad sa preia bunul si sa plateasca pretul convenit.

Conform art. 216 alin. (1) s1 (2) Codul civil, actul juridic este nul in temeiurile
prevazute de prezentul cod (nulitate absolutd). Actul juridic poate fi declarat nul, in
temeiurile prevazute de prezentul cod, de catre instanta de judecatd sau prin acordul
partilor (nulitate relativa).

Din sensul normelor de drept citate rezulta ca nulitatea este sanctiunea care se
aplica in cazul in care la incheierea actului juridic nu au fost respectate conditiile de
valabilitate, iar in masura in care un act juridic concret nu respecta aceste conditii, el
este lipsit de efectele sale prin intermediul nulitatii.

Ca conditit de wvalabilitate a actului juridic Codul civil prevede:
consimtamantul, obiectul, cauza si forma.

Conform at. 199 alin. (1) si (2) Codul civil, consimtamant este manifestarea,
exteriorizatd, de vointa a persoanei de a incheia un act juridic. Consimtamantul este
valabil daca provine de la o persoana cu discerndmant, este exprimat cu intentia de a
produce efecte juridice si nu este viciat.

Prin decizia asociatului unic al societatii cu raspundere limitata ,,Numex&Co”
— Silion lon din 24 mai 2016 s-a decis vanzarea incaperii nelocative, numarul
cadastral 0100414.019.01.011 cu suprafata de 67,6 m.p. si incaperii nelocative
numadrul cadastral 0100414.074.01.001 cu suprafata de 51,5 m.p., situate in mun.
Chisinau, str. Alecu Russo, 1 la pretul de 2 674 362 lei societatii cu raspundere
limitatd ,,Lina Modern” si s-a imputernicit administratorul Silion Ion sa semneze
contractul de vanzare-cumparare (f.d. 89).

Lichidatorul Hanganu Grigore nu a invocat careva vicii de consimtamant ale
persoanelor juridice contractante la incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Conform art. 208 alin. (1) si (2) Codul civil, actul juridic poate fi incheiat
verbal, in scris sau in forma autenticd. Forma este o conditie de valabilitate a actului
juridic numai in cazurile expres prevazute de lege.



Conform art. 212 lit. a) Codul civil, forma autentica a actului juridic este
obligatorie: daca actul juridic are ca obiect instrainarea bunurilor imobile, cu exceptia
cazurilor prevazute expres de lege.

Conform art. 213 alin. (1) Codul civil, nerespectarea formei autentice atrage
nulitatea actului juridic.

Conform art. 214 alin. (1) Codul civil, actul juridic ce are ca obiect bunuri
imobile urmeaza sa fie inregistrat Tn modul stabilit prin lege.

In speta se atestd ci partile contractante au respectat forma ceruta de lege pentru
valabilitatea actului de dispozitic in privinta bunurilor imobile, autentificand
contractul de vanzare-cumparare la notarul public Stog Maria.

Conform art. 206 alin. (2) Codul civil, obiectul actului juridic trebuie sa fie licit,
sa se afle 1n circuit civil si sa fie determinat sau determinabil cel putin in specia sa.

Vanzarea-cumpararea fiind un contract sinalagmatic da nastere la 2 obligatii
reciproce: obligatia vanzatorului are ca obiect bunul vandut, iar obligatia
cumpdratorului are ca obiect pretul. In lipsa acestor elemente sau daci ele nu
indeplinesc conditiile prevazute de lege, contractul de vanzare-cumparare nu poate fi
considerat valabil.

a. Privitor la bunul vandut, din sensul legislatiei civile s-au conturat urmatoarele
conditii necesare ce urmeaza a fi intrunite: sa existe In circuitul civil, sa existe in
momentul incheierii contractului sau sa poatd exista in viitor, sa fie determinat sau
determinabil, licit si posibil si sd fie in proprietatea vanzatorului.

Din materialele pricinii s-a constatat cd bunurile imobile instrdinate sunt
determinate prin adresa, numar cadastral, suprafata. Aceste imobile au apartinut
vanzdatorului la momentul instraindrii in baza contractelor de vanzare-cumparare nr.
1697 s1 1698 din 29 mai 2009, autentificate de notarul privat Filimon Vera.

Conform art. 51 alin. (1) Lege cu privire la notariat nr. 1453-XV din 08
noiembrie 2002, contractul de instrdinare si contractul de gaj al bunurilor supuse
inregistrarii se autentifica cu conditia prezentarii documentelor care confirma dreptul
de proprietate asupra acestor bunuri, a certificatului organului fiscal teritorial privind
lipsa sau existenta restantelor fata de buget aferente bunurilor respective, a extrasului
din registrul gajului despre lipsa gajului acestor bunuri.

La momentul incheierii contractului de vanzare-cumparare, bunurile in litigiu
erau grevate cu ipotecd in baza contractelor de ipoteca din 14 mai 2015, incheiate
intre creditorul ipotecar Ranga Corneliu si debitorul ipotecar societatea cu raspundere
limitatd ,,Numex&Co”, pentru asigurarea executdrii obligatiilor rezultate din
contractul de imprumut nr. 1618 din 24 aprilie 2015, prin care Ranga Corneliu a
imprumutat societdtii cu raspundere limitata ,,Numex&Co” suma de 130 000 Euro
(f.d. 85-86, 87-88).

Conform art. 232 Codul civil, actul juridic prin care s-a dispus de un bun
referitor la care, prin lege sau de instanta de judecatd, sau de un alt organ abilitat, este
instituita, in favoarea unor persoane, o interdictie cu privire la dispozitie poate fi
declarat nul de instanta de judecatd la cererea persoanelor in favoarea carora este
instituitd interdictia.

Creditorul ipotecar Ranga Corneliu a consimtit la instrainarea bunurilor grevate
in favoarea sa, prin intocmirea declaratiei autentificate notarial, prin care a dat
acordul societdtii cu raspundere limitatd ,,Numex&Co” sda vanda incaperile locative
grevate cu mentinerea grevarii pana la achitarea sumei de 2 514 000 lei (f.d. 90-91).

b. Pretul este suma de bani pe care cumparatorul se obligd sa o achite in
schimbul bunului achizitionat. Ca obiect al prestatiei cumparatorului, pretul trebuie sa
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fie fixat in bani, sa fie determinat sau determinabil, sa fie sincer si Serios. Prin pret
sincer se are in vedere acel pret pe care partile l-au stabilit in realitate, fara sa-l fi
convenit in mod fictiv. Pretul este fictiv in cazul in care partile nu intentioneaza sa-|
ceara si respectiv sa-l plateasca. Pretul este serios atunci cand nu este derizoriu, adica
atat de disproportionat fata de valoarea lucrului vandut, incat s-a putea spune ca nu
exista pret, cd implicit nu existd o cauza suficientd a obligatiei asumate de vanzator
pentru a transmite proprietatea.

In punctul 3 contractul de vanzare-cumparare este indicat ci partile au stabilit
pretul bunurilor instrainate la suma totala de 2 674 362 lei.

Lichidatorul Hanganu Grigore a invocat temei de nulitate a contractului de
vanzare-cumpadrare faptul ca partile au convenit la pretul de 119 887 Euro inclusiv
TVA, pe cand conform rapoartelor de evaluare, valoarea bunurilor instrdinate a fost
stabilita la suma de 130097 Euro, fara TVA, societatea cu raspundere limitata
,,Numex&Co” fiind prejudiciata cu suma de 36 229 Euro.

Potrivit rapoartelor de evaluare nr. 4876 si nr. 4877 intocmite de societatea cu
raspundere limitatd ,,Expert Grup Consulting” se constatd ca valoarea de piata a
incaperii nelocative cu suprafata de 67,6 m.p. numarul cadastral 0100414.019.01.011
la 16 noiembrie 2016 este de 1 595 000 lei, iar a incaperii nelocative cu suprafata de
51,5 m.p., numarul cadastral 0100414.074.01.001 este de 1 215 000 lei, suma totala
constituind 2 810 000 lei (f.d. 22-23, 25-26).

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme
de Justitie constatd cd diferenta dintre pretul convenit in contractul de vanzare-
cumparare - 2 674 362 lei si valoarea bunurilor stabilite in rapoartele de evaluare nr.
4876 si nr. 4876 - 2 810 000 lei este nesemnificativa in raport cu valoarea totala a
bunurilor.

Mai mult ca atét, rapoartele de evaluare in privinta bunurilor instrdinate au fost
intocmite aproximativ peste 6 luni de la incheierea contractului de vénzare-
cumpadrare, ceea ce presupune o evaluare n sensul majorarii valorii bunurilor.

Hanganu Grigore in calitate de administrator al insolvabilitdtii a mai invocat
temei de nulitate faptul ca din suma pretului stabilit societatea cu raspundere limitata
,,Numex&Co” a primit doar suma de 160 362 lei, diferenta 2 514 000 lei fiind
transferatd lui Ranga Corneliu, fapt prin care a fost prejudiciatd masa debitoare a
societatii.

Conform punctul 3 din contract rezulta ca partile au convenit ca din pretul de
2 674 362 lei, 160 362 lei au fost achitati vanzatorului de catre cumparator anterior
semndrii contractului, conform dispozitiei de platd nr. 16 din 24 mai 2016, iar restul
sumei de 2 514 000 lei vor fi achitati lui Ranga Corneliu in decurs de 1 zi de la data
prezentarii contractului (f.d. 15).

Prin dispozitiile de platd nr. 15 si nr. 16 din 24 mai 2016 se confirma ca la 24
mai 2016 societatea cu raspundere limitatd ,,LLina Modern” a achitat societatii cu
raspundere limitatd ,,Numex&Co” suma de 160 362 lei, iar lui Ranga Corneliu suma
de 2514 000 lei (f.d. 47).

Achitarea acestor sume de citre vanzator se confirma si prin extrasul de cont
eliberat de banca comerciala ,,Moldindconbank” societate pe actiuni, din care rezulta
ca la 24 mai 2016 societatea cu raspundere limitatd ,,Lina Modern” a achitat societatii
cu raspundere limitatd ,,Numex&Co” suma de 160 362 lei, iar lui Ranga Corneliu
suma de 2 514 000 lei (f.d. 48).

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme
de Justitie considera ca transferarea unei sume de bani din pretul stabilit in contractul
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de vanzare-cumparare unei persoane terte nu constituie temei de nulitate a
contractului.

Or, aceasta clauza contractuald corespunde institutiei compensarii, prin care
societatea cu raspundere limitata ,,Numex&Co” si-a stins obligatiile fata de
creditorul gajist Ranga Corneliu si nu afecteaza natura contractului de vanzare-
cumparare.

in aceste circumstante, Colegiul judiciar consideri ci au fost respectate
conditiile de valabilitate ale actului juridic la incheierea contractului de vanzare-
cumparare din 24 mai 2016.

Lichidatorul Hanganu Grigore a invocat temei de nulitate a contractului de
vanzare-cumparare mentionat supra prevederile art. 221 alin. (2) Codul civil.

Conform art. 221 alin. (2) Codul civil, actul juridic incheiat cu intentia de a
ascunde un alt act juridic (actul juridic simulat) este nul. Referitor la actul juridic avut
in vedere de parti se aplica regulile respective.

Din sensul acestei prevederi legale rezultd ca actul juridic simulat implica
existenta de fapt a doua acte, dintre care unul este aparent si nu este menit sa produca
efecte juridice, iar altul este secret, care difera de cel aparent privitor la natura sau
continutul operatiei juridice. Actul juridic simulat are menirea sa creeze o aparenta
juridica pentru terti si implica o neconcordanta intentionata intre vointa reala si vointa
declaratd, aceasta concordantd avand ca scop inselarea tertilor. Simulatia poate fi
subiectiva sau obiectivd. Simulatia este subiectiva atunci cand se referd la partile
actului juridic, fiind cazul interpunerii de persoane si simulatia este obiectiva atunci
cand se refera la natura sau continutul actului juridic.

Sub incidenta normei de drept citate, administratorul insolvabilitatii Hanganu
Grigore a invocat faptul cad in punctul 8 din contractul de vanzare-cumparare
vanzdatorul si-a rezervat pana la 31 decembrie 2016 dreptul de rascumparare a
bunurilor, fapt care in opinia recurentului indica la existenfa unui contract de
imprumut pe termen, iar in cazul nerambursdrii imprumutului societatea cu
raspundere limitata ,,LLina Modern” devine proprietar al imobilelor.

Instanta de recurs constata ca contractul de vanzare-cumpdrare nu este simulat,
deoarece deja s-au produs efectele juridice prin executarea si inregistrarea acestuia in
Registrul bunurilor imobile, fapt ce indica la decaderea simulatiei actului juridic.

De altfel, conform art. 786 Codul civil, daca in contractul de vanzare-
cumparare vanzatorul si-a rezervat dreptul de rascumparare, aceasta se face prin
declaratia vanzatorului fatd de cumparator ca va exercita dreptul de rascumparare.
Declaratia nu necesita forma stabilitd pentru contractul de vanzare-cumparare.

Din norma de drept citata se denota ca vanzarea cu pact de rdiscumparare este o
varietate a contractului de véanzare-cumpdrare supusda unei condifii rezolutorii
exprese, care constd in dreptul pe care si-1 rezerva vanzatorul de a relua lucrul vandut.

Colegiul judiciar considera ca in conditiile in care institutia rascumpararii este
instituita de legislatia civila, administratorul insolvabilitatii nu poate invoca ca
Instituirea acestei clauze in contractul de vanzare-cumparare are ca scop simularea
contractului incheiat si Curtea de Apel Chisinau Intemeiat a respins cererea
lichidatorului Hanganu Grigore cu privire la declararea nulitdfii contractului de
vanzare-cumparare.

Avand in vedere cd contractul de vanzare-cumparare este valabil si nu fost
constatate temeiuri de nulitate a acestuia, pretentia administratorului insolvabilitatii
cu privire la radierea inregistrarii in calitate de proprietar a societatii cu raspundere
limitata ,,Lina Modern” din Registrul bunurilor imobile in privinta incaperilor
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nelocative numarul cadastral 0100414.019.01.011 cu suprafata de 67,6 m.p. si
numarul cadastral 0100414.019.01.001 cu suprafata de 51,5 m.p., situate in mun.
Chisinau, str. Alecu Russo, 1, fiind o pretentie subsecventa pretentiei cu privire la
nulitatea contractului de vanzare-cumparare, la fel intemeiat a fost respinsa de
instanta de insolvabilitate.

Conform art. 875 Codul civil, prin contractul de locatiune, o parte (locator) se
obligd sa dea celeilalte parti (locatar) un bun determinat individual in folosinta
temporara sau in folosinta si posesiune temporara, iar aceasta se obliga sa plateasca
chirie.

Temei de nulitate a contractului de locatiune administratorul insolvabilitatii
Hanganu Grigore a invocat prevederile art. 227 Codul civil, specificand ca din
confinutul contractului nu este clar care spatiu se inchiriaza de cétre societatea cu
raspundere limitata ,,Numex&Co”, deoarece de fapt aceasta societate isi duce
activitatea in 1incdperile nelocative, numarul cadastral 0100414.019.01.011 cu
suprafata de 67,6 m.p. si numarul cadastral 0100414.074.01.001 cu suprafata de 51,5
m.p., situate in mun. Chisinau, str. Alecu Russo, 1.

Conform art. 227 alin. (1) si (2) Codul civil, actul juridic incheiat in baza unei
erori considerabile poate fi declarat nul de instanta de judecata. Eroarea este
considerabila daca la incheiere a existat o falsa reprezentare referitor la:

a) natura actului juridic;

b) calitatile substantiale ale obiectului actului juridic;

c) partile actului juridic (partenerul sau beneficiarul), in cazul in care identitatea
acestora este motivul determinant al incheierii actului juridic.

Din norma de drept citatd se deduce cd eroarea este reprezentarca falsa a
realitatii la incheierea actului juridic. Eroarea poate fi de fapt si de drept. Eroarea de
fapt este reprezentarea gresitd a unei situatii de fapt la incheierea actului juridic, iar
eroarea de drept este o reprezentare gresitd a existentei sau continutului normelor de
drept. Pentru ca eroarea sd constituie temei de anulare a actului juridic este necesar ca
aceasta sa fie considerabila, in sensul ca elementul asupra caruia reprezentarea este
falsd sa fie determinant pentru incheierea actului, astfel incat, daca ar fi fost
cunoscuta realitatea, actul nu s-ar fi incheiat.

Administratorul insolvabilitdtii Hanganu Grigore nu a invocat ce erori
considerabile au fost admise la incheierea contractului de locatiune si pe cale de
consecintd instanta de insolvabilitate intemeiat a respins pretentia acestuia cu privire
la declararea nulitatii contractului.

Argumentul administratorului insolvabilitatiit Hanganu Grigore ca nu este clar
care spatiu se inchiriaza este declarativ, or, in punctul 1.1. din contractul de locatiune
este indicat ca se da in locatiune incaperea nelocativa cu suprafata de 119 m.p.,
situata la etajul 1 In complexul comercial ,,Soiuz”, situat In mun. Chisinau, str. Alecu
Russo,1.

Faptul ca societatea cu raspundere limitata ,,Numex&Co” 1isi desfasoara
activitatea in 1Incaperile nelocative, numarul cadastral 0100414.019.01.011 cu
suprafata de 67,6 m.p. si numarul cadastral 0100414.074.01.001 cu suprafata de 51,5
m.p., situate in mun. Chisinau, str. Alecu Russo, 1, nu indica la existenta unei erori la
incheierea contractului de locatiune, in conditiile in care aceste bunuri au apartinut
debitorului pana la 24 mai 2016 cu drept de proprietate, iar ulterior doar cu drept de
posesiune si folosinta.

Astfel, din considerentele mentionate si avand in vedere ca Curtea de Apel
Chisindu a examinat pricina sub toate aspectele si a emis o hotirare legala, iar
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argumentele invocate de administratorul insolvabilitatii societatii cu raspundere
limitatd ,,Numex&Co” 1n proces de insolvabilitate Hanganu Grigore in cererea de
recurs sunt neintemeiate §i poarta caracter declarativ, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a
respinge recursul cu mentinerea hotararii instantei de insolvabilitate.

in conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a), alin. (3) Codul de proceduri civila,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curfii Supreme de
Justitie

decide

Se respinge recursul declarat de administratorul insolvabilitatii societatii cu
raspundere limitata ,,Numex&Co” in proces de insolvabilitate Hanganu Grigore.

Se mentine hotararea Curtii de Apel Chisindau din 25 mai 2017, in cauza la
cererea administratorului  insolvabilitatii  societagii cu raspundere limitata
,,Numex&Co” 1n proces de insolvabilitate Hanganu Grigore impotriva societatii cu
raspundere limitata ,,Lina Modern”, intervenient accesoriu Ranga Corneliu cu privire
la anularea actelor juridice.

Decizia este irevocabila din momentul emiterii.

Presedintele sedintet,

judecatorul Tatiana Vieru
Judecatorii Svetlana Filincova
Nicolae Craiu

Oleg Sternioala

Luiza Gafton
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