Recomandarea nr. 7
Privind examinarea cererilor despre recunoasterea dreptului de
proprietate asupra constructiilor neautorizate

Conform art. 28 din Legea privind autorizarea exa&dulucrarilor de
construgie nr. 163 din 09.07.2010, constfile executate in lipsa certificatului de
urbanism pentru proiectare, a documegetade proiectsi a autorizéiei de
construire se consideconstrucyii neautorizate.

Articolul 41 din Legea privind principiile urbanigrui si amenajrii
teritoriului nr. 335 din 17.05.1996 prevedei, camplasareasi proiectarea
construgiilor si amenajrilor se autorizeaxz prin certificatul de urbanism, iar
executarea lor, prin autoriga de construire, iar potrivit art. 42 alin. (1hdiceast
lege, certificatul de urbanis@i autorizaia de construire se eliberéiade dtre
administraia public locak.

Conform art. 18 alin. (1) din Legea privind calgatin construg nr. 721
din 02.02.1996, recéip construgilor este obligatoriesi constituie certificarea
realizirii acestora pe baza exaraim lor nemijlocite, Th conformitate cu
documentga de proiectsi execdie si cu alte documentele cuprinse in cartea
tehnia& a construgei.

Potrivit art. 21 alin. (3), art.2 (1) din legea pestiva, fara inregistrarea
autorizaiei de construire la Inspga de Stat Tn Constrtii se interzice executarea
de lucari la construgile de orice categoriesi instalgiilor aferente acestora,
indiferent de tipul de proprietate sau degtaa

Procedura de recge a construgilor este reglementatprin Regulamentul
de recepe a construgilor si instalgiilor aferente aprobat prin Hafrea
Guvernului nr. 285 din 23.05.1996. Conform p.1 eésaui Regulament, recgp
constituie o componeita sistemului calitii Tn construdii si este actul prin care
comisia de receje declai ca accepi si preia lucrarea definitivatde construige
si instalgiile aferente acesteia, cu sairafrezervesi ca aceasta poate fi dain
folosinta, iar conform p. 8 din acest Regulament, comisile recepe a
construgiilor si a instalaiilor aferente acestora vor fi desemnate dleecinvestitor
intr-o componera de cel ptin 5 persoane. In comporanlor vor fi inclui
reprezentantul investitorului, reprezentantul adstigiei publice locale in
teritoriul careia este situatconstruga, speciakti notorii din domeniul vizat.

Or, recunoasterea dreptului de proprietate cu Tinregistrarea
constructiilor neautorizate, ar constitui substituirea instantei de judecah n
aprecierea unor aspecte c@n de interesul publicsi anume asigurarea caliitii
n constructii, corespunderea imobilului neautorizat cu cerintele de exploatare
a acestora care sunt stabilite de Legea privind calitateadnstrugi nr. 721 din
02.02.1996, Legea privind autorizarea ex@&aulucrarilor de construgie nr. 163
din 09.07.2010 precusi de alte acte normative incidente.

Pct. 6 al Hairirii Plenului CSJ nr.2 din 27.03.2006 ,Cu priviee aplicarea
unor dispoazii ale Codului civilsi ale altor acte normative referitoare la dreptil d
proprietate privat asupra imobilelor, inclusiv asupra constiilar anexe” expli@
ca, la soldionarea litigiului asupra imobilului, aput Tnainte de finalizarea




construirii si Tnregistérii lui, instana jude@toreasd nu va putea i recunoast
dreptul de proprietate asupra imobilului respeatiiumai asupra materialelor de
construge din care este altuit imobilul, cu posibilitatea ulterioar a
proprietarului materialilogi al autorizaiei de construge de a continua construirea
si a Tnregistra dreptul de proprietate pe cale athtnativa.

De asemenea, pct. 19 al &dtii Plenului CSJ nr. 4 din 07.07.2008 ,Privind
practica judiciat cu privire la constatarea faptelor care au valgarmica si
declararea persoanei dispta fara urra sau decedat explica ca, instana
judecitoreasé nu are dreptul isconstate faptul aftii in posesie a constrtidor
care nu sunt terminate sau nu sunt primite in expte, deoarece asemenea
construgii nu urmea# a fi inregistrate. Nu pot fi examinate in ordirgracedurii
speciale, de asemenead,cererile despre constatarea faptuluamiflin posesie a
unei construgi construite arbitrar sau a unei constiutnregistrate anterior pe
numele altei persoane sau procurate dgecpetiionar conform tranzaei
nelegalizate.

Astfel, recunosterea dreptului de proprietate asupra unor congtruc
construite neautorizat esteidit contraé legii. Reclamani trebuie & respecte
procedura preizuta de lege in acest segsanume pe cale extrajudiciaprin
adresarea organelor competente privind legalizacesator construic.

In_consecirti, astfel de cereri de chemare In judecétsau cereri in
proceduri special nu_se judeé Tn procedura civild. Respectiv_instanele de
judecatia vor refuza in primirea _cererilor conform art.169, alin. 1, lit.a) CPC
sau vor dispune incetarea proceselor conform art.25 lit.a) CPC.

Daci_totusi judecatoriile _vor adopta hotiriri_privind fondul acestei
categorii_de cauze, interpretarea coredt a normelor materiale si procesuale
revine instantelor judecatoresti superioare.

In cazul in_care astfel de cauze vor ajunge In ontea ciilor de atac in
fata_instantelor ierarhic superioare, acestea vor exercita imgernicirea de a
casa_respectivele hdtiri judec atoresti si de a decide incetarea proceselor
conform art.265, lit.a) CPC.




