Prima instanta: Judecatoria Buiucani Dosarul nr. 2ra-1252/14
Judecator: A. Rotari

Instanta de apel: CA Chisindu

Judecatori: N. Budai, I. Muruianu, I. Cimpoi

DECIZIE
28 mai 2014 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele completului, judecétorul [ulia Sircu
Judecatorii Valentina Clevadi
Tamara Chisca-Doneva

luliana Oprea

Ion Druta

examinand recursul declarat de catre Biroul Asociat de Avocati ,,LEX-
CONSULTING”,

in cauza civild la cererea Universitatit de Medicind si Farmacie ,,Nicolae
Testemiteanu” Tmpotriva Biroului Asociat de Avocati ,,LEX-CONSULTING”
privind Incasarea datoriei si evacuarea din bunul imobil,

impotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau din 23 ianuarie 2014, prin care a
fost mentinutd hotararea Judecatoriei Buiucani mun. Chisindu din 03 octombrie
2013, prin care actiunea a fost admisa,

constata:

La 20 februarie 2013, Universitatea de Stat de Medicina si Farmacie
»Nicolae Testemiteanu” din RM s-a adresat in instanta de judecatd cu actiune
impotriva Biroului Asociat de Avocati ,,LEX-CONSULTING”, solicitind
eliberarea spatiului nelocativ in legdtura cu expirarea termenului contractului.

In motivarea actiunii, reprezentantul reclamantului a invocat ca, la data de
14 octombrie 2006, a fost incheiat un contract de locatiune cu nr. 16 intre
Universitatea de Medicina si Farmacie ,,Nicolae Testemiteanu” si Biroului
Asociat de Avocati ,,LEX-CONSULTING”, in baza caruia universitatea a
transmis in posesie si folosire temporard, cu achitarea platii pentru locatiune si
servicii comunale Biroului Asociat de Avocati ,,LEX-CONSULTING”,
incaperea din str. M. Viteazul nr. 1 cu suprafata de 70,8 m.p., cu destinatia -
servicii publice populatiei.

Contractul de locatiune din 14 octombrie 2006, a fost incheiat pe un
termen de 3 ani, expirand la data de 14 octombrie 20009.

La 19 noiembrie 2009, universitatea a expediat in adresa piritului
notificarea prin care a solicitat eliberarea spatiului ne locativ transmis in



locatiune, solicitare care nu a fost satisfacutd de cdtre acesta, din care
considerent au fost expediate repetat un sir de preintdimpinari.

Totodatd, mentioneazd reprezentantul reclamantului cd, administratia
universitdtii intentioneaza ca in primele luni ale anului 2013, sd inceapa
desfasurarea reparatiei capitale a caminului nr. 14, inclusiv si replanificarea
demisolului unde sunt amplasate incdperile acordate in folosintd temporara
piritului, in scopul amplasarii Clinicii Stomatologice nr. 2 a Universitatii.

Indica reprezentantul Universitdtii de Medicina si Farmacie ,Nicolae
Testemiteanu” ca, in perioada actiunii contractului precum si ulterior, piritul a
beneficiat si de servicii comunale, la care s-a inregistrat o datorie in valoare de
1884,34 lei, precum si datoria pentru chirie Tn suma de 734,32 lei.

Pe parcursul examindrii cauzei civile in cadrul instantei de fond,
reprezentatul reclamantului si-a concretizat pretentiile, avind in vedere
achitarea de catre parat a chiriei si a serviciilor comunale.

Prin urmare, solicitd, Universitatea de Medicina si Farmacie ,,Nicolae
Testemiteanu”, evacuarea Biroului Asociat de Avocati ,,LEX-CONSULTING”
din bunurile inchiriate, cu dispunerea incasarii cheltuielilor de judecata
suportate in legatura cu examinarea litigiului.

Prin hotararea Judecatoriei Buiucani mun. Chisindau din 03 octombrie
2013, actiunea inaintatd de Universitatea de Medicind si Farmacie ,,Nicolae
Testemiteanu” impotriva Biroului Asociat de Avocati ,,LEX-CONSULTING”
a fost admisa. A fost dispusa evacuarea fortatd a Biroului Asociat de Avocati
»LEX-CONSULTING” din spatiul ne locativ cu suprafata de 70,8 m.p.,
amplasatd in str. M. Viteazul nr. 1| mun. Chisindu. S-a incasat din contul
Biroului Asociat de Avocati ,,LEX-CONSULTING” in beneficiul Universitatii
de Medicina si Farmacie ,,Nicolae Testemiteanu” suma de 370 lei cu titlu de
cheltuieli de judecata la achitarea taxei de stat.

La 01 noiembrie 2013, Biroul Asociat de Avocati ,,LEX-CONSULTING”
a declarat apel, solicitdind admiterea cererii de apel, casarea hotararii
Judecatoriei Buiucani mun. Chisinau din 03 octombrie 2013 si emiterea unei
noi hotdrari prin care actiunea inaintatd de Universitatea de Medicind si
Farmacie ,,Nicolae Testemiteanu”, sa fie respinsa.

Ulterior, prin cererea de apel motivata din 15 ianuarie 2014, Biroul
Asociat de Avocati ,,LEX-CONSULTING” a solicitat si anularea actului
judiciar emis de judecatoria Buiucani mun. Chisinau din 03 iunie 2013, prin
care a fost respinsd cererea Biroului Asociat de Avocati ,,LEX-
CONSULTING” privind scoaterea de pe rol a actiunii declarate de
Universitatea de Medicina s1 Farmacie ,,Nicolae Testemiteanu”. De asemenea
mai solicitd apelantul si incasarea din contul intimatului a cheltuielilor de
judecata ce consta din taxa de stat achitata la inaintarea cererii de apel.

Prin Decizia Curtii de Apel Chisinau din 23 ianuarie 2014 a fost respins
apelul declarat de Biroul Asociat de Avocati "LEX-CONSULTING” ca
neintemeiat si s-a mentinut hotararea Judecatoriei Buiucani mun. Chisinau din
03 octombrie 2013.



La 06 februarie 2014, Biroul Asociat de Avocati ,,LEX-CONSULTING” a
declarat recurs impotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau din 23 ianuarie
2014, solicitind admiterea acestuia, casarea deciziei Curtii de Apel Chisindu
din 23 ianuarie 2014 si a hotararii Judecatoriei Buiucani mun. Chisinau din 03
octombrie 2013, cu emiterea unei noi hotarari prin care:

Sa fie respinsd ca nefondata cererea Universitdtii de Medicind §i Farmacie
,Nicolae Testemiteanu” impotriva Biroului Asociat de Avocati ,LEX-
CONSULTING” privind incasarea datoriei si evacuarea din bunul mobil

Sa fie incasat din contul Universitatii de Medicina si Farmacie ,,Nicolae
Testemiteanu” in contul Biroului Asociat de Avocati ,,LEX-CONSULTING”
cheltuieli judiciare pentru plata taxei de stat in marime de 125 lei.

In motivarea recursului recurentul a indicat ci decizia instantei de apel si
hotararea instantei de fond sunt ilegale si neintemeiate, fiind bazate pe
aplicarea eronata a normelor de drept material si procedural.

Mai indica recurentul ca instantele inferioare au apreciat arbitrar probele
anexate la materialele cauzei.

La 18 martie 2014, intimatul Universitatea de Medicina si Farmacie
,»Nicolae Testemiteanu” a prezentat referin{d pe marginea recursului, solicitind
respingerea acestuia si mentinerea hotaririlor instantelor inferioare.

In conformitate cu art. 440 alin. (2) CPC, prin incheierea Curtii Supreme de
Justitie din 10 aprilie 2014, recursul Biroului Asociat de Avocati ,LEX-
CONSULTING” a fost declarat admisibil.

In conformitate cu art. 444 CPC prezentul recurs se examineaza fira prezenta
partilor.

Examinind motivele invocate in cererea de recurs in raport cu materialele
cauzei §i referinta prezentatd, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considerd recursul
neintemeiat, care urmeaza a fi respins din urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) CPC, ,,sd respingd recursul si
sa mentina decizia instantei de apel §i hotarirea primei instante, precum §i
incheierile atacate cu recurs”.

Materialele cauzei atesta ca intre Universitatea de Medicina si Farmacie
,Nicolae Testemiteanu” din RM si Biroul Asociat de Avocati "LEX-
CONSULTING” a fost incheiat Contractul de locatiune nr. 16 din 14
octombrie 2006, in baza caruia Universitatea a transmis in posesie si folosire
temporara de la 15 octombrie 2006 pana la 14 octombrie 2009, cu achitarea
platii pentru locatiune si servicii comunale catre Biroul Asociat de Avocati
"LEX-CONSULTING”, incdperea din str. Mihai Viteazul, 1, mun. Chisinau,
cu suprafata de 70,8 m.p., cu destinatia - servicii publice populatiei.

Contractul de locatiune nr.16 din 14 octombrie 2006 a fost incheiat pe un
termen de 3 ani si a expirat la data de 14 octombrie 2009, in corespundere cu
prevederile Regulamentului cu privire la modul de dare in locatiune a activelor
neutilizate aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 483 din 29 martie 2008, acest
contract a fost aprobat de catre Ministerul Sanatétii prin scrisoarea nr. 02-
11/479 din 20 octombrie 2006 prin care a fost permisd darea in locatiune



apelantului a incaperii de la 15 octombrie 2006 pana la data de 14 octombrie
2009.

In legaturd cu modificarea Legii bugetului de stat pentru anul 2009 prin
care a fost modificata modalitatea de calcul a platii pentru locatiune, precum si
expirarea termenului de valabilitate a contractului de locatiune incheiat cu
Biroul Asociat de Avocati "LEX-CONSULTING”, reiesind din prevederile
Regulamentului cu privire la modul de dare in locatiune a activelor neutilizate,
aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 483 din 29 martie 2008, administratia
Universitatii s-a adresat la data de 19 noiembrie 2009, cu scrisoarea nr. 03-
2664 catre Biroul Asociat de Avocati "LEX-CONSULTING” prin care s-a
solicitat prezentarea recurentului pentru perfectarea unui nou contract. Aceasta
scrisoare a fost receptionata la data de 20.11.2009 (f.d.9).

Biroul Asociat de Avocati "LEX-CONSULTING”, nefiind de acord cu
majorarea platii de locatiune nu s-a prezentat, iar administratia Universitatii a
expediat ulterior multiple scrisori de preintdmpinare despre rezilierea
contractului de locatiune, fapt confirmat prin scrisorile de preavizare din
24.11.2009 nr. 03-1195; 30.11.2009 nr. 03-2823; 05.07.2010 nr. 03-1581,
13.09.2010 nr.03-2166; 21.09.2010 nr.03-2905; 11.12.2012 nr.03-3243,;
21.01.2013 nr.03-95; 15.03.2013 nr. 03-557; 18.04.2013 nr. 03-867, in total 9
solicitari, la toate solicitarile existdnd confirmari de receptionare de catre
recurent, dar au ramas fara raspuns.

Prin scrisoarea nr. 03-2823 din 30.11.2009, Universitatea de Medicina si
Farmacie ,Nicolaec Testemiteanu™” a solicitat paratului-Biroului Asociat de
Avocati "LEX-CONSULTING™ repetat rezilierea contractului de locatiune nr.
16 din 14.10.2006 si eliberarea spatiului nelocativ de pe adresa str. M. Viteazu
1, mun. Chisinau (f.d 78).

Conform art. 904 alin. (1), ,,Daca raporturile contractuale continud in
mod tacit dupa expirarea contractului de locatiune, acesta se considera
prelungit pe un termen nedeterminat .

In conformitate cu art. 905 alin. (1) Cod Civil, ,, Rezilierea contractului de
locatiune incheiat fara termen poate avea loc la cererea oricarei parfi cu un
preaviz de 3 luni pentru imobile §i de o luna pentru bunurile mobile dacd in
contract nu este prevazut altfel .

Colegiul mentioneaza ca aceasta regula este una dispozitiva, partile avind
posibilitatea de a prevede in contract un alt termen de reziliere a contractului.

Astfel, pct. 3 din contractul de locatiune nr. 16 din 14 octombrie 2006
prevede: ,, Despre rezilierea contractului din initiativa uneia din parti se aduce
la cunostinta celeilalte parti contractuale cu 30 zile inainte, respectind
masurile prealabile si arbitrale de transare a litigiului”.

Conform pct. 4 lit. d) din contractul de locatiune nr. 16 din 14 octombrie
2006, locatarul s-a obligat sa efectueze reparatiile curente si capitale a
incaperilor inchiriate. Astfel, Colegiul ajunge la concluzia cd instantele
inferioare corect au respins argumentul piritului referitor la valoare
imbunatatirilor aduse.



Avind 1n vedere scrisoarea nr. 03-2823 din 30 noiembrie 2009, pct. 3 din
contractul de locatiune nr. 16 din 14 octombrie 2006 si prevederile art. 737
Cod Civil, Colegiul ajunge la concluzia ca instantele inferioare corect au
constatat ca contractul de locatiune este reziliat unilateral de catre
Universitatea de Medicina si Farmacie ,,Nicolae Testemiteanu”, din data de 31
decembrie 2009 si incepand cu aceasta data, Biroul Asociat de Avocati "LEX
CONSULTING” a continuat sd beneficieze de imobil fara a avea vreun temei
legal sau contractual.

Reiesind din cele relatate si avind in vedere ca argumentele invocate de
recurent sunt neintemeiate, iar decizia instantei de apel cit si hotarirea primei
instante sunt legale, fiind adoptate cu aplicarea corectd a normelor de drept
material §i cu respectareca normelor de drept procedural, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie
ajunge la concluzia de a respinge recursul si de a mentine decizia instantei de
apel si hotarirea primei instante.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) si art. 445 alin. (3) CPC,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme
de Justitie

decide:

Se respinge recursul declarat de catre Biroul Asociat de Avocati ,,LEX-
CONSULTING™.

Se mentine decizia Curtii de Apel Chisindu din 23 ianuarie 2014 si
hotdrarea Judecatoriei Buiucani mun. Chisindu din 03 octombrie 2013 in pricina
civild la cererea Universitdtii de Medicina si Farmacie ,,Nicolae Testemiteanu”
impotriva Biroului Asociat de Avocati ,,LEX-CONSULTING” privind incasarea
datoriei si evacuarea din bunul mobil.

Decizia este irevocabila din momentul emiterii.

Presedintele completului,
judecatorul lulia Sircu
Judecatorii: Valentina Clevadi
Tamara Chisca-Doneva
luliana Oprea

Ion Druta



