Dosarul nr. 2ra-590/14

Prima instanta: Judecdtoria Botanica, mun. Chiginau
Judecatorul: Balan Gheorghe
Instanta de Apel: Curtea de Apel Chisinau
Judecatori: Nicolae Craiu

Anatolie Minciuna

Lidia Bulgac
Republica Moldova
Curtea Suprema de Justitie
DECIZIE
04 iunie 2014 mun. Chisinau

Colegiul Civil, Comercial si de Contencios Administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie
in componenta:
Presedinte, judecator: Valeriu Doaga
Judecitorii: Ala Cobaneanu, Sveatoslav Moldovan,
lurie Bejenaru si Vera Macinskaia,

examinind recursurile declarate de Consiliul com. Bacioi si Primaria com.
Bacioi, Castravet Nadejda,

in pricina civild la cererea de chemare 1n judecatd inaintatd de Vitalie Nastas
impotriva Nadejda Castravet privind apararea dreptului de proprietate,

actiunea reconventionald inaintata de Nadejda Castravet impotriva Consiliului
comunal Bacioi, mun. Chisindu, Primaria comunei Bacioi, mun. Chisinau, Evghenia
Ciubrei si Vitalie Nastas privind recunoasterea nuld a titlului de autentificare a
dreptului detinatorului de teren si a contractului de vanzare — cumpdrare a terenului,

impotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau din 09 octombrie 2013, prin care
cererea de apel declarata de Vitalie Nastas, a fost admisa,

A CONSTATAT:

La 04 februarie 2011 Vitalie Nastas a inaintat in instanta de judecata o actiune
impotriva Nadejdei Castravet privind apararea dreptului de proprietate.

In motivarea actiunii a invocat ca, in temeiul contractului de vanzare-cumpdrare,
autentificat la 12 februarie 2009, la nr. 840, de catre notarul Adelina Florea, a
cumparat de la Evghenia Ciubrei terenul pentru constructii cu suprafata de 0,0927 ha,
nr. cadastral 5511214293, amplasat 1n mun. Chisindu, comuna Bacioi, str. Sfantul
Gheorghe.

A mai specificat reclamantul ca, potrivit planului cadastral executat chiar pe
titlul de autentificare a dreptului detinatorului de teren, prezentat notarului de catre
fostul proprietar al terenului indicat Evghenia Ciubrei, terenul cumparat de cétre
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dansul, dispunea de o cale de acces, care trecea intre terenurile vecine nr. 285, nr. 284
si nr. 287, astfel in proprietatea lui intrand si portiunea micd de teren sub forma unui
triunghi, prin care si era posibil accesul la terenul sau. Aceasta cale de acces i-a fost
blocata de cdtre vecina Nadejda Castravet, dansa edificind neautorizat pe aceasta
portiune de teren o constructie capitald din piatrd (incapere pentru animale), prin ce 1-
a deposedat samovolnic de aceasta, lipsindu-I ilegal si de calea de acces la terenul
cumparat.

Considera Vitalie Nastas ca, prin aceste actiuni ale Nadejdei Castravet i-a fost
incalcat grav dreptul de proprietate, precum si dreptul de vecinatate.

Solicitd Vitalie Nastas obligarea Nadejdei Castravet de a demola constructia
neautorizata edificata, care 1i blocheaza calea de acces catre terenul lui. Obligarea
Nadejdei Castravet de a-i restitui portiunea de teren, de care a fost nelegitim
deposedat si pe care partial este edificata constructia neautorizata.

La 15 decembrie 2011 Nadejda Castravet a inaintat in instanta de judecatad o
actiune reconventionala Tmpotriva Consiliului comunal Bacioi, mun. Chisinau,
Primariei comunei Bacioi, mun. Chisindu, Evgheniei Ciubrei si lui Vitalie Nastas
privind recunoasterea nula a titlului de autentificare a dreptului detinatorului de teren
si a contractului de vanzare — cumparare a terenului.

In motivarea actiunii a invocat ¢4, in temeiul contractelor de vanzare-cumpirare,
autentificate la 16 octombrie 2007, la nr. 2205 si, respectiv, nr. 2207, de catre notarul
Viorica Botnari, a cumparat de la Ion Danu terenurile pentru constructii cu suprafata
de 0,0182 ha, nr. cadastral 5511214663, amplasat in mun. Chisindu, comuna Bacioi,
str. Independentei, 47 si, respectiv, cu suprafata de 0,0693 ha, nr. cadastral
5511214664, amplasat in mun. Chisindu, comuna Bacioi, str. Independentei, 47/2, pe
care si-a construit casa de locuit cu anexe.

Specifica reclamanta in cererea reconventionald ca, terenul in cauzd initial, n
cadrul privatizarii masive, a fost inregistrat dupa administratia publica in temeiul
Dispozitiei Primariei comunei Bacioi, mun. Chisindu, nr. 93 din 17 iulie 2007. in
conformitate cu registrul cadastral pentru anii 1997-2002, la nr. 1227, dupa Victor
Ciubrei este inregistrat terenul cu suprafata de 0,10 ha, iar in conformitate cu registrul
cadastral pentru anul 2002 pana in prezent acest teren este inregistrat la nr. 1799 cu
suprafata de 0,10 ha, care este corectatd fara careva temei in 0,19 ha, unde este inclus
si terenul litigios.

Considerda reclamanta ca, in conformitate cu registrele de evidentd a
contribuabililor la plata impozitelor funciare pentru anii 1996-2000 este inregistrat
cetateanul Victor Ciubrei, precum cd achitd impozitul pentru terenul cu suprafata de
0,10 ha. Titlul de autentificare a dreptului detindtorului de teren pe terenul cumparat
de catre Vitalie Nastas de la Evghenia Ciubrei a fost ilegal eliberat pe numele
acesteia din urmd, deoarece In registrul cadastral tinut de catre Primaria comunei
Bacioi, mun. Chisindu dansa nu este Inregistrata.



Solicitd Nadejda Castravet recunoasterea nula a titlului de autentificare a
dreptului detinatorului de teren cu nr. cadastral 5511214293, eliberat la 26 martie
2008 de catre Primaria comunei Bacioi, mun. Chisindu ca fiind ilegal. Recunoasterea
nuld a contractului de vanzare-cumparare, autentificat la 12 februarie 2009, la nr.
840, de catre notarul Adelina Florea, incheiat intre Vitalie Nastas si Evghenia
Ciubrei.

Prin hotararea Judecatoriei Botanica mun. Chisindu din 03 mai 2013 a fost
respinsd actiunea inaintatd de Vitalie Nastas Tmpotriva Nadejda Castravet privind
apararea dreptului de proprietate. A fost admisa integral actiune reconventionald
inaintatd de Nadejda Castravet impotriva Consiliului comunal Bacioi, mun. Chisinau,
Primédria comunei Bacioi, mun. Chisinau, Evghenia Ciubrei si Vitalie Nastas privind
recunoasterea nuld a titlului de autentificare a dreptului detindtorului de teren si a
contractului de vanzare — cumparare a terenului. A fost recunoscut nul titlul de
autentificare a dreptului detinatorului de teren cu nr. Cadastral 5511214293, eliberat
la 26 martie 2008 de catre Primaria comunei Bacioi, mun. Chisindu, s-a recunoscut
nul contractul de vanzare - cumparare, autentificat la 12 februarie 2009, cu nr. 840,
de catre notarul Adelina Florea, incheiat intre Vitalie Nastas si Evghenia Ciubrei.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 09 octombrie 2013, a fost admis apelul
declarat de Vitalie Nastas. A fost casatd hotararea Judecatoriei Botanica mun.
Chiginau din 03 mai 2013 emitinduse 0 noud hotarare. A fost admisa actiunea
inaintata de Vitalie Nastas impotriva Nadejdei Castravet privind apararea dreptului de
proprietate. A fost obligata Nadejda Castravet de a demola constructia edificata
ilegal, de a nu crea impedimente la accesul liber la lotul de pamant ce-1 apartine lui
Nastas Vitalie, cu respectarea liniei de hotar a terenurilor. A fost respinsa ca
nefondatd actiunea reconventionalda finaintatda de Nadejda Castravet impotriva
Consiliului comunal Bacioi, mun. Chisinau, Primaria comunei Bacioi, mun. Chisinau,
Evghenia Ciubrei si Vitalie Nastas privind recunoasterea nula a titlului de
autentificare a dreptului detindtorului de teren si a contractului de vanzare —
cumpadrare a terenului.

Invocind ilegalitatea acestei decizii, la 12 decembrie 2013, Consiliul com.
Bacioi si Priméria com. Bacioi, Castravet Nadejda, au contestat-o cu recurs, solicitind
admiterea acestuia, casarea integrald a deciziei instantei de apel, cu mentinerea
hotaririi primei instante.

In motivarea recursului a indicat ci, decizia instantei de apel este ilegala si
neintemeiatd, deoarece, instanta de apel nu au constatat si elucidat toate
circumstantele care au importantd pentru solutionarea litigiului si au fost aplicate
eronat normele de drept material.

Instanta de recurs reitereaza prevederile art. 434 CPC, care statuiaza expres ca,
recursul se declara in termen de 2 luni de la data comunicarii hotaririi sau a deciziei
integrale. Termenul de 2 luni este termen de decadere si nu poate fi restabilit.



Copia motivatd a deciziei instantei de apel, a fost expediata in adresa partilor la
16 octombrie 2013, iar recursurile au fost declarate la 12 decembrie 2013, insa la
materialele dosarului lipsesc careva probe care ar confirma data receptionarii de catre
recurenti a copiei deciziei recurate.

Astfel, prin prisma art. 434 CPC, instanta de recurs constata ca recursul a fost
declarat in termen.

Studiind materialele dosarului, Colegiul Civil, Comercial si de Contencios
Administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie, considera recursurile declarate de
Consiliul com. Bécioi si Primaria com. Béacioi, Castravet Nadejda neintemeiate si
care urmeaza a fi respinse.

In favoarea concluziei enuntate se invoca urmatoarele argumente.

In conformitate cu prevederile art. 445 alin. (1) lit. a) CPC, instanta de recurs,
dupa ce judecd recursul este in drept sda respinga recursul si sa mentind decizia
instantei de apel si hotarirea primei instante, precum si incheierile atacate cu recurs.

Din materialele pricinii rezulta cu certitudine ca, la 04 februarie 2011 Vitalie
Nastas a inaintat in instanta de judecata o actiune impotriva Nadejdei Castravet, prin
care a solicitat obligarea Nadejdei Castravet de a demola constructia neautorizata,
care i blocheaza calea de acces catre terenul lui. Obligarea Nadejdei Castravet de a-i
restitui portiunea de teren, de care a fost nelegitim deposedat si pe care partial este
edificatd constructia neautorizata.

Ulterior, lal5 decembrie 2011 Nadejda Castravet a inaintat in instanta de
judecatd o actiune reconventionald impotriva Consiliului comunal Bacioi, mun.
Chisinau, Primariei comunei Bacioi, mun. Chisindu, Evgheniei Ciubrei si lui Vitalie
Nastas, prin care a solicitat recunoasterea nula a titlului de autentificare a dreptului
detindtorului de teren cu nr. cadastral 5511214293, eliberat la 26 martie 2008 de catre
Primaria comunei Bacioi, mun. Chisindu ca fiind ilegal. Recunoasterea nuld a
contractului de vanzare-cumpadrare, autentificat la 12 februarie 2009, la nr. 840, de
catre notarul Adelina Florea, incheiat intre Vitalie Nastas s1 Evghenia Ciubrel.

De mentionat cd, in temeiul contractului de vanzare-cumparare, autentificat la
12 februarie 2009, nr. 840, de cétre notarul Adelina Florea, Vitalie Nastas a cumparat
de la Evghenia Ciubrei terenul pentru constructii cu suprafata de 0,0927 ha, nr.
cadastral 551 1214293, amplasat in mun. Chisindu, comuna Bacioi, str. Sfantul
Gheorghe.

Potrivit planului cadastral executat pe titlul de autentificare a dreptului
detindtorului de teren, prezentat notarului la incheierea contractului de catre fostul
proprietar al terenului indicat Evghenia Ciubrei, terenul dispunea de o cale de acces,
care trecea intre terenurile vecine nr. 285, nr. 284 si nr. 287, in asa mod, in
proprietatea lui intrand si portiunea mica de teren sub forma unui triunghi, prin care si
era posibil accesul la terenul sau, insd aceasta cale de acces i-a fost blocata de catre
vecina Nadejda Castravet, dansa edificaind neautorizat pe aceasta portiune de teren o



constructie capitald din piatrd (incdpere pentru animale), prin ce 1-a deposedat
samovolnic de aceasta, lipsindu-1 ilegal si de calea de acces la terenul cumparat.

Totodata, instanta de recurs mentioneaza ca, in temeiul contractelor de vanzare-
cumparare, autentificate la 16 octombrie 2007, la nr. 2205 si respectiv, nr. 2207, de
catre notarul Viorica Botnari, a cumparat de la lon Danu terenurile pentru constructii
cu suprafata de 0,0182 ha, nr. cadastral 5511214663, amplasat i1n mun. Chisinau,
comuna Bacioi, str. Independentei, 47 si, respectiv, cu suprafata de 0,0693 ha, nr.
cadastral 5511214664, amplasat in mun. Chiginau, comuna Bacioi, str. Independentei,
47/2, pe care si-a construit casa de locuit cu anexe. Terenul in cauza initial, in cadrul
privatizarii masive, a fost inregistrat dupa administratia publicd in temeiul Dispozitiei
Primdriei comunei Bacioi, mun. Chisinau, nr. 93 din 17 iulie 2007. In conformitate cu
registrul cadastral pentru anii 1997-2002, la nr. 1227, dupa Victor Ciubrei este
inregistrat terenul cu suprafata de 0,10 ha, 1ar in conformitate cu registrul cadastral
pentru anul 2002 pana in prezent acest teren este nregistrat la nr. 1799 cu suprafata
de 0,10 ha, care este corectata fara careva temei in 0,19 ha, unde este inclus si terenul
litigios.

Colegiul Civil, Comercial si de Contencios Administrativ al Curtii Supreme de
Justitie analizind situatia de fapt din prezenta spetd, in raport cu probele anexate la
dosar, considera oportun de a reitera prevederile art. 14 alin. (1) al Legii nr. 436 -
XVI din 28 decembrie 2006 privind administratia publica locala, consiliul local are
dreptul de initiativa si decide, in conditiile legii, in toate problemele de interes local,
cu exceptia celor care tin de competenta altor autoritati publice.

Potrivit prevederilor art. 315 Cod Civil, proprietarul are dreptul de posesiune, de
folosinta si de dispozitie asupra bunului.

Conform prevederilor art. 316 alin. (2) Cod Civil, dreptul de proprietate este
garantat. Nimeni nu poate fi silit a ceda proprietatea sa, afara numai pentru cauza de
utilitate publicd pentru o dreapta si prealabila despagubire. Exproprierea se
efectueaza in conditiile legii.

Conform art. 374 alin. (I) Cod Civil proprietarul este in drept sa-si revendice
bunurile aflate in posesiunea nelegitima a altuia.

Totodatd, instanta de recurs considerd necesar de a reitera si prevederile art. 389
Cod Civil, care statueaza expres cd, orice constructie, lucrare sau plantatie se poate
face de catre proprietarul terenului numai cu respectarea unei distante minime fata de
linia de hotar, conform legii, regulamentului de urbanism sau, in lipsd, conform
obiceiului local, astfel in cat sd nu se aduca atingere dreptului proprietarului vecin.

Colegiul instantei de recurs mentioneaza ca, este corect pozitia instantei de apel
prin care a constatat ca prima instanta eronat a dat apreciere la materialele cauzei si a
respins ca neintemeiata actiunea lui Vitalie Nastas impotriva Nadejdei Castravet
privind apararea dreptului de proprietate si a admis actiune reconventionald a
Nadejdei Castravet catre Consiliu comunal Bacioi, mun. Chisindu, Primaria Bacioi
mun. Chisindu, Evghenia Ciubrei si Vitalie Nastas privind recunoasterea nula a
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titlului de autentificare a dreptului detindtorului de teren si a contractului de vanzare -
cumparare a terenului, recunoscand nul titlul de autentificare a dreptului detinatorului
de teren cu nr. cadastral 5511214293, eliberat la 26 martie 2008 de catre Primaria
comunei Bacioi , mun. Chisindu, recunoscand nul contractul de vanzare - cumparare,
autentificat la 12 februarie 2009, la nr. 840, de catre notarul Adelina Florea, incheiat
intre Vitalie Nastas si Evghenia Ciubrei deoarece, reiesind din datele Registrului
bunurilor imobile Ciubrei Eugenia a dobandit dreptul de proprietate asupra terenului
cu suprafata de 0,0927 ha , cu nr. Cadastral 5511214293, in temeiul titlului de
autentificare a dreptului detinatorului de teren din 26 martie 2008, iar la momentul
dat proprietar al terenului vizat este Nastas Vitalie, in temeiul contractului de vanzare
- cumparare nr.840 din 12.02.2009.

Totodata, instanta de apel corect a stabilit cd, Tn urma constructiei ilegale
edificatd de catre Nadejda Castravet lui Nastas Vitalie i-a fost incdlcat si dreptul de
vecinatate, prevazut de art. 389 Cod Civil.

Or, actele pricinii atesta cert faptul cd, constructia edificatd de catre Nadejda
Castravet este o constructie neautorizatd, efectuatd abuziv, prin care a blocat accesul
catre lotul de pamant, fapt confirmat prin raspunsul Primariei com. Bacioi nr.1082
din 15 septembrie 2010, prin care lui Nadejda Castravet i-a fost adus la cunostinta ca
a incdlcat prevederile art. 389-390 al Cod Civil, ultima fiind preintampinata de catre
arhitectul si inginerul cadastral ai Primariei com. Bacioi de a demola constructia
ilicita pentru accesul liber la lotul de pamant ce-1 apartine lui Nastas Vitalie.

Instanta de recurs mentioneaza cd, instanta de apel corect a stabilit ca, Castravet
Nadejda a devenit proprietard a terenului nr. j cadastral 5511214664, in urma
procurarii terenului de la Danu Ion, reiesind din acest fapt, Castravet Nadejda nu a
fost beneficiara deciziei nr.1/2 din 17.01.1992 prin care tuturor beneficiarilor li s-a
alocat terenurile detinute si ultima nu era in drept sa se adreseze catre Consiliul
comunei Bacioi cu cerere de a anula decizia nr.1/2 din 17.01.1992 prin care s-a
alocat terenul cu suprafata de 0,0927 ha, nr. cadastral 5511214293, amplasat pe
adresa str. Sf. Gheorghe nr. 4/1 lui Ciubrei Eugenia.

Prin urmare, Curtea de Apel Chisindu corect a concluzionat cd, instanta de fond
neintemeiat §i nefondat in speta datd, a respins cererea initiald Tnaintata de Vitalie
Nastas catre Nadejda Castravet privind apararea dreptului de proprietate si a admis
actiunea reconventionala a Nadejdei Castravet catre Consiliul comunal Bacioi, mun.
Chisinau, Primaria comunei Bacioi, mun. Chisindu, Evghenia Ciubrei si Vitalie
Nastas privind recunoasterea nuld a titlului de autentificare a dreptului detinatorului
de teren si a contractului de vanzare - cumparare a terenului.

Colegiul largit al Curtii Supreme de Justitie mentioneaza ca, concluzia instantei
de apel, despre necesitatea admiterii actiunii inaintate de Vitalie Nastas impotriva
Nadejda Castravet privind apararea dreptului de proprietate si respingerea actiunii
reconventionale Tnaintate de Nadejda Castravet impotriva Consiliului comunal
Bacioi, mun. Chisinau, Primaria comunei Bacioi, mun. Chisinau, Evghenia Ciubrei si
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Vitalie Nastas privind recunoasterea nuld a titlului de autentificare a dreptului
detindtorului de teren si a contractului de vanzare — cumparare a terenului, este justa,
ea avind la bazad cumulul dovezilor administrate in cadrul dezbaterilor judiciare,
carora le-a fost datd aprecierea juridicd cuvenitd, in conformitate cu prevederile
art.130 CPC. Actul de dispozitie a instantei de apel a fost adoptat cu respectarea
normelor de procedura si cu aplicarea corecta a normelor de drept material.

in concluzie, Colegiul Curtii de Apel mentioneaza ci, este legald decizia Curtii
de Apel Chisindu din 09 octombrie 2013, din care motive urmeaza a fi mentinuta.

Din considerentele mentionate si avind in vedere faptul cd, atit decizia instantei
de apel si hotarirea primei instante sunt legale, iar argumentele invocate de catre
recurent sunt neintemeiate, Colegiul Civil, Comercial si de Contencios Administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie, ajunge la concluzia de a respinge recursurile
declarate de Consiliul com. Bacioi si Primaria com. Bacioi, Castravet Nadejda si a
mentine decizia instantei de apel.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) CPC, Colegiul Civil, Comercial si de
Contencios Administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie,

DECIDE:

Se resping recursurile declarate de Consiliul com. Bacioi si Primaria com.
Bacioi, Castravet Nadejda.

Se mentine decizia Curtii de Apel Chisinau din 09 octombrie 2013, in pricina
civila la cererea de chemare in judecatd inaintata de Vitalie Nastas impotriva Nadejda
Castravet privind apararea dreptului de proprietate, actiunea reconventionald inaintata
de Nadejda Castravet impotriva Consiliului comunal Bacioi, mun. Chisindu, Primaria
comunei Bacioi, mun. Chisindu, Evghenia Ciubrei si Vitalie Nastas privind
recunoasterea nula a titlului de autentificare a dreptului detindtorului de teren si a
contractului de vanzare — cumparare a terenului.

Decizia este irevocabilda din momentul emiterii.

Presedinte, judecatorul Valeriu Doaga

Judecatorii Ala Cobaneanu
Sveatoslav Moldovan
lurie Bejenaru

Vera Macinskaia



