prima instanta: A. Spoiala dosarul nr. 2r-838/14
instanta de apel: V. Pruteanu, A. Minciuna, lu. Cimpoi

DECIZIE
10 septembrie 2014 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:
Presedintele completului, judecatorul Iulia Sircu
Judecatorii Valentina Clevadi, Ion Corolevschi

examinand recursul declarat de catre Nicolae David Luchian, Ana Luchian,
Galina Luchian si Nicolae Nicolae Luchian, in pricina civild la cererea de chemare
in judecata a Cooperativei de consum din satul Budesti impotriva Consiliului
satesc Colonita, Primariei satului Colonita, lui Nicolae David Luchian, Ana
Luchian, Nicolae Nicolae Luchian si Galina Luchian, intervenient accesoriu
Agentia Proprietatii Publice cu privire la declararea nulitatii deciziei cu privire la
vanzarea-cumpdrarea terenului aferent imobilului si a contractelor de vanzare-
cumparare a imobilului si modificarea inregistrarilor din Registrul bunurilor
imobile, impotriva incheierii Curtii de Apel Chigindu din 11 iunie 2014, prin care
nu a fost dat curs cererii de apel depusd de catre Nicolae David Luchian, Ana
Luchian, Galina Luchian si Nicolae Nicolae Luchian,

constata:

La 03 iunie 2010, Cooperativa de consum din s. Budesti au depus o cerere de
chemare in judecatd Tmpotriva Consiliului s. Colonita si lui Nicolae David
Luchian, intervenienti accesorii Primaria s. Colonita, Ana Luchian si Nicolae
Nicolae Luchian cu privire la declararea nulitatii deciziei cu privire la vanzarea-
cumpadrarea terenului aferent imobilului si a contractului de vanzare-cumparare a
imobilului s1 modificarea inregistrarilor din Registrul bunurilor imobile.

In motivarea actiunii reclamanta a indicat ci prin decizia Consiliului sitesc
Colonita nr. 3/11 din 18 mai 2009 a fost acceptatd vanzarea-Cumpdrarea de catre
Nicolae Luchian a terenului aferent imobilului ,,etaj - soclu” din Centru Comercial,
nr. cadastral 0149109.015.01.001, din str. 31 August,5, s. Colonita, cu suprafata de
0,0886 ha. Ulterior, in temeiul acestei decizii, la 16 iulie 2009, Primaria s. Colonita
a Incheiat cu Nicolae Luchian contractul de vanzare-cumparare a terenului enuntat,
inregistrat la OCT Chisindu la 15 aprilie 2010.

Considera ca decizia Consiliului satesc Colonita nr. 3/11 din 18 mai 2009 cu
privire la vanzarea-cumpararea terenului aferent imobilului din str. 31 August,5
»etaj soclu” din Centru Comercial este ilegala.

Mentioneaza ca conform extrasului din Registrul bunurilor imobile, lui
Nicolae Luchian si Anei Luchian le apartinea cu drept de proprietate imobilul
(incdperea) cu nr. cadastral 0149109015.01.001 cu suprafata de 119 m.p. In



extrasul nominalizat nu este specificata suprafata terenului pe care este amplasat
imobilul.

Sustine ca conform planului geometric al terenului cu nr. cadastrul
0149109015 din 25 iunie 2008, suprafata acestui teren constituie 0.0886 ha si pe el
este amplasat un imobil (constructie) cu nr. 01 cu suprafata de 305 m.p., fapt
confirmat si in extrasul din Registrul bunurilor imobile. Prin urmare, lui Nicolae
Luchian i apartine doar o parte din aceasta constructie — 119 m.p. din 305 m.p.
Planul cadastral prezentai pentru adoptarea deciziei este planui cadastral al altui
imobil cu nr. cadastral 0149109015.01 (adica a intregului Centru Comercial).

Afirma ca conform extrasului din Registrul bunurilor imobile, constructia
data este compusa din doua incaperi cu nr. cadastral 0149109015.01.02 cu
suprafata de 236 m.p., proprietar fiind Cooperativa de consum ,,ConsumCoop”
Budesti si cu nr. cadastral 0149109015.01.01, cu suprafata de 119 m.p., proprietar
fiind Nicolae Luchian.

Invoca ca conform pct. 16 al Regulamentului cu privire la vanzarea-
cumpararea terenurilor aferente, aprobat prin Hotararea Guvernului RM nr. 1428
din 16 decembrie 2008, la adoptarea deciziei de vanzare - cumparare a terenului se
tine cont de interesele proprietarilor obiectelor amplasate pe un teren comun cu
acelasi numar cadastral si a proprietarilor terenurilor adiacente.

Considera ca la adoptarea deciziei paratului nr. 3/11 din 18 mai 2009, au fost
lezate drepturile Cooperativei de consum ,,ConsumCoop” Budesti.

Mai invocd cd cererea prealabila din 20 aprilie 2010 privind anularea
deciziei Consiliului satesc Colonita nr. 3/11 din 18 mai 2009 a fost respinsa prin
decizia nr. 2/9 din 11 mai 2010.

Prin urmare, solicita anularea deciziei paratului nr. 3/11 din 18 mai 2009 cu
privire la vanzarea-cumpararea terenului aferent imobilului din str. 31 August,5
»eta] soclu” din Centru Comercial si a contractului de vanzare-cumparare a
terenului aferent imobilului din str. 31 August,5, s. Colonita, cu o suprafata totala
de 0,0886 ha, cu nr. cadastral 0149109.015 incheiat intre Primaria s. Colonita si
Nicolae Luchian la 16 iulie 2009 si radierea din Registrul bunurilor imobile a
dreptului lui Nicolae Luchian asupra terenului aferent obiectului Centru Comercial
din str. 31 August,5, s. Colonita, cu suprafata de 0,0886 ha.

La 12 ianuarie 2011, Cooperativa de consum din s. Budesti a depus o cerere
de completare si concretizare a pretentiilor, solicitand atragerea in proces a Galinei
Luchian in calitate de coparat si declararea nulitatii contractului de vénzare-
cumparare din 11 octombrie 2010, inregistrat la OCT Chisindu la 14 octombrie
2010.

La 10 februarie 2011, Cooperativa de consum din s. Budesti a depus o cerere
de chemare in judecata impotriva lui Nicolae Luchian cu privire la declararea
nulitatii contractului de vanzare-cumparare a imobilului si restituirea imobilului.

in motivarea actiunii reclamanta a indicat ci prin contractul de vanzare-
cumparare din 11 iunie 2007, incheiat intre Cooperativa de consum
,,ConsumCoop” Budesti si Nicolae Luchian, Cooperativa de consum in persoana
administratorului Maxim Borodachi a vandut lui Nicolae Luchian bunul imobil —
incaperea cu nr. cadastral 014910901501001 din str. 31 August,5, s. Colonita,
mun. Chisinau, pretul imobilului fiind 50000 lei. Despre faptul instrainarii
magazinului organele conducerii ale Cooperativei de consum ,,ConsumCoop”



Budesti au aflat in urma efectudrii controlului privind veridicitatea instrainarii
mijloacelor fixe de catre comisia MoldoCoop prin actul din 04 decembrie 2008.

Mentioneazd ca in rezultatul controlului s-a stabilit ca obiectul dat a fost
instrainat cu incalcarea legislatiei in vigoare.

Sustine ca prin hotararea Consiliului de Administratie a Cooperativei de
consum ,,ConsumCoop” Budesti din 06 octombrie 2009, pct. 2 din procesul-verbal
nr. 3 din 06 octombrie 2009, a fost consideratd nuld instrainarea magazinului
(subsolului) al Centrului comercial din s. Colonita si a fost decisa adresarea in
instanta de judecatd pentru restituirea obiectului dat. Adunarea generala a
asociatilor Cooperativei de consum ,,ConsumCoop” Budesti a intarit procesul-
verbal nr. 3 din 06 octombrie 20009.

Afirma ca analizdnd ulterior contractul de vanzare-cumparare din 11 1unie
2007, a constatat ca acesta a fost incheiat cu incdlcarea legislatiei in vigoare si,
anume, a Legii cooperatiei de consum nr. 1252-XIV din 28 septembrie 2000.

Invoca ca conform art. 38 alin. (1) lit. g) din Legea mentionata, cit si pct. 21
al Statutului Cooperativei de consum ,,ConsumCoop” Budesti, decizia privind
instrainarea fondurilor fixe tine de competenta exclusivda a Adunarii generale.

Mai invoca ca la Instrainarea soclului magazinului din s. Colonita nu a fost
adoptata o asemenea hotarare. Mai mult ca atit, in rezultatul controlului efectuat nu
a fost posibil de stabilit daca intr-adevar a fost achitata suma de 50000 lei.

Prin urmare, solicitd declararea nulitatii contractului de vanzare-cumpdrare
din 11 iunie 2007 a bunului imobil cu nr. cadastral 014910901501001 — soclu
magazinului din str. 31 August,5, s. Colonita, incheiat intre Cooperativa de consum
,,ConsumCoop” Budesti si Nicolae Luchian si restituirea de catre Nicolae Luchian
a 1imobilului mentionat, cu restituirea de catre Cooperativa de consum
,,ConsumCoop” Budesti a sumei achitate.

Ulterior, Cooperativa de consum din s. Budesti si-a concretizat pretentiile,
solicitand anularea deciziei Consiliului sdtesc Colonita nr. 3/11 din 18 mai 2009 cu
privire la vanzarea-cumpararea terenului aferent imobilului din str. 31 August,5
»eta] soclu” din Centru Comercial, declararea nulititii contractului de véanzare-
cumparare a terenului incheiat intre Primaria s. Colonita §i Nicolae Luchian la 16
iulie 2009, radierea din Registrul bunurilor imobile a dreptului lui Nicolae Luchian
asupra terenului aferent obiectului Centru Comercial din str. 31 August,5, s.
Colonita, cu suprafata de 0,0886 ha, declararea nulitdtii contractului de vanzare-
cumpdrare incheiat intre Nicolae Luchian, Ana Luchian reprezentati de catre
Cristina Luchian si Nicolae Luchian la 09 aprilie 2010 si a contractului de vanzare-
cumparare incheiat intre Nicolae Luchian si Galina Luchian la 11 octombrie 2010
si restituirea de catre Nicolae Luchian a imobilului — soclu magazinului din str. 31
August,5, s. Colonita, cu restituirea de catre Cooperativa de consum
,,ConsumCoop” Budesti a sumei achitate.

Prin hotdrarea Judecdtoriei Ciocana mun. Chisindau din 20 aprilie 2011
actiunea a fost admisa partial.

Prin decizia Curtii de Apel Chisindau din 28 1unie 2012 au fost admise
apelurile declarate de catre Cooperativa de consum din s. Budesti si Nicolae
Luchian, a fost casata hotdrarea primei instante si a fost restituitd pricina spre
rejudecare n prima instanta, de un alt complet de judecata.



La 29 ianuarie 2013, Cooperativa de consum din s. Budesti a depus
impotriva Consiliului satesc Colonita, lui Nicolae David Luchian, Ana Luchian,
Nicolae Nicolae Luchian si Galina Luchian, intervenienti accesorii Primaria satului
Colonita si Agentia Proprietatii Publice o cerere de concretizare a pretentiilor,
solicitand anularea deciziei Consiliului satesc Colonita nr. 3/11 din 18 mai 2009 cu
privire la vanzarea-cumpararea terenului aferent imobilului din str. 31 August,5
»etaj soclu” din Centru Comercial, declararea nulitatii contractului de vanzare-
cumparare a terenului cu nr. cadastral 0149109.015 cu suprafata totala de 0,0886
ha aferent imobilului din str. 31 August,5, s. Colonita, mun. Chigindu incheiat intre
Primadria s. Colonita, mun. Chisinau si Nicolaec David Luchian la 16 iulie 2009, a
contractului de vanzare-cumparare a bunului imobil cu nr. cadastral
0149109.015.01.001 cu suprafata totala de 119,6 m.p. din str. 31 August,5, satul
Colonita incheiat intre Cooperativa de consum din s. Budesti si Nicolae David
Luchian la 11 iunie 2007, a contractului de vanzare-cumparare a terenului cu nr.
cadastral 0149109.015 cu suprafata totala de 0,0886 ha aferent imobilului din str.
31 August,5, s. Colonita si a bunului imobil cu nr. cadastral 0149109.015.01.001
cu suprafata totala de 119,6 m.p. din str. 31 August,5, s. Colonita incheiat intre
Nicolae David Luchian, Ana Luchian si Nicolac Nicolae Luchian la 09 aprilie
2010 si a contractului de vanzare-cumparare a terenului cu nr. cadastral
0149109.015 cu suprafata totalda de 0,0886 ha aferent imobilului din str. 31
August,5, s. Colonita si a bunului imobil cu nr. cadastral 0149109.015.01.001 cu
suprafata totala de 119,6 m.p. din str. 31 August,5, s. Colonita incheiat intre
Nicolae Nicolae Luchian si Galina Luchian la 11 octombrie 2010, radierea din
Registrul bunurilor imobile a dreptului de proprietate al Galinei Luchian asupra
bunului imobil cu nr. cadastral 0149109.015.01.001 cu suprafata totala de 119,6
m.p. din str. 31 August,5, s. Colonita, restituireca de catre Galina Luchian a
bunului  imobil cu nr. cadastral 0149109.015.01.001, cu suprafata totala de
119,6 m.p. din str. 31 August,5, s. Colonita si incasarea de la parati a cheltuielilor
de judecata.

La 29 martie 2013, Cooperativa de consum din s. Budesti a depus o cerere,
prin care a solicitat atragerea Primariei s. Colonita 1n calitate de coparat.

Prin hotararea Judecatoriei Ciocana mun. Chisindau din 25 martie 2014
actiunea a fost admisa, au fost declarate nule decizia Consiliului satesc Colonita nr.
3/11 din 18 mai 2009 cu privire la vanzarea-cumpararea terenului aferent
imobilului din str. 31 August,5 ,.etaj soclu” din Centru Comercial, contractul de
vanzare-cumpdrare a incaperii nelocative cu suprafata 119,6 m.p. din str. 31
August,5, s. Colonita, mun. Chisinau, nr. cadastral 0149109.015.01.001, incheiat
intre Cooperativa de consum din s. Budesti si Nicolae David Luchian la 11 iunie
2007, la pretul de 50000 lei, cu aducerea partilor in pozitia initiald, contractul de
vanzare-cumparare a terenului cu suprafata de 0,0886 ha, nr. cadastral
0149109.015, aferent imobilului din str. 31 August,5, s. Colonita, mun. Chisindu,
nr. cadastral 0149109.015.01.001, incheiat intre Primaria s. Colonita, mun.
Chisinau si Nicolae David Luchian la 16 iulie 2009, la pretul de 46420,50 lei, cu
aducerea partilor in pozitia initialda, contractul de vanzare-cumparare a incaperii
nelocative cu suprafata de 119,6 m.p., nr. cadastral 0149109.015.01.001 si a
terenului cu suprafata de 0,0886 ha, nr. cadastral 0149109.015, aferent imobilului
din str. 31 August,5, s. Colonita incheiat intre Nicolae David Luchian, Ana



Luchian si Nicolae Nicolae Luchian la 09 aprilie 2010, 1a pretul de 100000 lei, cu
aducerea partilor in pozitia initiald si contractul de vanzare-cumparare a incaperii
nelocative cu suprafata de 119,6 m.p., nr. cadastral 0149109.015.01.001 si a
terenului cu suprafata de 0,0886 ha, nr. cadastral 0149109.015, aferent imobilului
din str. 31 August,5, s. Colonita incheiat intre Nicolae Nicolae Luchian si Galina
Luchian la 11 octombrie 2010, la pretul de 100000 lei, cu aducerea partilor in
pozitia initiald, au fost incasate de la Nicolae David Luchian in beneficiul
Cooperativeil de consum din s. Budesti cheltuielile de judecatd in suma de 1500 lei
si a fost incasatd in mod solidar de la Nicolae David Luchian, Ana Luchian,
Nicolae Nicolae Luchian si Galina Luchian in beneficiul Cooperativei de consum
din s. Budesti taxa de stat in suma de 12708,81 lei.

La 24 aprilie 2014, Nicolae David Luchian, Nicolae Nicolae Luchian, Ana
Luchian si Galina Luchian au depus o cerere de apel impotriva hotararii primei
instante, solicitand admiterea acesteia, casarea integrala a hotdrarii primei instante
si restituirea pricinii spre rejudecare in prima instantd. De asemenea, au mai
solicitat scutirea de plata taxei de stat.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 11 iunie 2014 nu a fost dat
curs cererii de apel depusa de catre Nicolae David Luchian, Ana Luchian, Galina
Luchian si Nicolae Nicolae Luchian, fiindu-le acordat un termen pina la 25 iunie
2014 pentru prezentarea dovezii de plata a taxei de stat in suma de 9531,61 lei si
a apelului motivat.

La 15 iulie 2014, Nicolae David Luchian, Ana Luchian, Galina Luchian si
Nicolae Nicolae Luchian au declarat recurs impotriva incheierii instantei de apel,
solicitand repunerea in termen si admiterea acestuia, casarea incheierii instantei de
apel si emiterea unei noi incheieri cu privire la scutirea partiala de plata taxei de
stat.

Recurentii Nicolae David Luchian, Ana Luchian, Galina Luchian si Nicolae
Nicolae Luchian, in motivarea recursului, au indicat ca nu sunt de acord cu
incheierea instantei de apel.

Mentioneaza ca ei au primit hotdrarea motivatd a primei instante la 30 iunie
2014, astfel, au fost lipsiti de posibilitatea de a declara un apel argumentat cu
solicitarile respective, precum si de a solicita scutirea partiala de plata taxei de stat,
deoarece ei se afla in prezent peste hotarele tarii, iar la revenirea lor in tara, va
expira termenul de contestare a hotararii primei instante.

In conformitate cu art. 425 CPC, termenul de declarare a recursului
impotriva Incheierii este de 15 zile de la pronuntarea ei.

Din materialele pricinii rezulta ca instanta de apel a expediat in adresa
partilor copia incheierii contestate cu recurs la 10 iunie 2014 (f. d. 111), iar la 30
iunie 2014, Nicolae David Luchian a receptionat copia incheierii mentionate
(f.d.112). Astfel, recursul declarat la 15 iulie 2014 se considera depus in termen.

In conformitate cu art. 426 alin. (3) CPC, recursul impotriva incheierii se
examineaza in termen de 3 luni intr-un complet de 3 judecatori, pe baza dosarului
si a materialelor anexate la recurs, fara examinarea admisibilitatii si fard
participarea partilor.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie considera recursul intemeiat i care
urmeaza a fi admis cu casarea integrald a incheierii instantei de apel si restituirea



pricinii in instanta de apel pentru solutionarea chestiunii cu privire la plata taxei de
stat din urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 427 lit. b) CPC, instanta de recurs, dupi ce
examineazd recursul Tmpotriva incheierii, este In drept sd admitd recursul si sa
caseze integral sau partial incheierea, restituind pricina spre rejudecare.

Pe parcursul judecarii pricinii s-a constatat ca la 24 aprilie 2014, Nicolae
David Luchian, Nicolae Nicolae Luchian, Ana Luchian si Galina Luchian au
depus o cerere de apel impotriva hotararii Judecatoriei Ciocana mun. Chisinau din
25 martie 2014, insa fara a achita taxa de stat la depunerea apelului in conformitate
cu art. 364 alin. (1) CPC, care direct indica ca cererea de apel se depune in scris la
instanta judecatoreascd a carei hotarare se ataca, cu plata taxei de stat in cazul in
care apelul se impune cu taxa, in conditiile legii.

In conformitate cu art. 364 alin. (1) CPC, cererea de apel se depune in scris
la instanta judecdtoreasca a carei hotarare se ataca, sub sanctiunea nulitatii, cu plata
taxei de stat in cazul in care apelul se impune cu taxd, in conditiile legii, iar in
conformitate cu art. 368 alin. (1) CPC, daca cererea de apel nu intruneste conditiile
prevazute la art. 364 si 365 si dacd cererea este depusa fara plata taxei de stat,
instanta de apel dispune printr-o incheiere sa nu dea curs cererii, acordand
apelantului un termen pentru lichidarea neajunsurilor.

Astfel, instanta de apel, prin incheierea din 11 iunie 2014, nu a dat curs
cererii de apel depusa de catre Nicolae David Luchian, Nicolae Nicolae Luchian,
Ana Luchian si Galina Luchian, fiindu-le acordat un termen de pina la 25 iunie
2014 pentru prezentarea dovezii de plata a taxei de stat in suma de 9531,61 lei.

Din materialele dosarului rezulta ca la depunerea apelului, recurentii Nicolae
David Luchian, Nicolae Nicolae Luchian, Ana Luchian si Galina Luchian a
solicitat scutirea de plata taxei de stat (f. d. 95).

Insa, instanta de apel nu s-a pronuntat asupra cererii recurentilor cu privire la
scutirea de plata taxei de stat la depunerea apelului.

In asemenea circumstante, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie considera ca instanta de apel a incalcat
normele de drept procedural, ceea ce constituie temei de casare a incheierii
judecatoresti mentionate.

Astfel, din considerentele mentionate, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a
admite recursul, de a casa integral incheierea instantei de apel si de a restitui
pricina 1n instanta de apel pentru solutionarea chestiunii cu privire la scutirea de
plata taxei de stat.

In conformitate cu art. 427 lit. b) CPC, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se admite recursul declarat de catre Nicolae David Luchian, Ana Luchian,
Galina Luchian si Nicolae Nicolae Luchian.

Se caseaza integral incheierea Curtii de Apel Chiginau din 11 iunie 2014 in
pricina civila la cererea de chemare in judecata a Cooperativei de consum din satul
Budesti impotriva Consiliului satesc Colonita, Primariei satului Colonita, lui



Nicolae David Luchian, Ana Luchian, Nicolae Nicolae Luchian si Galina Luchian,
intervenient accesoriu Agentia Proprietatii Publice cu privire la declararea nulitatii
deciziei cu privire la vanzarea-cumpararea terenului aferent imobilului si a
contractelor de vanzare-cumparare a imobilului si modificarea inregistrarilor din
Registrul bunurilor imobile, cu restituirea pricinii la Curtea de Apel Chisinau
pentru solutionarea chestiunii cu privire la scutirea de plata taxei de stat.

Decizia nu se supune nici unei cdi de atac.

Presedintele completului, Iulia Sircu
judecatorul
Judecatorii Valentina Clevadi

lon Corolevschi



