prima instanta M. Ciugureanu dosarul nr.2rc-513/14
DECIZIE
01 octombrie 2014 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele completului, judecatorul [ulia Sircu

Judecatorii lon Corolevschi
Valentina Clevadi

examinind recursul declarat de catre Societatea pe actiuni ,,Parcul de Autobuse
din Balti”, in cadrul dosarului de insolvabilitate a intreprinderii de stat ,,Statiunea
Tehnologico-Experimentala Codrul”,

impotriva incheierii Curtii de Apel Chisinau din 19 iunie 2014, prin care
demersul de confirmare a contractului de arenda, radierea inscrierilor privind grevarea
terenului si obligarea organului cadastral de a opera modificari in Registrul bunurilor
imobile, 1naintat de administratorul procesului de insolvabilitate intreprinderea
individuala ,,Lungu Marcel” a fost admis,

constata:

La 03 iunie 2013, SA ,,Parcul de autobuse din Balti” s-a adresat in instanta de
insolvabilitate cu cerere introductiva privind intentarea procesului de insolvabilitate
fata de Intreprinderea de Stat ,,Statiunea Tehnologico-Experimentald Codrul”.

In motivarea cererii introductive creditorul SA ,,Parcul de autobuze din Balti” a
indicat ca la 04 aprilie 2013 Judecatoria Centru mun. Chisinau a emis ordonanta
judecatoreasca nr. 2po-184/12 , in vigoare si irevocabild din 16 aprilie 2013 prin care
s-a incasat de la IS ,Statiunea Tehnologico-Experimentala Codrul” in beneficiul
SA ,,Parcul de Autobuze din Balti” suma de 610 000 lei cu titlu de datorie si 9 150 lei
cu titlu de taxa de stat.

La 25 aprilie 2013 creditorul a inaintat spre executare silitd ordonanta
judecatoreasca nr. 2po-184/13 din 04 aprilie 2013, iar la 23 mai 2013 executorul
judecatoresc a informat creditorul ca in urma interpelarilor expediate si raspunsurilor
parvenite debitorul nu dispune de bunuri imobile in proprietate, toate fiind transmise in
gestiune economica.

A mai mentionat ci IS , Statiunea Tehnologico-Experimentald Codrul” se afla
in incapacitate de platd si nu isi poate onora obligatiunile pecuniare de achitare a
datoriei totale de 619 150 lei, solicitand intentarea procedurii de insolvabilitate.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 10 iulie 2013 a fost admisa spre
examinare cererea introductiva, fiind pus sub observatie debitorul, iar administratorul
provizoriu al procesului de insolvabilitate a fost obligat sa notifice registrele publice
despre aplicarea masurilor de asigurare si sd prezinte instantei un raport privind
intentarea procedurii de insolvabilitate.



La 27 septembrie 2013 IS ,Statiunea Tehnologico-Experimentald Codrul” a
depus cerere introductiva privind intentarea procesului de insolvabilitate fata de sine,
declarindu-si intentia de a se restructura.

In motivarea cererii introductive IS ,,Statiunea Tehnologico-Experimentalid
Codrul” a indicat ca se aflad in stare de insolvabilitate, are datorii fatd de creditori in
marime totala de 13 087 840 lei, care nu pot fi onorate.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 30 septembrie 2013 s-a dispus
conexarea pricinilor in proces de insolvabilitate la cererea introductiva depusa de
IS ,,Statiunea Tehnologico-Experimentald Codrul” cu cererea SA ,,Parcul de autobuse
din Balti”.

Prin hotararea Curtii de Apel Chisinau din 02 octombriec 2013 a fost intentat
procesul de insolvabilitate fata de IS ,,Statiunea Tehnologico-Experimentala Codrul” si
in scopul prevenirii modificarii starii bunurilor debitorului au fost aplicate masuri de
asigurare, iar in calitate de administrator al procesului de insolvabilitate a fost numit iI
”Lungu Marcel”.

La 11 iunie 2014, administratorul procesului de insolvabilitate i1 ,,Lungu
Marcel” a depus 0 cerere prin care a invocat ca prin hotarirea comitetului creditorilor
IS ,,Statiunea Tehnologico-Experimentald Codrul” din 06 iunie 2014 si procesului-
verbal nr. 5 din 06 iunie 2014, s-a dispus:

acceptarea cererii SRL ,,Market Plast” si transmiterea in arenda a terenului nr.
cadastral 0131124297, suprafata de 1,0369 ha pe un termen de 25 ani, cu conditia ca
arendasul sd asigure accesul tertilor la proprietatile sale (ale tertilor) aflate pe teritoriul
arendat;

acceptarea cererii SRL ,,Moldantigrad” si incheierea contractului de arenda a
terenului nr. cadastral 0131101002, aferent plantatiilor perene proprietate privata a
SRL,, Moldantigrad™; si

obligarea administratorului insolvabilitatii sd incheie contracte de arenda, cu
ulterioara transmitere a acestora spre confirmare in instanta de insolvabilitate.

In motivarea cererii a indicat ci in vederea executirii hotiririi comitetului
creditorilor, la 09 iunie 2014 intre IS ,,Statiunea Tehnologico-Experimentald Codrul”
si SRL ,,Market Plast” si SRL ,,Moldantigrad” au fost incheiate contractele nr. 01/rs-
2C-156/13/14 si nr. 02/rs-2¢-156/13/14 privind transmiterea in arenda a terenurilor.

Mentioneazd ca pe lotul de teren nr. cadastral 0131124297, este instituita
notarea in Registrul bunurilor imobile in favoarea SRL ,,Lorinela Grup” in baza
incheierilor Curtii de Apel Chisinau din 12 noiembrie 2013 si 13 noiembrie 2013,
casate prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 19 martie 2014.

Sustine ca asupra terenurilor nr. cadastral 0131124297 si nr. cadastral
0131101002 este insituita interdictia Curtii de Apel Chisinau aplicata prin incheierea
din 07 martie 2014 privind inregistrarea unor modificari in Registrul bunurilor
imobile.

Cere administratorul procesului de insolvabilitate confirmarea contractului
nr. 01/rs-2¢-156/13/14 de arends a terenului nr. cadastral 0131124297 incheiat intre IS
,otatiunea Tehnologico-Experimentald Codrul” si SRL ,,Market Plast” Ila
09 iunie 2014, confirmarea contractului nr. 02/rs-2c-156/13/14 de arenda a terenului
nr. cadastral 0131101002 incheiat intre IS ,,Statiunea Tehnologico-Experimentald
Codrul” si SRL ,,Moldantigrad” la 09 iunie 2014, anularea inscrierilor privind
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grevarea terenului nr. cadastral 0131124297 in beneficiul SRL ,,Lorinela Grup”,
inscrise la capitolul 3.2.29 din Registrul bunurilor imobile, conform incheierilor Curtii
de Apel Chisinau din 12 noiembrie 2013 s1 13 noiembrie 2013 si obligarea Oficiului
Cadastral Teritorial, filiala IS ,,Cadastru” sa inregistreze in Registrul bunurilor imobile
contractele de arenda nr. 01/rs-2c-156/13/14 si nr. 02/rs-2¢-156/13/14, dupa care
interdictiile existente asupra terenului nr. cadastral 0131124297 si nr. cadastral
0131101002 sa fie mentinute.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisindu din 19 iunie 2014 s-a admis cererea
inaintatd de administratorul procesului de insolvabilitate II ,,Lungu Marcel”. S-a
confirmat contractul nr. 01/rs-2c-156/13/14 de arendd a terenului nr. cadastral
0131124297 incheiat intre IS ,,Statiunea Tehnologico-Experimentald Codrul” si SRL
,Market Plast” 1a 09 iunie 2014. S-a radiat inscrierile privind grevarea terenului numar
cadastral 0131124297 in favoarea SRL ,,Lorinela Grup”, inscrise la cap. 3.2.29 din
Registrul bunurilor imobile, instituit de Curtea de Apel Chisinau prin incheierile din 12
noiembrie 2013 si 13 noiembrie 2013 si s-a obligat Oficiul Cadastral Teritorial
Chisinau, filiala IS ,,Cadastru” si inregistreze in Registrul bunurilor imobile contractul
nr. 01/rs/2c-156/13/14 din 09 iunie 2014 privind transmiterea in arenda catre SRL
»Market Plast” a terenului nr. cadastral 0131124297 cu suprafata de 1,0369 ha, dupa
care interdictiile existente asupra terenului nr. cadastral 0131124297, se mentin.

La 01 iulie 2014, in termenul prevazut de lege, SA ,Parcul de autobuse din
Balti” a depus cerere de recurs tmpotriva incheierii Curtii de Apel Chisinau din
19 iunie 2014, cerand admiterea recursului, casarea incheierii primei instante Ccu
emiterea unei noi incheieri de respingere a cererii depuse de administratorul procesului
de insolvabilitate I ,,Lungu Marcel” si intoarcerea executirii prin obligarea Oficiului
Cadastral Teritorial Chisinau, filiala IS ,,Cadastru” sa radieze din Registrul bunurilor
imobile inregistrarea contractului de arenda nr. 01/rs/2¢-156/13/14 din 09 iunie 2014
asupra terenului nr. cadastral 0131124.297.

In cererea de recurs motivati din 29 iulie 2014 a indicat ci instanta de
insolvabilitate la emiterea incheierii a incalcat normele de drept material si procedural,
nefiind aplicate art. 53 alin. (3) lit. a) al Legii privind administrarea si deetatizarca
proprietatii publice, art. 217 s1 220 CC si art. 5 alin. (2) al Legii insolvabilitatii.

In motivarea recursului a indicat ca instanta de insolvabilitate a solutionat
problema drepturilor unor persoane care nu au fost implicate in proces, dar care au
sesizat instanta despre faptul cd sunt coproprietarii terenului litigios, astfel incdlcind
dreptul la un proces echitabil si dreptul la aparare, garantat de catre stat.

Sustine ca nu au cunoscut despre locul, data si ora sedintei de judecata, deoarece
informatia nu a fost publicata in modul prevazut de lege, nu au fost citati in modul
corespunzator, iar administratorul procesului de insolvabilitate se prezenta cu
persoanele invitate de ultimul.

Mentioneaza ca la emiterea incheierii contestate, instanta de insolvabilitate a
incalcat procedura de examinare a demersului inaintat, deoarece l-a solutionat in
procedura necontencioasa, indicind ca incheierea este irevocabild si nu poate fi
contestata, ceea ce vine in contradictie cu art. 5 alin. (2) st art. 6 alin. (2) al Legii
insolvabilitatii.

Afirma ca potrivit extrasului OCT Chisinau, statul Republica Moldova este
indicata ca proprietar al terenului nr. cadastral 0131124.297, pe care sunt amplasate 3
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cladiri cu nr. 01, 02, 03 si care nu apartine SRL ,,Market Plast”, insa fiind doar
coproprietar al terenului nr. cadastral 0131124297.04 de rind cu SRL , ,ASTIS
International”, care include incdperi izolate cu nr. cadastral 0131124297.04.001 ce
apartin cu drept de proprietate SRL ,,Market Plast”, iar incaperile cu nr. cadastrale
0131124297.04.002 si 0131124297.04.003 apartin SRL ,,ASTIS International”,
cladirea cu nr. cadastral 0131124.297.01 apartine IS ,,Centrul national pentru
verificarea productiei alcoolice, iar cladirea nr. cadastral 0131124.297.03 apartine
SRL ,,York Refrigerent”, astfel in sensul art. 53 alin. (3) lit. a) al Legii privind
administrarea si deetatizarea proprietatii publice denota, ca nici un proprietar de unul
singur nu are dreptul sd ia terenul aferent in arenda, deoarece acest drept nu este
exclusiv pentru acesta.

Prin cererea de recurs suplimentara din 15 august 2014, recurentul a invocat
suplimentar ca instanta de insolvabilitate contrar art. 7 alin. (3) lit. f) al Legii cu privire
la administrarea si deetatizarea proprietatii publice, a examinat chestiunea aprobarii
contractului de arenda/locatiune, deoarece organul imputernicit pentru darea in arenda
a terenurilor publice, aferente la imobilele proprietate privata, este Agentia Proprietatii
Publice.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie considera cd recursul inaintat de
SA ,Parcul de autobuse din Balt1” urmeaza a fi respins cu mentinerea incheierii
instantei de recurs din urmatoarele motive.

In conformitate cu art.427 lit. a) CPC, instanta de recurs, dupa ce examineaza
recursul impotriva incheierii, este in drept sa respingd recursul si sd mentind
incheierea.

in conformitate cu art. 1 alin. (4) al Legii insolvabilititii nr. 149 din
29 iunie 2012, in vigoare din 14 martie 2013, procesul de insolvabilitate se desfasoara
in conformitate cu prevederile Codului de procedura civila si cu cele ale prezentei legi.
cauza de insolvabilitate examineaza din oficiu toate circumstantele relevante cauzei.

In temeiul art. 8 alin. (1) al Legii insolvabilititii nr. 149 din 29 iunie 2012,
hotaririle si incheierile instantei de insolvabilitate pot fi atacate cu recurs in termen de
15 zile calendaristice din data pronuntarii si numai in cazurile prevazute expres de
prezenta lege.

Potrivit art. 61 alin. (2) al Legii insolvabilitatii, comitetul creditorilor se
subordoneaza adunarii creditorilor si este supravegheat de instanta de insolvabilitate.
El prezintd adunarii creditorilor si, dupa caz, instantei de insolvabilitate dare de seama
privind activitatea sa din perioada de raportare. In cursul derularii procedurii, instanta
de insolvabilitate poate cere asistenta comitetului creditorilor sau a unui delegat al
acestuia. Comitetul creditorilor trebuie sa se informeze cu privire la mersul afacerilor
si sa verifice documentele de evidenta contabile, soldul si rulajul banilor in conturile
de acumulare.

Conform art. 62 alin. (6) al Legii insolvabilitatii, hotarirea comitetului
creditorilor este obligatorie pentru toate persoanele antrenate in procedurile de
insolvabilitate, de faliment sau de restructurare a debitorului si actioneaza in partea ce
nu contravine hotaririlor adunarii creditorilor si ale instantei de insolvabilitate.



S-a constatat cu certitudine ca la 03 martie 2014 a avut loc adunarea creditorilor
debitorului insolvabil, la care s-a decis trecerea la procedura de restructurare, iar prin
incheierea din 17 martie 2014 a fost aplicatd procedura de restructurare fata de IS
,Statiunea Tehnologico-Experimentald Codrul”, administratorul insolvabilitatii fiind
obligat sa prezinte Planul procedurii de restructurare.

La 11 iunie 2014, administratorul procesului de insolvabilitate iI , Lungu
Marcel” a depus o cerere in instanta de insolvabilitate privind confirmarea contractului
nr. 01/rs-2¢-156/13/14 de arenda a terenului nr. cadastral 0131124297 incheiat intre IS
,Statiunea Tehnologico-Experimentala Codrul” si SRL ,,Market Plast” la 09 iunie
2014, confirmarea contractului nr. 02/rs-2c-156/13/14 de arenda a terenului nr.
cadastral 0131101002 incheiat intre IS ,,Statiunea Tehnologico-Experimentald Codrul”
si SRL ,,Moldantigrad” la 09 iunie 2014, anularea inscrierilor privind grevarea
terenului nr. cadastral 0131124297 in beneficiul SRL ,,Lorinela Grup”, inscrise la
capitolul 3.2.29 din Registrul bunurilor imobile, conform incheierilor Curtii de Apel
Chisinau din 12 noiembrie 2013 si 13 noiembrie 2013, si obligarea Oficiului Cadastral
Teritorial, filiala IS ,,Cadastru” sa inregistreze in Registrul bunurilor imobile
contractele de arenda nr. 01/rs-2c-156/13/14 si nr. 02/rs-2¢c-156/13/14, dupa care
interdictiile existente asupra terenului nr. cadastral 0131124297 si nr. cadastral
0131124297 sa fie mentinute.

Totodati, S-a constatat ci potrivit extrasului din Registrul bunurilor imobile, IS
,Statiunea Tehnologico-Experimentala Codrul” detine dreptul de folosinta asupra
terenului nr. cadastral 0131124.297, cu suprafata de 1.0369 ha, iar potrivit procesului-
verbal nr. 5 (extras) al sedintei comitetului creditorilor IS ,,Statiunea Tehnologico-
Experimentala Codrul” in procedurd de restructurare din 06 iunie 2014, membrii
comitetului au votat unanim referitor la obligarea administratorului insolvabilitatii sa
incheie contractele cu SRL ,,Market Plast” privind transmiterea in arenda pe un termen
de 25 ani a terenului nr. cadastral 0131124.297, cu suprafata de 1.0369 ha, calculul
arendei fiind stabilit n conformitate cu legislatia in vigoare, cu conditia ca ultimul sa
asigure accesul tertilor la proprietatile sale (ale tertilor) aflate pe teritoriul arendat si cu
SRL ,,Moldantigrad” privind transmiterea in arendd a terenului nr. cadastral
0131101002, aferent plantatiilor perene proprietate privata a SRL ,,Moldantigrad”, cu
ulterioara transmitere a acestor contracte spre confirmare in instanta de insolvabilitate.

Pentru executarea hotararii comitetului creditorilor din 06 iunie 2014, la
09 iunie 2014 a fost incheiat contractul de arenda nr.01/rs/2c-156/13/14, ulterior la
data 11 iunie 2014 acesta a fost transmis spre confirmare in instanta de insolvabilitate.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisindu din 19 iunie 2014 a fost admisa cererea
administratorului procesului de insolvabilitate 1T ,,Lungu Marcel”. S-a confirmat
contractul nr. 01/rs-2c-156/13/14 de arenda a terenului nr. cadastral 0131124297
incheiat intre IS ,,Statiunea Tehnologico-Experimentala Codrul” si SRL ,,Market
Plast” la 09 iunie 2014. S-au radiat inscrierile privind grevarea terenului numar
cadastral 0131124297 in favoarea SRL ,,Lorinela Grup”, inscrise la cap. 3.2.29 din
Registrul bunurilor imobile, instituite de Curtea de Apel Chisinau prin incheierile din
12 noiembrie 2013 si 13 noiembrie 2013 si s-a obligat Oficiul Cadastral Teritorial
Chisinau, filiala IS ,,Cadastru” sa inregistreze in Registrul bunurilor imobile contractul
nr. 01/rs/2c-156/13/14 din 09 iunie 2014 privind transmiterea in arenda catre
SRL ,,Market Plast” a terenului nr. cadastral 0131124297 cu suprafata de 1,0369 ha,
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dupa care interdictiile existente asupra terenului nr. cadastral 0131124297, s-au
mentinut.

Colegiul remarca ca, reiesind din prevederile Legii insolvabilitatii si din
continutul incheierii care este contestata, in coraport cu prevederile art. 8 alin. (1) al
Legii insolvabilitatii, incheierea Curtii de Apel Chisinau prin care a fost admisa
cererea inaintatd de citre administratorului insolvabilitatii IS ,,Statiunea Tehnologico-
Experimentald Codrul”, 11 ,,Lungu Marcel” privind confirmarea contractului de arenda
nr.01/rs/2c-156/13/14 , nu poate fi contestata cu recurs, dat fiind faptul ca in situatia
din speta data legea nu prevede un astfel de drept.

Din considerentele mentionate si avind in vedere faptul ca incheierea Curtii de
Apel Chisindu din 19 iunie 2014, in virtutea legii nu poate fi atacata cu recurs,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie
ajunge la concluzia de a respinge recursul si de a mentine incheierea Curtii de Apel
Chisinau din 19 iunie 2014.

In conformitate cu art. 427 lit. a) CPC, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se respinge recursul declarat de catre societatea pe actiuni ,,Parcul de Autobuse
din Balti”.

Se mentine incheierea Curtii de Apel Chisinau din 19 iunie 2014, prin care
demersul administratorului procesului de insolvabilitate a intreprinderii de stat
,Statiunea Tehnologico-Experimentala Codrul”, intreprinderea individuala ,,Lungu
Marcel” cu privire la confirmare a contractului de arenda, radierea inscrierilor privind
grevarea terenului si obligarea organului cadastral de a opera modificari in Registrul
bunurilor imobile a fost admis.

Decizia este irevocabila din momentul emiterii.

Presedintele sedintei,
judecatorul Tulia Sircu

Judecatorii lon Corolevschi

Valentina Clevadi



