dosarul nr. 2ra - 2908/14

prima instantd I. Chirosca
instanta de apel Sv. Caitaz, A. Doga , A. Nogai

DECIZIE
08 octombrie 2014 mun. Chisindu

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedinte, judecatorul Svetlana Filincova

Judecatorii Elena Covalenco
lurie Bejenaru
Petru Moraru
Dumitru Mardari

examinand recursul declarat de catre avocatul Oleg Popovici in interesele Societatii
cu Raspundere Limitata ,,Speranta-TG”,

in pricina civila la cererea de chemare 1n judecatd a Societatii cu Raspundere Limitata
»Speranta-TG” impotriva Elenei Cotelea, Dilnozei Cotelea, Ninei Rusu, Victor Plesca,
Serafimei Dorofeeva cu privire la evacuare fard acordarea altui spatiu locativ, cererea
Societatii cu Raspundere Limitatd ,,Speranta-T.G.” impotriva Societdtii cu Raspundere
Limitata ,,Orizontul”, intervenienti accesorii Victor Plesca, Eleonora Cocioban (Plesca),
Elena Cotelea, Dilnoza Cotelea, Serafima Dorofeev, Ana Malciuc, Gheorghe Malciuc,
Gheorghe Harcot cu privire la declararea valabilitati contractului de vinzare-cumparare si
cererea reconventionald depusa de Victor Plesca, Elena Cotelea, Dilnoza Cotelea, Serafima
Dorofeev, Ana Malciuc, Gheorghe Malciuc impotriva Societatii cu Raspundere Limitata
,,Speranta-TG”, intervenienti accesorii Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Orizontul”,
Primaria Straseni, Consiliul ordsenesc Strageni, Oficiul Cadastral Teritorial Straseni cu
privire la recunoasterea nulitdtii partiale a contractului de vinzare-cumparare, constatarea
faptului posesiunii, recunoasterea dreptului de proprietate,

impotriva deciziei Curtii de Apel Chiginau din 24 aprilie 2014, prin care a fost respins
apelul declarat de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Speranta-TG” si mentinuta hotarirea
Judecatoriei Strageni din 27 i1anuarie 2014.

constata

La 14 ianuarie 2010, SRL ,,Speranta-T.G.” a depus cerere de chemare in judecata
impotriva Elenei Cotelea, Veaceslav Berbec, Olgai Caraman, Eudochiei Caraman, Adrianei
Stavila, Veaceslav Stavila, Victor Plesca, Eleonora Plesca, Ana Malciuc Gheorghe
Malciuc, Victor Malciuc, Maria Malciuc, Elena Plesca, Pavel Plesca, Fiodor Daneta, Nina
Rusu, Mihai Lupascu, Dilnoza Cotelea, lon Cotelea, Eugen Paraschiv, Serafima Dorofeev,



Liviu Dorofeev, Gheorghe Harcot si Maria Ignat cu privire la evacuare fara acordarea altui
spatiu locativ.

In motivarea actiunii, SRL ,,Speranta-T.G.” a indicat ca dispune de proprietatea
bunurilor imobile amplasate pe str. Traian 20 or. Straseni conform contractului de vinzare-
cumparare din 05 martie 1996 — cladiri (2A — cladire de producere cu anexele; 2B — cladire
nefinisatd), conform contractului de vinzare-cumparare din 11 martie 2009 — teren, care au
fost inregistrare in modul stabilit de legislatia in vigoare.

Ulterior, a depistat ca majoritatea incaperilor din clddirea 2A sunt ocupate abuziv de
piriti,

Mentioneazda de asemenea ca cladirea 2A, conform contractului de vinzare-
cumparare si dosarului tehnic perfectat de OCT, este destinatd pentru producere, dar nu
pentru locuinta, deoarece nu corespunde cerintelor legislatiei in vigoare pentru statutul de
locuintd si anume — nu este conectata la retelele de apa, canalizare, energie electrica, gaze,
nu este dotata cu sisteme de incalzire, lipSesc incaperi pentru grupuri sanitare.

Totodata, s-a depistat ca incaperea este conectata ilegal la sursa de energie electrica.

Considera ca pirittii aflindu-se cu traiul in incinta cladirii, creeazd obstacole pentru
efectuarea unor lucrari de reconstructie a acesteia.

Administratia de nenumarate ori i-a preintimpinat pe piriti sa elibereze incaperile
ocupate abuziv, insa acestia continud pind in prezent sa locuiasca in incdperile respective.

SRL ,,Speranta-T.G.” solicita evacuarca Elenei Cotelea, Veaceslav Berbec, Olgai
Caraman, Eudochiei Caraman, Adrianei Stavila, Veaceslav Stavila, Victor Plesca, Eleonora
Plesca, Ana Malciuc Gheorghe Malciuc, Victor Malciuc, Maria Malciuc, Elena Plesca,
Pavel Plesca, Fiodor Daneta, Nina Rusu, Mihai Lupascu, Gheorghe Harcot si Maria Ignat
din incaperile ocupate, amplasate pe str. Traian 20 or. Straseni, fara acordarea altui spatiu
locativ.

La 24 martie 2010, Victor Plesca, Eleonora Cocioban (Plesca), Elena Cotelea,
Dilnoza Cotelea, Serafima Dorofeev, Ana Malciuc, Gheorghe Malciuc, Gheorghe Harcot
au depus cerere reconventionald impotriva SRL ,,Speranta-T.G.”, intervenienti accesorii
SRL ,,Orizontul”, Primaria Straseni, Consiliul orasenesc Straseni, Oficiul Cadastral
Teritorial Straseni cu privire la recunoasterea nulitatii partiale a contractului de vinzare-
cumparare, constatarea faptului posesiunii, recunoasterea dreptului de proprietate.

In motivarea actiunii reconventionale, Victor Plesca, Eleonora Cocioban (Plesca),
Elena Cotelea, Dilnoza Cotelea, Serafima Dorofeev, Ana Malciuc, Gheorghe Malciuc,
Gheorghe Harcot au mentionat ca cladirea caminului de pe str. Traian, 20 orasul Straseni,
in care locuiesc impreund cu familiile, a fost construit de cétre organizatia de constructii
SU-62 prin anii '60, iar in anul 1984 aceastd organizatie a fost desfiintatd, caminul raminind
fara gestionar. In acest cimin intotdeauna au locuit lucritori atit ai SU-62, cit si alti cetiteni
carora autoritatile publice locale le-au permis sa locuiasca.

Deoarece caminul nu avea un gestionar si partile comune ale acestuia degradau, in
scopul solutionarii acestei probleme, prin Hotarirea adoptatd in sesiunea din 14-30 august
1991, Comitetul Executiv raional Straseni desi nu-1 avea la bilantul sdu, a transmis caminul
in administrare economicd Asociatiei de Producere ,,Orizontul” SRL, cu conditia ca aceasta
din urma sa efectueze lucrari de reparatie, instalarea sistemelor de canalizare, apa, caldura
etc.

Indica de asemenea ca AP ,,Orizontul” SRL a efectuat unele lucrari care i-au fost puse
in sarcina, dar in mare parte locatarii au efectuat lucrdri de reparatie si amenajare, iar in
ceea ce priveste incaperile, reparatia acestora a fost efectuata de locatari.



Mai mentioneaza ca Plesca Victor, impreund cu mama sa Plesca (Cocioban)
Eleonora, locuieste in incaperile 4, 16 si 17 (conform dosarului tehnic: 51, 76, 77) din anul
1987. In anul 1987, Plesca Eleonora fiind angajata intreprinderii ,,Holodmas”, s-a adresat
administratiei si comitetului sindical si deoarece avea copil in virstd de 2 ani - Plesca
caminul de pe str. Traian, 20, unde locuieste pind in prezent. Cotelea Elena a lucrat la SU-
62, de unde i-au fost repartizate in anul 1980 camerele 8 si 9 (conform dosarului tehnic: 59,
60, 61, 62). In anul 1988 s-a niscut fiica - Cotelea Dilnoza care locuieste cu mama sa pina
in prezent. Cotelea Dilnoza are doi copii - Cotelea Ion a.n.2005 si Cotelea Eugenia a.n.
2010.Dorofeev Serafima locuieste de la nastere, din anul 1983, pina in prezent, in camera 3
(conform dosarului tehnic: 49). Mama sa, Jereghi Taisia, a lucrat la SU-62, de unde i-a fost
repartizata incaperea de locuit. Dorofeev Serafima are un copil - Dorofeev Liviu a.n. 2008.
Malciuc Ana si Malciuc Gheorghe locuiesc in incaperile 6 si 7 (conform dosarului tehnic:
55, 56, 80) din anul 1990. Dupa ce in anul 1989 le-a ars casa, autoritdtile publice locale, le-
au permis sa locuiasca in camin, unde locuiesc pinad in prezent. Harcot Gheorghe locuieste
in camera 1 (conform dosarului tehnic: 42, 43, 45) din anul 1991. Deoarece nu avea unde
locui si avea la intretinere un copil minor invalid, autoritatile publice locale i-au permis sa
locuiasca in camin.

Invoca de asemenea ca toti se folosesc de incaperile 81, 86, 83 care sint amenajate cu
destinatia de veceu.

Considera ca contractul din 05 martie 1996, incheiat intre AP ,,Orizontul” SRL in
calitate de vinzdtor si SRL ,,Speranta-T.G.” in calitate de cumparator, prin care vinzatorul
I-a vindut cumparatorului blocul 2-A (denumirea caminului conform documentatiei
tehnice) cu suprafata de 12339 m? situat pe str. Traian, 20 orasul Striseni, precum si actul
de primire-predare, anexa la acest contract, este nul in partea referitoare la acest bloc din
urmatoarele considerente.

AP ,,Orizontul” SRL nu a avut calitatea de proprietar al caminului. Conform Hotaririi
nr. 8 adoptata in sesiunea din 14-30 august 1991 Comitetul Executiv raional Straseni a
transmis caminul doar in administrare economica. De fapt, nefiind proprietar, Comitetul
Executiv nici nu putea sa transmitad dreptul de proprietate asupra caminului. Totodata,
conform art. 13 din Legea nr.627 din 04.07.1991 cu privire la privatizare, transmiterea
gratuitd in proprietate privatd se efectueazd doar in cazurile prevazute de legislatia in
vigoare. Conform art. 238 Cod civil (red.1964), ,in baza contractului de vinzare-
cumpdrare, vinzatorul se obligd sd remitd cumparatorului proprietatea unui bun”, iar
conform art. 89 Cod civil (red. 1964), proprietarul este cel care are dreptul de dispozitie.
Potrivit art.50 Cod civil (red.1964), este nula conventia care nu corespunde prevederilor
legii.

Deoarece blocul 2A a avut si are destinatia de cdmin, AP ,,Orizontul” SRL nu a avut
dreptul sa-1 instraineze.

Conform art.5 al.2 din Legea nr. 1324 din 10.03.1993 privatizarii fondului de
locuinte, cdminele nu pot fi vindute sau transmise cu titlu gratuit in proprietate privata. lar
potrivit art.35 al.3 din Legea nr.390 din 15.03.1995 ,,Cu privire la programul de stat de
privatizare pentru anii 1995-1996, ,, obiectele de menire social-culturala a caror valoare nu
a fost inclusa in capitalul social al intreprinderilor si care au fost transmise lor cu drept de
administrare economica nu pot fi instrdinate de acestea", iar "in cazul in care intreprinderile
respective nu sint in stare sd Intretind aceste obiecte, le transmit la bilantul autoritatilor



administratiei publice locale”. Potrivit art.50 Cod civil (red.1964), este nula conventia care
nu corespunde prevederilor legii.

Contractul din 05 martie 1996 nu a fost autentificat notarial si a fost inregistrat la
OCT Straseni la 03 aprilie 2003. Conform art.240/2 Cod civil (red.1964), ,,contractul de
instrainare a imobilului... trebuie sa fie autentificat pe cale notariala si inregistrat in decurs
de trei luni la biroul teritorial de inventariere tehnica”, iar potrivit art. 49 Cod civil
(red.1964), nerespectarea formei notariale atrage nulitatea conventiei.

Solicita recunoasterea nulitatii partiale a contractului de vinzare-cumparare din 05
martie 1996, incheiat intre AP ,,Orizontul” SRL si SRL ,,Speranta-T.G.” si a actului de
primire-predare, anexa la acest contract, in partea referitoare la blocul 2A, cu suprafata de
1233,9 m?, situat pe str. Traian 20 orasul Striseni, constatarea faptului posesiunii de catre a
incaperilor din blocul 2A, cu suprafata de 1233,9 m? situat pe str. Traian 20 orasul
Straseni, dupa cum urmeaza: Cocioban (Plesca) Eleonora si Plesca Victor - incaperile 51,
76, 77 - 23 ani; Cotelea Elena - 30 ani si Cotelea Dilnoza - 22 ani - incaperile 59, 60, 61,
62; Dorofeev Serafima -incaperea 49 - 27 ani; Malciuc Gheorghe si Malciuc Ana -
incaperile 55, 56, 80 - 20 ani; Harcot Gheorghe - incaperile 42, 43, 45 - 19 ani; toti
impreuna - Incaperile 81, 83, 86, recunoasterea dreptului de proprietate asupra incaperilor
situate in blocul 2A, cu suprafata de 1233,9 m?, situat pe str. Traian 20 orasul Striseni,
dupd cum urmeaza: Cocioban (Plesca) Eleonora si Plesca Victor - incéperile 51, 76, 77,
Cotelea Elena si Cotelea Dilnoza -incaperile 59, 60, 61, 62; Dorofeev Serafima - incaperea
49; Malciuc Gheorghe si Malciuc Ana - incaperile 55, 56, 80; Harcot Gheorghe - incaperile
42, 43, 45; dupa toti reclamantii - dreptul de proprietate asupra Incadperilor 81, 83, 86,
radierea din Registrul bunurilor imobile a dreptului de proprietate a SRL ,,Speranta-T.G.”
asupra blocul 2A, cu suprafata de 1233,9 m®, situat pe str. Traian 2 orasul Striseni, cu
inscrierea in Registrul bunurilor imobile a dreptului de proprietate.

La 03 februarie 2011, SRL ,,Speranta-T.G.” a depus cerere de chemare in judecata
suplimentara impotriva SRL ,,Orizontul”, intervenienti accesorii Victor Plesca, Eleonora
Cocioban (Plesca), Elena Cotelea, Dilnoza Cotelea, Serafima Dorofeev, Ana Malciuc,
Gheorghe Malciuc, Gheorghe Harcot cu privire la declararea valabilitati contractului de
vinzare-Cumparare.

In motivarea cererii suplimentare, SRL ,,Speranta-T.G.” a mentionat ci la
05 martie 1996 a incheiat cu SRL ,,Orizontul” contractul de vinzare-cumparare, conform
caruia a devenit proprietarul imobilului situat pe str. Traian 20 or. Straseni, care constituie
blocuri de producere cu suprafata totald de 3357 m?, contractul fiind inregistrat la Oficiul
Cadastral Teritorial Straseni.

Dupa incheierea contractului, a fost intocmit si semnat Actul de predare-primire a
blocului.

Solicitd declararea valabilititii contractului de vinzare-cumpdrare a incaperilor de
producere din str. Traian 20 or. Straseni, incheiat la 05 martie 1996 cu SRL ,,Orizontul”.

Prin hotarirea Judecatoriei Straseni din 04 aprilie 2011, cererea SRL ,,Speranta-
T.G.” a fost admisd. A fost recunoscut valabil contractul de vinzare-cumpdrare a
constructiei, incheiat la 05 martie 1996 intre SRL ,,Speranta-T.G.” si SRL ,,Orizontul”. Au
fost evacuati fara acordarea altui spatiu locativ din clddirea situatd in or. Straseni, str.
Traian 20, blocul 2A - Olga Caraman cu toti membrii familiei din incaperea nr. 14,
Dilnoza Cotelea si Eugen Paraschiv cu toti membrii familiei din incaperea nr. 8 si 9, Nina
Rusu si Mihail Lupascu cu toti membrii familiei din incaperea nr. 10, Elena Plesca si
Mihail Plesca cu toti membrii familiei din incaperea nr. 2, Victor Plesca si Eleonora Plesca



cu toti membrii familiei din incdperea nr. 4, Serafima Dorofeev, Taisia Jereghi si Ana
Jereghi cu toti membrii familiei din incaperea nr. 3, Ana Malciuc, Gheorghe Malciuc si
Victor Malciuc cu toti membrii familiei din incaperile nr. 6 si 7, Gheorghe Harcot si Maria
Ignat cu toti membrii familiei din incdperea nr. 1, Veaceslav Berbec cu toti membrii
familiei din incdperea nr. 15, Elena Cotelea cu toti membrii familiei din Incdperea nr. 5.
Actiunea reconventionald depusa de Victor Plesca, Eleonora Cocioban (Plesca), Elena
Cotelea, Dilnoza Cotelea, Serafima Dorofeev, Ana Malciuc, Gheorghe Malciuc, Gheorghe
Harcot a fost respinsa.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 14 decembrie 2011, a fost respins apelul
declarat de Elena Cotelea, Serafima Dorofeev, Ana Malciuc si Gheorghe Harcot si
mentinutd hotarirea Judecatoriei Straseni din 04 aprilie 2011.

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 30 mai 2012, a fost admis recursul
declarat de Eleonora Plesca, Elena Cotelea, Serafima Dorofeev, Ana Malciuc, Gheorghe
Harcot si Taisia Jereghi, casatd decizia Curtii de Apel Chisinau din 14 decembrie 2011 si
hotdrirea hotarirea Judecdtoriei Straseni din 04 aprilie 2011, cauza fiind restituitd spre
rejudecare la Judecatoria Straseni.

La 25 decembrie 2012, SRL ,,Speranta-T.G.” a depus cerere de chemare in judecata
concretizata impotriva Elenei Cotelea, Dilnozei Cotelea, Ninei Rusu, Victor Plesca,
Serafimei Dorofeeva.

In motivarea cererii de concretizare, SRL ,,Speranta-T.G.” a mentionat ci la moment
numai Elena Cotelea, Dilnoza Cotelea, Nina Rusu, Victor Plesca Serafima Dorofeeva
locuiesc in incaperile din cladirea situatd in orasul Straseni, str. Traian 20 sau numai isi
pastreaza careva bunuri in unele din incaperi, usile fiind Incuiate.

SRL ,,Speranta-T.G.” solicita evacuarea Elenei Cotelea, Dilnozei Cotelea, Ninei
Rusu, Victor Plesca, Serafimei Dorofeev impreuna cu toti membrii familiei din incaperile
din cladirea situatd in orasul Straseni, str. Traian 20, fard acordarea altui spatiu locativ.

Prin incheierea Judecatoriei Straseni din 25 aprilie 2013, a fost scoasa de pe rol
cererea reconventionald depusa de Eleonora Cocioban (Plesca), Gheorghe Harcot si Taisia
Jereghi.

Prin hotarirea Judecatoriei Strdseni din 27 ianuarie 2014, actiunea
SRL ,,Speranta-T.G.” impotriva Elenei Cotelea, Dilnozei Cotelea, Ninei Rusu, Victor
Plesca, Serafimei Dorofeeva cu privire la evacuare fara acordarea altui spatiu locativ, a fost
respinsa. Actiunea reconventionald depusa de Elena Cotelea, Serafima Dorofeeva, Ana
Malciuc, Victor Plesca si Dilnoza Cotelea, a fost admisa partial, cu recunoasterea nulitatii
absolute a contractului de vinzare-cumpdrare din 05 martie 1996 si a actului de primire-
predare incheiate intre SRL ,,Speranta-T.G.” si SRL ,,Orizontul”, in partea ce se refera la
blocul 2A din str. Traian 20 orasul Straseni. In rest actiunea reconventionali a fost respinsa.

Prin decizia Curtii de Apel Chisindu din 24 aprilie 2014, care a fost respins apelul
declarat de SRL ,,Speranta-T.G.” si mentinuta hotarirea Judecatoriei Strageni din 27
lanuarie 2014.

La 05 august 2014, avocatul Oleg Popovici a depus in interesele SRL ,,Speranta-
T.G.” cerere de recurs impotriva deciziei instantei de apel, solicitind admiterea recursului,
casarea deciziei instantei de apel si hotaririi primei instante cu emiterea unei noi hotariri,
prin care actiunea privind evacuarea Elenei Cotelea, Dilnozei Cotelea, Ninei Rusu, Victor
Plesca, Serafimei Dorofeeva fard acordarea altui spatiu locativ sa fie admisa integral, cu
respingerea actiunii reconventionale.

Avocatul Oleg Popovici, in motivarea recursului, a mentionat ca ala examinarea



cauzei, instantele au aplicat eronat normele de drept material, precum si au aplicat o lege
care nu trebuia sd fie aplicatd. A mai indicat cd conform hotarfii Comitetului Executiv
raional Straseni din 30 august 1991 nr. 8/9.1, dispozitiei nr. 8.9 din 30 august 1991, actului
de verificare a starii deplorabile din caminul de pe str. Sportiva (Traian) 20, scrisorii
medicului sef al centrului sanitar din 04 ianuarie 1991, cladirea de pe str. Sportiva
20 , actualmente str. Traian 20, Comitetul Executiv raional Straseni a transmis gratuit
caminul in litigiu si terenul cu suprafata de 0,77 ha AP ,,Orizontul” SRL. Cladirea a fost
transmisa si primita la balanta AP ,,Orizontul” SRL, care o exploata ca pe un bun privat.
Mentioneaza de asemenea ca conform art. 90/1 Cod civil (in redactia 1964) AP ,,Orizontul”
SRL si-a exercitat dreptul de posesiune, folosintd si dispozitie asupra acestei cladiri in
limitele determinate de legislatia care era in vigoare la moment, ceea ce constituie conform
art. 89 Cod civil (in redactia 1964) dreptul de proprietate. Astfel, in baza art. 132, 133 Cod
civil (in redactia 1964) AP ,,Orizontul” SRL a devenit proprietarul cladirii de pe str.
Sportiva (Traian) 20. Prin contractul de vinzare-cumparare din 05 martie 1996 si a actului
de primire-predare, se confirma ca AP ,,Orizontul” SRL a vindut, iar SRL ,,Speranta-T.G.”
a cumparat acest imobil cu toate anexele, iar la 11 septembrie 1996 contractul, inclusiv
dreptul de proprietate a fost inregistrat la Oficiul Cadastral Teritorial Strageni sub nr. 528.
Stampila umeda a Oficiului Cadastral Teritorial Strageni confirmd faptul inregistrarii
contractului si dreptului de proprietate asupra acestui imobil dupd SRL ,,Speranta-T.G”.

Prin referinta depusd, intimatii Elena Cotelea, Dilnoza Cotelea, Victor Plesca,
Serafima Dorofeev, Ana Malciuc au solicitat respingerea recursului declarat de
SRL ,,Speranta-T.G.”. Au mai mentionat cd Comitetul Executiv raional Straseni nu avea
calitatea de proprietar al caminului din str. Traian 20 orasul Straseni, prin urmare nu a putut
transmite dreptul de proprietate asupra caminului catre SRL ,,Orizontul”, iar ultimul nefiind
proprietar nu a putut transmite dreptul de proprietate asupra caminului cdtre SRL
,Speranta-T.G.”. Indica de asemenea ca contractul de vinzare-cumparare din 05 martie
1996 este nul in temeiul art. 49 Cod civil (redactia anului 1964), deoarece nu corespunde
formei.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtit Supreme de Justitie considerd recursul intemeiat si care
urmeazad a fi admis, cu casarea integrala a deciziei instantei de apel si restituirea pricinii
spre rejudecare 1n instanta de apel din urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 445 al. (1) lit. ¢) CPC, instanta, dupa ce judeci recursul, este
in drept sa admita recursul, sa caseze integral decizia instantei de apel si s trimitd pricina
spre rejudecare 1n instanta de apel in toate cazurile in care eroarea judiciard nu poate fi
corectatd de catre instanta de recurs.

Din actele pricinii rezultd cd SRL ,,Speranta-T.G.” a depus cerere de chemare in
judecata impotriva Elenei Cotelea, Dilnozei Cotelea, Ninei Rusu, Victor Plesca, Serafimei
Dorofeeva cu privire la evacuare fara acordarea altui spatiu locativ.

Victor Plesca, Elena Cotelea, Dilnoza Cotelea, Serafima Dorofeev, Ana Malciuc,
Gheorghe Malciuc au depus cerere reconventionala impotriva Societatea cu Raspundere
Limitatd ,,Speranta-TG”, intervenienti accesorii Societatea cu Raspundere Limitatd
,,Orizontul”, Primaria Straseni, Consiliul ordasenesc Straseni, Oficiul Cadastral Teritorial
Straseni cu privire la recunoasterea nulitdtii partiale a contractului de vinzare-cumparare,
constatarea faptului posesiunii, recunoasterea dreptului de proprietate.

Prin hotarirea Judecatoriei Strageni din 04 aprilie 2011, cererea SRL ,,Speranta-
T.G.” a fost admisa. Actiunea reconventionala depusd de Victor Plesca, Eleonora Cocioban



(Plesca), Elena Cotelea, Dilnoza Cotelea, Serafima Dorofeev, Ana Malciuc, Gheorghe
Malciuc, Gheorghe Harcot a fost respinsa (f.d. 147-156 Vol. I).

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 14 decembrie 2011, a fost respins apelul
declarat de Elena Cotelea, Serafima Dorofeev, Ana Malciuc si Gheorghe Harcot si
mentinuta hotarirea Judecatoriei Straseni din 04 aprilie 2011 (f.d. 192-200 Vol. I).

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 30 mai 2012, in componenta
judecatorilor Valeriu Doaga, Nicolae Clima, Vasile Cherdivara, Svetlana Caitaz, Iurie
Sumcov, a fost admis recursul declarat de Eleonora Plesca, Elena Cotelea, Serafima
Dorofeev, Ana Malciuc, Gheorghe Harcot si Taisia Jereghi, casatda decizia Curtii de Apel
Chisinau din 14 decembrie 2011 si hotarirea hotarirea Judecatoriei Strageni din 04 aprilie
2011, cauza fiind restituita spre rejudecare la Judecatoria Straseni (f.d. 226-235 Vol. I).

Prin hotarirea Judecatoriei Strdseni din 27 ianuarie 2014, actiunea
SRL ,,Speranta-T.G.” impotriva Elenei Cotelea, Dilnozei Cotelea, Ninei Rusu, Victor
Plesca, Serafimei Dorofeeva cu privire la evacuare fara acordarea altui spatiu locativ, a fost
respinsd. Actiunea reconventionald depusd de Elena Cotelea, Serafima Dorofeeva, Ana
Malciuc, Victor Plesca si Dilnoza Cotelea, a fost admisa partial (f.d. 213 — 221 Vol. 11).

Prin decizia Curtii de Apel Chisindu din 24 aprilie 2014, in componenta
judecatorilor Svetlana Caitaz, Anatolie Doga, Ala Nogai, a fost respins apelul declarat
de SRL ,,Speranta-TG” si mentinuta hotarirea Judecatoriei Strageni din 27 ianuarie 2014
(f.d. 22-33 Vol. IlI).

Judecind pricina in ordine de recurs, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie a constatat ca instanta de apel a Incalcat
normele de drept procedural la judecarea pricinii in instanta de apel.

In conformitate cu art. 49 al. (3) CPC, judecitorul care a luat parte la judecarea
pricinii in instantd de recurs nu mai poate participa la judecarea ei in prima instanta si nici
in instanta de apel sau in cea de recurs.

In conformitate cu art. 432 al. (3) lit. a) CPC, se considerd ci normele de drept
procedural au fost incdlcate sau aplicate eronat in cazul in care pricina a fost judecata de un
judecator care nu avea dreptul sa participe la judecarea ei.

La caz, se constata ca judecatorul Svetlana Caitaz, a participat la judecarea pricinii in
instanta de recurs si instanta de apel, fiind admisd eroarea procesuala, de inadmisibilitatea
participarii repetate a judecatorului la judecarea aceleiasi pricini.

Prin urmare, partile au fost lipsite de dreptul la un proces echitabil, garantat de art. 6
§ 1 al Conventiei Europene pentru Apararea Drepturilor Omului si a Libertatilor
Fundamentale, avind in vedere lipsa de impartialitate a judecatorului care a participat
repetat la examinarea aceleiasi cauze.

Astfel, din considerentele mentionate si avind in vedere faptul ca eroarea nu poate fi
corectatd de cdtre instanta de recurs, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a admite recursul,
de a casa integral decizia instantei de apel si de a restitui pricina spre rejudecare in instanta
de apel.

In conformitate cu art. 445 al. (1) lit. ¢) CPC, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

decide;
Se admite recursul declarat de catre Oleg Popovici in interesele Societatii cu
Réspundere Limitata ,,Speranta-TG”.



Se caseaza integral decizia Curtii de Apel Chigindu din 24 aprilie 2014, in pricina
civila la cererea de chemare in judecatd a Societatii cu Raspundere Limitata ,,Speranta-
T.G.” impotriva Elenei Cotelea, Dilnozei Cotelea, Ninei Rusu, Victor Plesca, Serafimei
Dorofeeva cu privire la evacuare fard acordarea altui spatiu locativ, cererea Societdtii cu
Réaspundere Limitatd ,,Speranta-TG” TImpotriva Societatii cu Raspundere Limitata
,,Orizontul”, intervenienti accesorii Victor Plesca, Eleonora Cocioban (Plesca), Elena
Cotelea, Dilnoza Cotelea, Serafima Dorofeev, Ana Malciuc, Gheorghe Malciuc, Gheorghe
Harcot cu privire la declararea valabilitati contractului de vinzare-cumparare si cererea
reconventionald depusd de Victor Plesca, Elena Cotelea, Dilnoza Cotelea, Serafima
Dorofeev, Ana Malciuc, Gheorghe Malciuc impotriva Societatii cu Raspundere Limitata
»operanta-T.G.”, intervenienti accesorii Societatea cu Radspundere Limitatd ,,Orizontul”,
Primaria Straseni, Consiliul orasenesc Straseni, Oficiul Cadastral Teritorial Straseni cu
privire la recunoasterea nulitatii partiale a contractului de vinzare-cumparare, constatarea
faptului posesiunii, recunoasterea dreptului de proprietate, cu restituirea pricinii spre
rejudecare la Curtea de Apel Chisinau, in alt complet de judecatori.

Decizia nu se supune nici unei cdi de atac.

Presedinte,
judecatorul Svetlana Filincova
Judecatorii Elena Covalenco

lurie Bejenaru
Petru Moraru

Dumitru Mardari



