dosarul nr. 2ra-592/13
prima instantd  S. Daguta
instanta de apel M. Anton
. Secrieru
A. Panov

DECIZIE
15 mai 2013 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al
Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedinte, judecatorul Ala Cobaneanu

Judecatorii Sveatoslav Moldovan
Constantin Alergus
Ghenadie Nicolaev
Tatiana Raducanu

examinind recursul declarat de catre Grigore Mantea, Ana Rusanovschi,
Nicolae Spalatu, Mariana Spalatu, Vitalie Nistreanu si Natalia Nistreanu, in pricina
civila la cererea de chemare in judecata a lui Ursu Alexandru, Buliga Trofim, Basco
Valeriu, Raetchi Vladimir, Voronin Ion, Cosciug Eudochia, Rotaru Victor, Luca
Ivan, Tataru Dmitri, Luca FEugenia, Gufu Anastasia Tmpotriva Primariei i
Consiliului comunei Bubuieci, Nistreanu Vitalie, Spalatu Nicolae, Mantea Grigore,
intervenientului accesoriu societatea cu raspundere limitata ,MTD” cu privire la
declararea nula a deciziilor, licitatiei si procesului-verbal privind rezultatele licitatiei
si a contractelor de vinzare-cumparare, impotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau
din 03 octombrie 2012, prin care a fost respins apelul declarat de catre Grigore
Mantea, Rusanovschi Ana, Nicolae Spalatu, Mariana Spalatu, Vitalie Nistreanu si
Natalia Nistreanu si mentinutd hotarirea Judecatoriei Ciocana municipiul Chisinau
din 13 ianuarie 2012

constata

La 05 februarie 2008 Ursu Alexandru, Buliga Trofim, Basco Valeriu,
Raetchi Vladimir, Voronin Ion, Cosciug Eudochia, Rotaru Victor, Luca Ivan,
Tataru Dmitri, Luca Eugenia, Gutu Anastasia au depus cerere de chemare in
judecata Tmpotriva Primariei si Consiliului comunei Bubuieci, Nistreanu Vitalie,
Spélatu Nicolae, Mantea Grigore, intervenientului accesoriu SRL ,MTD” cu
privire la declararea nula a deciziilor, licitatiei si procesului-verbal privind
rezultatele licitatiei i a contractelor de vinzare-cumpdrare.

In motivarea actiunii reclamantii au indicat ci, sunt detinitori a cotelor
valorice din patrimoniul Intreprinderii Agricole de Stat Bubuieci. Conform



procesului-verbal nr.6 al sedintei comisiei de privatizare a bunurilor Intreprinderii
Agricole de Stat Bubuieci din 05.06.2000 s-a hotarit de a distribui in proprietate
privatd detinatorilor cotelor-parti valorice din IAS Bubuieci bunurile rimase in
suma totala de 281.760 lei.

Conform listei patrimoniului care se rezerva proprietarilor cotei-parti
valorice din TAS Bubuieci se numari si statia de alimentare (coloana de benzina)
amplasata pe un teren cu suprafata de 0,1 ha din str. Gospodarilor, com. Bubuieci.
Pe acest lot de teren sunt amplasate cladiri, edificii, cisterne si alt utilaj cu titlul de
cotd valoricd. Comisia de privatizare a intocmit lista, iar Primarul comunei
Bubuieci la 02.10.2006 a eliberat adeverinta nr. 3284 in care sunt indicate toate
mijloacele fixe amplasate pe terenul 0,1ha din str. Gospodarilor, com. Bubuieci.

Mai indica ca, hotarirea Comisiei de Privatizare a Primariei com. Bubuieci
(procesul-verbal nr. 6 din 05.06.2000) cu privire la distribuirea in proprietate
privatd a bunurilor amplasate pe terenul 0,1 ha din str. Gospodarilor, com.
Bubuieci nu este anulata. Conform legislatiei, aceastda hotarire nu poate fi
schimbatd ori modificata, decit cu acordul celor 11 detindtori a cotei-parti valorice
ori printr-o hotarire judecatoreasca.

Conform unei alte decizii a Primariei com. Bubuieci nr. 3.13 din 05 aprilie
2006 terenul cu suprafata de 0,1 ha din str. Gospodarilor, com. Bubuieci a fost
vindut prin licitatie publica. Atit licitatia cit si procesul-verbal nr. 6 privind
rezultatele licitatiei ,,cu strigare” de vinzare-cumpdarare a terenului din 08
septembrie 2006 se bazeaza pe decizia Primdriei com. Bubuieci nr. 3.13 din 05
aprilie 2006 si decizia Consiliului com. Bubuieci nr. 4.3 din 17 aprilie 2007 cu
privire la constituirea listei nominale a terenurilor proprietate publicd inaintate la
licitatia publica.

Solicita reclamantii anularea deciziei Primariei com. Bubuieci nr. 3.13 din 05
aprilie 2006, anularea deciziei Consiliului com. Bubuieci nr. 4.3 din 17 aprilie2007
cu privire la constituirea listei nominale a terenurilor proprietate publica Tnaintate
la licitatia publica, licitatiei si procesului-verbal nr. 6 din 08 septembrie 2006
privind rezultatele licitatiet cu strigare de vinzare-cumpdrare a terenului,
contractului de vinzare-cumparare incheiat cu Nistreanu Vitalie la 15 septembrie
2006, contractului de vinzare —cumparare incheiat intre Nistreanu Vitalie si Spalatu
Nicolae la 29 august 2007, contractului de vinzare-cumparare incheiat intre Spalatu
Nicolae si Mantea Grigore la 14 septembrie 2007 si a obliga Primaria si Consiliul
com. Bubuieci sa adopte o decizie prin care sd fie stabilitd suprafata terenului
aferent din str. Gospodarilor, com. Bubuieci cu indicarea cotei-parti a fiecarui
coproprietar.

Cauza a fost obiect de examinare In mai multe instante judecatoresti.

Prin incheierea Judecdtoriei Ciocana municipiul Chisindu din 10 martie
2010, a fost admis renuntul lui Voronin Ion si reprezentantului reclamantului
Buliga Trofim, Buliga Efim de la pricina civila inaintatd impotriva Consiliul local
Bubuieci, Primaria com. Bubuieci, Nistreanu Vitalie, Spalatu Nicolae, Mantea
Grigore si intervenientilor accesorii Nistreanu Natalia, Spalatu Mariana si
Rusanovschi Ana privind anularea deciziei nr.3.13 din 05 aprilie 2006 si nr.4.3 din
17 aprilie 2007 a Consiliului Bubuieci, anularea licitatiei din 08.09.2006 si



procesului-verbal nr.6 din 08 septembrie 2006 privind aprobarea rezultatelor
licitatiei, recunoasterea nule contractele de vinzare-cumparare a terenului incheiate
cu Nistreanu Vitalie, Spalatu Nicolae si Mantea Grigore. Procesul in pricina civila
la cererea lui Voronin Ion si Buliga Trofim impotriva Consiliul local Bubuieci,
Primaria com. Bubuieci, Nistreanu Vitalie, Spalatu Nicolae. Mantea Grigore si
intervenientilor accesorii Nistreanu Natalia, Spalatu Mariana si Rusanovschi Ana
privind anularea deciziei nr. 3.13 din 05 aprilie 2006 si nr.4.3 din 17 aprilie 2007 a
Consiliului Bubuieci, anularea licitatiei din 08.09.2006 si procesului-verbal nr.6
din 08 septembrie 2006 privind aprobarea rezultatelor licitatiei, recunoasterea nule
contractele de vinzare-cumparare a terenului incheiate cu Nistreanu Vitalie, Spalatu
Nicolae si Mantea Grigore, a fost incetat.

Prin hotarirea Judecatoriei Ciocana municipiul Chisindu din 13 ianuarie 2012
actiunea a fost admisa partial. A fost recunoscuta nulad decizia nr.3.13 din 05 aprilie
2006 a Consiliului comunal Bubuieci, privind aprobarea listei nominale a
terenurilor proprietate publica in scopul expunerii la licitatie publicd, si anume
sectorului nr.9 - teren cu suprafata de 0,1 ha. din str. Gospodarilor pe teritoriul
fostei statii de alimentare pentru constructii industriala cu pretul initial 65781 lei.
A fost recunoscuta nula decizia nr.4.3 din 17 aprilie 2007 a Consiliului comunal
Bubuieci, privind respingerea plingerii lui Ursu Alexandru si mentinerii deciziei
nr.3.13 din 05 aprilie 2006 a Consiliului comunal Bubuieci. A fost recunoscuta
nula licitatia si procesul-verbal nr.6 de la 08 septembrie 2006 privind rezultatele
vinzarii lotului nr.6 la licitatia cu strigare de vinzare-cumparare a terenului cu
suprafata de 0,1 ha destinat constructiei industriale, intravilan, pe teritoriul fostei
statii de alimentare, str. Gospodarilor, com. Bubuieci, mun. Chisinau. A fost
recunoscut nul contractul de vinzare-cumparare a terenului cu suprafata de 0,1 ha
destinat constructiei industriale, intravilan, pe teritoriul fostei statii de alimentare,
str. Gospodarilor, com. Bubuieci, mun. Chisinau, nr. cadastral 0142305.264,
incheiat la 15 septembrie 2006 intre Primaria com. Bubuieci si Nistreanu Vitalie, la
pretul de 75781 (saptezeci cinci mii sapte sute optzeci unu) lei, cu aducerea partilor
in pozitia initiald. A fost recunoscut nul contractul de vinzare-cumparare a
terenului cu suprafata de 0,1 ha. destinat constructiei industriale, intravilan, pe
teritoriul fostei statii de alimentare, str. Gospodarilor, com. Bubuieci, mun.
Chisinau, nr. cadastral 0142305.264, incheiat la 29 august 2007 intre Nistreanu
Vitalie, Nistreanu Natalia si Spalatu Nicolae, la pretul de 78368 (saptezeci opt mii
trei sute saizeci opt) lei, cu aducerea partilor in pozitia initiala. A fost recunoscut
nul contractul de vinzare-cumparare a terenului cu suprafata de 0,1 ha destinat
constructiei industriale, intravilan, pe teritoriul fostei statii de alimentare.
str. Gospodarilor, com. Bubuieci, mun. Chisinau, nr. cadastral 0142305.264,
incheiat la 14 septembrie 2007 intre Spalatu Nicolae i Mantea Grigore, la pretul de
92000 lei, cu aducerea partilor in pozitia initiala. In rest actiunea a fost respinsa. De
la Consiliul comunal Bubuieci, Primaria com. Bubuieci, Nistreanu Vitalie.
Nistreanu Natalia a fost Incasat in mod solidar in beneficiului lui Ursu Alexandru,
Raietchii Vladimir, Bosco Valeriu, Rotam Victor, Luca Ivan, Tataru Dumitru, Luca
Eugenia, Gutu Anastasia in mod solidar, suma de 2373,43 lei cu titlu de
compensare a cheltuielilor de judecata. De la Spalatu Nicolae, Spalatu Mariana a



fost incasat in mod solidar in beneficiului lui Ursu Alexandru, Raietchii Vladimir,
Bosco Valeriu, Rotaru Victor, Luca Ivan, Tataru Dumitru, Luca Eugenia, Gutu
Anastasia in mod solidar, suma de 150 lei cu titlu de compensare a cheltuielilor de
judecata. De la Mantea Grigore, Rusanovschi Ana a fost incasat in mod solidar in
beneficiului lui Ursu Alexandru, Raietchii Vladimir, Bosco Valeriu, Rotaru Victor,
Luca Ivan, Tataru Dumitru, Luca Eugenia, Gutu Anastasia in mod solidar, suma de
150 lei cu titlu de compensare a cheltuielilor de judecata.

Prin decizia Curtii de Apel Chigindu din 03 octombrie 2012, a fost respins
apelul declarat de catre Grigore Mantea, Rusanovschi Ana, Nicolae Spalatu,
Mariana Spalatu, Vitalie Nistreanu si Natalia Nistreanu si mentinuta hotarirea
Judecatoriei Ciocana municipiul Chigindu din 13 ianuarie 2012.

Grigore Mantea, Ana Rusanovschi, Nicolae Spalatu, Mariana Spalatu,
Vitalie Nistreanu si Natalia Nistreanu au declarat recurs impotriva hotaririlor
judecatoresti, cerind admiterea recursului, casarea hotaririlor judecatoresti si
emiterea unei noi hotariri, prin care actiunea sa fie respinsa.

Recurentii Grigore Mantea, Ana Rusanovschi, Nicolae Spalatu, Mariana
Spélatu, Vitalie Nistreanu si Natalia Nistreanu, Tn motivarea recursului au
mentionat ca la prima instanta, cauza a fost examinata in absenta sa.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considera recursul intemeiat §i care
urmeaza a fi admis, cu casarea integrala a deciziei instantei de apel si restituirea
pricinii spre rejudecare in instanta de apel din urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 445 al. (1) lit. ¢) CPC, instanta, dupa ce judeca
recursul, este in drept sa admita recursul, sa caseze integral decizia instantei de apel
s1 sa trimitd pricina spre rejudecare in instanta de apel in toate cazurile in care
eroarea judiciara nu poate fi corectata de catre instanta de recurs.

S-a constatat ci, in baza hotaririi Comisiei Camerei Inregistrarii de Stat din
08 iulie 2000, in Registrul Comercial de Stat au fost introduse date despre radierea
Intreprinderii Agricole de Stat ,,Bubuieci”.

Conform procesului-verbal nr.6 al sedintei comisiei de privatizare a
bunurilor Intreprinderii Agricole de Stat Bubuieci din 05 iunie 2000 s-a hotrit
distribuirea in proprictate privata detinatorilor cotelor-parti valorice din
intreprinderea Agricold de Stat Bubuieci a bunurilor rimase in sumi totald de
281.760 lei. De asemenea, a fost intocmitd lista bunurilor distribuite in natura
proprietarilor cotelor-parti din Intreprinderea Agricola de Stat Bubuieci, precum si
lista patrimoniului care se rezerveaza proprietarilor cotelor-parti valorice din
Intreprinderea Agricold de Stat Bubuieci.

Prin decizia Consiliului comunal Bubuieci nr. 3.13 din 05 aprilie 2006 ,,Cu
privire la constituirea listei nominale a terenurilor proprietate publica inaintate la
licitatie publica”, s-a decis aprobarea listei nominale a terenurilor proprietate
publica in scopul expunerii la licitatie publica a sectorului nr. 9 — teren de pamint
cu suprafata de 0,1 ha din str. Gospodarilor pe teritoriul fostei statii de alimentare
pentru constructia industriala cu pretul de 65.781 lei (f.d. 6 Vol. I).

Prin decizia Consiliului comunal Bubuieci nr. 4.3 din 17 aprilie 2007 s-a
decis mentinerea in vigoare a deciziei Consiliului comunal Bubuieci nr. 3.13 din 05



aprilie 2006 ,,Cu privire la constituirea listei nominale a terenurilor proprietate
publicd inaintate la licitatie publica”.

In baza deciziei Consiliului comunal Bubuieci nr. 3.13 din 05 aprilie 2006,
la 15 septembrie 2006 intre Primaria comunei Bubuieci, in persoana primarului si
Vitalie Nistreanu a fost incheiat contractul de vinzare-cumparare a terenului de
pamint pentru constructie industriala cu suprafata de 0,1 ha din str. Gospodarilor
comuna Bubuieci (f.d. 77-80 Vol. I).

La 29 august 2007, Vitalie Nistreanu si Natalia Nistreanu instraineaza lui
Nicolae Spalatu lotul pentru constructii cu suprafata de 0,1 ha situat pe
str. Gospodarilor, comuna Bubuieci (f.d. 119 Vol. I).

Ulterior, Nicolae Spalaru instraineaza terenul in cauza lui Grigore Mantea
in baza contractului de vinzare-cumparare din 14 septembrie 2007 (f.d. 120 Vol. I).

S-a constatat ca, ambele instante examinind cauza, nu au stabilit unele
circumstante importante pentru solutionarea corecta a litigiului.

Astfel, conform notei de serviciu emisa de inginerul cadastral al Primariei
Bubuieci in urma inregistrarii masive a bunurilor imobile in comuna Bubuieci a
fost format bun imobil teren de pamint cu nr. cadastral 0142305085 cu o suprafata
totald de 1724 m®, inregistrat administratia publica locald. Mai tirziu, din terenul
indicat au fost formate bunuri imobile loturi de pamint: nr. cadastral 0142305263
cu suprafata de 112 m?, instriinat lui Serghei Malic; nr. cadastral 0142305264 cu
suprafata de 1000 m?, instrdinat lui Vitalie Nistreanu; nr. cadastral 0142305085 cu
suprafata de 153 m®, instridinat lui Serghei Malic; nr. cadastral 0142305268 cu
suprafata de 400 m?, proprietate a administratiei publice locale. In urma formarilor
indicate au rimas 59 m® care nu au la moment un careva statut. Pe terenul
0142305264, care este proprictatea privatd a lui Grigore Mantea in baza
contractului de vinzare-cumparare, sunt amplasate doua constructii nereceptionate,
una din care a fost construitd de catre fosta Gospodarie agricold din localitate
pentru necesitdti gospodaresti si nu a fost inclusd in lista obiectivelor supusa
privatizarii si cea din urma este o constructie edificatd neautorizat de catre
Alexandru Ursu, care a folosit terenul dat pina la instrainarea lui la licitatie publica,
fard a achita impozit funciar si alte plati stabilite de legislatia in vigoare pentru
folosirea terenului (f.d. 69 Vol. Il1).

De asemenea, dosarul cadastral atesta prezenta a 2 constructii pe terenul cu
numarul cadastral 0142305085, pe cind numarul cadastral al terenului in litigiu
conform extrasului din Registrul bunurilor imobile este 0142305264 (f.d. 228
Vol. II, f.d. 8 Vol. 1lI).

Deci, nu s-a stabilit cu certitudine pe care teren se afla constructiile in
litigiu, daca constructiile au fost incluse in obiectivele supuse privatizarii si daca o
constructie este edificatd neautorizat de catre Alexandru Ursu conform notei de
serviciu mentionata (f.d. 69 Vol. III).

De asemenea, urmeaza de mentionat ca dosarul cadastral a fost inceput la
13 octombrie 2006, data la care terenul in litigiu era deja instrainat.

Aceste circumstante sunt esentiale pentru solutionarea corecta a litigiului.

De asemenea, instantele nu au stabilit care este statutul cumparatorilor
terenului in litigiu.



Or, pot fi considerati Vitalie Nistreanu, Nicolae Spalatu si Grigore Mantea
cumparatori de bund-credintd sau nu pot fi considerati cumpdardtori de buna-
credinta.

Aceste circumstante sint apreciate de cdtre Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie drept o eroare
judiciard, care nu poate fi corectatd de catre instanta de recurs.

Astfel, din considerentele mentionate si avind in vedere faptul ca eroarea nu
poate fi corectatd de catre instanta de recurs, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de
a admite recursul, de a casa integral decizia instantei de apel si de a restitui pricina
spre rejudecare in instanta de apel.

In conformitate cu art. 445 al. (1) lit. ¢) CPC, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

decide

Se admite recursul declarate de catre Grigore Mantea, Ana Rusanovschi,
Nicolae Spalatu, Mariana Spalatu, Vitalie Nistreanu si Natalia Nistreanu.

Se caseaza integral decizia Curtii de Apel Chisinau din 03 octombrie 2012,
in pricina civila la cererea de chemare in judecatd a lui Ursu Alexandru, Buliga
Trofim, Basco Valeriu, Raetchi Vladimir, Voronin Ion, Cosciug Eudochia, Rotaru
Victor, Luca Ivan, Tataru Dmitri, Luca Eugenia, Gufu Anastasia impotriva
Primariei si Consiliului comunei Bubuieci, Nistreanu Vitalie, Spalatu Nicolae,
Mantea Grigore, intervenientului accesoriu societatea cu raspundere limitata
-MTD” cu privire la declararea nuld a deciziilor, licitatiei si procesului-verbal
privind rezultatele licitatiei si a contractelor de vinzare-cumparare, CU restituirea
pricinii spre rejudecare la Curtea de Apel Chisinau, in alt complet de judecatori.

Decizia nu se supune nici unei cdi de atac.

Presedinte,
judecatorul Ala Cobaneanu
Judecatorii Sveatoslav Moldovan

Constantin Alergus
Ghenadie Nicolaev

Tatiana Raducanu



