Instanta de fond: CA Chisginau — A. Gavrilita Dosarul nr. 3ra-661/13

DECIZIE

26 iunie 2013 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii Supreme de Justitie

In componenta:
Presedintele completului, judecatorul Svetlana Novac,

Judecatorii Tatiana Vieru, Galina Stratulat,
lurie Bejenaru, Ion Vilcov,

examinind recursul declarat de catre Zlatov Petru, in pricina civila la cererea de
chemare 1n judecata a lui Zlatov Petru, Budurin Parascovia, Crecescu Ala, Dragnev
Teodora impotriva Camerii Inregistrarii de Stat si Asociatia de coproprietari in
condominiu nr. 55/201 privind anularea inregistrarii Asociatiei coproprietarilor in
condominiu nr. 55/201,

impotriva hotaririi Curtii de Apel Chisinau din 07 mai 2012, prin care s-a respins
cererea de chemare in judecata,

CONSTATA:

La 02 ianuarie 2012 Zlatov Petru, Budurin Parascovia, Crecescu Ala, Dragnev
Teodora au inaintat cerere de chemare in judecatd impotriva Camerii Inregistrarii
de Stat si Asociatiei de coproprietari in condominiu privind anularea inregistrarii
Asociatiei coproprietarilor in condominiu nr. 55/201.

In motivarea actiunii, Zlatov Petru, Budurin Parascovia, Crecescu Ala, Dragnev
Teodora au invocat ca, au devenit coproprietari legali al imobilului amplasat pe bd.
Mircea cel Batrin, 27B din mun. Chisinau in anii 2003 — 2005, in baza actelor de
proprietate. In luna iunie 2009, grupul de initiativd, Zlatov Petru la acel moment
director SRL “Firom”, care ulterior a receptionat imobilul, a incercat la adunarea
generala a coproprietarilor sa constituie o entitate juridicd pentru administrarea



imobilului dat, retinut in proprietate comund de catre 63 coproprietari. Citiva
coproprietari — Moghildea N., Ogor R. si alti s-au opus crearii entitatii juridice pe
motiv ca, Zlatov Petru a propus in componenta administrarii 2 coproprietari de baza
— Zlatov Petru si Zlatov Stefan ceilalti fiind Bors Diana, Rotaru Victor si Enachi
Angela. Un grup de 8 persoane au parasit adunarea, facind imposibilul de continuat
din lipsa cvorumului de 2/3 din coproprietari. Aceste 8 persoane s-au retras in
incinta oficiului coproprietarei Nina Moghildea, care se afla in acest bloc, si ilegal
doar In componenta de 8 persoane, ignorind vointa majoritatii coproprietarilor, au
constituit in secret Asociatia de coproprietari In condominiu. Ulterior, s-a constatat
ca, Camera Inregistrarii de Stat a refuzat inregistrarea Asociatiei pe motiv ci,
imobilul la acel moment nu era receptionat.

Zlatov Petru, Budurin Parascovia, Crecescu Ala, Dragnev Teodora au mai
mentionat cd, dupd receptia finald a imobilului, care a avut loc Tn octombrie 2009,
careia s-a opus iarasi coproprietarii Moghildea N, Ogor R si altii, improvizind o
adunare din 12 coproprietari si 6 chiriasi fard drept de vot, au investigat acesti
coproprietari daca sint de acord pentru a constitui o Asociatie in condominiu, fara a
le fi explicat motivele, detaliile, alte modalitati de administrare existente, fara a le fi
adus la cunostintd proiectul statutului si altele. A fost camuflatd sub o simpa
investigare, la cerere cei 12 coproprietari si 6 chiriasi fara drept de vot si de
semnare, au semnat o lista prin care au dat acordul pentru constituirea unei Asociatii
in condominiu. Despre acest fapt vorbeste si titlu acestui act, fara data si fara
numarul total al coproprietarilor si cota lor de participare.

Sustine, Zlatov Petru, Budurin Parascovia, Crecescu Ala, Dragnev Teodora ca,
dupa adunarea improvizata, falsificind ulterior unele semnaturi si acte, in secret, fara
a Ingtiinta ceilalti 53 coproprietari, Moghildea N. a depus actele incomplete, cu
falsuri si denaturari la Camera Inregistrarii de Stat. Astfel, cei 53 coproprietari au
fost lipsiti de dreptul legal la participarea alegerii formei de administrare.

Considera, Zlatov Petru, Budurin Parascovia, Crecescu Ala, Dragnev Teodora ca,
Camera Inregistririi de Stat, contrar Legii Condominiului, la 02 decembrie 2009 a
inregistrat ACC nr. 55/201. Pind la moment Asociatia nu a instiintat legal ceilalti
coproprietari despre inregistrarea unei entitati juridice, nu a convocat mai bine de
doi ani nici o adunare generald legald in conformitate cu art. 26 a Legii
condominiului, nu a prezentat nici 0 dare de seama, nici un act de revizie, cu toate
ca termenul de activitate a cenzorilor a expirat. Astfel, s-a format si s-a inregistrat o
entitate juridicd din subiectii inexistenti.

Mentioneaza, Zlatov Petru, Budurin Parascovia, Crecescu Ala, Dragnev
Teodora ci, inregistrarea de citre Camera Inregistrarii de Stat a ACC nr. 55/201 la
02 decembrie 2009 a fost efectuatd cu abateri de la legislatie si in baza actelor
incorecte si anume, nu s-a examinat multilateral necesitatea convocarii adunarii
generale a tuturor coproprietarilor. In conformitate cu art. 15, 26 si 27 a Legii
Condominiului si art. 1359 CC, se pretinde ca au fost lipsiti de dreptul la



participarea luarii deciziei pentru modul de administrare a proprietatii detinute legal
de 63 coproprietari, mai bine de 80% din ei, deoarece a fost acceptatd o lista
denaturata din doar 30 coproprietari si aceia cu doar 22 de semndturi, din care 10
erau false. A fost Inregistrata o entitate juridica din subiectii care in conformitate cu
art. 1 a Legii Condominiului nu intruneau criteriile definitiei de condominiu, cota
parte si proprietate comund, adicd s-a anticipat divizdrii in naturd a imobilului
detinut in comun. Nu s-a luat in vedere si nu s-au studiat indeajuns actele de
proprietate a membrilor Asociatiei, ceia ce a dus la constituirea entitatii juridice
incorecte.

Solicita, Zlatov Petru, Budurin Parascovia, Crecescu Ala, Dragnev Teodora, de a
obliga Camera Inregistririi de Stat si anuleze inregistrarea ACC nr. 55/201 din 02
decembrie 2009 cu restabilirea in termenul de depunere a cererii, pe motiv ca nu au
fost informati in modul stabilit despre fondarea, inregistrarea si exitenta ACC nr.
55/201 si ca despre acest fapt au fost informati de Camera Inregistrarii de Stat la 08
decembrie 2011,

Prin hotarirea Curtii de Apel Chisinau din 07 mai 2012, s-a respins cererea de
chemare 1n judecata.

La 06 decembrie 2012 Zlatov Petru a inaintat cerere de recurs solicitind casarea
incheierii Curtii de Apel Chisindu din 07 mai 2012 si a hotaririi Curtii de Apel
Chisinau din 07 mai 2012, cu restituirea cauzei spre rejudecare in prima instanta.

Drept temei al recursului inaintat, Zlatov Petru a invocat ca, instanta de judecata
Incorect s-a expus asupra termenului de contestare, deoarece pe parcursul examinarii
cauzei, reprezentantul ACC nr. 55/201 nu a adus probe si nu a confirmat cd
coproprietari neinvitati si neinclusi in condominiu, au fost instiintati in vre-un mod
despre intentia grupului de initiativa de a forma o Asociatie, sau ulterior daca au fost
ingtiintati despre inregistrarea ei.

Conform prevederilor art. 434 alin. (1) CPC, recursul se declard in termen de 2
luni de la data comunicarii hotaririi sau a deciziei integrale.

Materialele cauzei atesta ca, Curtea de Apel Chisinau a pronuntat hotarirea la 07
mai 2012 si a fost receptionata de catre Zlatov Petru la 22 noiembrie 2012, contra
semnatura (f.d. 88 verso). Iar, cererea de recurs a fost depusa la 06 decembrie 2012,
astfel ca, se considera a fi depusa in termen.

Examinind argumentele invocate in recurs in raport cu actele cauzei, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie conchide
ca recursul declarat urmeaza a fi respins.

Conform art. 445 alin. (1) lit. a) CPC, instanta, dupa ce judeca recursul, este in
drept sa respinga recursul si sd mentina decizia instantei de apel si hotarirea primei
instante, precum si incheierile atacate cu recurs.

Curtea de Apel Chisinau prin hotarirea din 06 noiembrie 2012, a respins cererea
de chemare in judecatd inaintatd de catre Zlatov Petru, Budurin Parascovia,
Crecescu Ala, Dragnev Teodora. Instanta de judecata si-a motivat hotarirea prin



aceia ca, Zlatov Petru, Budurin Parascovia, Crecescu Ala, Dragnev Teodora s-a
adresat 1n instanta de judecatd cu omiterea termenului de adresare prevazut in art. 14
din Legea contenciosului administrativ.

Colegiul civil, comericial si de contencios administrativ, considera intemeiata
hotarirea instantei din urmatoarele.

Conform art. 14 alin. (1) din Legea contenciosului administrativ, persoana care
se considera vatamata intr-un drept al sdu, recunoscut de lege, printr-un act
administrativ va solicita, printr-o cerere prealabild, autoritatii publice emitente, in
termen de 30 de zile de la data comunicarii actului, revocarea, in tot sau in parte, a
acestuia, in cazul 1n care legea nu dispune altfel.

Instanta de recurs constata ca, din actele cauzei se atesta ca, la 19 noiembrie
2009 a fost intrunitd adunarea de constituire a Asociatiei Coproprietarilor in
Condominiu nr. 55/201, fapt confirmat prin copia procesului-verbal nr. 1 din 19
noiembrie 2009 si copiile listelor persoanelor care si-au exprimat in scris acordul cu
privire la infiintarea a ACC nr. 55/201, precum si lista membrilor ACC nr. 55/201.
Presedintele desemnat al adunarii de constituire la 25 noiembrie 2009 a adresat
cerere Camerii Inregistririi de Stat prin care a solicitat inregistrarea ACC nr.
55/201. Prin decizia Camerii Inregistrarii de Stat din 25 noiembrie 2009 s-a dispus
admiterea cererii de inregistrare a persoanei juridice, careia i S-a atribut numarul de
identificare de stat 1009600042110, denumirea Asociatia Coproprietarilor in
Condominiu nr. 55/201, sediul mun. Chisinau, str. Mircea cel Batrin, 27B,
apartamentul nr. 15, administrator desemnat fiind Nina Moghildea, fiindu-i eliberat
certificatul de inregistrare a ACC nr. 55/201.

Prima instanta corect a concluzionat ca, din continutul motivelor de fapt invocate
in actiune, Zlatov Petru, Budurin Parascovia, Crecescu Ala, Dragnev Teodora au
cunsocut despre existenta liste persoanelor care si-au expiramt in scris acordul cu
privire la infiintarea ACC nr. 55/201, despre hotarirea de infiintare, despre procesul
— verbal nr. 1 din 19 noiembrie 2009 a adunarii de constituire a ACC nr. 55/201, pe
care nimeni nu le-a contestat.

lar, ca urmare a adresdrii privind anularea inregistrarii Asociatiei de
Coproprietari in Condominiu nr. 55/201, inregistratd la 02 decembrie 2009, Camera
Inregistrarii de Stat a comunicat prin raspunsul nr. 05/03-802 din 08 decembrie 2011
(f.d. 30) ca, in conformitate cu art. 15 alin. (2) lit. a) a Legii contenciosului
administrativ, cererea s-a respins ca fiind depusa tardiv, cu expirarea termenului de
adresare cu cerere prealabild organului emitent, termen expres prevazut la art. 14 a
legii mentionate.

Conform art. 17 al. (5) Legea contenciosului administrativ, persoana care, din
motive temeinic justificate, a omis termenul de prescriptie poate fi repusa in termen
in conditiile Codului de procedura civila.



Insd, dacd nu existd motive temeinic justificative pentru a repune persoana in
termen, conform prevederilor art. 25 al. (1) lit. a) al aceleiasi legi, instanta respinge
actiunea ca fiind depusa cu incalcarea termenului de prescriptie.

Recurentul in cererea de recurs a invocat cd, instanta de judecatd urma sa ia in
consideratie data primirii raspunsuluui la adresarea acestora catre institutia emitenta
si nu data emiterii actului administrativ. Colegiul mentioneaza ca, argumentul
invocat este neintemeiat deoarece, ACC nr. 55/201 a fost inregistrata la 02
decembrie 2009, iar reclamantii au depus cerere prealabila la 21 noiembrie 2011.

Conform art. 34 alin. (1) din Legea privind inregistrarea de Stat a persoanelor
juridice si a Intreprinzatorilor individuali, datele din Registrul de stat si din actele de
constituire sint publice si accesibile tuturor in conditiile si in limitele prevazute de
legislatia cu privire la accesul la informatie, secretul de stat, secretul comercial,
protectia datelor personale, cu privire la registre, precum si de tratatele
internationale din domeniu la care Republica Moldova este parte.

Instanta de recurs conluzioneaza ca, Curtea de Apel Chisinau corect a stabilit ca,
nimeni nu le-a ingradit accesul lui Zlatov Petru, Budurin Parascovia, Crecescu Ala,
Dragnev Teodora la datele din Registrul de Stat si din actele de constituire a ACC
nr. 55/201, astfel incit Zlatov Petru, Budurin Parascovia, Crecescu Ala, Dragnev
Teodora datorita propriei omisiuni exprimate prin lipsa dovezii adresarii organului
de inregistrare prin care sa solicite informatia de care considera ca ar avea nevoie,
au omis termenul de contestare a actelor care au stat la baza nregistrarii ACC nr.
55/201.

Reiesind din normele precitate mai sus, faptul inregistrarii persoanei juridice se
considera a fi facut public, astfel incit Zlatov Petru, Budurin Parascovia, Crecescu
Ala, Dragnev Teodora, nu pot invoca necunoasterea in raport a inregistrarii ACC nr.
55/201.

In cauza Melnic vs. Moldova, nr. 6923/03, 14 noiembrie 2006 (o situatie
similara celei din spetd) Curtea reitereaza ca dreptul la judecarea intr-un mod
echitabil de catre o instantd, dupd cum este garantat de art. 6 § 1 al Conventiei,
trebuie interpretat in lumina Preambulului Conventiei, care, in partea sa relevanta,
declard preeminenta dreptului o parte a mostenirii comune a statelor contractante.
Unul din aspectele fundamentale ale preeminentei dreptului este principiul
securitdtii raporturilor juridice, care cere, printre altele, ca atunci cind instantele
judecatoresti dau o apreciere finala unei chestiuni, constatarea lor sa nu mai poata fi
pusa in discutie.

In acelas timp, recurentul a solicitat casarea incheierii Curtii de Apel Chisiniu
din 07 mai 2012, prin care s-a respins cererea lui Petru Zlatov, Parascovia Budurin,
Ala Crecescu si Teodora Dragnev privind suspendarea inregistrarii de catre
Camerea Inregistrarii de Stat a ACC nr. 55/201 pina la examinarea cauzei in fond.

Instanta de recurs remarca faptul cd, in sustinerea cerintei mentionate, recurentul
Petru Zlatov nu a motivat si nici nu a argumentat motivul casarii incheierii instantei



de judecatd din 07 mai 2012. Astfel, recurentul urma sa indice expres esenta si
temeiurile recursului, argumentul ilegalitatii incheierii atacate.

Din considerentele mentionate si avind in vedere faptul ca, incheierea si hotarirea
instantei de judecatd este intemeiatd si legala, iar argumentele invocate de catre
recurent sint neintemeiate, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a respinge recursul declarat de
catre Zlatov Petru si de a mentine incheierea si hotarirea instantei de judecata.

Reiesind din cele expuse, in baza art. 445 alin. (1) lit. a) CPC RM, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie,

DECIDE:

Se respinge recursul declarat de catre Zlatov Petru.

Se mentine incheierea si hotarirea Curtii de Apel Chisinau din 07 mai 2012, in
pricind civild la cererea de chemare in judecatd a lui Zlatov Petru, Budurin
Parascovia, Crecescu Ala, Dragnev Teodora impotriva Camerii Inregistrarii de Stat
s1 Asocitia de coproprietari in condominium nr. 55/201 privind anularea Inregistrarii
Asociatiei coproprietarilor in condominium nr. 55/201.

Decizia este irevocabila din momentul emiterii.

Presedinte Svetlana Novac
Judecator Tatiana Vieru
Judecator Galina Stratulat
Judecator lurie Bejenaru
Judecator Ion Vilcov



