dosarul nr. 2ri-188/14
prima instantd: A. Nogai

DECIZIE
10 decembrie 2014 mun. Chisindu

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele completului, judecatorul  Nicolae Clima

Judecatorii: Svetlana Novac, Ion Corolevschi, Oleg Sternioala si Tatiana Vieru

examinand recursul declarat de Banca Comerciald “Victoriabank™ Societate pe
Actiunt,

in pricina civila la actiunea creditorului Banca Comercialda “Victoriabank”
Societate pe Actiuni citre debitorul Intreprinderea Mixta ,,ASVOCON” Societate cu
Raspundere Limitata cu privire la separarea bunurilor din masa debitoare,

Tmpotriva hotaririi Curtii de Apel Chisinau din 26 septembrie 2014, prin care a
fost respinsa ca neintemeiata cererea depusd de creditorul Banca Comerciald
“Victoriabank™ Societate pe Actiuni privind separarea din masa debitoare a debitorului
Intreprinderea Mixta ,,ASVOCON” Societate cu Raspundere Limitatd a bunurilor
imobile,

constata:

La 17 martie 2014, creditorul Banca Comercialda “Victoriabank™ Societate pe
Actiuni a depus cerere catre debitorul intreprinderea Mixta ,,ASVOCON” Societate cu
Raspundere Limitata cu privire la separarea bunurilor din masa debitoare.

Tn motivarea actiunii, Banca Comerciald “Victoriabank” Societate pe Actiuni a
indicat ca prin hotararea Curtii de Apel Chisinau nr. 2i-21/2014 din 03 februarie 2014
s-a constatat insolvabilitatea si initiatda procedura Simplificata a falimentului fata de
Intreprinderea Mixti ,,ASVOCON” Societate cu Raspundere Limitata (in continuare -
,,Debitor”).

Afirma creditorul ca in calitate de lichidator al debitorului a fost numit dl.
Manalati Tair, iar in aliniatul 8 al dispozitivului hotararii instantei de insolvabilitate, s-
a propus creditorilor cu creante garantate sa precizeze intarziat bunurile din masa
debitoare in privinta cdrora detin un drept preferential, fiind dispuse totodatd si
aplicarea masurilor de asigurare necesare pentru a preveni modificarea starii bunurilor
debitorului insolvabil pe parcursul procesului de insolvabilitate, si anume aplicarea
sechestrului pe toate bunurile din masa debitoare a intreprinderii Mixte ,,ASVOCON”
Societate cu Raspundere Limitata.

Sustine Banca Comerciald “Victoriabank” Societate pe Actiuni cd in temeiul
contractului de credit nr. 4515 din 01 septembrie 2009, a acordat Intreprinderii Mixte
»ASVOCON” Societate cu Raspundere Limitata un credit in suma de 21877100 lei si
1000000 Euro, iar in scopul asigurdrii executdrii obligatiunilor de rambursare a



creditului, intre parti a fost incheiat contractul de ipoteca nr. 2146 din 26 mai 2010, prin
care debitorul a grevat cu ipoteca bunurile imobile amplasate in mun. Chiginau, str.
Moara Rosie, cu nr. cadastrale 0100417.062.01-0100417.062.21, precum si dreptul de
folosinta asupra terenului aferent cu destinatia pentru constructii cu suprafata de 0,8234
ha, nr. cadastral 0100417.062.

Mentioneaza Banca Comerciala “Victoriabank™ Societate pe Actiuni cd in
rezultatul neachitarii conform graficului stabilit in contractul de credit nr. 4515 din 01
septembrie 2009, la 20 martie 2013, la Oficiul Cadastral Teritorial a fost Tnaintat spre
inregistrare preavizul nr. CR-166 din 07 martie 2013 cu privire la initierea procedurii
de exercitare a dreptului de ipoteca.

Indica creditorul ca in temeiul deciziei Asociatilor nr. 40/07 din 29 1ulie 2013,
debitorul a propus ca stingerea obligatiilor rezultate din contractul de credit nr. 4515
din 01 septembrie 2009 sd se produca prin nlocuirea obligatiei de achitare cu
transmiterea in proprietatea Bancii a bunurilor (constructiilor) situate Tn mun. Chisindu,
sect. Riscani, str. Moara Rosie si anume: nr.nr. cadastral 0100417.062.01 cu suprafata
de 206,7 m2, 0100417.062.02 cu suprafata de 110,9 m2, 0100417.062.03 cu suprafata
de 110,9 m2, 0100417.062.04 cu suprafata de 206,7 m2, 0100417.062.05 cu suprafata
de 206,7 m2, 0100417.062.06 cu suprafata de 206,7 m2, 0100417.062.07 cu suprafata
de 110,9 m2, 0100417.062.08 cu suprafata de 110,9 m2, 0100417.062.09 cu suprafata
de 110,9 m2, 0100417.062.10 cu suprafata de 110,9 m2, 0100417.062.11 cu suprafata
de 110,9 m2, 0100417.062.12 cu suprafata de 110,9 m2, 0100417.062.13 cu suprafata
de 110,9 m2, 0100417.062.14 cu suprafata de 206,7 m2, 0100417.062.15 cu suprafata
de 110,9 m2, 0100417.062.16 cu suprafata de 206,7 m2, 0100417.062.17 cu suprafata
de 110,9 m2, 0100417.062.18 cu suprafata de 110,9 m2, 0100417.062.19 cu suprafata
de 110,9 m2, 0100417.062.20 cu suprafata de 110,9 m2, 0100417.062.21 cu suprafata
de 110,9 m2.

Sustine Banca Comerciala “Victoriabank™ Societate pe Actiuni ca in conformitate
cu raportul de evaluare din data de 30 iunie 2013 intocmit de evaluatorul independent
Societatea cu Raspundere Limitata “Andiol-Consulting”, valoarea totala de piata a
bunurilor transmise in proprietatea Béancii constituia 56708570 lei.

Afirma Banca Comerciala “Victoriabank™ Societate pe Actiuni ca prin Acordul
de stingere a obligatiilor prin transmiterea proprietate a obiectului ipotecii (NOVATIE)
nr. 5889 din data de 31 iulie 2013, incheiat intre parti, in proprietatea creditorului au
fost transmise bunurile imobile ipotecate, sus-mentionate.

Invoca creditorul ci la data semnarii Acordului respectiv, Intreprinderea Mixta
,ASVOCON” Societate cu Raspundere Limitata inregistra datorii ce urmau a fi achitate
pina la 31 iulie 2013 conform contractului de credit nr. 4515 din 01 septembrie 2009 in
marime de 38562097.31 lei si 1119555.66 Euro, inclusiv creditul in suma de
32876770.21 lei si 1000000 Euro, iar in total suma de 57468929,38 lei, in calitate de
datorie.

Mentioneaza creditorul cd, Tn rezultatul semnarii Acordului de stingere a
obligatiilor prin transmiterea in proprietate a obiectul ipotecii (NOVATIE) nr. 5889 din
data de 31 iulie 2013, datoria in suma de 57468929,38 lei se consider stinsa.

Sustine Banca Comerciala “Victoriabank™ Societate pe Actiuni ca la data de 06
decembrie 2013, Acordul respectiv de stingere a obligatiilor a fost inregistrat la Oficiul
Cadastral Teritorial Chigindu, iar constructiile cu numerele cadastrale 0100417.062.01
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si respectiv 0100417.062.02, nu au fost inregistrate din motiv ca asupra bunurilor
respective este aplicat sechestru asiguratoriu de catre executorul judecatoresc Grigore
Stoian Tn limita sumei de 6346 447,86 lei.

Prin urmare considera Banca Comerciala “Victoriabank™ Societate pe Actiuni ca
detine dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile mentionate mai sus, partial
neinregistrate la Oficiul Cadastral Teritorial Chisinau fiind in drept sa solicite separarea
bunurilor din masa debitoare.

Solicita Banca Comercialda ‘“Victoriabank” Societate pe Actiuni dispunerea
separarii din masa debitoare a bunurilor imobile proprietate a sa, Tn baza Acordului de
stingere a obligatiilor prin transmiterea in proprietate a obiectului ipotecat, (NOVATIE)
nr. 5889 din 31 iulie 2013 si anume constructiile cu nr. cadastral 0100417.062.01 cu
suprafata de 206,7 m? si respectiv nr. 0100417.062.02 cu suprafata de 110,9 m? din
mun. Chisinau str. Moara Rosie 33/9.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisindu din 19 septembrie 2014 Societatea
Comerciala “ACAR Construct” Societate cu Raspundere Limitatd si Societatea
Comerciald “DecorMat” Societate cu Raspundere Limitata au fost introdusi Tn process
in calitate de intervenienti accesorii de partea piritului.

A fost respinsd cererea Societatii pe Actiuni “Cariera de Granit si Pietris din
Soroca” de intervenire in process in calitate de intervenient accesoriu de partea piritului
(f.d. 176-180).

Prin hotarirea Curtii de Apel Chisinau din 26 septembrie 2014 s-a respins ca
neintemeiata cererea Bancii Comerciale “Victoriabank™ Societate pe Actiuni (f.d. 181,
182-187).

La 11 noiembrie 2014, Banca Comerciala “Victoriabank” Societate pe Actiuni a
depus recurs prealabil, iar la 18 noiembrie 2014 recurs motivat, impotriva hotaririi
Curtii de Apel Chisinau din 26 septembrie 2014 solicitind admiterea recursului, casarea
integrala a hotaririi recurate cu emiterea unei noi decizii privind admiterea integrala a
actiunii.

Conform art. 8 din Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012, hotararile si
incheierile instantei de insolvabilitate pot fi atacate cu recurs in termen de 15 zile
calendaristice din data pronuntarii.

Din materialele pricinii rezulta ca la 20 octombrie 2014 Curtea de Apel Chisinau
a expediat 1n adresa partilor copia incheierii din 19 septembrie 2014 si a hotaririi din
26 septembrie 2014.

La materialele pricinii nu este anexata dovada receptionarii de catre parti a
hotaririi instantei de insolvabilitate, prin urmare recursul depus la 11 noiembrie 2014
este declarat in termen.

In motivarea cererii de recurs Banca Comerciald “Victoriabank” Societate pe
Actiuni a indicat cd instanta de insolvabilitate a emis hotarirea contestatd cu incalcarea
normelor de drept material si procedural.

Astfel indica recurentul ca in temeiul Acordul de stingere a obligatiilor prin
transmiterea n proprietate a obiectului ipotecii (NOVATIE) nr. 5889 din data de 31
iulie 2013, incheiat intre parti, Banca Comerciald “Victoriabank” Societate pe Actiuni
a dobindit dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile cu nr. cadastral
0100417.062.01 si respectiv nr. 0100417.062.02 din mun. Chisinau str. Moara Rosie
33/9.



Totodata indica Banca Comerciald “Victoriabank” Societate pe Actiuni cd a
Tnregistrat la Oficiul Cadastral Teritorial Acordul de stingere a obligatiilor, cu exceptia
bunurilor imobile cu nr. cadastral 0100417.062.01 si respectiv nr. 0100417.062.02 din
mun. Chisinau str. Moara Rosie 33/9, dat fiind faptul ca la data de 07 noiembrie 2013
la Oficiul Cadastral Teritorial a parvenit incheierea Executorului Judecatoresc Grigore
Stioan nr. 176-531/13 din 21 iunie 2013 prin care s-a dispus aplicarea sechestrului
asupra acestor bunuri.

Mentioneaza Banca Comerciala “Victoriabank™ Societate pe Actiuni in cererea de
recurs ca, detine dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile, indicate mai sus, avind
ca temei juridic Acordul de stingere a obligatiilor prin transmiterea proprictate a
obiectului ipotecii (NOVATIE) nr. 5889 din data de 31 iulie 2013, incheiat intre parti.

In conformitate cu art. 442 alin. (1) Codul de procedura civila, judecand recursul
declarat Tmpotriva deciziei date in apel, instanta verifica, in limitele invocate in recurs
si in baza referintei depuse de catre intimat, legalitatea hotararii atacate, fara a
administra noi dovezi.

La 18 noiembrie 2014, Curtea Suprema de Justifie a expediat in adresa
intimatului si a intervenientilor accesorii cererea de recurs cu instiintarea despre
necesitatea depunerii referintei.

La 25 noiembrie 2014 Societatea Comerciala “ACAR Construct” Societate cu
raspundere Limitatd a depus referintd prin care a solicitat respingerea recursului ca
neintemeiat.

La 02 decembrie 2014 lichidatorul Intreprinderii Mixte ,,ASVOCON” Societate
cu Raspundere Limitatd, Intreprindere Individuala “Manalati Tair” a depus referinta
prin care a solicitat admiterea recursului.

In conformitate cu art. 444 CPC, recursul se examineaza fard instiintarea
participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie considera necesar de respinge recursul
declarat de Banca Comerciala “Victoriabank™ Societate pe Actiuni, cu mentinerea
hotaririi instantei de insolvabilitate.

In conformitate cu art. 445 alin.(1) lit.a) CPC, instanta, dup ce judeca recursul,
este in drept sa respinga recursul si sd mentind decizia instantei de apel si hotarirea
primei instante, precum si incheierile atacate cu recurs.

Potrivit art. 356 CPC, cererea de declarare a insolvabilitatii se judeca in instanta
conform normelor generale din acest cod, cu exceptiile si completarile stabilite in
legislatia insolvabilitatii.

Conform art. 8 din Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012, hotararile si
incheierile instantei de insolvabilitate pot fi atacate cu recurs in termen de 15 zile
calendaristice din data pronuntarii.

Din materialele cauzei s-a constatat cd, la 01 septembrie 2009 intre Banca
Comerciala “Victoriabank” Societate pe Actiuni in calitate de creditor si Intreprinderea
Mixta ,,ASVOCON” Societate cu Raspundere Limitata in calitate de debitor a fost
incheiat contractul de credit nr. 4515 prin care, Banca s-a obligat sa acorde debitorului
doua credite in transe in suma de 1000000 Euro si respectiv 15877100 lei pe un termen
de 36 luni, pina la data de 31 august 2012 (f.d. 46-49).



Intru asigurarea executirii obligatiilor rezultate din contractul de credit indicat
mai sus, la 26 mai 2010 intre Banca Comerciald “Victoriabank™ Societate pe Actiuni in
calitate de creditor ipotecar si Intreprinderea Mixti ,,ASVOCON” Societate cu
Réspundere Limitata 1n calitate de debitor ipotecar a fost incheiat contractul de ipoteca
nr. 2146, prin care debitorul ipotecar a grevat cu ipoteca bunuri imobile (constructii)
ce-i apartin cu drept de proprietate, situate Tn mun. Chisinau, sect. Riscani, str. Moara
Rosie si anume: nr.nr. cadastral 0100417.062.01 cu suprafata de 206,7 m?,
0100417.062.02 cu suprafata de 110,9 m?, 0100417.062.03 cu suprafata de 110,9 m?,
0100417.062.04 cu suprafata de 206,7 m?, 0100417.062.05 cu suprafata de 206,7 m?,
0100417.062.06 cu suprafata de 206,7 m?, 0100417.062.07 cu suprafata de 110,9 m?,
0100417.062.08 cu suprafata de 110,9 m?, 0100417.062.09 cu suprafata de 110,9 m?,
0100417.062.10 cu suprafata de 110,9 m?, 0100417.062.11 cu suprafata de 110,9 m?,
0100417.062.12 cu suprafata de 110,9 m?, 0100417.062.13 cu suprafata de 110,9 m?,
0100417.062.14 cu suprafata de 206,7 m?, 0100417.062.15 cu suprafata de 110,9 m?,
0100417.062.16 cu suprafata de 206,7 m?, 0100417.062.17 cu suprafata de 110,9 m?,
0100417.062.18 cu suprafata de 110,9 m?, 0100417.062.19 cu suprafata de 110,9 m?,
0100417.062.20 cu suprafata de 110,9 m?, 0100417.062.21 cu suprafata de 110,9 m?

La 01 martie 2013 creditorul Banca Comerciald “Victoriabank™ Societate pe
Actiuni a expediat in adresa debitorului Intreprinderea Mixta ,,ASVOCON” Societate
cu Raspundere Limitata, preaviz prin care in temeiul art. 483 alin. (2) lit. f) Cod Civil
I-a solicitat executarea nainte de termen a obligatiilor garantate prin ipoteca conform
contractului de credit nr. 4515 din 01 septembrie 2009 incheiat intre parti (f.d. 66-67).

Instanta de recurs atesta cd la materialele pricinii este anexata si notificarea prin
care Banca Comerciald ‘“Victoriabank” Societate pe Actiuni atentioneaza
Intreprinderea Mixta ,,ASVOCON” Societate cu Rispundere Limitata, asupra faptului
incalcarii pet. 8.1 din contractul de credit nr. 4515 din 01 septembrie 2009 incheiat intre
parti, precum si despre initierea de cdtre creditor a executdrii dreptului de ipoteca,
solicitind debitorului transmiterea fara intirziere a bunurilor ipotecate In posesiunea
Bancii pentru organizarea vinzarii lor in ordinea executarii dreptului de ipoteca (f.d. 69-
70).

Colegiul retine ca la 31 iulie 2013 intre Banca Comerciala “Victoriabank”
Societate pe Actiuni si Intreprinderea Mixta ,,ASVOCON” Societate cu Raspundere
Limitata a fost Tncheiat acord de stingere a obligatiei prin transmiterea in proprietatea
Béancii Comerciale “Victoriabank™ Societate pe Actiuni, Tn contul stingerii datoriei
debitorului a bunurilor imobile (constructii) ce-1 apartin cu drept de proprietate, situate
in mun. Chisindu, sect. Riscani, str. Moara Rosie specificate in contractul de ipoteca nr.
2146 din 26 mai 2014 incheiat intre parti (f.d. 7-9).

Dupa cum urmeaza din materialele pricinii s-a stabilit ca Banca Comerciala
“Victoriabank™ Societate pe Actiuni a inregistrat la oficiul cadastral teritorial dreptul
de proprietate asupra bunurilor imobile sus-indicate cu exceptia constructiilor cu nr.
cadastral 0100417.062.01 si respectiv 0100417.062.02 (f.d. 9 verso).

Mai mult ca atit conform extrasului eliberat de Agentia Relatii Funciare si
Cadastru, Intreprinderea de Stat ,,.Cadastru” se atesta ca dreptul de proprietate asupra
constructiilor mun. Chisinau, str. Moara Rosie nr. cadastral 0100417.062.01 si respectiv
0100417.062.02 apartin Intreprinderii Mixte ,,ASVOCON” Societate cu Raspundere
Limitata (f.d. 117).



Colegiul a stabilit ca, prin hotarirea Curtii de Apel Chisinau din 03 martie 2013
S-a constatat insolvabilitatea, fiind initiata procedura simplificatd a falimentului fata de
Intreprinderea Mixta ,,ASVOCON” Societate cu Raspundere Limitati, iar in calitate de
lichidator a fost numita Intreprinderea Individuala “Manalati Tair”.

La 03 iunie 2014 lichidatorul intreprinderii Mixte ,,ASVOCON” Societate cu
Riaspundere Limitata, Intreprinderea Individuala “Manalati Tair”, a refuzat acceptarea
cererii intentatda de Banca Comerciala “Victoriabank™ Societate pe Actiuni, privind
separarea din masa debitoare a bunurilor imobile nr. cadastral 0100417.062.01 si
respectiv 0100417.062.02, din mun. Chisindu, sect. Riscani, str. Moara Rosie, pe motiv
cd acestea nu constituie proprietatea Intreprinderii Mixte ,,ASVOCON” Societate cu
Raspundere Limitata si prin urmare nu au fost incluse inh masa debitoare (f.d. 92).

Din materialele cauzei s-a constatat ca, la 17 septembrie 2014 Banca Comerciala
“Victoriabank” Societate pe Actiuni a depus actiune citre debitorul Intreprinderea
Mixta ,,ASVOCON” Societate cu Raspundere Limitata cu privire la separarea bunurilor
imobile nr. cadastral 0100417.062.01 si respectiv 0100417.062.02 din masa debitoare
a debitorului si transmiterea acestora in proprietatea Bancii Comerciale “Victoriabank”
Societate pe Actiuni.

Prin hotarirea Curtii de Apel Chisinau din 26 septembrie 2014 cererea depusa de
creditorul Banca Comerciala “Victoriabank™ Societate a fost respinsa ca neintemeiata.

Examinind materialele anexate la dosar, n coraport cu normele juridice ce
guverneaza raportul juridic litigios, Colegiul ajunge la concluzia ca solutia datd de
Curtea de Apel Chisinau este una intemeiata si legald, din urmatoarele considerente.

Tn conformitate cu art. 39 alin. (1) din Legea insolvabilititii nr. 149 din 29 iunie
2012, masa debitoare cuprinde toate bunurile debitorului la data intentarii procesului de
insolvabilitate, precum si cele pe care acesta le dobindeste si le recupereaza pe parcursul
procesului.

Potrivit art. 48 alin. (1), (2) si (3) din aceeasi lege, persoana care, in baza unui
drept real sau personal, poate demonstra ca bunul nu poate fi inclus in masa debitoare
nu este creditor chirografar. In acest caz, persoana inainteazi administratorului
partajare a patrimoniului din proprietatea comund detinutd impreuna cu debitorul.
Persoana este obligata sa indice in cererea indicata la alin. (1) titlul in a carui baza cere
separarea sau partajarea masei debitoare, bunurile care urmeaza a fi separate sau
partajate, evaluarea lor, locul unde se afla, persoana care le detine sau le administreaza.
In caz de refuz al administratorului insolvabilitatii/lichidatorului, instanta de
insolvabilitate, la cererea persoanei interesate, va stabili bunurile supuse separarii sau
partajarii, calitatea de proprietar sau de coproprietar, cota-parte ce se cuvine fiecaruia
si creantele, ndscute din starea de proprietate comuna, pe care coproprietarii le au unii
fata de altii.

Dupa cum rezulta din materialele pricinii la 03 iunie 2014, lichidatorul
intreprinderii Mixte ,,ASVOCON” Societate cu Raspundere Limitata, intreprinderea
Individuald “Manalati Tair” a refuzat separarea din masa debitoare a Intreprinderii
Mixte ,,ASVOCON” Societate cu Raspundere Limitata a bunurilor imobile amplasate
Tn mun. Chisinau str. Moara Rosie cu nr. cadastral 0100417.062.01 si 0100417.062.02,
pe motiv ci acestea nu constituie proprietatea Intreprinderii Mixte ,,ASVOCON”



Societate cu Raspundere Limitata si prin urmare nu au fost incluse in masa debitoare a
societatii respective.

Raportind prevederile legale mentionate supra la circumstantele cauzei si avind in
vedere cd bunurile imobile amplasate in mun. Chisinau str. Moara Rosie cu nr. cadastral
0100417.062.01 si respectiv nr. 0100417.062.02, a caror separare este solicitata de catre
Banca Comerciala “Victoriabank™ Societate pe Actiuni, dupa cum rezulta din refuzul
Lichidatorului Intreprinderii Mixte ,,ASVOCON” Societate cu Raspundere Limitati, de
a satisface respectiva cerere de separare (f.d. 92), nu au fost incluse Th masa debitoare
a Intreprinderii Mixte ,,ASVOCON” Societate cu Raspundere Limitati, Colegiul
considera legald si intemeiata solutia primei instante privind respingerea cererii de
separare a bunurilor respective.

Or, pentru separarea bunurilor din masa debitoare a Tntreprinderii Mixte
»ASVOCON” Societate cu Raspundere Limitata, solicitantul trebuie sa demonstreze
detinerea unui drept real asupra bunului respectiv.

Cit priveste argumentele recurentului precum ca Curtea de Apel Chisindu prin
hotarirea din 26 septembrie 2014, urma sa stabileasca in temeiul art. 48 alin. (3) din
Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012, dreptul de proprietate a Bancii
Comerciale “Victoriabank” Societate pe Actiuni asupra bunurilor a caror separare se
solicita, instanta de recurs le considera neintemeiate si va mentine solutia primei
instante din urmatoarele considerente.

Potrivitart. 321 alin. (2) Cod Civil in cazul bunurilor imobile, dreptul de proprietate
se dobindeste la data inscrierii in registrul bunurilor imobile, cu exceptiile prevazute de
lege.

Prin urmare, dupa cum rezultd din materialele anexate la dosar si anume extrasul
eliberat de Agentia Relatii Funciare si Cadastru, Intreprinderea de Stat ,,Cadastru” din
06 mai 2014 se atesta ca dreptul de proprietate asupra constructiilor mun. Chisinau, str.
Moara Rosie nr. cadastral 0100417.062.01 si respectiv 0100417.062.02 apartin
Intreprinderii Mixte ,,ASVOCON” Societate cu Raspundere Limitata in temeiul
contractului de vinzare-cumparare nr. 23/03 din 24 martie 2010 (f.d. 117).

Astfel, Colegiul va mentine concluzia primei instante precum cd Banca Comerciala
“Victoriabank™ Societate pe Actiuni nu detine dreptul de proprietate asupra
constructiilor amplasate Tn mun. Chisindu str. Moara Rosie cu nr. cadastral
0100417.062.01 si respectiv 0100417.062.02, fata de care se solicita separarea din masa
debitoare a intreprinderii Mixte ,,ASVOCON” Societate cu Raspundere Limitata.

Totodata instanta de recurs va respinge argumentul Bancii Comerciale
“Victoriabank™ Societate pe Actiuni precum ca dreptul sau de proprietate fata de
bunurile imobile din mun. Chisinau str. Moara Rosie cu nr. cadastral 0100417.062.01
si 0100417.062.02 se confirma prin facturile fiscale nr. 1076091, nr. 1076090 si
respectiv nr. 1076089 din 08 august 2013, anexate la cererea de recurs.

Dupa cum rezultd din prevederile Codului Civil indicate mai sus, dreptul de
proprietate asupra bunurilor imobile se dobindeste la data inscrierii in registrul
bunurilor imobile, cu exceptiile prevazute de lege, iar facturile indicate mai sus nu pot
substitui obligatia inregistrarii dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile, la caz
nefiind anexate alte acte sau Tnscrisuri ce ar dovedi dreptul de proprietate a recurentului
fata de imobilele respective.



Cit priveste alegatia recurentului precum ca a inaintat spre inregistrare la Organul
Cadastral Teritorial, Acordul de stingere a obligatiilor nr. 5889 din 31 iulie 2013, insa
in partea bunurilor imobile cu nr. cadastral 0100417.062.01 si respectiv
0100417.062.02 din mun. Chisinau, str. Moara Rosie inregistrarea nu a fost posibila,
dat fiind faptul ca asupra acestor bunuri au fost aplicate masuri de asigurare a actiunii
sub forma de sechestru, incheierea Executorului Judecatoresc Grigore Stioan nr. 176-
531/13 din 21 iunie 2013, instanta de recurs o considera neintemeiata.

Prin urmare argumentul respectiv nu poate fi retinut, pe motiv ca refuzul
Organului Cadastral Teritorial cu privire la inregistrarea bunurilor imobile sus-indicate
nu constituie temei pentru admiterea pretentiei recurentului de separare din masa
debitoare a bunurilor imobile cu nr. cadastral 0100417.062.01 si respectiv
0100417.062.02 din mun. Chisinau, str. Moara Rosie, care nu au fost incluse in masa
respectiva.

Potrivit art. 130 alin. (1) din Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012, in
temeiul hotaririi de intentare a procedurii de insolvabilitate sau a procedurii
silita, in posesia bunului (inclusiv a mijloacelor banesti in valuta strdind in numerar si
fara numerar) afectat cu garantie sau a produselor rezultate din valorificarea acestui
bun, precum si in posesia titlurilor si Inscrisurilor care constatd dreptul de proprietate
al debitorului asupra bunului, fara a fi necesard vreo autorizare sau notificare prealabila
si fara a se plati taxe sau tarife.

Aliniatul (4) al aceluias articol prevede ca prin contractul de garantie, partile pot
cadea de acord asupra modului de vinzare a bunurilor grevate ca urmare a neindeplinirii
trebuie sa vinda bunul, afectat cu garantie, cu acordul creditorilor garantati si sub
controlul instantei de insolvabilitate, intr-o maniera comerciala rezonabild, care sa
asigure obtinerea celui mai bun pret.

Potrivitart. 131 alin. (3) si (4) din Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012,
(3) Creditorul garantat care intentioneaza sa-si valorifice garantia va instiinta
conditiile si modalitatea de valorificare si/sau de vinzare a bunului afectat cu garantie,
precum si pretul de vinzare dupa o expertiza a valorii lui. Odata cu primirea notificarii,
si/sau la vinzarea bunului grevat cu garantie in conditiile expuse de creditorul garantat.
Administratorul insolvabilitdtii/ lichidatorul se poate opune valorificarii si/sau vinzarii
bunului grevat cu garantie in conditiile invocate de creditorul garantat numai daca
acestea contravin legii. In cazul in care intentia de vinzare a bunului grevat cu garantie
nulitatii, sa faca o notificare a vinzarii catre creditorul garantat, in care va propune
conditiile, modalitatea si pretul de vinzare a bunului.

Creditorul garantat este obligat ca, in termen de 7 zile de la primirea notificarii,
pentru o posibilitate mai avantajoasd de valorificare a bunului. Daca, in acest termen,
creditorul garantat nu s-a expus in scris asupra propunerii de vinzare a bunului, ea se
considera acceptata in conditiile indicate in notificare. Daca creditorul garantat respinge

.....



de vinzare mai avantajoasd a bunului, acesta va fi vindut de administratorul
pronuntd in termen, administratorul insolvabilitatii/ lichidatorul trebuie sd ia in
considerare posibilitatea mai avantajoasa de valorificare propusa de creditor.

Din materialele dosarului rezulta cd Banca Comerciala “Victoriabank™ Societate
pe Actiuni este creditor garantat, inclusiv prin contractul de ipoteca, asupra bunurilor a
caror separare se solicita.

Ca rezultat Banca Comerciald “Victoriabank™ Societate pe Actiuni are drepturi
de valorificare a bunurilor garantate in conformitate cu prevederile art.art. 130 si 131
din Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012, astfel cerinta de separare a bunurilor
este una contrara modalitatilor de valorificare a masei debitoare prevazute de legea
respectiva.

Tn asemenea circumstante, Colegiul considerd restul argumentelor indicate in
cererea de recurs, ca strict declarative si lipsite de suport juridic.

Art. 6 al Conventiel garanteaza participantilor dreptul la un proces echitabil.
Dreptul instituit de art. 6 al Conventiei este un drept de ordin procesual, ce presupune
apararea tuturor drepturilor personale si patrimoniale ale unui subiect de drept, in cadrul
procedurilor interne si care urmeaza a fi realizate cu respectarea imperativa a unor
garantii, ce trebuie sa se inscrie in coordonatele unui proces echitabil, in sensul
Conventiei.

Curtea a statuat ca textul art. 6 al Conventiei obligd instantele sa-si argumenteze
deciziile luate. Aceastad obligatie nu poate fi inteleasa in sensul ca ele trebuie sa
raspundd Tn mod detaliat la fiecare argument al partilor procesului. Obligatia de
motivare a deciziilor variaza in functie de natura acestora.

,,O instanta nu este obligata sa dea un raspuns detaliat la fiecare argument inaintat
de justitiabil. Totusi, dacad o observatie era esentiald pentru solutionarea cauzei (in
situatia in care ar fi fost acceptata de catre tribunal) si a fost prezentata de parti intru
sustinerea pozitiei lor, atunci tribunalul trebuia sa o trateze in mod distinct in hotarirea
judecatoreasca” (Hiro Balani vs Spania nr. 1021/2001 din 28 martie 2003).

Fatd de cele ce preced, completul Colegiului civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie conchide, ca hotararea primei instante,
este legala si intemeiatd, fiind adoptatd in limitele competentei, cu aplicarea corecta a
legii materiale care guverneaza raportul juridic litigios, astfel toate criticele formulate
in recursurile Tnaintate sunt nejustificate si se combat prin constatarile relatate mai sus.

Astfel, din considerentele mentionate si avand in vedere faptul ca prima instanta
a examinat pricina sub toate aspectele, iar argumentele recursurilor nu au suport legal,
completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie considera ca recursul depus de Banca Comerciala “Victoriabank™
Societate pe Actiuni, este neintemeiat si care urmeaza a fi respins, cu menginerea a
hotararii primei instante.

Tn conformitate cu art. 445 alin.(1) lit. a) Codul de proceduri civila, completul
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de
Justitie,

decide



Se respinge recursul declarat de Banca Comerciala “Victoriabank” Societate pe
Actiuni.

Hotarirea Curtii de Apel Chisinau din 26 septembrie 2014, la actiunea depusa de
creditorul Banca Comerciala “Victoriabank™ Societate pe Actiuni fatd de debitorul
Intreprinderea Mixta ,,ASVOCON” Societate cu Raspundere Limitatd cu privire la
separarea bunurilor din masa debitoare, se mentine.

Decizia este irevocabild din momentul emiterii.

Presedintele completului,
Judecatorul Nicolae Clima

Judecatorii Svetlana Novac
lon Corolevschi
Oleg Sternioala

Tatiana Vieru
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