prima instanta, jud. V. Brasoveanu dosarul nr. 2rc-274/2015
Instanta de apel, jud. D. Manole, S. Arnaut, E. Fistican

DECIZIE

Colegiul Civil, Comercial si de Contencios Administrativ
al Curtii Supreme de Justitie

27 mai 2015 mun. Chisinau
in componenta:

Presedinte, judecatorul Valeriu Doaga

Judecétori Sveatoslav Moldovan, Galina Stratulat

examinind recursul declarat de avocatul Andrian Sorocean, in interesele
Societatii cu Raspundere Limitata ,,Chisindu Real Estate Holding”, in pricina civila
la cererea de chemare in judecatd a Societatii cu Raspundere Limitata ,,Chisindu
Real Estate Holding” Tmpotriva Societatii cu Raspundere Limitatd ,,Salcioara-
Vascan” cu privire la incasarea datoriei la chirie, penalitatii, dobinzii de intirziere
si a cheltuielilor de judecata, impotriva incheierii Curtii de Apel Chisinau din 03
februarie 2015, prin care a fost admis demersul Societatii cu Raspundere Limitata
,,Salcioara-Vascan” si suspendat procesul

constata

La 24 ianuarie 2014 SRL ,,Chisinau Real Estate Holding” a depus cerere de
chemare in judecatda impotriva SRL ,,Salcioara-Vascan” cu privire la incasarea
datoriei la chirie, penalitatii, dobinzii de intirziere si a cheltuielilor de judecata.

In motivarea actiunii a indicat cd, la 30 mai 2011 SRL ,,Chisiniu Real
Estate Holding” si SRL ,,Salcioara-Vascan” au incheiat contractul de locatiune nr.
9 privind transmiterea in posesie si folosintd temporara a spatiului nelocativ in
imobilul situat in mun. Chisindu, str. Tighina 49/2.

Sustine reclamantul cd in conformitate cu pct. 4.1 al contractului, SRL
,Salcioara-Vascan” s-a obligat sa achite lunar chiria, in marime de 1 Euro, fata
TVA pentru 1 m?, in avans pentru luna urmatoare, dar nu mai tirziu de ziua a 10-a
a lunii curente.

Afirma ca a prestat SRL ,,Salcioara-Vascan” servicii de locatiune in suma
totald de 17 487 lei, inclusiv TVA, care nu au fost achitate corespunzator .

In aceste circumstante la 03 octombrie 2013 SRL ,,Chisinau Real Estate
Holding” a expediat la adresa juridicd a SRL ,,Salcioara-Vascan” o reclamatie prin
care a solicitat achitarea datoriei la chirie in termen de 5 zile.

Insa, la 10 octombrie 2013 SRL ,.Salcioara-Vascan” a expediat raspuns
prin care nu a recunoscut datoria.



Solicitd reclamantul incasarea datoriei la plata chiriei Tn marime de 17 487
lei, penalitatea de intirziere In marime de 3 148,20 lei, dobinda de intirziere in
marime de 6 608,41 lei si a cheltuielilor de judecata.

Prin hotarirea Judecatoriei Judecatoriei Centru mun. Chisindu din 13 mai
2014 a fost incasat de la SRL ,,Salcioara-Vascan” in beneficiul SRL ,,Chisinau
Real Estate Holding” datoria la plata chiriei in marime de 17 487 lei, penalitate de
intirziere in marime de 3 148,20 lei, dobinda de intirziere in marime de 6 608,41
lei si cheltuielile de judecatd formate din achitarea taxei de stat la inaintarea
actiunii In suma de 817,31 lei.

Nefiind de acord cu hotérirea primei instante, la 09 iunie 2014 avocatul
Ana Lesan, in interesele SRL ,,Salcioara-Vascan” a depus cerere de apel, solicitind
scutirea de la plata taxei de stat la depunerea cererii de apel, casarea hotariri
Judecatorier Centru mun. Chisinau din 13 mai 2014 cu emiterea unei noi hotariri
de respingere a actiunii.

La 25 noiembrie 2014 avocatul Ana Lesan, in interesele SRL ,,Salcioara-
Vascan” a depus cerere de suspendare a procesului, invocind cd pe rolul
Judecatoriei Centru mun. Chisindu se afla pricina civild la cererea de chemare in
judecatda a SRL ,Salcioara-Vascan” impotriva SRL ,,Chisindau Real Estate
Holding” cu privire la declararea nulitdtii contractului de locatiune din 30 mai
2011, solicitind suspendarea examindrii cauzei.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisindu din 03 februarie 2015 a fost admis
demersul SRL ,,Salcioara-Vascan” si dispusa suspendarea pricinii civile la cererea
de chemare in judecatd a SRL ,,Chisinau Real Estate Holding” impotriva SRL
,Salcioara-Vascan” cu privire la incasarea datoriei la chirie, penalitatii, dobinzii de
intirziere si a cheltuielilor de judecata, pina la devenirea irevocabila a hotaririi
Judecdtoriei Centru mun. Chisinau in pricina civila la cererea de chemare in
judecata a SRL ,Salcioara-Vascan” impotriva SRL ,,Chisindu Real Estate
Holding” cu privire la declararea nulitdtii contractului de locatiune din 30 mai
2011.

La 12 martie 2015 avocatul Andrian Sorocean, in interesele SRL ,,Chisinau
Real Estate Holding” a declarat recurs impotriva incheierii Curtii de Apel Chisinau
din 03 februarie 2015, solicitind casarea integrald a incheierii contestate.

In motivarea recursului a indicat ci, considera incheierea Curtii de Apel
Chisinau din 03 februarie 2015, ca fiind nefondata si ilegala, deoarece a fost emisa
fara ca sa fi fost primita pe rol cererea de apel, in cazul in care cererea de apel se
impune cu taxa de stat, insa apelantul nu a prezentat instantei dovada achitarii taxei
de stat, iar instanta in conformitate cu art. 368 CPC urma a nu da curs cererii de
apel, cu acordarea apelantului unui termen pentru lichidarea neajunsurilor.

Considerad recurentul ca, intimatul-apelant se foloseste cu rea credinta de
drepturile sale procesuale, or, ultimul putea invoca nulitatea contractului de
locatiune si in pricina data, atit in prima instanta cit si In instanta de apel.

In conformitate cu art. 426 alin. (3) CPC, recursul impotriva incheierii se
examineaza in termen de 3 luni Intr-un complet de 3 judecatori, pe baza dosarului
si a materialelor anexate la recurs, farda examinarea admisibilitatii si fara
participarea partilor.



Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie considera recursul intemeiat si care
urmeaza a fi admis cu casarea integrala a incheierii instantei de apel si restituirea
pricinii spre rejudecare in instanta de apel la etapa punerii pe rol a cererii de apel
din considerentele ce urmeaza.

In conformitate cu art. 427 lit. b) CPC, instanta de recurs, dupa ce
examineaza recursul impotriva incheierii, este in drept sa admita recursul si sa
caseze integral incheierea, restituind pricina spre rejudecare.

Dupa cum rezulta din actele cauzei, SRL ,,Chisindu Real Estate Holding” la
24 ianuarie 2014 a depus cerere de chemare in judecata impotriva SRL ,,Salcioara-
Vascan” cu privire la Incasarea datoriei la chirie, penalitatii, dobinzii de intirziere
si a cheltuielilor de judecata.

Prin hotarirea Judecatoriei Judecatoriei Centru mun. Chisinau din 13 mai
2014 a fost incasat de la SRL ,,Salcioara-Vascan” in beneficiul SRL ,,Chisinau
Real Estate Holding” datoria la plata chiriei in marime de 17 487 lei, penalitate de
intirziere in marime de 3 148,20 lei, dobinda de intirziere In marime de 6 608,41
lei si cheltuielile de judecatd formate din achitarea taxei de stat la Tnaintarea
actiunii in suma de 817,31 lei.

Nefiind de acord cu hotérirea primei instante, la 09 iunie 2014 avocatul
Ana Lesan, in interesele SRL ,,Salcioara-Vascan a depus cerere de apel, solicitind
scutirea de la plata taxei de stat la depunerea cererii de apel, casarea hotariri
Judecatorier Centru mun. Chisinau din 13 mai 2014 cu emiterea unei noi hotariri
de respingere a actiunii.

La 25 noiembrie 2014 avocatul Ana Lesan, in interesele SRL ,,Salcioara-
Vascan” a depus cerere de suspendare a procesului, invocind cd pe rolul
Judecdtoriei Centru mun. Chisinau se afld pricina civila la cererea de chemare in
judecata a SRL ,Salcioara-Vascan” impotriva SRL ,,Chisindu Real Estate
Holding” cu privire la declararea nulitatii contractului de locatiune din 30 mai
2011, solicitind suspendarea examindrii cauzei.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 03 februarie 2015 a fost admis
demersul SRL ,,Salcioara-Vascan™ si dispusa suspendarea pricinii civile la cererea
de chemare in judecatd a SRL ,,Chisinau Real Estate Holding” impotriva SRL
,,Salcioara-Vascan” cu privire la incasarea datoriei la chirie, penalitatii, dobinzii de
intirziere si a cheltuielilor de judecata, pina la devenirea irevocabila a hotaririi
Judecatoriei Centru mun. Chisindu in pricina civila la cererea de chemare in
judecatda a SRL ,Salcioara-Vascan” impotriva SRL ,,Chisindu Real Estate
Holding” cu privire la declararea nulitdtii contractului de locatiune din 30 mai
2011.

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme
de Justitie conchide ca apelul este o cale ordinara de atac, obiectul careia sunt
hotaririle pronuntate de prima instanta care nu sunt definitive.

La exercitarea caii de atac - apelul, persoanele in drept sa declare apel,
dispun de anumite drepturi si obligatii. La rindul sau instanta de apel, este obligata
de a respecta procedura examinarii pricinii Tn apel atit la faza pregatirii pricinii
pentru dezbaterile judiciare, cit si in cadrul dezbaterilor judiciare.



Mai mult ca atit, instanta de apel este obligata de a crea conditii obiective si
reale pentru ca participantii sa-si exercite in volum deplin drepturile sale
procedurale, curmind in mod legal orice abuz din partea lor, si inlaturind pe masura

In conformitate cu art. 368 alin. (1) CPC, daci cererea de apel nu intruneste
conditiile prevazute la art. 364 si 365, si daca cererea este depusa fard plata taxei
de stat, instanta de apel dispune printr-o incheiere sa nu se dea curs cererii,
acordind apelantului un termen pentru lichidarea neajunsurilor.

Astfel, dupa cum rezulta din materialele cauzei, avocatul Ana Lesan, la 09
iunie 2014 1naintind cerere de apel, in interesele SRL ,Salcioara-Vascan”,
impotriva hotaririi primei instante a solicitat emiterea unei incheieri de scutire de la
plata taxei de stat la inaintarea apelului, solicitind scutirea de plata taxei de stat si
prin cererea de apel din 24 noiembrie 2014.

Insa, instanta de apel, contrar prevederilor art. 364-365, 368 CPC si a
solicitarii apelantului, la 03 februarie 2015 a examinat cererea de suspendare a
procesului.

Or, in conformitate cu art. 364 alin. (1) CPC, cererea de apel se depune in
scris la instanta judecatoreasca a carei hotarire se ataca, cu plata taxei de stat in
cazul in care apelul se impune cu taxa, in conditiile legii.

Prin urmare, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii Supreme de Justitie considera necesar a mentiona ca, atit la 09 iunie 2014,
cit si la 24 noiembrie 2014, avocatul Ana Lesan a solicitat instantei de apel scutirea
de la plata taxei de stat, insa instanta de apel nu s-a expus asupra acestei cerinte si a
purces nemijlocit la examinarea cererii de apel, examinind si demersul SRL
,alcioara-Vascan” cu dispunerea suspendarii examindrii pricinii.

In aceste circumstante, instanta de recurs conchide cd instanta de apel
prematur, a ajuns la concluzia de examinare a cererii de apel depuse de avocatul
Ana Lesan, in interesele SRL ,,Salcioara-Vascan”, in cazul in care prin prisma art.
364-365, 368, 85 CPC nu s-a expus privitor la taxa de stat pentru depunerea cererii
de apel.

Mai mult ca atit, instanta de recurs considera necesar a mentiona ca,
dispozitivul incheierii Curtii de Apel Chisindu din 03 februarie 2015 nu este
semnat de toti judecatorii completului.

Din considerentele mentionate, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justifie ajunge la concluzia de a admite
recursul, de a casa integral incheierea contestatd si de a restitui pricina la
rejudecare in instanta de apel, de la etapa primirii cererii de apel, urmind a se
expune asupra cerintei de scutire de la plata taxei de stat.

In conformitate cu art. 427 lit. b), art. 428 CPC, Colegiul civil, comercial si
de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se admite recursul declarat de avocatul Andrian Sorocean, in interesele
Societatii cu Raspundere Limitata ,,Chisinau Real Estate Holding”.



Se caseazd integral incheierea Curtii de Apel Chisinau din 03 februarie
2015, in pricina civila la cererea de chemare in judecatd a Societatii cu Raspundere
Limitata ,,Chisindu Real Estate Holding” impotriva Societdtii cu Raspundere
Limitata ,,Salcioara-Vascan” cu privire la incasarea datoriei la chirie, penalitatii,
dobinzii de intirziere si a cheltuielilor de judecata, cu restituirea pricinii spre
rejudecare la Curtea de Apel Chisindu, de la etapa primirii cererii de apel.

Decizia nu se supune nici unei cai de atac.

Presedinte, judecatorul Valeriu Doaga
Judecatorii Sveatoslav Moldovan

Galina Stratulat



