Prima instanta: L. Popova Dosarul nr. 2rac-222/13

DECIZIE
17 iulie 2013 mun. Chisindu
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie
in componenta:
Presedintele completului Svetlana Filincova
Judecatorii Svetlana Novac, Tatiana Vieru
Galina Stratulat si Turie Bejenaru

studiind cererile de recurs depuse de catre SC ,,Basimobil Grup” SRL,

SC ,,0Oxel Imobil” SRL si Agentia Proprietatii Publice,
in pricina de contencios administrativ la cererea de chemare in judecata

depusa de catre Procuratura sectorului Botanica, mun. Chisindu in interesele
Ministerului Constructiilor si Dezvoltirii Regionale impotriva IS ,.SPB
Constructorul” , SC,,Bas Imobil Grup” SRL, SC ,,Oxel-Imobil” SRL, Agentia
Proprietatii Publice de pe lingd Ministerul Economiei si a Comertului cu privire
la anularea contractelor de locatiune si de vinzare-cumparare,

impotriva hotiririi Curtii de Apel Chisindu din 19 noiembrie 2012, prin
care actiunea a fost admisa,

constata:

La 30 iunie 2010, Procuratura sect. Botanica mun. Chisindu in interesele
Ministerului Constructiilor si Dezvoltarii Regionale a depus cerere de chemare
in judecatd impotriva IS ,, SPB Constructorul”, SC ,Bas Imobil Grup” SRL,
SC,,Oxel-Imobil” SRL, Agentia Proprietatii Publice de pe lingd Ministerul
Economiei si a Comertului cu privire la anularea contractelor de locatiune si
vinzare-cumparare.

In motivarea actiunii reclamantul a indicat cd, la 17.09.2009 in adresa
Procuraturii sect. Botanica mun. Chisinau a parvenit demersul colectivului de
medici ai Sanatoriului Preventoriu de baza ,,SPB Constructorul” IS, prin care au
solicitat verificarea statutului juridic al blocurilor nelocuibile nr. 3 si 5 situate pe
teritoriul sanatoriului pe str. Zelinski, 15 mun. Chisinau, aflate la balanta ei.

Totodata, la 25.06.2010, in adresa Procuraturii sect. Botanica mun.
Chisindu a parvenit demersul Ministerului Constructiilor si Dezvoltarii
Regionale, prin care a solicitat intervenirea Procuraturii in cazul faptelor ilegale
de achizitie a blocurilor mentionate.



In rezultatul verificirilor s-a constatat ca, prin ordinul Ministerului
Agriculturii nr. 4 lin 19.01.1993 a fost formati IS ,,SPB Constructorul”.

Conform contractului de locatiune din 01.01.2008 nr. 0019, iS”SPB
Constructorul” a transmis catre SC ,,Basimobil Grup” SRL in folosinta
temporara cu platd, fara drept de rascumparare Incaperi nelocuibile nr. 14,15, 16,
17, 18 din bloc ,,G” etajul I din str. Zelinski, 15, mun. Chisinau.

Conform contractului de locatiune din 01.01.2008 nr. 0018, IS ”SPB
Constructorul” a transmis catre SC ,,Oxel Imobil” SRL in folosinta temporara cu
platd, fara drept de rascumparare incdperi nelocuibile nr. 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 16, 19, 20, 21, 22, 23 din bloc ,,G” etajul I din str. Zelinski, 15,
m. Chiginau, cu suprafata totala de 110,2 m.p.

Conform contractului de locatiune din 02.03.2009 IS ,,SPB Constructorul”
a transmis catre SC ,,Basimobil Grup” SRL in folosinta temporara cu plata, fara
drept de rascumparare incaperi nelocuibile nr. 1, 2,3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18 din bl.,,K” et.l de pe str. Zelinschi, 15, mun.Chisinau, cu
suprafata totala de 235, 5 m.p.

Toate contractele de locatiune sus-mentionate au fost intocmite cu
permisiunea Ministerului Constructiei si Dezvoltarii Teritoriului.

In baza contractelor de locatiune, Agentia Proprietitii Publice de pe linga
Ministerul Economiei a permis privatizarea de catre SC ,,Basimobil Grup” SRL
si SC ,,Oxel Imobil” SRL a incaperilor aflate in folosintd temporara cu
incheierea ulterioard a contractelor de vinzare-cumparare.

Indica reclamantul cad, contractele de locatiune nr. 0018 si 0019 din
01.01.2008 au fost incheiate pe un termen de 5 ani,ceea ce contravine pct. 12 din
Hotaririi Guvernului nr. 483 din 29.03.2008, care prevede ca, termenul de dare
in locatiune a bunurilor neutilizate ale intreprinderilor de stat/municipale si ale
societatilor comerciale cu capital integral sau majoritar public, neincluse in
lista bunurilor nepasibile de privatizare, nu poate depasi un an. Prin urmare data
incetarnn lor urma sa fie la 01.01.2009, astfel considera reclamantul ca, la
08.05.2009, momentul privatizarii incaperilor nelocuibile date in locatiune,
contractele erau deja expirate si nu puteau produce efecte juridice.

Conform pct. 3 al Hotaririi Guvernului nr.468 din 25.03.2008 cu privire la
privatizarea Incaperilor nelocuibile date in locatiune, nu sint pasibile privatizarii
incaperile nelocuibile in care sint amplasate autoritatile publice, intreprinderile ,
organizatiile si institutiile de stat. Forma juridica de organizare a sanatoriului-
preventoriu de baza ,,Constructorul” constituie o intreprindere de stat, careia
prin ordinul nr.4 din 19.01.1993 i-au fost atribuite la balanta activele imobile
situate pe str. Zelinschi, 15 mun. Chisindu , privatizarea carora este inadmisibila.



In temeiul art. 219 si 220 Cod civil, reclamantul solicita si fie declarate
nule:

1. contractul de locatiune nr. 0019 din 01.01.2008 incheiat intre IS ,,SPB
Constructorul” si SC ,,Basimobil Grup” SRL 1in privinta incaperilor nr. 14, 15,
17, 18 din blocul ,,G,, et. I cu suprafata totala de 43.5 m.p.,din cladirea din mun.
Chisinau str. Zelinschi, 15,

2. contractul de locatiune nr. 0018 din 01.01.2008 incheiat intre IS ,,.SPB
Constructorul” si SC ,,0xel Imobil” SRL in privinta incaperilor nelocuibile
nr.l - 13, 16, 19, 20, 21, 22, 23 din blocul ,,G,, et.1 cu suprafata totald de 201,1
m.p. incdperi auxiliare cu suprafata de totalda de 210, 2 m.p., din cladirea din
mun. Chisinau str. Zelinschi, 15,

3. contractul de vinzare-cumparare din 23.06.09 incheiat intre SC,,Oxel-
Imobil” si Agentia Proprietatii Publice de pe lingd Ministerul Economiei si
Comertului privind vinderea incaperilor nr.1,2,3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
16, 19, 20,21, 22, 23 din bl.,,G”, etajul I de pe str. Zelinschi, 15, mun. Chisinau,
cu suprafata tala de 201,1 m.p.

4. contractul de vinzare-cumparare din 10.06.09 1incheiat intre
SC,,Basimobil Grup” si Agentia Proprietatii Publice de pe linga Ministerul
Economiei si Comerfului privind vinderea incdperilornr.14, 15, 17, 18 din
bl.,,G” etajul I de pe str. Zelinschi, 15, mun. Chisindu, cu suprafata totald de
43,3 m.p.

5. contractul de vinzare-cumparare din 23.06.09 1incheiat intre
SC,,Basimobil Grup” si Agentia Proprietatii Publice de pe lingd Ministerul
Economiei si Comertului privind vinderea incéperilor 1,2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 din bl.,,K” et. | de pe str. Zelinschi, 15, mun.
Chisindu , cu suprafata totalda de 235, 5 m.p., cu aducerea partilor in pozitia
initiala.

Prin hotarirea Curtii de Apel Economice din 16.02.2011, actiunea depusa
de Procuratura sectorului Botanica, mun. Chisindu in interesele Ministerului
Constructiilor si Dezvoltarii Regionale a fost respinsa.

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 06 octombrie 2011, a fost admis
recursul declarat de Procuror, casata hotarirea Curtii de Apel Economice din 16
februarie 2011, cu remiterea cauzei la rejudecare in Curtea de Apel Chisinau.

Prin hotarirea Curtii de Apel Chisindu din 19 noiembrie 2012 cererea
depusa de catre Procuratura sect. Botanica mun. Chisindu a fost admisa.

S-a declarat nul contractul de locatiune nr. 0019 din 01.01.2008 incheiat
intre IS ,,SPB Constructorul” si SC ,,Basimobil Grup” SRL in privinta
incaperilor nr. 14, 15, 17, 18 din blocul ,,G,, et. I cu suprafata totala de 43.5 m.p.
si contractul de locatiune nr. 0018 din 01.01.2008 incheiat intre IS ,,SPB



Constructorul” si SC ,,Oxel Imobil” SRL 1in privinta Incdperilor nelocuibile nr.
1-13, 16, 19, 20, 21, 22, 23 din blocul ,,G,, et.1 cu suprafata totala de 201,1
m.p. incaperi auxiliare cu suprafata de totald de 210, 2 m.p.

S-a declarat nul contractul de vinzare-cumparare din 23.06.09 incheiat intre
SC ,,Oxel-Imobil” SRL si Agentia Proprietatii Publice de pe 1inga Ministerul
Economiei si Comertului privind vinderea incaperilor nr.1,2,3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 16, 19, 21, 22, 23 din bl.,,G”, etajul | de pe str. Zelinschi, 15,
mun. Chisindu, cu suprafata tala de 201,1 m.p.

S-a declarat nul contractul de vinzare-cumparare din 10.06.09 incheiat intre
SC ,,Basimobil Grup”SRL si Agentia Proprietatii Publice de pe 1inga Ministerul
Economiei si Comertului privind vinderea incaperilornr.14, 15, 17, 18 din
bl.,,G" etajul I de pe str. Zelinschi, 15, mun. Chisindu, cu suprafata totala de 43,3
m.p.

S-a declarat nul contractul de vinzare-cumparare din 23.06.09 incheiat
intre SC ,,Basimobil Grup” SRL si Agentia Proprietatii Publice de pe linga
Ministerul Economiei si Comerfului privind vinderea incaperilor ,2, 3, 4, 5, 6, 7,
8,9,10,11, 12,13, 14, 15,16, 17,18 din bl., K> et. | de pe str. Zelinschi, mun.
Chisinau, cu suprafata totala de 235, 5 m.p. Partile contractante au fost aduse in
pozitia initiald cu transmiterea incaperilor catre IS ,,SPB Constructorul”.

La 18.02.2013 si 12.03.2013, SC Basimobil Grup” SRL si SC ,,0Oxel
Imobil” SRL au declarat recurs impotriva hotaririi Curtii de Apel Chisinau din
19 noiembrie 2012, solicitind admiterea recursului, casarea hotaririi si emiterea
unei noi hotariri prin care actiunea sa fie respinsa.

In motivarea cererii de recurs recurentii au indicat ¢, nu sunt de acord cu
hotarirea Curtii de Apel Chisindu din 19 noiembrie 2012 pe care o considera
ilegala, deoarece contractele de locatiune si contractele de vinzare-cumparare
sunt valabil incheiate, lipsesc temeiuri de nulitate prevazut de Codul civil. SPB
,Constructorul” a transmis in locatiune incaperile din blocul ,,G” si respectiv
,K” recurentilor, in sarcina acestora fiind plata locatiunii si exploatarea bunului
ca un adevarat proprietar. Instanta de judecatd eronat a ajuns la concluzia ca
contractele de locatiune sunt lovite de nulitate deoarece contravin pct. 12 din
HG. Nr. 483 din 29.03.2008, deoarece textul de lege invocat, a fost adoptat
ulterior incheierii actelor juridice, prin urmare actul normativ invocat nu are
efecte retroactiv si nu poate distruge actele, situatiile juridice incheiate pina la
intrarea sa in vigoare. Mai mult ca atit, contractele de locatiune au fost
aprobate de catre Agentia Constructii si Dezvoltarea Teritoriului a Republicii
Moldova,iar potrivit pct. 7.1 din contracte, acestea produc efecte juridice doar
numai dupa autorizarea primita de la autoritatea publica centrala. La fel, sunt
lipsite de temei de nulitate si contractele de vinzare-cumparare, deoarece



instrainarea a avut loc in baza Hotariririi Comisiei de privatizare a Agentiei
Proprietatii Publice, care a dat acordul la privatizare, a stabilit pretul bunului si
marimea acestuia. Decizia Comisiei de privatizare este un act administrativ si
se bucurad de prezumtia de legalitate pina la proba contrarie. Nici procurorul si
nici alte persoane n-au formulat pretentii de ilegalitate asupra acestor acte. In
aceste conditii sunt perfect valabile deciziile Comisiei de privatizare a Agentiei
proprietatii publice prin care s-a permis privatizarea imobilelor litigioase, si
care au precedat contractele.

Mai indicd cd, hotdrirea primei instante, are ca efect si incdlcarea
principiului securitatii raportului juridic, protejat prin art.6 CEDO. Contestarea
doar a actului final, in procedura de dobindire in proprietate a bunurilor, este
contrara si principiului procesului echitabil, securitatea raportului juridic, creind
o incertitudine juridica, care finalmente aduce atingere si dreptului de
proprietate garantat de art.1 Protocol 1 CEDO.

La 01.03.2013, Agentia Proprietatii Publice a declarat recurs Tmpotriva
hotaririi Curtii de Apel Chisinau din 19 noiembrie 2012, solicitind admiterea
recursului, casarea hotaririi si emiterea unei noi hotariri cu privire la respingerea
actiunii.

In motivarea cererii de recurs recurentul a indicat ci, hotirirea contestati
este ilegald si neintemeiatd, lipsitd de consistentd si suport juridic, bazata pe
interpretarea eronata a normelor de drept si incorectd a circumstantelor cauzei,
pe aprecierea incompleta, subiectivd si unilaterala a probelor administrate.
Instanta de judecata a interpretat eronat prevederile art. 50 alin.(3) al Legii nr.
121 din 04.05.2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice si a
punctului 3 al Regulamentului cu privire la privatizarea incaperilor nelocuibile
date in locatiune aprobat prin Hotarirea Guvernului nr. 468 din 25.03.2008. in
partea constatatoare a hotaririi a mentionat cd privatizarea incaperilor date in
locatiune a fost efectuatd cu incalcarea normelor imperative, nefacind nici o
trimitere la astfel de norme, iar ca argument a invocat niste fapte care au avut loc
in anul 2005, irelevante cazului.

La 26 martie 2013, Ministerul Dezvoltarii Regionale si Constructiilor a
depus referinta la cererca de recurs a Agentiei Proprietatii Publice, solicitind
respingerea acesteia pe motiv cd nu se incadreaza in prevederile art. 432 alin.
(2) CPC.

La 23.04.2013, Procuratura Generald a depus referintda la recursurile
declarate de SC ,,Basimobil Grup” SRL, SC ,,Oxel Imobil’SRL si Agentia
Proprietatii Publice, solcitind respingerea acestora ca inadmisibile.

La 23.04.2013 si 04.06.2013, IS .,SPB ,,Constructorul” a depus referinta
la recursurile declarate de SC ,,Basimobil Grup”SRL , SC ,,0xel Imobil”’SRL si



Agentia Proprietatii Publice, prin care a solicitat respingerea acestora ca fiind
inadmisibile si neintemeiate.

La 30.05.2013, Ministerul Dezvoltarii Regionale si Constructiilor a depus
referinta la cererea de recurs depusa de SC ,,Basimobil Grup” SRL si SC ,,0xel
Imobil” SRL , solicitind respingerea acestuia ca neintemeiat.

Verificind temeiurile invocate in cererile de recurs in raport cu hotarirea
contestatd si prevederile Legii, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie, considera recursurile intemeiate si
care urmeaza a fi admise, din urmatoarele considerente.

In conformitate cu art.445 alin. (1) lit. b) CPC, instanta de recurs, dupi ce
judeca recursul, este In drept sd admita recursul si sa caseze integral sau partial
decizia instantei de apel si hotarirea primei instante, pronuntind o noua hotarire.

Conform art. 8 alin. (1) Cod civil, drepturile si obligatiile civile apar in
temeiul legii, precum si in baza actelor persoanelor fizice si juridice care, desi
nu sint prevazute de lege, dau nastere la drepturi si obligatii civile, pornind de la
principiile generale si de la sensul legislatiei civile, instituirea mecanismului
judiciar de aparare ale acestora, care conform art.10 Cod civil se realizeaza pe
cale judiciara, inclusiv prin metodele statuate la art.11 Cod civil, care
reglementeazd operarea apardrii inclusiv prin recunoasterea dreptului,
restabilirea acestuia, dar si alte cai prevazute de Lege.

In corespundere cu art.67 din Legea privind administrarea si deetatizarea
proprietatii publice, orice litigiu avind ca obiect de examinare domeniul
administrarii si privatizarii proprietdtii publice, poate fi supus solutiondrii de
catre instanta judecatoreasca competentd conform legislatiei materiale si
procesuale, reglementdri similare fiind prescrise si de dispozitiile art.11 din
Hotarirea Guvernului ”cu privire la privatizarea incaperilor nelocuibile date in
locatiune” conform caruia litigiille ce izvorasc din vinzarea-cumpdrarea
incaperilor nelocuibile date in locatiune, se solutioneaza in instanta de judecata
competenta.

Din materialele dosarului rezultd ci, la 01.01.2008, intre 1S”SPB
Constructorul”, avind calitatea contractuald de locator si SC ,,Basimobil Grup”
SRL avind calitatea contractuala de locatar, a fost semnat contractul de locatiune
nr. 0018 asupra incaperilor nelocuibile nr. 14,15, 16, 17, 18 din blocul ,,G”
etajul I din str. Zelinski, 15, mun. Chiginau, pe un termen de 5 ani.

Tot, la 01.01.2008, intre iS”SPB Constructorul” si SC ,,0xel Imobil”
SRL a fost semnat contractul de locatiune nr. 0018, asupra incaperilor
nelocuibile nr. 1,2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 16, 19, 20, 21, 22, 23 din
blocul ,,G” etajul I din str. Zelinski, 15, m. Chisinau, cu suprafata totalda de 110,2
m.p, pe un termen de 5 ani.



La 02.03.2009, intre IS ,,SPB Constructorul” si SC ,, Basimobil Grup”
SRL a fost semnat contractul de locatiune asupra incdperilor nelocuibile nr. 1,
2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 din bl.,,K” et.I de pe str.
Zelinschi, 15, mim. Chisinau, cu suprafata totala de 235, 5 m.p, pe un termen de
un an.

Contractele sus-mentionate au fost supuse coordonarii si avizarii de catre
Ministerului Constructiei si Dezvoltarii Teritoriului.

Potrivit actelor de primire —predare din 01.01.2008 si 02.03.2009,
locatorul a operat transmiterea in fapt catre SC ,,Basimobil Grup”SRL si SC
,Oxel Imobil” SRL a spatiilor contractante.

Analizind motivele pentru care se solicita nulitatea contractelor de
locatiune, instanta de recurs retine ca, conform art. 6 alin. (1) Cod civil, legea
civilad nu are caracter retroactiv. Ea nu modifica si nici nu suprima conditiile de
constituire a unei situatii juridice constituite anterior, nici conditiile de stingere a
unei situatii juridice stinse anterior. De asemenea, legea noud nu modifica si nu
desfiinteaza efectele deja produse ale unei situatii juridice stinse sau in curs de
realizare.

Reiesind din faptul ca, contractele de locatiune nr. 0018 si nr. 0019
incheiate intre 1IS”SPB Constructorul” si SC ,,Basimobil Grup”SRL, SC ,,Oxel
Imobil” SRL, au fost incheiate pind la intrarea in vigoare a Hotaririi Guvernului
nr. 483 din 29.03.2008, care stabileste la pct. 12 ca, termenul de dare in
locatiune a bunurilor neutilizate ale intreprinderilor de stat/municipale si ale
societdtilor comerciale cu capital integral sau majorat public, neincluse in lista
bunurilor nepasibile de privatizare, nu poate depasi un an, instanta de recurs
considera ca prevederile acestui act normativ nu este aplicabil litigiului dedus
judecatii si nu poate afecta valabilitatea contractelor de locatiune care au fost
incheiate pe un termen de 5 ani, iar aceasta constituie temei de respingere a
pretentiei cu privire la declararea nula a contractelor de locatiune nr. 0018 si nr.
0019 din 01.01.2008.

Conform art.50 din Legea nr. 121-XVI din 04.05.2007 privind
administrarea i deetatizarea proprietdfii publice, 1incaperile nelocuibile
proprietate publica date in locatiune se privatizeaza in modul stabilit de Guvern,
conform pretului de privatizare determinat in functie de valoarea lor de piata.

Conform art.22, alin.1 lit.c) din Legea nr. 121-XVI din 04.05.2007
privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice, reglementeaza ca
obiecte al privatizarii pot fi incaperile nelocuibile, inclusiv cele date 1n
locatiune, iar art.2 din aceiasi Lege retine ca bunul supus privatizarii presupune
inclusiv incaperile nelocuibile, care conform definitiei date la acelasi articol se
formeaza din spatii in cladiri, in alte constructii, inclusiv in anexele blocurilor



locative, nedestinate traiului permanent, care se supun privatizarii potrivit art.50
din Legea nr. 121-XVI din 04.05.2007 “privind administrarea si deetatizarca
proprietatii publice” .

In asemenea conditii, SC ,,Basimobil Grup” SRL si SC Oxel Imobil”SRL
reiesind din calitatea sa de locatar a dobindit un drept garantat de Lege in
vederea revendicarii vinzararii-cumpararii bunurilor proprietate publica detinute
in locatiune, prin operarea art.50 din Legea nr. 121-XVI din 04.05.2007, ce
asigura acestuia garantia legitima la procurarea bunului imobil nelocuibil, ca
obiect al privatizarii, neconditionat daca aceasta solicitare este operatd in
corespundere cu cadrul normativ in vigoare, tinind cont de obiectul raportului de
locatiune, destinatia recunoscuta de catre parti spatiilor transmise in locatiune si
dreptul recunoscut de lege la vinzarea-cumpdrarea spatiilor nelocuibile
transmise in locatiune.

In virtutea Hotaririi Guvernului nr. 468 din 25.03.2008 cu privire la
privatizarea incdperilor nelocuibile date in locatiune, emisa in vederea executarii
prevederilor Legii nr.121-XVI din 4 mai 2007, a fost aprobat Regulamentul cu
privire la modul de privatizare a incdperilor nelocuibile date in locatiune.
Potrivit acesteia, Regulamentul stabileste modul de vinzare-cumpdrare a
incaperilor nelocuibile proprietate publicd (cladiri, constructii, inclusiv imobile
separate, precum si anexe nelocuibile la blocurile locative) date in locatiune,
neincluse in lista bunurilor supuse privatizarii, in calitate de institutie
competenta 1n vederea operdrii vinzarii-cumpararii incdperilor nelocuibile
proprietate publica date in locatiune, fiind desemnatd pentru bunurile care
constituie proprietate de stat, inclusiv cele amplasate in imobilele transmise,
conform legislatiei, din gestiunea intreprinderilor de stat si a societatilor pe
actiuni in gestiunea asociatiilor de proprietari ai locuintelor privatizate Agentia
Proprietatii Publice de pe lingd Ministerul Economiei si Comertului, care
conform punctului 4 creeaza, prin ordin, Comisia de privatizare a incaperilor
nelocuibile date in locatiune.

Astfel, conform Hotaririi Guvernului nr.468 din 25.03.2008, locatarii
care doresc sa cumpere incaperile luate in locatiune proprietate de stat depun
cereri de procurare la Agentia Proprietatii Publice, cu administrarea la cerere a
inscrisurilor specificate in mod expres si exhaustiv, Decizia de vinzare a
incaperilor date in locatiune adoptindu-se de catre Comisie, ca urmare a
examinarii documentelor prezentate de locatari, tinindu-se cont de valoarea
indicatd in actul de evaluare, intocmit in modul stabilit de catre o persoana
juridica sau fizica licentiatd in domeniul respectiv de activitate.

Din materialele cauzei rezulta ca SC ,,Basimobil Grup” SRL si SC Oxel
Imobil” SRL materializindu-si consimtamintul la procurarea spatiilor



nelocuibile transmise 1n locatiune prin contractele de locatiune, au depus la
30.03.2009 in adresa Agentiei Proprietatii Publice cereri avind ca obiect al
revendicarii solicitarea dispunerii vinzarii-cumpararii incdperilor nelocuibile
transmise in locatiune prin contractul de locatiune nr. 0018, nr. 0019 din
01.01.2008 si din 02.03.2009, anexind la cererea depusa, in strictd conformitate
cu prevederile Regulamentului toate inscrisurile aferente privatizarii fondului
nelocativ transmis 1n locatiune.

In conformitate cu pct. 6 al Hotaririi Guvernului nr. 468 din 25.03.2008
cu privire la privatizarea incaperilor nelocuibile date in locatiune, la 08.05.2009
Comisia de privatizare a incaperilor nelocuibile date in locatiune a adoptat
decizia nr. 12 de vinzare a incaperilor date in locatiune, ca urmare a examinarii
documentelor prezentate de locatari, specificate in punctul 5 al Regulamentului.

In aceste conditii, instanta de recurs constatd ca contractele de vinzare —
cumparare au fost incheiate in baza hotaririlor Comisiei de privatizare a
incadperilor nelocuibile date in locatiune nr. 12 din 08.05.2009, care pind in
prezent sunt valabile.

Prin urmare, se concluzioneaza ca SC ,,Basimobil Grup” SRL si SC Oxel
Imobil” SRL beneficiind de locatiunea bunurilor contractate, in corespundere cu
Legea nr. 121-XVI din 04.05.2007 “privind administrarea si deetatizarea
proprietatii publice” si Hotarirea Guvernului nr. 468 din 25.03.2008 “cu
privire la privatizarea incaperilor nelocuibile date in locatiune” a dispus de
dreptul la privatizarea spatiilor nelocuibile din din bunirile imobile lit ,,G” si
,,K”” din str. Zelinschi, 15, mun. Chisinau.

Astfel, dreptul dobindit de SC ,,Basimobil Grup” SRL si SC Oxel
Imobil” SRL conform raporturilor de locatiune, asupra bunurilor cu destinatie
nelocuibild, acceptatd, recunoscutd si aprobatd de catre autoritatile competente
reprezintd o “sperantad legitima” a acestora de a face uz de dreptul la vinarea-
cumpdrarea bunurilor preluate in locatiune, drept ce la speta cauzei beneficiaza
de protectia Protocolul nr.1, la Conventia Europeana pentru Drepturile Omului,
care prin jurisprudenta Curtii Europene pentru Drepturile Omului cu valoare de
principiu a statuat ca”speranta legitima” ca “valoare patrimoniala” reprezintd un
”bun” 1n sensul dispozitiilor art.1 din Protocolul nr.1.

In astfel de circumstante, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justifie, ajunge la concluzia de a admite
cererile de recurs depuse de catre SC ,,Basimobil Grup” SRL, SC Oxel
Imobil” SRL si Agentia Proprietafii Publice, a casa integral hotarirea primei
instante si a emite o noud hotarire, prin care cererea de chemare in judecata
depusa de catre Procuratura sectorului Botanica, mun. Chisindu in interesele
Ministerului Constructiilor si Dezvoltdrii Regionale impotriva IS ,.SPB



Constructorul”, SC ,,Basimobil Grup” SRL, SC Oxel Imobil” SRL, Agentia
Proprietatii Publice de pe lingd Ministerul Economiei si a Comertului cu privire
la anularea contractelor de locatiune si de vinzare-cumpdrare, se respinge.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. b) alin. (3) CPC, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se admit recursurile declarate SC ,,Basimobil Grup” SRL, SC Oxel
Imobil” SRL si Agentia Proprietatii Publice.

Se caseaza hotarirea Curtii de Apel Chisinau din 19 noiembrie 2012, in
pricina civild la cererea de chemare in judecatd depusd de catre Procuratura
sectorului Botanica, mun. Chisindu in interesele Ministerului Constructiilor si
Dezvoltarii Regionale Tmpotriva IS ,,SPB Constructorul”, SC ,Basimobil
Grup” SRL si SC Oxel Imobil” SRL, Agentia Proprietatii Publice de pe linga
Ministerul Economiei si a Comertului cu privire la anularea contractelor de
locatiune si de vinzare-cumparare, si in cauza datd se emite o noua hotarire prin
care.

Se respinge cererea de chemare in judecata depusa de catre Procuratura
sectorului Botanica, mun. Chisindu in interesele Ministerului Constructiilor si
Dezvoltarii Regionale Tmpotriva IS”SPB Constructorul”, SC ,,Basimobil Grup”
SRL,SC Oxel Imobil” SRL, Agentia Proprietatii Publice de pe lingd Ministerul
Economiei si a Comertului cu privire la anularea contractelor de locatiune si de
vinzare-cumparare.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei,
Judecatorul: Svetlana Filincova

Judecatorii: Svetlana Novac
Tatiana Vieru
Galina Stratulat

lurie Bejenaru



