Dosarul nr. 2ra-1381/15

Prima instanta: Judecatoria Botanica mun. Chisindu (jud. Gh. Balan)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisindu (jud. N. Budai, I. Muruianu, L. Bulgac)

INCHEIERE
23 septembrie 2015 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie,

in componenta:

Presedintele completului Valentina Clevadi

Judecatorii: Liliana Catan
Oleg Sternioald

examinand chestiunea cu privire la admisibilitatea recursului declarat de Zaiteva
Svetlana impotriva deciziei din 06 noiembrie 2014 a Curtii de Apel Chisinau,

adoptata Tn pricina civila la cerereca de chemare in judecata inaintata de Banca
Comercialda ,,Comertbank” SA impotriva Svetlanei Zaiteva, Pavel Zaitev, Alisa
Zaiteva, intervenient accesoriu SRL ,,Donteh Plus” cu privire la deposedarea si
vinzarea fortatd a bunului ipotecat,

la actiunea reconventionald inaintata de catre Alisa Zaiteva Tmpotriva Bancii
Comerciale ,,Comertbank” SA, intervenienti accesorii Svetlana Zaiteva si Pavel
Zaitev cu privire la recunoasterea nuld a acordurilor aditionale,

la actiunea reconventionald depusa de catre Svetlana Zaiteva impotriva Bancii
Comerciale ,,Comertbank™ SA, intervenienti accesorii Alisa Zaiteva si Pavel Zaitev
cu privire la recunoasterea nulad a contractului de gaj si acordurilor aditionale la acest
contract,

constata:

La data de 18 noiembrie 2010 BC ,,Comertbank” SA s-a adresat cu cerere de
chemare in judecatd Tmpotriva Svetlanei Zaiteva, Pavel Zaitev si Alisei Zaiteva cu
privire la deposedarea si vanzarea fortatd a bunului ipotecat.

In motivarea actiunii BC ,,Comertbank” SA a invocat ci in temeiul contractului
de credit nr. CRI-737 din 21 septembrie 2005, a acordat SRL ,,Donteh Plus” un credit
in marimea echivalentului MDL a 250000 dolari SUA cu termen de rambursare de
pind la 21 septembrie 2009. Pentru asigurarea rambursarii creditului la 23 septembrie
2005 cu Svetlana Zaiteva, Pavel Zaitev si Alisa Zaiteva a fost incheiat un Acord
aditional nr. 113, autentificat la nr. 1106 de cétre notarul Rodica Cernov, la contractul
de gaj din 25 mai 2004, autentificat la nr. 1671 de catre notarul Andrei Blosenco,
conform caruia dansii au ipotecat apartamentul nr.6 din str. Independentei 30/4, mun.
Chisindu, cu suprafata totala de 46,6 m.p., inclusiv cea locativd de 26,8 m.p., nr.
cadastral 010011312101006, valoarea caruia a fost estimata de catre parti la suma de
25397 dolari SUA.

Ulterior, la 15 mai 2009, cu Svetlana Zaiteva, Pavel Zaitev si Alisa Zaiteva a
fost incheiat Acordul aditional la contractul de gaj din 25 mai 2004 autentificat la nr.



2379 de catre notarul Rodica Cernov, inregistrat la 18 mai 2009 nr. 0100/09/32184,
la OCT Chisinau. SRL ,,Donteh Plus” nu-si onoreaza obligatiunile contractuale
privind rambursarea creditului si achitarea dobinzilor pentru utilizarea lui acumulind
la 30 septembrie 2009 o datorie dupa cum urmeaza: restanta la rambursarea creditului
acordat in marime de 202473,01 dolari SUA, ceia ce constituie echivalentul a
2640000 lei, dobinda neachitata in marime de 25494,74 lei si penalitatea Tn marime
de 2024,73 dolari SUA.

Mai indica BC ,,Comertbank” SA cd in legaturd cu neexecutarea obligatiunilor
contractuale prin notificarea nr. 13/1291 din 30 septembrie 2009, i-a somat pe
Svetlana Zaiteva, Pavel Zaitev si Alisa Zaiteva cu privire la achitarea datoriilor sau
transmiterea benevola a obiectului ipotecat in posesia sa, in aceiasi zi inregistrand la
OCT Chisindu preavizul de exercitare a dreptului de ipoteca, nr. 13/2967, insa nici
dupa ce au fost intreprinse aceste actiuni, SRL ,,Donteh Plus” nu a achitat datoria
restanta, iar Svetlana Zaiteva, Pavel Zaitev si Alisa Zaiteva nu au transmis benevol
bunul ipotecat, incalcind astfel prevederile legale si contractuale.

Solicita BC ,,Comertbank™ SA deposedarca Svetlanei Zaiteva, Pavel Zaitev si
Alisei Zaiteva de apartamentul nominalizat si transmiterea apartamentului pentru a fi
vindut, precum si evacuarea lor si a bunurilor lor din acest apartament fara acordarea
altui spatiu locativ.

La 09 iulie 2012 Alisa Zaiteva prin intermediul reprezentantului sau, avocatului
Constantin Tanase, s-a adresat cu cerere de chemare 1n judecatd impotriva BC
,Comertbank™ SA, intervenienti accesorii Svetlana Zaiteva si Pavel Zaitev, privind
recunoasterea nuld a acordului aditional.

In motivarea cererii Alisa Zaiteva a invocat ci la 28 noiembrie 2003 BC
,,Comertbank” SA si SRL ,,Donteh Plus” au incheiat contractul de credit nr. CRI -
573, pentru asigurarea rambursarii caruia, la 25 mai 2004, BC ,,Comertbank” SA a
incheiat cu Svetlana Zaiteva, Pavel Zaitev si Alisa Zaiteva, cu acordul DPDC sectorul
Botanica, mun. Chisinau, contractul de gaj, autentificat la nr. 1671 de catre notarul
Andrei Blosenco, conform caruia dansii au ipotecat ap. 6 str. Independentei 30/4,
mun. Chisinau, cu suprafata totald de 46,6 m.p. inclusiv cea locativa de 26,8 m.p. nr.
cadastral 010011312101006, valoarea caruia a fost estimata de catre parti la suma de
18107,85 dolari SUA.

Mai indica Alisa Zaiteva ca la 21 septembrie 2005 intre BC ,,Comertbank™ SA si
SRL ,,.Donteh Plus” a fost incheiat contractul de credit nr. CRI-737 pentru asigurarea
rambursarii caruia la 23 septembrie 2005 cu Svetlana Zaiteva, Pavel Zaitev si Alisa
Zaiteva a fost incheiat un acord aditional nr. 113, autentificat la nr. 1106 de catre
notarul Rodica Cernov, la contractul de gaj din 25 mai 2004, autentificat la nr. 1671
de catre notarul Andrei Blosenco, conform caruia dinsii au ipotecat acelasi ap. 6, Str.
Independentei, 30/4, mun. Chisinau, cu suprafata totald de 46,6 m.p. inclusiv cea
locativa de 26,8 m.p., nr. cadastral 010011312101006, valoarea caruia a fost estimata
de catre parti la suma de 25397 dolari SUA.

Mentioneaza Alisa Zaiteva cd acest contract de credit nr. CRI -573 a fost
integral executat astfel incetand si contractul accesoriu de gaj. Acordul aditional nr.
113, incheiat la 23 septembrie 2005 intre BC ,,Comertbank™ SA (o parte), Svetlana
Zaiteva, Pavel Zaitev si dinsa (altd parte), autentificat la nr. 1106 de catre notarul
Rodica Cemov, urmeaza a fi recunoscut nul, intrucit la incheierea lui nu a fost
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acordul DPDC sectorului Botanica, mun. Chisindu. Solicitd Alisa Zaiteva
recunoasterea nula a Acordului aditional.

La 03 august 2012, Alisa Zaiteva prin intermediul reprezentantului sau,
avocatului Constantin Ténase, a inaintat o cerere de majorare a cuantumului
pretentiilor din actiunea reconventionala.

In motivarea acesteia Alisa Zaiteva a indicat ca la 27 februarie 2007, la 03
aprilie 2009 si 15 mai 2009 au fost incheiate respectiv, acordurile aditionale la
contractul de gaj din 25 mai 2004, nr. 1106, 1301 si 2379, autentificate de catre
notarul Rodica Cernov. Considera ca aceste acorduri au fost incheiate prin dol,
intrucat ea nu a cunoscut despre existenta unor acorduri aditionale la contractul de
credit, care modificau substantial conditiile acestuia din urma, aflind despre acesta
doar la primirea cererii de chemare in judecata.

Solicitd Alisa Zaiteva anularea Acordului aditional nr. 1106 din 27 februarie
2007, Acordului aditional nr. 1301 din 03 aprilie 2009 si Acordului aditional nr. 2379
din 15 mai 2009, toate autentificate de catre notarul Rodica Cernov.

La 18 aprilie 2013 Svetlana Zaiteva, prin intermediul reprezentantului sau
avocatului-stagiar Evghenii Popovici, a inaintat o actiune reconventionald impotriva
BC ,,Comertbank” SA, intervenienti accesorii Alisa Zaiteva si Pavel Zaitev, privind
recunoasterea nuld a contractului de gaj si acordurilor aditionale la acest contract.

in motivarea actiunii Svetlana Zaiteva a indicat ci la 28 noiembrie 2003 BC
,,Comertbank” SA si SRL ,,.Donteh Plus” au incheiat contractul de credit nr. CR1-
573, pentru asigurarea rambursarii caruia, la 25 mai 2004, BC ,,Comertbank” SA a
incheiat cu dinsa, fostul sot Pavel Zaitev si fiica Alisa Zaiteva contractul de gaj,
autentificat la nr. 1671 de catre notarul Andrei Blosenco, conform caruia dinsii au
ipotecat ap. 6, str. Independentei 30/4, mun. Chisinau, cu suprafata totala de 46,6
m.p., inclusiv cea locativa de 26,8 m.p. nr. cadastral 0100113.121.01.006.

Mai indica Svetlana Zaiteva, ca la 21 septembrie 2005 intre BC ,,Comertbank™
SA si SRL ,,Donteh Plus” a fost incheiat contractul de credit nr. CRI -737, cu care
dansa nu a facut cunostintd, pentru asigurarea rambursarii caruia, la 23 septembrie
2005, cu dinsa, Pavel Zaitev si Alisa Zaiteva a fost incheiat Acordul aditional nr. 113,
autentificat la nr. 1106 de catre notarul Rodica Cernov, la contractul de gaj din 25
mai 2004, autentificat la nr. 1671 de catre notarul Andrei Blosenco, conform caruia
dinsii au ipotecat acelasi ap. 6 str. Independentei 30/4, mun. Chisinau, cu suprafata
totala de 46,6 m. p., inclusiv cea locativa de 26,8 m. p., nr. cadastral
010011312101006.

De asemenea, indica Svetlana Zaiteva, ca pe parcurs au fost incheiate mai multe
acorduri aditionale la contractul de gaj mentionat si anume: la 03 aprilie 2009, cu
dinsa, Pavel Zaitev si Alisa Zaiteva a fost incheiat acordul aditional la contractul de
gaj din 25 mai 2004, autentificat la nr. 1301 de catre notarul Rodica Cernov; la 15
mai 2009 cu dinsa, Pavel Zaitev si Alisa Zaiteva a fost incheiat acordul aditional la
contractul de gaj din 25 mai 2004, autentificat la nr. 2379 de catre notarul Rodica
Cernov; la 23 septembrie 2009, cu dinsa, Pavel Zaitev si Alisa Zaiteva a fost incheiat
acordul aditional la contractul de gaj din 25 mai 2004, autentificat la nr. 6396 de catre
notarul Rodica Cernov.

Mentioneazd Svetlana Zaiteva, cd pe parcurs au fost incheiate mai multe
acorduri aditionale la contractul de credit sus indicat si anume: la 11 aprilie 2006 prin
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care au fost introduse modificari ale termenului de achitare a dobinzii, fara a aduce la
cunostinta debitorilor gajisti si a primi consimtamantul lor in scris; la 27 februarie
2007 prin care au fost introduse modificari ale termenului de achitare a creditului si
anume, prelungit termenul de rambursare a creditului de la 21 septembrie 2007 la 21
septembrie 2009, precum si achitarea unui comision de 2% din suma de 250000
dolari SUA pentru aceasta prelungire; la 24 martie 2009 prin care au fost introduse
modificari esentiale, dar care a fost reziliat la 08 mai 2009; la 28 mai 2009 prin care a
fost modificat graficul de achitare a creditului; la 05 iunie 2009 prin care au fost
stabilite alte limite de responsabilitate a partilor; la 21 septembrie 2009 prin care a
fost schimbat integral contractul de credit.

Mai indica Svetlana Zaiteva, cd nu a cunoscut despre faptul cd pe parcursul
semnarii acordurilor aditionale au fost modificate obligatiile conform contractului de
credit din 21 septembrie 2005, deoarece nu i-au fost aduse la cunostinta.

Solicitd Svetlana Zaiteva recunoasterea nuld a contractului de gaj mentionat cu
toate acordurile aditionale la acest contract.

Prin hotarirea din 07 februarie 2014 a Judecatoriei Botanica mun. Chisinau,
actiunea a fost admisa: s-a respins ca neintemeiata actiunea reconventionala a Alisei
Zaiteva catre BC ,,Comertbank™ SA, intervenienti accesorii Svetlana Zaiteva si Pavel
Zaitev privind recunoasterea nula a acordurilor aditionale; s-a respins ca neintemeiata
actiunea reconventionald a Svetlanei Zaiteva cdtre BC ,,Comertbank” SA,
intervenienti accesorii Alisa Zaiteva si Pavel Zaitev privind recunoasterea nula a
contractului de gaj si acordurilor aditionale la acest contract: s-a admis ca Intemeiata
actiunea BC ,,Comertbank™ SA catre Svetlana Zaiteva, Pavel Zaitev si Alisa Zaiteva,
intervenient accesoriu SRL ,,.Donteh Plus” privind deposedarea si vanzarea fortata a
bunului ipotecat; s-a dispusa transmiterea silita de la Svetlana Zaiteva, Pavel Zaitev si
Alisa Zaiteva in posesia BC ,,Comertbank” SA ap. 6 str. Independentei, 30/4, mun.
Chisindau, cu suprafata totala de 46,6 m. p., locativa de 26,8 m.p., nr. cadastral
010011312101006 pentru comercializare in scopul stingerii datoriei SRL ,,.Donteh
Plus”; s-a dispus evacuarea Svetlanei Zaiteva, Pavel Zaitev si Alisa Zaiteva, precum
si altor persoane 1mpreund cu bunurile mobile ce le apartin, din ap. 6 Sstr.
Independentei, 30/4, mun. Chisindu; s-a incasat in mod solidar de la Svetlana Zaiteva,
Pavel Zaitev si Alisa Zaiteva in beneficiul BC ,,Comertbank™ SA cheltuielile de
judecata legate de achitarea taxei de stat in marime de 9310 lei.

Prin decizia din 06 noiembrie 2014 a Curtii de Apel Chisindu, au fost respinse
apelurile declarate de Svetlana Zaiteva, Pavel Zaitev si Alisa Zaiteva si a fost
mentinutd hotarirea primei instante: s-a incasat 1n mod solidar de la Svetlana Zaiteva,
Pavel Zaitev si Alisa Zaiteva in beneficiul BC ,,Comertbank™” SA cheltuielile de
asistenta juridica in marime de 50113, 51 lei.

La data de 31 martie 2015 Svetlana Zaiteva a declarat recurs impotriva deciziei
din 06 noiembrie 2014 a Curtii de Apel Chisinau.

in motivarea recursului a indicat ci decizia instantei de apel este ilegala si
neintemeiatd, deoarece in cadrul examinarii cauzei instanta de apel nu a constatat si
elucidat pe deplin circumstantele importante pentru solutionarea justa a litigiului si a
aplicat si interpretat eronat normele dreptului material si procedural, fapt ce a dus la
pronuntarea unei decizii ilegale si neintemeiate.



La data de 28.07.2015, Ziteva Svetlana a depus un supliment la cererea de recurs
in care a invocat prevederile hotaririi nr.11 din data de 09.04.1999 a Plenului Curtii
Supreme de Justitie privind aplicarea legislatiei in solutionarea litigiilor legate de
obligatiile de gaj.

La fel a invocat decizia din data de 24.04.2013 a Curtii Supreme de Justitie in
cauza BC”Eximbank-Gruppo Veneto Banca”SA iImpotriva SRL”Mochiru” sa
privind exercitarea dreptului de gaj, afirmind cd normele aplicate in pricina
enumerata reglementeaza si relatiile in speta.

Conform art.434 CPC recursul impotriva deciziei se depune in termen de 2 luni
de la data comunicarii deciziei integrale.

Conform materialelor pricinii, Curtea de Apel Chisinau a emis decizia recurata
la data de 06.11.2014, care a fost expediata recurentului la data de 21.11.2014, fapt
confirmat prin scrisoarea de expediere.(f.d. 244 vol.2). Careva informatii privind
receptionarea deciziei date nu se contin.

Recurenta a depus cerere de recurs la data de 31.03.2015.

Examinand temeiurile recursului declarat, completul Colegiului civil, comercial
si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie considera recursul drept
inadmisibil din urmatoarele considerente.

Conform prevederilor art. 437 alin.(1) lit. f) CPC ,,cererea de recurs trebuie sa
contina, printre altele, esenta si temeiurile recursului, argumentul ilegalitatii deciziei
atacate”. Totodatd, participantii la proces sunt in drept sa declare recurs numai in
cazul in care invoca incalcarea esentiald sau aplicarea eronatd a normelor de drept
material sau a normelor de drept procedural prevazute la art. 432 alin.(2), (3) sau (4)
CPC.

Astfel, recursul impotriva deciziilor instantei de apel este o cale de atac de drept,
vizand in exclusivitate legalitatea actului de dispozitie contestat. Colegiul constata ca
argumentele invocate de recurent in cererea de recurs vizeaza temeinicia deciziei
instantei de apel si a hotararii instantei de fond si ar putea fi incadrate in temeiul
prevazut de art. 386 alin.(1) lit. b) CPC, aplicabil doar procedurii de apel. Asemenea
temei nu se regaseste in art. 432 CPC aplicabil recursului.

Colegiul retine ca potrivit regulilor din Sectiunea a II-a din Capitolul XXXVIII
CPC, instanta de recurs nu verifica modul de apreciere a probelor de catre instantele
de fond si de apel. Forta atribuitd unei probe sau alteia, coraportul dintre probe,
suficienta probelor si concluziile facute Tn urma probatiunii sunt in afara controlului
instantei de recurs. Prin prisma art. 432 alin. (4) CPC, instanta de recurs poate
interveni Tn materia probatiunii doar sub aspect procedural si anume daca se invoca
ca instanta de apel a apreciat in mod arbitrar probele, incdlcand in mod flagrant
regulile de apreciere a probelor stabilite in prevederile art. 130 CPC. Din recursul
declarat nu rezultd argumentul privind incélcarea flagranta a regulilor de apreciere a
probelor.

Cu referire la argumentul recurentei privind aplicarea eronata de catre instantele
judecatoresti inferioare a normelor de drept, Colegiul mentioneaza ca in cererea de
recurs nu se indicd prin ce s-a manifestat aplicarea eronata a normelor de drept si din
care circumstante aceasta rezultd. Colegiul retine ca acest argument al recurentei
poarta un caracter declarativ, nefiind posibild determinarea aspectului de legalitate al
deciziei instantei de apel ce urmeaza a fi supus controlului judiciar.
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Avind in vedere cele expuse mai sus, recursul declarat de Svetlana Zaiteva nu se
incadreaza in temeiurile prevazute la art. 432 alin. (2), (3) si (4) CPC si, drept urmare,
este inadmisibil.

in conformitate cu prevederile art.art. 433 lit. a), 440 alin. (1) CPC, Colegiul
Civil, Comercial si de Contencios Administrativ al Curtii Supreme de Justitie

dispune:

Se recunoaste inadmisibil recursul declarat de Svetlana Zaiteva impotriva
deciziei din 06 noiembrie 2014 a Curtii de Apel Chisinau.

Incheierea este irevocabila.

Presedintele completului Valentina Clevadi

Judecatorii: Liliana Catan

Oleg Sternioala



