Dosarul nr. 2r-689/15
Instanta de fond: judecdtoria Riscani mun. Chisindu (judecator: L. Holevitcaia)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisindu (judecitori: N. Cernat, A. Pahopol, L. Bulgac)

DECIZIE
23 septembrie 2015 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie,

in componenta:
Presedintele sedintei lon Corolevshi
Judecatorii: Ion Druta

Oleg Sternioala

examinand recursul declarat de Zabotin Nicolai Ilie impotriva incheierii din 28
aprilie 2015 a Curtii de Apel Chisinau,

adoptata in pricina civila la cererea de chemare 1n judecata inaintata de Procurorul
sec. Riscani mun. Chisindu, in interesele lui Zabotin Nicolai, impotriva Asociatiei
Coproprietarilor in Condominiu (in continuare ACC) nr. 55/45 cu privire la incasarea
sumei,

constata:

La data de 08 iulie 2013, procurorul sec. Riscani mun. Chisindu, 1n interesele lui
Zabotin Nicolai, s-a adresat cu cerere de chemare in judecata impotriva Asociatiei de
Coproprietari in Condominiu nr. 55/45 privind incasarea sumei de 1260 lei.

In motivarea actiunii a invocat ca in Procuratura sect. Riscani mun. Chisinau, s-a
adresat cet. Zabotin Nicolai, solicitind inaintarea unei cereri de chemare in judecata cu
privire la incasarea de la ACC nr.55/54 a sumei de 7200 lei.

in cadrul examindrii cererii s-a stabilit ¢ petitionarul este membru al ACC
nr.55/54 si locuieste in ap.33 din str. Socoleni 23, mun. Chisindu. La data de
26.03.2007 ACC 55/54 in persoana imputernicitului-Eduard Hadei a incheiat
contractul de locuinte nr.31/26.03 cu cet. Berghe lIgor, ultimului fiind transmis in
posesiune si folosinta temporara spatiul de uz comun cu o suprafata de 12.6 m.p.,
amplasat la et.5, alaturat ap.31 al blocului locativ mentionat. Contractul de locatiune
respectiv a fost incheiat cu incdlcarea art. 369 (1) Cod civil, care prevede ca pentru
actele de dispozitie asupra bunurilor imobile proprietate comuna in devalmasie este
necesar acordul in scris al tuturor coproprietarilor devalmasi.

La incheierea contractului nu s-a tinut cont de prevederile art. 5 al Legii
condominiului in fondul locativ, conform caruia proprietatea comuna in condominiu
include toate partile proprietatii aflate in folosintda comuna: terenul pe care este
construit blocul, zidurile, acoperisul, terasele, cosurile de fum, casele scarilor, holurile,
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subsolurile, pivnitele si etajele tehnice, tubulaturile de gunoi, ascensoarele, utilajul si
sistemele ingineresti din interiorul sau exteriorul locuintelor, care deservesc mai multe
locuinte, terenurile aferente in hotarele stabilite cu elemente de inverzire, alte obiecte
destinate deseurilor proprietatii imobiliare a condominiului.

Conform art. 366 (1) Cod civil, in cazul in care dreptul de proprietate apartine
concomitent mai multor persoane fara ca vreuna dintre ele sa fie titularul unei cote-
parti ideale din bunul comun, proprietatea este comuna in devalmasie.

Conform prevederilor art.367 Cod civil, fiecare coproprietar devalmas are dreptul
de a folosi bunul comun potrivit destinatiei acestuia, fard a limita dreptul celorlalti
coproprietari, daca in contract nu este prevazut altfel.

La data de 22.12.2009, Procuratura sect. Riscani, mun. Chisindu, a inaintat cerere
de chemare in judecata, prin care a solicitat recunoasterea nuld a contractului de
locatiune nominalizat.

Prin hotarirea din 21 iulie 2010 a Judecatoriei Riscani mun. Chisinau, s-a admis
cererea de chemare 1n judecatd si s-a recunoscut nul contractul de locatiune
nr.31/26.03 din 26.03.2007, incheiat intre ACC 55/45, in persoana imputernicitului-
Eduard Hadei si Berghe Igor; s-a stabilit ca pentru perioada de 5 ani Asociatia a
incasat de la Berghe Igor suma de 7560 lei.

De asemenea, reclamantul pretinde la cota parte ideala cu suprafata de 2,1 m.p.,
care 1i apartine din bunul comun. De aici rezulta ca din suprafata de 12,6 m.p. a
bunului comun lui Zabotin Nicolai i apartine cota ideala cu suprafata de 2,1 m.p., care
era data 1n locatiune pe parcursul a 5 ani la pretul de 252 lei, in total acumulindu-se
suma 1260 lei.

Prin cererea din 12.11.2014, reclamantul si-a majorat cerintele solicitind
incasarea de la ACC 55/45 in beneficiul siau a sumei de 8190 lei. in argumentarea
cererii de majorare a cerintelor s-a invocat ca prin hotarirea din 21.07.2010 a
Judecatoriei Riscani mun. Chisindu, S-a admis cererea de chemare depusa de procuror
si s-a recunoscut nul contractul de locatiune nr.31/26.03 din 26.03.2007 incheiat intre
ACC 55/45 s1 Berghe Igor.

Astfel, conform contractului anulat, plata pentru locatiune a constituit 10 lei
pentru 1 m.p. lunar. Prin urmare, dat fiind faptul ca din suprafata de 12,6 m.p. a
bunului comun lui Zabotin Nicolae ii apartine cota ideala cu suprafata de 2,1 m.p. care
era datd in locatiune pe parcursul a 5 ani cu pretul de 252 lei, in total s-a acumulat
suma de 1260 lei. Insd, conform informatiei privind pretul de piata pentru locatiune a
unui metru patrat, costul locatiunii este de la 65 lei pina la 90 lei lunar.

Mentioneaza reclamantul cd necatind la faptul ca contractul de locatiune nr.
31/26.03 din 26.03.2007, incheiat intre ACC 55/45 si Berghe Igor prevedea costul
locatiunii a unui metru patrat de 10 lei lunar, suma data este vadit diminuata, reiesind
din costul de piatd a locatiunii. Astfel, suma datoriei ACC 55/45 fata de Zabotin
Nicolae pentru locatiune a 2,1 m.p. timp de 5 ani, urmeaza a fi calculata in felul
urmator: 65 lei/m.p. x 2,1 m.p. x 60 luni = 8190 lei.

Prin hotarirea din 29.12.2014 a Judecatoriei Riscani mun. Chisinau, cererea de
chemare in judecata Tnaintatd de procurorul sec. Riscani mun. Chisindu, in interesele
lui Zabotin Nicolai, impotriva Asociatiei Coproprietarilor in Condominiu nr. 55/45 cu
privire la incasarea sumei, s-a respins ca fiind nefondata.
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Prin incheierea din 04 martie 2015 a Curtii de Apel Chisindau, nu s-a dat curs
apelului depus de avocatul Hramcenco Alexandru si Procuratura sect. Riscani mun.
Chisinau in interesele lui Zabotin Nicolai, acordindu-le apelantului - Zabotin Nicolali
sd prezinte apelul motivat si dovada achitarii taxei de stat in suma de 1831 lei, termen
de 10 zile de la data receptionarii incheierii, apelantului - Procuratura sect. Riscani
mun. Chisindu sa prezinte apelul motivat in termen de 10 zile de la data receptionarii
incheieril.

Prin incheierea din 28 aprilie 2015 a Curtii de Apel Chisinau, S-a respins cererea
lui Zabotin Nicolai cu privire la amanarea sedintei de judecata si s-au restituit apelurile
declarate de Zabotin Nicolai si Procuratura sect. Rigcani mun. Chisinau.

La data de 15 iunie 2015 Zabotin Nicolai a depus recurs impotriva incheierii din
28 aprilie 2015 a Curtii de Apel Chisindu. In motivarea recursului a indicat ci s-a
prezentat in sedinta de judecata din data de 28.04.2015 si a solicitat scutirea de plata
taxei de stat, deoarece este invalid de gradul intii s1 aménarea examindrii cauzei din
motiv cd avocatul sdu-Pelin Valentin participa in alta sedinta de judecata.

Considera recurentul cd instanta de apel urma sa admita solicitarea sa de aminare
a sedintei de judecata si ca a fost lipsit de dreptul de a-si apara drepturile si interesele
sale prevazute de lege.

in conformitate cu art. 425 din CPC, termenul de declarare a recursului impotriva
incheierii este de 15 zile de la pronuntarea ei.

Conform art. 116 alin. (1) si (2) din CPC, persoanele care din motive intemeiate,
au omis termenul de indeplinire a unui act de procedura pot fi repuse in termen de
catre instanta. Cererea de repunere in termen se depune la instanta judecatoreasca care
efectueaza actul de procedurd si se examineaza in sedintd de judecatd. Participantilor
la proces li se comunica locul, data si ora sedintei. Neprezentarea lor insa nu Tmpiedica
solutionarea repunerii in termen.

Recurentul Zabotin Nicolai a invocat in recurs ca a facut cunostinta cu incheierea
contestata la data de 09 iunie 2015. Din actele cauzei rezulta ca aceasta argumentare a
recurentului este intemeiatd, deoarece la materialele cauzei este semnatura
recurentului, care confirma faptul cd a primit copia incheierii la data de 09.06.2015.

Prin urmare, Colegiul considera ca recursul declarat de catre Zabotin Nicolai
urmeaza a fi repus in termen.

in conformitate cu prevederile art. 427 lit. a) Codul de procedura civila, instanta
de recurs, dupa ce examineaza recursul impotriva incheierii, este in drept sa respinga
recursul si s3 mentind incheierea contestata.

In conformitate cu prevederile art. 364, alin. (1) CPC, cererea de apel se depune
in scris la instanta judecdtoreasca a cdrei hotarire se atacd, cu plata taxei de stat in
cazul in care apelul se impune cu taxa, in conditiile legii.

in conformitate cu prevederile art. 368 CPC, daca cererea de apel nu intruneste
conditiile prevazute la art. 364 si 365 si daca cererea este depusa fard plata taxei de
stat, instanta de apel dispune printr-o incheiere sa nu se dea curs cererii, acordind
apelantului un termen pentru lichidarea neajunsurilor.



Conform materialelor dosarului, prin incheierea din 04 martie 2015 a Curtii de
Apel Chisindu, nu s-a dat curs apelului depus de avocatul Hramcenco Alexandru si
Procurorul sect. Riscani mun. Chisinau in interesele Iui Zabotin Nicolai, acordindu-le
apelantului - Zabotin Nicolai sa prezinte apelul motivat si dovada achitarii taxei de
stat In suma de 1831 lei, termen de 10 zile de la data receptionarii incheierii,
apelantului - Procuratura sect. Riscani mun. Chisinau sa prezinte apelul motivat in
termen de 10 zile de la data receptionarii incheierii.

Completul retine ca copia incheierii din 04 martie 2015 a fost receptionata de
catre recurent contra semnaturd la data de 18.03.2015 conform avizului de receptie
(f.d. 93). Insa, in termenul acordat recurentul nu a indeplinit indicatiile instantei de
apel din incheierea emisa la data de 04.03.2015 si nu a prezentat apelul motivat si
dovada achitarii taxei de stat iIn suma de 1831 lei.

Argumentele invocate de catre recurent precum ca este vorbitor de limba rusa si
ca a transmis toate actele avocatului sau, nu pot fi retinute, deoarece contractul de
acordare a asistentei juridice incheiat cu avocatul V. Pelin a fost semnat la data de
19.03.2015, adicd dupa ce a fost emisa incheierea instantei de apel din 04.03.2015,
prin care s-a acordat termen pentru prezentarca apelului motivat si a dovezii de
achitare a taxei de stat.

Astfel, atit recurentul cit si avocatul recurentului urmau sa intreprindd toate
masurile pentru inlaturarea neajunsurilor indicate in incheierea din 04 martie 2015 a
Curtii de Apel Chisindu, dar nu sa solicite aminarea sedintei fard a prezenta careva
probe ce ar demonstra participarea in altd sedinta de judecata.

Raportand circumstantele stabilite la normele de drept procesual mentionate,
Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme
de Justitie constata ca recurentul-Zabotin Nicolae a dispus de suficient termen pentru a
inlatura neajunsurile admise la depunerea cererii de apel si de a prezenta apelul
motivat, precum si dovada achitarii taxei de stat in conformitate cu prevederile art.art
365 alin. (1), lit. d), 365 alin. (4) CPC RM.

Completul ajunge la concluzia ca recurentului nu i se incalca dreptul de a se
adresa in instanta de judecatd, doar cd adresarea trebuie sa fie “in modul stabilit de
lege”, iar legea prevede achitarea taxei de stat la depunerea cererii de apel si cad in
cererea de apel se indica motivele de fapt si de drept pe care se intemeiaza apelul, ceea
ce recurentul nu a facut.

Mai mult, prin incheierea din 04 martie 2015 a Curtii de Apel Chisinau i s-a
acordat un termen privind Inlaturarea neajunsurilor cererii de apel, ceea ce implica
posibilitatea exercitarii dreptului sdu, dupa concordarea cererii de apel conform
prevederilor legale, posibilitate pe care recurentul a omis-o.

Din considerentele mentionate si avind in vedere faptul ca recurentul a cunoscut
despre incheierea din 04 martie 2015 a Curtii de Apel Chisinau prin care nu s-a dat
curs apelului depus de avocatul Hramcenco Alexandru si Procuratura sect. Riscani
mun. Chisinau, iar in vederea excluderii acestei omisiuni nu a indeplinit indicatiile
instantei, Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a respinge recursul si a mentine incheierea
din 28 aprilie 2015 a Curtii de Apel Chisinau.



In conformitate cu art. 427 lit. a), art. 428 CPC, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie,

decide

Se repune in termen recursul declarat de Zabotin Nicolai.

Se respinge recursul declarat de Zabotin Nicolai.

Se mentine incheierea din 28 aprilie 2015 a Curtii de Apel Chisindu adoptatd in
pricina civila la cererea de chemare in judecatd inaintata de procuratura sec. Riscani
mun. Chisindu, in interesele lui Zabotin Nicolai Tmpotriva Asociatiei Coproprietarilor
in Condominiu nr. 55/45 cu privire la incasarea sumei.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei lon Corolevschi
Judecatorii Ion Druta

Oleg Sternioala



