prima instanta L. Ous dosarul nr.2ra-1228/13
instanta de apel |. Plesca

S. Arnaut

E. Clim

DECIZIE
31 iulie 2013 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:
Presedintele completului, judecatorul luliana Oprea
Judecatorii Ion Vilcov, Iurie Sumcov
Andrei Harghel, lon Corolevschi

examinand recursul declarat de catre Consiliul municipal Chisinau, Directia
generala economie, reforme si relatii patrimoniale, in pricina civila la cererea de
chemare in judecatd a Marinei Tcaci impotriva Consiliului municipal Chisinau,
intervenientii accesorii Anatolie Beznos, Iurie Beznos si Diana Beznos,
intreprinderea de Stat ,,Centrul Resurselor Informationale de Stat ,Registru”,
Oficiul cadastral teritorial Chisinau cu privire la anularea hotararii si declararea
nulitatii contractului de vanzare-cumparare, transmitere-primire a locuintei in
proprietate privata, impotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau din 13 decembrie
2012, prin care a fost respins apelul declarat de catre Consiliul municipal Chiginau,
Directia privatizarea fondului de locuinte $1 mentinutd hotararea Judecatoriel
Ciocana municipiul Chisinau din 23 mai 2012, prin care actiunea a fost admisa,

constata:

La 11 noiembrie 2008, Marina Tcaci a depus 0 cerere de chemare in judecata
impotriva Consiliului municipal Chisindu, intervenientii accesorii Anatolie Beznos,
Turie Beznos si Diana Beznos, IS ,,CRIS »Registru”, OCT Chisindu cu privire la
anularea hotararii si declararea nulitatii contractului de vanzare-cumparare,
transmitere-primire a locuintei in proprietate privata.

In motivarea actiunii reclamanta Marina Tcaci a indicat ci la 23 ianuarie
2008, cind s-a adresat la OCT Chisinau dupa informatia din Registrul bunurilor
imobile, a aflat ca Efim Beznos, la 02 februarie 2007, a privatizat 1/2 cota-parte
din apartamentul nr. 62 din str. P. Zadnipru,1, mun. Chisindu in baza hotararii
Comisiei de privatizare a Primariei mun. Chisinau nr. 24 din 02 februarie 2007,
fiind incheiat contractul de vanzare-cumparare, transmitere-primire a locuintei in
proprietate privata nr. 3234 din 05 aprilie 2007 intre Consiliul municipal Chisinau
si Efim Beznos a 1/2 cota-parte ideald din apartamentul nr. 62 din str. P.
Zadnipru,1, mun. Chiginau.

La 25 februarie 2008, ea a depus o cerere la Consiliul mun. Chisinau, prin
care a solicitat anularea hotararii Comisiei de privatizare a Primariei mun. Chisinau
nr. 24 din 02 februarie 2007 cu eliberarea copiilor de pe documentele care au servit
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drept  temei pentru privatizarea apartamentului mentionat, insd la 23
iunie 2008, a primit raspuns de refuz in eliberarea documentelor privind
privatizarea de catre Efim Beznos a 1/2 cota-parte ideald din apartamentul nr. 62
din str. P. Zadnipru,1, mun. Chisindu precum ca sunt confidentiale si ca
privatizarea apartamentului este legald Tn baza hotararii Judecétoriei Ciocana mun.
Chisinau din 13 noiembrie 2006.

Mentioneaza ca prin hotararea Judecatoriei Ciocana mun. Chisinau din 13
noiembrie 2006 a fost recunoscut dreptul lui Efim Beznos la folosinta
apartamentului nr. 62 din str. P. Zadnipru,1, mun. Chisinau, a fost modificat
contractul de inchiriere a spatiului locativ, a fost stabilit modul de folosinta a
apartamentului nr. 62 din str. P. Zadnipru, 1, mun. Chisinau, acordandu-i-se lui
Efim Beznos in folosintd odaia cu suprafata de 11,4 m.p., iar Marinei Tcaci
impreuna cu fiica minora Valeria Tcaci odaia cu suprafata de 16,3 m.p. si balconul
cu modificarea contractului de inchiriere a spatiului locativ, bucataria, camera de
baie, viceul, coridorul au fost stabilite in folosinta comuna.

Anterior, la 20 octombrie 2004, Efim Beznos a incercat in mod dolosiv prin
hotararea judecatoreasca sa o recunoasca cu dreptul pierdut la folosirea spatiului
locativ, a privatizat apartamentul si 1-a vandut lui Alexei Codreanu.

Prin hotararea Judecatoriei Ciocana mun. Chisinau din 03 aprilie 2006 a fost
recunoscut nul contractul de privatizare din 25 mai 2005 si hotararea Comisiei de
privatizare nr. 585 din 22 aprilie 2005 a apartamentului nr. 62 din str. P.
Zadnipru,1 1, mun. Chisinau de catre Efim Beznos si Aculina Beznos si a fost
declarat nul contractul de vanzare-cumparare a aceluiasi apartament incheiat intre
Efim Beznos si Alexei Codreanu.

Considera hotararea contestata ilegala si contractul de vanzare-cumparare,
transmitere-primire a locuintei in proprietate privata nr. 3234 din 05 aprilie 2007
urmeaza a fi declarat nul, deoarece la solutionarea chestiunii ce tine de privatizarea
a Y4 cote-parti din apartament, Primaria mun. Chisinau nu a tinut cont de faptul ca
ea are dreptul asupra spatiului locativ din apartamentul in litigiu, privatizarea s-a
facut fara acordul ei, in legatura cu ce i-au fost incalcate drepturile sale prevazute
de lege si, anume, de art. art. 5 si 6 din Legea cu privire la privatizarea fondului
locativ, totodata, fiind incalcate si prevederile art. 13 din aceiasi Lege.

Mentioneaza ca ea locuieste in acest apartament impreund cu Sotul sdu si
fiica minora, care sunt membrii familiei sale, au dreptul de folosinta a
apartamentului si la fel, au dreptul sa participe la privatizarea acestui apartament.

La 24 ianuarie 2006, unul din membrii familiei Beznos, Aculina Beznos a
decedat, insd pana la decesul acesteia, in acest apartament erau inregistrati si
locuiau patru membrii ai familiei: Efim Beznos, Aculina Beznos, Marina Tcaci
(Beznos) si Valeria Tcaci.

Necatand la faptul cd Comisia de privatizare a admis deja odata privatizarea
ilegala a acestui apartament, privatizarea caruia a fost recunoscutd nuld prin
hotararea Judecatoriei Ciocana mun. Chisinau din 03 aprilie 2006, la 02 februarie
2007, Comisia de privatizare, repetat, ilegal a permis privatizarea de catre Efim
Beznos a 2 cota-parte din apartament, incalcandu-le repetat flagrant dreptul
Marinei Tcaci (Beznos) si al Valeriei Tcaci.
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Prin urmare, solicita anularea hotararii Comisiei municipale de
privatizare a fondului locativ nr. 24 din 02 februarie 2007, prin care i-a fost permis
lui Efim Beznos privatizarea a Y4 cota-parte din apartamentul nr. 62 din str. P,
Zadnipru,1, mun. Chisindu si declararea nulitatii contractului de vanzare-
cumparare, transmitere-primire a locuintei in proprietate privata nr. 3234 din 05
aprilie 2007, incheiat intre Consiliul mun. Chisindu si Efim Beznos.

Prin hotararea Judecatoriei Ciocana mun. Chisinau din 23 mai 2012 actiunea
a fost admisa. A fost anulata hotararea Comisiei municipale de privatizare a
fondului locativ nr. 24 din 02 februarie 2007, prin care i-a fost permis lui Efim
Beznos privatizarea a !4 cota-parte din apartamentul nr. 62 din str. P. Zadnipru,1,
mun. Chisinau. A fost declarat nul contractul de vanzare-cumparare, transmitere-
primire a locuintei n proprietate privatd nr. 3234 din 05 aprilie 2007 a 2 cota-parte
ideala din apartamentul nr. 62 din str. P. Zadnipru, 1, mun. Chisinau incheiat intre
Consiliul mun. Chisinau si Efim Beznos. A fost incasat de la Consiliul municipal
Chisindu 1n beneficiul Marinei Tcaci cheltuielile de judecata in suma de 956,61 lei.

Prin decizia Curtii de Apel Chisindu din 13 decembrie 2012 a fost respins
apelul declarat de catre Consiliul municipal Chisindu, Directia privatizare a
fondului de locuinte si mentinutd hotararea primei instante.

La 23 februarie 2013, Consiliul municipal Chisinau, Directia generala
economie, reforme si relatii patrimoniale a declarat recurs impotriva deciziei
instantei de apel, cerand admiterea recursului, casarea deciziei instantei de apel si
hotararii primei instante si emiterea unei noi hotarari de respingere a actiunii.

Recurentul Consiliul municipal Chiginau, Directia generala economie,
reforme si relatii patrimoniale, in motivarea recursului, a indicat ca nu este de
acord cu decizia instantei de apel si hotararea primei instante, deoarece instantele
judecatoresti au interpretat in mod eronat legea si incorect au apreciat probele
prezentate.

Considera cd la privatizarea odaii cu suprafata de 11,4 m.p. si a spatiilor
comune nu era necesar acordul intimatei Marina Tcaci, deoarece in situatia in care
a fost modificat contractul de inchiriere a spatiului locativ, chiriasii sunt in drept sa
privatizeze spatiul locativ, conform contractelor separate, iar acordul chiriagilor
care locuiesc in baza unui alt contract de inchiriere nu este necesar.

Mentioneazda ca instantele incorect au apreciat probele prezentate. La
materialele pricinii sunt anexate materialele care au stat la baza privatizarii,
precum si extrasul din hotdrarea nr. 24 din 02 februarie 2007, in care este indicata
Y5 cota-parte din spatiu locativ al apartamentului nr. 62, compus din doua odai si nu
72 cota-parte ideald din apartamentul mentionat.

Prin referinta depusa la 11 aprilie 2013, Marina Tcaci a solicitat declararea
recursului ca fiind inadmisibil.

in conformitate cu art. 440 alin. (2) Codul de proceduri civild, completul din
3 judecatori prin incheierea din 24 aprilie 2013 a considerat recursul admisibil si a
dispus examinarea fondului de un complet din 5 judecatori.

In conformitate cu art. 444 Codul de procedurd civild, recursul se
examineaza fard instiintarea participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie considera recursul neintemeiat si care
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urmeazd a fi respins cu mentinerea deciziei instantei de apel si hotararii
primei instante din urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) Cod de proceduri civila, instanta,
dupa ce judeca recursul, este in drept sd respingd recursul si s mentind decizia
instantei de apel si hotararea primei instante.

Inaintand prezenta cerere de chemare in judecati, Marina Tcaci a solicitat
anularea hotararii Comisiei municipale de privatizare a fondului locativ nr. 24 din
02 februarie 2007, prin care i-a fost permis lui Efim Beznos privatizarea a %2 cota-
parte din apartamentul nr. 62 din str. P. Zadnipru,l1, mun. Chisindu si declararea
nulitatii contractului de vanzare-cumpdrare, transmitere-primire a locuintei In
proprietate privata nr. 3234 din 05 aprilie 2007, incheiat intre Consiliul mun.
Chisinau si Efim Beznos.

Instantele judecatoresti, fiind investite cu judecarea pricinii in cauza, au
ajuns la concluzia temeiniciei actiunii, anuland hotararea Comisiei municipale de
privatizare a fondului locativ nr. 24 din 02 februarie 2007, prin care i-a fost
permis lui Efim Beznos privatizarea a '4 cota-parte din apartamentul nr. 62 din
str. P. Zadnipru,1, mun. Chisindu si declarand nul contractul de vanzare-
cumpadrare, transmitere-primire a locuintei in proprietate privata nr. 3234 din 05
aprilie 2007 a % cota-parte din apartamentul nr. 62 din str. P. Zadnipru, 1, mun.
Chisinadu incheiat intre Consiliul mun. Chisinau si Efim Beznos.

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme
de Justitie considera ca instantele judecatoresti au aplicat corect normele de drept
procedural si material care guverneazd raportul juridic litigios, iar in cadrul
judecarii pricinii au fost create conditii echitabile participantilor la proces, intru
realizarea drepturilor sale procedurale.

Pe parcursul judecarii pricinii s-a constatat ca apartamentul nr. 62 din str.
Petru Zadnipru,1, mun. Chisindu este compus din doud odai locative separate si
pana la privatizarea lui a avut statut de apartament de stat (comunal).

Prin hotararea Judecatoriei Ciocana mun. Chisinau din 03 aprilie 2006,
mentinutd prin decizia Curtit de Apel Chisinau din 24 mai 2006, a fost anulata
hotararea Comisiei de privatizare nr. 585 din 22.04.2005 privind privatizarea
locuintei nr. 62 din str. P. Zadnipru,1, mun. Chisinau de catre Efim Beznos, au
fost declarate nule contractul de vanzare-cumparare, transmitere-primire in
proprietatea privata a locuintei nr. 62 din str. P. Zadnipru,1, mun. Chisinau si
contractul de vanzare-cumparare a locuintei incheiat intre Efim Beznos s1 Alexet
Codreanu la 27 septembrie 2005, a fost evacuat Alexei Codreanu din locuinta nr.
62 din str. P. Zadnipru,1, mun. Chisindu, fara acordarea altui spatiu locativ si au
fost instalate Marina Tcaci si fiica sa minora Valeria Tcaci in locuinta nr. 62 din
str. P. Zadnipru,1, mun. Chiginau (f. d. 24-27, vol. 1).

Astfel, conform hotararii Judecatoriei Ciocana mun. Chisinau din 03 aprilie
2006, partile au fost aduse la pozitia initiala si, anume, Alexei Codreanu a fost
evacuat din apartamentul nr. 62 din str. P. Zadnipru, 1, mun. Chisinau, iar Marina
Tcaci si fiica Sa minora Valeria Tcaci au fost instalate in acest apartament.

Prin dispozitia Preturii Ciocana mun. Chiginau nr. 01-10/156 din 24 iulie
2006 cu privire la modificarea contractelor de inchiriere a spatiilor locative s-a
permis modificarea contractului de inchiriere a spatiului locativ urmatorilor



5

cetateni: Marina Tcaci cu fiica, la apartamentul nr. 62 din str. Petru
Zadnipru,1, mun. Chigindu, compus din 2 odai, cu suprafata locativa de 27,7 m. p.
(f. d. 28, vol. I).

Ulterior, prin hotararea Judecatoriei Ciocana mun. Chisindu din 13
noiembrie 2006 a fost recunoscut dreptul lui Efim Beznos de folosinta asupra
apartamentului nr. 62 din str. P. Zadnipru,1, mun. Chisinau, a fost modificat
contractul de inchiriere a spatiului locativ, a fost stabilit modul de folosinta a
apartamentului nr. 62 din str. P. Zadnipru,1, mun. Chisinau, acordandu-i lui Efim
Beznos in folosintd odaia cu suprafata de 11,4 m.p., iar Marinei Tcaci impreuna
cu fiica minora Valeria Tcaci odaia cu suprafata de 16,3 m.p. si balconul cu
modificarea contractului de inchiriere a spatiului locativ, bucataria, camera de
baie, veceul si coridorul fiind stabilite in folosinta comuna (f. d. 29, 30, vol. I).

Din materialele dosarului rezulta ca in apartamentul nr. 62 din str. Petru
Zadnipru,1, mun. Chigindu are dreptul de folosintd si Marina Tcaci impreuna cu
copii sdi minori, precum si sotul acesteia, Serghei Tcaci, fapt ce se confirma prin
certificatul nr. 274 din 30 iunie 2008, certificatele de nastere ale copiilor,
certificatul de casatorie si buletinul de identitate al Marinei Tcaci.

Conform certificatului nr. 11475 din 18 iulie 2006, eliberat OCT Chisinau,
filiala IS ,,Cadastru”, Marina Tcaci si sotul sau, Serghei Tcaci nu au inregistrat
nici un bun imobil cu drept de proprietate privata pe teritoriul mun. Chisindu.

De asemenea, din materialele dosarului rezulta ca la 25 ianuarie 2007, Efim
Beznos a depus la Consiliul mun. Chisinau, Comisia municipala de privatizare a
fondului locativ cerere privind privatizarea apartamentului nr. 62 din str. Petru
Zadnipru,1, mun. Chisinau (f. d. 84, vol. I1).

La aceasta cerere au fost anexate urmatoarele documente: extrasul din fisa
locuintei nr. 371923 din 26 decembrie 2006, din care rezulta ca Efim Beznos
locuieste din 25 noiembrie 2006 in odaia cu suprafata locativa de 11,4 m.p., iar in
apartament mai locuieste Marina Tcaci si fiica Valeria Tcaci; extrasul din tabelul
nominal din 24 octombrie 2007, prin care se atesta faptul ca in odaia cu suprafata
locativa de 11,4 m.p. chiriasul principal este Efim Beznos si data acordarii vizei
este 25 noiembrie 2006; certificatul caracteristica privind privatizarea locuintelor
din 04 ianuarie 2007, eliberat de catre OCT Chisinau, prin care se atesta indicii
tehnici ai apartamentului n litigiu si, anume, ca odaia nr. | are suprafata de 11,4
m.p., iar bucataria, coridorul, viceul si camera de baie sunt in folosintd comuna;
certificatul nr. 304 din 24 ianuarie 2007, eliberat de catre Consiliul mun.
Chisinau, prin care se confirmda ca Efim Beznos si Aculina Beznos nu au
participat la procesul privatizarii fondului de locuinte; borderoul de calcul al
costului locuintei supuse privatizarii, prin care se confirma ca costul suprafetei
totale echivalente locuintei lui Efim Beznos de 19,00 m.p. este de 259,73 lei si
certificatul de deces, eliberat la 24 ianuarie 2006, prin care se confirma ca
Aculina Beznos a decedat la 24 ianuarie 2006.

La 02 februarie 2007, in baza actelor prezentate de catre Efim Beznos,
Comisia municipald de privatizare a fondului locativ a emis hotararea nr. 24, prin
care i-a permis lui Efim Beznos privatizarea a 2 cota-parte din apartamentul nr.
62 din str. P. Zadnipru, 1, mun. Chiginau (f. d. 81, vol. I1).
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La 05 aprilie 2007, in baza hotararii Comisiei municipale de privatizare a
fondului locativ mentionata, intre Consiliul mun. Chisinau si Efim Beznos a fost
incheiat contractul de vénzare-cumparare, transmitere-primire a locuintei in
proprietate privata nr. 3234 (f. d. 108, vol. I1).

Conform art. 5 alin. (1) din Legea nr. 1324-XII din 10 martie 1993 cu
privire la privatizarea fondului de locuinte, cetatenilor Republicii Moldova pot fi
vandute sau transmise cu titlu gratuit in proprietate privata in special locuintele in
care acestia traiesc si care apartin fondului de stat si celui public asupra caruia
statul si-a declarat dreptul de proprietate, precum si in imobilele ce apartin
unitatilor, indiferent daca aceste unitati sant incluse in listele de privatizare.

Conform art. 6 alin. (1) din Legea mentionata, cumpararea sau primirea cu
titlu gratuit in proprietate privatda a locuintelor se face cu acordul tuturor
membrilor adulti ai familiei care locuiesc impreuna. La dorinta lor, locuinta poate
fi cumparata in proprietate comuna sau in diviziune.

Conform art. 13 din Legea mentionata, daca in aceeasi locuintd traiesc
citeva familii, partea efectiva a fiecareia se stabileste de comisie, cu acordul scris
(autentificat de comisie), al tuturor membrilor adulti, la incheierea contractului de
vanzare-cumpadrare, transmitere-primire. Dacad familiile care locuiesc in aceeasi
locuintd nu au ajuns la o intelegere privind determinarea partilor efective ale
fiecare1 familii, dupa impartirea spatiului locativ pe cale judiciard fiecare din ele
are dreptul, in conformitate cu legislatia in vigoare, sa cumpere in proprietate
partea ce i se cuvine.

Reiesind din prevederile art. 13 din Legea cu privire la privatizarea
fondului de locuinte, Efim Beznos era in drept de a solicita privatizarea odaii cu
suprafata de 11,4 m.p. si cota-parte ideala a sa, care 1i apartinea din bucétaria,
camera de baie, veceul si coridorul din apartamentul nr. 62 din str. P. Zadnipru,1,
mun. Chisinau, care au fost stabilite in folosintda comund lui Efim Beznos si
Marinei Tcaci Tmpreuna cu fiica minora Valeria Tcaci, insd prin hotararea
Comisiei municipale de privatizare a fondului locativ nr. 24 din 02 februarie 2007
s-a admis privatizarea a unei bune parti din spatiul locativ, care a fost acordat in
folosinta Marinei Tcaci si minorei Valeria Tcaci.

Prin urmare, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii Supreme de Justitie considera ca instantele judecatoresti corect au
concluzionat cd prin hotararea Comisiei municipale de privatizare a fondului
locativ nr. 24 din 02 februarie 2007 si contractul de vanzare-cumpdrare,
transmitere-primire a locuintei in proprietate privata nr. 3234 din 05 aprilie 2007,
incheiat intre Consiliul mun. Chisindu si Efim Beznos a fost incdlcat dreptul
Marinei Tcaci si al fiicei acesteia, Valeria Tcaci la privatizarea odaii cu suprafata
de 16,3 m.p., balconul si la cotele-parti ideale ale lor din bucéatarie, camera de
baie, veceul si coridorul, care au fost stabilite In folosintd comuna impreuna cu
Efim Beznos.

In conexiunea celor expuse, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie conchide ca instantele judecatoresti
justificat s-au pronuntat asupra admiterii actiunii, iar argumentele invocate de
catre recurent in cererea de recurs sunt neintemeiate si de aceea nu pot fi retinute.
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Astfel, din considerentele mentionate si avand in vedere faptul
ca decizia instantei de apel si hotdrarea primei instante sunt intemeiate si legale,
iar argumentele invocate de catre recurent sunt neintemeiate, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie ajunge la
concluzia de a respinge recursul si de a mentine decizia instantei de apel si
hotédrarea primei instante.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) CPC, Colegiul civil, comercial si
de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se respinge recursul declarat de catre Consiliul municipal Chisinau,
Directia generald economie, reforme si relatii patrimoniale.

Se mentine decizia Curtii de Apel Chisinau din 13 decembrie 2012 si
hotararea Judecatoriei Ciocana municipiul Chisindu din 23 mai 2012 in pricina
civila la cererea de chemare in judecatd a Marinei Tcaci Tmpotriva Consiliului
municipal Chisinau, intervenientii accesorii Anatolie Beznos, Iurie Beznos si
Diana Beznos, intreprinderea de Stat ,,Centrul Resurselor Informationale de Stat
,Registru”, Oficiul cadastral teritorial Chisindu cu privire la anularea hotararii si
declararea nulitatii contractului de vanzare-cumparare, transmitere-primire a
locuintei in proprietate privata.

Decizia este irevocabila din momentul emiterii.

Presedintele completului, luliana Oprea
judecatorul
Judecatorii Ion Vilcov

Iurie Sumcov
Andrei Harghel

lon Corolevschi



