Dosarul nr. 2ri-253/15

Prima instantd: Curtea de Apel Chisindu (jud. I. Cimpoi)

DECIZIE
28 octombrie 2015 mun. Chisinau
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei Tatiana Vieru

Judecatorii: Ala Cobaneanu
Valentina Clevadi
lurie Bejenaru
Oleg Sternioala

examinind recursul declarat de avocatul Alexandru Marginean, in interesele
Inei Crasnojan-Laba, impotriva hotaririi din 12 mai 2015 a Curtii de Apel Chisinau,

in pricina civila la cererea de chemare in judecata a Inei Crasnojan-Laba
impotriva ICS ,,Hazar Construct” SRL, in proces de insolvabilitate, SC ,,Maremba”
SRL, in proces de insolvabilitate, BC ,,Victoriabank” SA, intervenienti accesorii IS
,,Cadastru”, AO ,,Uniunea Veteranilor Razboiului din Afganistan” cu privire la
recunoasterea dreptului de proprietate asupra apartamentului, obligarea Oficiului
Cadastral Teritorial Chisindu sd 1inregistreze dreptul de proprietate asupra
apartamentului, anularea partiald a contractului de ipoteca, radierea gajului de pe
apartament si ridicarea sechestrelor aplicate asupra apartamentului,

constata:

La data de 23 decembrie 2011, Crasnojan-Laba Ina s-a adresat in instanta de
judecati cu cerere de chemare in judecatd impotriva ICS ,,Hazar Construct” SRL, in
proces de insolvabilitate, SC ,,Maremba” SRL, in proces de insolvabilitate, BC
,Victoriabank™ SA, intervenienti accesorii IS ,,Cadastru”, Asociatia Obsteasca
,Uniunea Veteranilor din Razboiul din Afganistan™ solicitind recunoasterea dreptului
de proprietate asupra apartamentului nr.111, cu 1 (una) odaie cu suprafata totala de 63,0
m.p., amplasat la etajul 10, bl. II, numar cadastral 0100311.005.01111, in complexul
locativ din mun.Chisinau sect. Ciocana, str. Mircea cel Batrin, 22/5, obligarea Oficiului
cadastral Teritorial Chisinau sa inregistreze dreptul de proprietate asupra apartamentului
nr.111, cu 1 (una) odaie cu suprafata totala de 63, 0 m.p., amplasat la etajul 10, bl. II,
numar cadastral 0100311.005.01111, in complexul locativ din mun.Chisinau sect.
Ciocana, str. Mircea cel Batrin, 22/5, numar cadastral 0100311.005.01, pe numele sau,
anularea partiald a contractului de ipoteca nr. 1-10164 din 31.10.2007 si radierea gajului
asupra apartamentului nr.111, cu 1 (una) odaie cu suprafata totala de 63,0 m.p., amplasat
la etajul 10, bl. II, numar cadastral 0100311.005.01111, in mun.Chisinau sect. Ciocana,
str. Mircea cel Batrin, 22/5, ridicarea sechestrelor aplicate asupra apartamentului nr.111
cu 1 (una) odaie cu suprafata totala de 63,0 m.p., amplasat la etajul 10, bl. II, numar
cadastral 0100311.005.01111, din mun.Chisinau sect. Ciocana, str. Mircea cel Batrin,
22/5.

In motivarea actiunii, reclamanta a invocat cd in conformitate cu contractul nr.



13/113 din 02 iunie 2008 de participare prin cota la constructia complexului locativ,
amplasat in mun.Chisinau, str. Mircea cel Batrin, nr.22/5, SRL “Maremba” era obligata
sd transmitd In proprietatea “investitorului”, pind la sfirsitul trimestrului III - 2008
apartamentul nr.113 cu 1 (una) odaie situat la etajul 10, bloc nr. 11, cu suprafata totala
conform documentatiei de proiect de 66,16 m.p.

Mentioneaza ca, obligatiunile contractuale asumate in vederea achitarii costului
apartamentului nr. 113, cu 1 (una) odaie, situat la etajul 10, bloc nr. II, cu suprafata
totald conform documentatiei de proiect de 66,16 m.p. din complexul locativ amplasat
in mun.Chisindu, str. Mircea cel Batrin, nr.22/5, au fost executate integral si in termen
corespunzator. La data de 02 iunie 2008 a fost achitatd suma in marime de 210000,00
lei, pentru care a fost eliberata dispozitia de plata nr. 21, iar la 04 august 2008 a fost
achitata suma in marime de 210000,00 lei, pentru care a fost eliberata dispozitia de plata
nr. 36.

Sustine ca, inregistrarea contractului de investitie la Oficiul Cadastral Teritorial
Chisinau nu a avut loc, avind in vedere ca acest fapt a devenit obligatoriu dupa semnarea
contractului nr.13/113 din 02 iunie 2008, prin Legea nr. 164-XV1 din 09 iulie 2008 prin
care a fost completata Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543-XI1 din 25 februarie
1998.

Afirma ca, in conformitate cu acordul aditional nr.02 din 15 februarie 2011,
incheiat intre SC “Maremba” SRL si Ina Crasnojon-Laba, a fost modificat numarul
apartamentului ce constituie obiectul contractului de participare prin cota la constructia
imobilului nr.13/113 din 03 aprilie 2008, si anume din 113 n numarul 111 si a fost
modificatd suprafata totalda a apartamentului din 66,16 m.p. in 63,0 m.p.

Precizeaza ca, pct.2 al acordului nr. 02 din 15 februarie 2011 la contractul de
participate prin cotd nr.13/113 prevede ca in rezultatul micsorarii suprafetei
apartamentului, se micsoreaza si suma contractuald cu 11 500 euro, fiind de 25500 Euro,
ce a achitat-o integral.

Declara cd, la data de 09 august 2011 a fost semnat procesul-verbal de receptie
finala nregistrat la Primaria mun.Chisinau cu nr. 717, in baza caruia complexul locativ
amplasat in mun.Chisinau, str. Mircea cel Batrin, nr.22/5, a fost dat in exploatare.

Recent a aflat ci ICS ,,Hazar Construct” SRL a grevat 97/100 din constructia
nefinalizata cu numar cadastral 0100311.005.01, cu suprafata de 1731,4 m.p. precum si
dreptul de folosinta asupra terenului aferent cu numar cadastral 0100311.005, cu
suprafata de 0,24 ha, situat In mun.Chisinau, bd.Mircea cel Batrin, 22/5, in folosul BC
“Victoriabank™ SA in baza contractului de ipoteca nr. 1-10164 din 31 octombrie 2007.

Specifica ca, in conformitate cu contractul mentionat, s-a instituit ipoteca asupra
apartamentelor nr.nr. 130, 135, 108, 113, 134, 173, 177, 181 si 185, in scopul asigurarii
rambursarii in termen si in volum deplin a creditului si a dobinzii aferente acordat SC
“Maremba” SRL in baza contractului de credit nr. 3934 din 30 octombrie 2007, preluat
ulterior de ICS ,Hazar Construct” SRL in conformitate cu contractul de preluare a
datoriei din 31decembrie 2008 de la SC “Maremba” SRL.

Relateaza ca, Asociatia Obsteasca “Uniunea Veteranilor Razboiului din
Afganistan” a obtinut dreptul de folosinta asupra lotului de teren cu suprafata de 0,24
ha, In conformitate cu titlul ce confirmd dreptul titularului de teren numar
0100311005 din 29 martie 2006, inregistrat in Registrul bunurilor imobile cu nr. 1677
din 31 mai 2006, in baza deciziei Primariei mun.Chisinau nr. 42/8-1 din 16 martie
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2006 pentru constructia spatiilor locative, inregistrata la OCT Chisinau la data de 23
iunie 2006 cu nr. 8900, bunului imobil fiindu-i atribuit numar cadastral 0100311005.

Specifica ca, la 30 iunie 2006 Asociatia Obsteasca “Uniunea Veteranilor
Razboiului din Afganistan” a incheiat cu [CS ,,Hazar Construct” SRL un contract de
societate civila, autentificat la biroul notarului privat Tatiana Ungureanu cu nr. 1998,
in conformitate cu care S-a pus la dispozitie lotul de teren cu suprafata de 0,24 ha,
numir cadastral 0100311005 pentru constructia unui complex locativ. In conformitate
cu art. 3.4. al aceluiasi contract partile vor semna o anexa in care va fi specificat
spatiul din blocul locativ si incaperi auxiliare, inclusiv parcajul ce constituie 3% ale
Asociatiei Obstesti “Uniunea Veteranilor Razboiului din Afganistan”.

Invoca ca, in baza contractului de vinzare-cumparare din 07 februarie 2007,
Asociatia Obsteasca “Uniunea Veteranilor Razboiului din Afganistan”, in calitate de
vinzator, a instrainat cumparatorului iCS ,,Hazar Construct” SRL 97/100 cote parti
ideale din constructia nefinalizata cu numarul cadastral 0100311.005.01, cu suprafata
de 1731,4 m.p. amplasata pe lotul de teren cu numarul cadastral 0100311.005, cu
suprafata de 0,24 ha.

Afirma cd, in conformitate cu contractul de antreprizd a constructiei
complexului locativ nr. 83 din 09 octombrie 2007, ICS ,,Hazar Construct” SRL era
obligata sa organizeze constructia si darea in exploatare a complexului locativ
amplasat in mun. Chisindu, sectorul Ciocana, str. Mircea cel Batrin nr. 22/5 si sa
transmita in proprietatea SC “Maremba” SRL, pina la sfirsitul trimestrului I al anului
2008 apartamentele cu nr.130, 135, 108, 113, 134, 173, 177, 181 si 185, precum si
spatiile comerciale de la etajul 1, cu suprafata totala, conform proiectului, de 1207,20
m.p. si de la etajul 2, cu suprafata totala, conform proiectului, de 844,70 m.p. din
cadrul acestui complex locativ.

Mentioneaza cd, in scopul achitarii bunurilor imobile achizitionate in baza
contratului de antrepriza mentionat, SC “Maremba” SRL a contractat un credit de la
BC “Victoriabank™ SA, in suma de 23540000 lei si 550000 Euro, restituirea caruia a
fost asigurati de ICS ,Hazar Construct” SRL, prin ipotecarea in favoarea BC
“Victoriabank™ SA a apartamentelor nr. 130, 135, 108, 113, 134,173, 177, 181 si1 185,
precum si a spatiilor comerciale de la etajul 1, cu suprafata totala de 1207,20 m.p si
de la etajul 2, cu suprafata totala de 844,70 m.p. din cadrul acestui complex locativ.

Sustine ca, potrivit contractului de preluare a datoriei din 31 decembrie 2008,
ICS ,Hazar Construct” SRL a preluat datoria SC “Maremba” SRL fata de BC
“Victoriabank™ SA in suma de 550000, 00 Euro s1 21921852,98 lei, formata in baza
contractului de credit nr. 3934 din 30 octombrie 2007.

Invoca ca, in conformitate cu pct. 2.2. al contractului de preluare a datoriei din
31 decembrie 2008, rambursarea in termen si volum deplin a datoriei precum si a
dobinzii aferente pe credit, a fost asigurata prin: @) incuviintarea mentinerii ipotecii
asupra bunului imobil, proprietatea ICS ,,Hazar Construct” SRL, grevat in folosul BC
“Victoriabank™ SA in baza contractului de ipoteca nr. 1-10164 din 31 octombrie 2007,
ce constd din 97/100 din constructia nefinalizata, numar cadastral 0100311.005.01,
cu suprafata de 1731,4 m.p., precum si dreptul de folosinta asupra terenului aferent
cu numar cadastral 0100311.005, cu suprafata de 0,24 ha., situat Tn mun. Chisinau,
bd. Mircea cel Batrin, 22/5; b) constituirea gajului asupra bunului imobil, dreptul de
dispozitie asupra mijloacelor banesti din conturile curente ale ICS ,,Hazar Construct”
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SRL, deschise in BC “Victoriabank™ SA, in suma de 570000, 00 Euro s1 23400000,
00 lei.

Precizeaza cd, in scopul asigurarii rambursarii in termen a datoriei fatd de BC
“Victoriabank” SA, ICS ,Hazar Construct” SRL s-a obligat in conformitate cu
pct.2.3. al contractului de preluare a datoriei din 31 decembrie 2008, sa incheie in
termen de 3 zile contractul de gaj asupra bunului indicat la lit. b) pct. 2.2. al
contractului nominalizat, prevedere nerealizata pina la momentul de fata nu din vina
ICS ,,Hazar Construct” SRL.

Afirma ca, contractul de preluare a datoriei din 26 august 2009 atesta ca ,,MVK
Inginerie” SRL a preluat o parte din datoria ICS ,,Hazar Construct” SRL existent fata
de BC “Victoriabank” SA, formata in baza contractului de credit nr. 3934 din 30
octombrie 2007 si a contractului de preluare a datoriei din 31 decembrie 2008 1n suma
soldului pe credit In marime de 550 000,00 Euro, inclusiv a tuturor platilor aferente
pe credit si a dobinzii bancare, precum si a unei parti a soldului in lei in suma totala
de 248015,74 lei.

Sustine cd, in conformitate cu acordurile aditionale din 06 martie 2008, din 01
septembrie 2008 si din 27 decembrie 2008, la contractul de antrepriza a constructiei
complexului locativ nr. 83 din 09 octombrie 2007, SC “Maremba’’ SRL a restituit
ICS ,Hazar Construct” SRL apartamentele nr. 173, 135, 134 si 185 si suprafetele
comercialede laet. I - 718,95 m.p., precum si suprafetele comerciale de laet. 11- 611,7
m.p, iar ICS ,,Hazar Construct” SRL a comercializat apartamentele mentionate si
spatiille comerciale, restituite de SC “Maremba” SRL altor investitori in baza
contractelor de antrepriza.

Invoca cd, SC “Maremba” SRL si ICS ,,Hazar Construct” SRL, sub garantia
mijloacelor financiare atrase de la persoane fizice, in scopul constructiei
apartamentelor din cadrul complexului locativ amplasat in mun. Chisinau, sectorul
Ciocana, str. Mircea cel Batrin nr. 22/5, fara acordul beneficiarilor-investitori, a
ipotecat 97/100 din constructia nefinalizata cu numar cadastral 0100311.005.01, cu
suprafata de 1731,4 m.p., precum si dreptul de folosinta asupra terenului aferent cu
nr. cadastral 0100311.005, cu suprafata de 0,24 ha., situat in mun. Chisinau, bd.
Mircea cel Batrin, 22/5 in folosul BC “Victoriabank™ SA.

Mentioneaza ca, BC “Victoriabank™ SA, in conformitate cu pct. 3.4 al
contractului de ipoteca nr. 1-10164 din 31 octombrie 2007, a inregistrat la IS
,,Cadastru” filiala Chisindu cererea cu nr. 0100/118066 din 01 februarie 2011 cu
privire la radierea partiald a informatiei despre ipoteca in privinta bunului imobil
situat Tn mun: Chisinau, str. Mircea cel Batran, 22/5, ce consta din 97/100 cota parte
din constructia nefinalizata, cu suprafata totald pe exterior de 1731,4 m.p., numar
cadastral 0100311.005.01, cu exceptia incaperii comerciale amplasate la etajul 1 cu
suprafata totald conform proiectului de 1 207,20 m.p.; a incaperii comerciale
amplasate la etajul 2 cu suprafata totala conform proiectului de 844,70 m.p.; a
apartamentelor cu doud odai cu nr. nr.173, 177, 181 si 185 , amplasate la etajul
10,11,12 si 13 din blocul nr. III, cu suprafata totala a fiecarui apartament conform
proiectului de 99,21 m.p.; a apartamentelor cu o odaie cu nr.nr.130 sil35, amplasate
la etajul 13 si 14 din blocul nr. II, cu suprafata totald a fiecarui apartament conform
proiectului de 72,10 m.p.; a apartamentelor cu o odaie cu nr.nr.108 si 113, amplasate
la etajul 9 si 10 din blocul nr. 11, cu suprafata totala a fiecarui apartament conform
proiectului de 61,88 m.p. si apartamentului cu trei odai cu nr.134, amplasat la etajul
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14 din blocul nr. 11, cu suprafata totald a apartamentului conform proiectului de 97,96
m.p.

Specifica ca, numerotarea apartamentelor a fost modificata de catre ICS , Hazar
Construct” SRL prin ordinul nr. 3 din 24 martie 2010.

La 07 februarie 2011, Oficiul Cadastral Teritorial Chisinau a efectuat notarea
cererii BC “Victoriabank™” SA privind radierea partiald a gajului, avind in vedere ca
complexul locativ situat in mun. Chisinau, str. Mircea cel Batran, 22/5, la acel
moment nu era dat in exploatare si respectiv apartamentele din componenta acestuia
nu erau inregistrate la nivel de incaperi separate, motiv pentru care nu au fost atribuite
numere cadastrale separate fiecarui apartament.

Precizeaza ca, apartamentul nr. 111 cu o odaie, cu suprafata totala de 63,00
m.p., situat la etajul 10, blocul nr. 1l in complexul locativ, face parte din lista
apartamentelor asupra carora ipoteca a fost mentinuta si recunoasterea, si inregistrarea
dreptului de proprietate asupra apartamentului respectiv in favoarea Sa sint
interdependente de solutionarea raporturilor litigioase intre ea si BC “Victoriabank™
SA.

Considerd cd, instituirea gajului de catre ICS ,,Hazar Construct” SRL in
favoarea BC “Victoriabank™ SA a fost efectuata cu incalcarea legislatiei in vigoare si
este lovita de nulitate, deoarece proprietatea asupra bunului imobil nefinalizat,
amplasat in mun. Chisinau, sectorul Ciocana, str. Mircea cel Batrin, nr. 22/5, cu numar
cadastral 0100311.005.01, la momentul ipotecarii acestuia in favoarea BC
“Victoriabank” SA, era comuni si divizati pe cote-parti, in care ICS ,Hazar
Construct” SRL detinea la momentul constituirii ipotecii 97/100 cote-parti ideale, iar
Asociatia Obsteasca “Uniunea Veteranilor Razboiului din Afganistan” detinea 3/100
cote-parti ideale.

Declara ca, la momentul notarii ipotecii BC “Victoriabank™ SA in Registrul
bunurilor imobile, piritul avea posibilitatea, conform art.503 Cod civil, sd ia
cunostintd cu faptul ca dreptul de proprietate asupra bunului imobil amplasat in mun.
Chisinau, bd. Mircea cel Batrin, 22/5, cu numar cadastral 0100311005.01, este divizat
pe cote parti. Astfel, la momentul semnarii de catre pirit a contractului de ipoteca nr.
1-10164 din 31 octombrie 2007 cu ICS ,,Hazar Construct” SRL informatia din
Registrul bunurilor imobile era opozabila partilor.

Reitereaza ca, temei pentru acordarea creditului SC “Maremba” SRL de catre
BC “Victoriabank” SA a servit contractul de antrepriza a constructiei complexului
locativ nr. 83 din 09 octombrie 2007 incheiat cu ICS ,,Hazar Construct” SRL.

Remarca ca, BC “Victoriabank” SA in mod evident era familiarizatd cu
conditiile contractului de antrepriza in scopul evaluarii riscurilor de rambursare a
creditului i1 acoperirea acestuia cu ipoteca. BC “Victoriabank” SA urma sa verifice
si posibilitatea de achitare a dobinzilor bancare aferente contractului de credit, care
constituia cel putin 500000 lei de catre compania imobiliara SC “Maremba” SRL.

Mentioneaza cd, SC “Maremba” SRL era in drept si in acelasi timp justificata,
sd Tncaseze mijloacele financiare de la investitorii finali in scopul directionarii
sumelor date la achitarea creditului bancar, iar BC “Victoriabank™ SA la rindul sau,
cunostea sau trebuia sd cunoascd ca o alta sursd de stingere a creditului, decit
comercializarea bunurilor imobile achizitionate de la ICS ,,Hazar Construct” SRL,
compania imobiliard SC “Maremba” SRL nu are.

Afirma ca, la momentul constituirii ipotecii de catre ICS ,Hazar Construct”
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SRL in folosul BC “Victoriabank” SA pentru asigurarea restituirii creditului de catre
SC “Maremba” SRL, era notoriu faptul cd obiectul gajului va fi comercializat altor
investitori §i respectiv au acceptat sa constituie un gaj viciat din punct de vedere
juridic, dat fiind faptul ca dreptul de folosintd si posesie a fost cedat de catre ICS
,,Hazar Construct” SRL mai inti1 SC “Maremba” SRL, iar ulterior investitorilor finali.

Invoca ca, inregistrarea dreptului de proprietate de catre persoanele fizice era
inevitabila si, de jure, urma sa fie efectuata in conformitate cu p. 3.1. al contractului
de antrepriza nr. 83 din 09 octombrie 2007, dupa semnarea actului de transmitere-
primire al bunului imobil, in decurs de 5 zile lucrdtoare din momentul aprobarii
procesului-verbal de receptie finala a complexului locativ.

Considera ca, atit ICS ,,Hazar Construct” SRL , SC “Maremba” SRL, cit si BC
“Victoriabank” SA au sesizat la momentul constituirii ipotecii cd in cazul
nerespectdrii conditiilor de achitare a creditului fatd de banca, in consecinta vor avea
de suferit doar investitorii finali care au investit mijloace financiare proprii in
constructia complexului locativ amplasat in mun. Chisinau, sector Ciocana, str.
Mircea cel Batrin, nr. 22/5.

Precizeaza ca datoritd incapacitatii de plata a datoriilor debitoare existente, in
baza incheierilor Oficiului de Executare Centru si Oficiului de Executare Ciocana si
in baza hotaririlor instantelor de judecata au fost aplicate sechestre pe tot patrimoniul
ICS ,,Hazar Construct” SRL.

Sustine ca, la momentul de fatd ICS ,,Hazar Construct” SRL si SC “Maremba”
SRL se afld in procedura de insolvabilitate.

Reitereaza ci, apartamentul sus indicat a fost construit de citre ICS ,,Hazar
Construct” SRL din investitiile sale si pentru ea, acest apartament nu constituie masa
bunurilor proprietate a piritului ICS ,,Hazar Construct” SRL care poate fi urmarita de
terti pentru incasarea de la aceasta a datoriilor pretinse.

Considera ca aceasta stare de fapt este inechitabild si inadmisibila ca interesul
legal al investitorului de bund credintd, care si-a onorat integral obligatiunile
contractuale si fie prejudiciate de ICS ,,Hazar Construct” SRL.

in drept, reclamanta a invocat prevederile art. art. 5, 7-9, 320, 469, 512-514,
572, 620, 622 Cod civil, art.art. 40 alin.(3), (5), (6), 405 al Legii cu privire la
completarea unor acte legislative, nr. 164 din 09 iulie 2008, art.art.10, 30 alin.(4) al
Legii cu privire la ipoteca, 142 din 26 iunie 2008.

La data de 10 martie 2015, avocatul Alexandru Marginean, in interesele
reclamantei Crasnojan-Laba Ina, a naintat cerere suplimentara la cererea de chemare
in judecata, invocind ca suport legal prevederile art. art.199, 201, 220 alin.(2), 320
alin.(1), 479, 946 Cod civil, art.art. 7, 10, 46-48 al Legii cu privire la ipoteca, nr. 142
din 26 iunie 2008.

Prin hotarirea din 15 noiembrie 2012 a Curtii de Apel Chisinau S-a hotarit
intentarea procesului de insolvabilitate fatd de SRL ,Maremba” SC, cod fiscal
10046000455552, cu sediul mun. Chisinau str. Mircea cel Batrin, 27/3 ap.12, ca
rezultat al admiterii cererii introductive a SRL ,,Sun Inform” privind intentarea
procesului de insolvabilitate fatd de SRL ,Maremba” SC, fiind desemnat
administrator II ,,Panov Gheorghe”(f.d.168-171)

Prin hotarirea din 12 mai 2015 a Curtii de Apel Chisinau s-a respins cererea de
chemare in judecati Inei Crasnojan-Laba impotriva ICS ,,Hazar Construct” SRL, in
proces de insolvabilitate, SC ,,Maremba” SRL, in proces de insolvabilitate, BC
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,»Victoriabank™ SA, intervenienti accesorii IS ,Cadastru”, Asociatia Obsteasca
,Uniunea Veteranilor Razboiului din Afganistan” cu privire la recunoasterca
dreptului de proprietate asupra apartamentului, obligarea Oficiului Cadastral
Teritorial Chisinau sa inregistreze dreptul de proprietate asupra apartamentului,
anularea partiald a contractului de ipoteca, radierea gajului de pe apartament si
ridicarea sechestrelor aplicate asupra apartamentului.

La data de O1 iunie 2015, avocatul Alexandru Marginean, in interesele Inei
Crasnojan-Laba, a declarat recurs impotriva hotaririi din 12 mai 2015 a Curtii de Apel
Chisindu solicitind casarea integrald a hotaririi, CuU pronuntarea unei noi hotariri de
admitere a actiunii.

In motivarea recursului s-a invocat ci hotirirea este ilegala si neintemeiat, la
adoptarea careia n-au fost elucidate circumstante importante pentru solutionarea
cauzei.

Declari ci, SC ,,Maremba” SRL si ICS ,,Hazar Construct” SRL sub garantia
mijloacelor financiare atrase de la persoane fizice, in scopul constructiei
apartamentelor din complexul locativ amplasat in mun. Chisinau, sect. Ciocana, str.
Mircea cel Batrin, nr. 22/5, fara acordul beneficiarilor-investitori, a ipotecat 97/100
din constructia nefinalizata, numar cadastral 0100311.005.01, cu suprafata de 1731,4
m.p., precum si dreptul de folosintd asupra terenului aferent cu numarul cadastral
0100311.005, suprafata de 0,24 ha., amplasat in mun. Chisindu, bd. Mircea cel Batrin,
22/5 in folosul B.C. ,,Victoriabank™ SA.

Considera cd, recunoasterea si inregistrarea dreptului de proprietate asupra
apartamentului mentionat in favoareca sa sunt interdependente de solutionarea
raporturilor litigioase intre reclamanta si BC ,,Victoriabank™ SA.

Sustine c4, instituirea gajului de citre ICS ,, Hazar Construct” SRL in favoarea
BC ,,Victoriabank™” SA a fost efectuata cu incalcarea legislatiei in vigoare si este lovita
de nulitate. Proprietatea asupra bunului imobil nefinalizat amplasat pe adresa: mun.
Chisinau, sect. Ciocana, str. Mircea cel Batrin, nr. 22/5, numar cadastral
0100311.005.01, la momentul ipotecarii acestuia in favoarea BC ,,Victoriabank™ SA,
era comuna si devizatd pe cote parti, in care ICS ,,Hazar Construct” SRL detinea la
momentul constituirii ipotecii 97/100 cote-parti ideale, iar Uniunea Veteranilor
Razboiului din Afganistan detinea 3/100 cote parti ideale.

Considera ca, actele de dispozitie efectuate fara consimtamantul celorlalti
coproprietari, conform art. 351 alin. (1) Cod civil, sunt lovite de nulitate relativa, iar
in conformitate cu comentariul la Codul Civil RM sunt pasibile de a fi lovite de
nulitate relativa actele de dispozitie incheiate in lipsa unanimitatii, daca se
demonstreaza ca tertul a actionat din rea-credinta.

Precizeaza ca, la momentul notarii ipotecii BC ,,Victoriabank™” SA in Registrul
bunurilor imobile, piritul avea posibilitatea sa ia cunostinta cu faptul ca dreptul de
proprietate asupra bunului imobil amplasat pe adresa: mun. Chisinau, bd. Mircea cel
Batrin, 22/5, numar cadastral 0100311005.01, este devizat pe cote-parti, iar la
momentul semnarii de catre pirit a contractului de ipoteca nr.1-10164 din 31
octombrie 2007 cu ICS ,,Hazar Construct” SRL, informatia din Registrul bunurilor
imobile era opozabila partilor.

Noteaza reclamanta ca este proprietar al bunului imobil, iar SRL , Hazar
Construct”, SRL ,,Maremba” si BC ,,Victoriabank™ SA nu pot sd dispuna de careva



drepturi asupra bunului imobil dobandit de investitor, deoarece acesta a fost edificat
pentru ea.

Afirma ca, este in imposibilitate sa inregistreze dreptul de proprietate asupra
bunului imobil, ce-i apartine conform contractului de investitii, costul caruia a fost
achitat integral, din cauza ipotecii instituite in favoarea BC ,,Victoriabank” SA.

Relateaza ca, dreptul de proprietate asupra imobilului in litigiu nu poate fi lezat
de raporturile juridice ce rezulta din datoriile debitorului in coraport cu alti creditori,
inclusiv si BC ,,Victoriabank™ SA. Or, acest bun imobil nu poate constitui obiectul
ipotecii, deoarece la instituirea ipotecii asupra apartamentelor nr. 130, 135, 108, 113,
134, 173,177,181, 185 nu a fost primit consimtamintul proprietarului lotului de teren
cu suprafata de 0,24 ha-Primaria mun.Chisindu si coproprietarul constructiei
nefinalizate cu numar cadastral 0100311.005 Asociatia Obsteasca ,,Uniunea
Veteranilor Razboiului din Afganistan din sectorul Ciocana”. Ultima, in calitate de
vinzator, in conformitate cu contractul de vinzare-cumparare din 07.02.2007, a
instrdinat cumpdratorului ICS ,,Hazar Construct” SRL 97/100 cote-parti ideale din
constructia nefinalizata, cu numar cadastral 0100311.005.01, cu suprafata de 1731,4
m.p. amplasata pe lotul de teren cu numar cadastral 0100311.005, suprafata de 0,24
ha, raminind detinatoarel cotei parti ideale de 3 % din constructia nefinalizata cu nr.
cadastra 0100311.005.01.

Considera ca, contractul de ipoteca nr. 1-10164 din 31 octombrie 2007 si
Acordul aditional la contractul de ipoteca, incheiat intre SRL ,Maremba” si BC
”Victoriabank™ SA, in partea ipotecarii apartamentului nr. 111 cu 1 (una) odaie, cu
suprafata totala de 63.0 m.p., situat la etajul 10, bloc nr. Il in complexul locativ din
mun. Chisinau, sect. Ciocana, str. Mircea cel Batrin, nr. 22/5, sunt lovite de nulitate,
in temeiul art.216-220 Cod civil.

In conformitate cu art. 444 Cod de procedura civild, recursul se examineaza
fard instiintarea participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considera recursul pasibil de a fi
respins ca fiind tardiv, cu mentinerea hotaririi recurate din urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) Cod de proceduri civild, instanta,
dupa ce judeca recursul, este In drept sa respingd recursul si s mentind decizia
instantei de apel si hotarirea primei instante, precum si incheierile atacate cu recurs.

In conformitate cu art.8 alin.(1) al Legii insolvabilitatii, nr.149 din 29 iunie
2012, hotararile si incheierile instantei de insolvabilitate pot fi atacate cu recurs in
termen de 15 zile calendaristice din data pronuntarii si numai in cazurile prevazute
expres de prezenta lege

Din materialele pricinii se constata cu certitudine ca instanta de insolvabilitate
prin hotarirea din 12 mai 2015 a Curtii de Apel Chisinau, a respins cererea de chemare
in judecatd a Inei Crasnojan-Laba impotriva ICS , Hazar Construct” SRL, in proces
de insolvabilitate, SC ,Maremba” SRL, in proces de insolvabilitate, BC
,Victoriabank™ SA, intervenienti accesorii IS ,,Cadastru”, Asociatia Obsteasca
,Uniunea Veteranilor Razboiului din Afganistan” cu privire la recunoasterea
dreptului de proprietate asupra apartamentului, obligarea Oficiului Cadastral
Teritorial Chisindu sa inregistreze dreptul de proprietate asupra apartamentului,
anularea partiald a contractului de ipoteca, radierea gajului de pe apartament si
ridicarea sechestrelor aplicate asupra apartamentului (f.d.226-243).



La data de O1 iunie 2015, avocatul Alexandru Marginean, in interesele Inei
Crasnojan-Laba, a declarat recurs (f.d.245).

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme
de Justitie analizand situatia de fapt in raport cu probele anexate la dosar, considera
oportun de a reitera prevederile art.8 al Legii insolvabilitatii nr.149 din 29 iunie 2012,
potrivit carora, hotaririle si incheierile instantei de insolvabilitate pot fi atacate cu
recurs 1n termen de 15 zile calendaristice din data pronuntarii si numai in cazurile
prevazute expres de prezenta lege.

in contextul dat, instanta de recurs mentioneaza ci din actele pricinii si anume
din procesul-verbal al sedintei de judecata din 12 mai 2015, se constata cu certitudine
ca avocatul Alexandru Marginean, reprezentantul reclamantei Crasnojan-Laba Ina a
fost prezent in sedinta de judecata, si-a expus pozitia pe marginea cererii de chemare
in judecata examinate, la etapa de replici (f.d.212), respectiv a cunoscut despre
hotarirea contestata.

In aceste circumstante, prin prisma art.8 al Legii insolvabilitatii, termenul de atac
a hotaririi din 12 mai 2015 pentru Crasnojan-Laba Ina, a inceput sa curga de la 13 mai
2015 si a expirat la data de 28 mai 2015. Ori, instanta de insolvabilitate a asigurat
dreptul partilor si a asigurat prezenta acestora in sedinta de judecata, ultimele urmind
sa-si exercite drepturile procedurale cu bund-credinta conform prevederilor legale si
in termenul stabilit.

In aceste circumstante, Colegiul concluzioneazi ca termenul de atac al hotararii
contestate incepe sa curga de la data de 13 mai 2015, in conformitate cu art.111
alin.(3) Cod de procedura civila.

In spetd, instanta de recurs reitereaza ca recursul declarat impotriva hotarérii
mentionate, a fost depus doar la data de 01 iunie 2015, cu incalcarea termenului legal
de contestare.

Instanta de recurs reitereaza ca exercitarea unui drept de catre titularul sau nu
poate avea loc decit intr-un anumit cadru, prestabilit de legiuitor, cu respectarea
anumitor exigente, carora li se subsumeaza si instituirea unor termene, dupa a caror
expirare valorificarea respectivului drept nu mai este posibila.

Mai mult decit atit, Colegiul mentioneaza ca partile antrenate intr-un proces,
trebuie sa se comporte cu buna credinta fata de drepturile procedurale conferite de
legislator.

Totodata, este de mentionat ca partile interesate in cadrul unui proces, trebuie sa
urmareascd cu buna-credintd desfasurarea procesului, remarca sugeratd si de
jurisprudenta Curtii Europene.

Astfel, instanta de recurs concluzioneaza ca recursul declarat de avocatul
Alexandru Marginean, in interesele Inei Crasnojan-Laba, la data de 01 iunie 2015,
este unul tardiv, declarat in afara termenului legal, fara a se prezenta probe ce ar
justifica incalcarea acestui termen.

Avocatul Alexandru Marginean- reprezentantul Inei Crasnojan-Laba a solicitat
repunerea in termenul de atac indicind ca temei faptul ca a facut cunostinta tardiv cu
hotarirea contestata.

Colegiul mentioneaza ca argumentul invocat de recurent nu poate servi ca temei
pentru repunerea in termen a recursului

Avind 1n vedere cele expuse mai sus, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie conchide cd recurentul a omis
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termenul de declarare a recursului, fara careva motive justificate.

In contextul celor mentionate, avind in vedere ca temeiurile invocate de recurent
in repunerea termenului sunt nejustificate si se combat prin cele relatate, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie
ajunge la concluzia de a respinge recursul ca fiind tardiv si a mentine hotarirea
instantei de insolvabilitate.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) Cod de proceduri civila, art. 445 alin.
(3) Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme
de Justitie,

decide:

Se respinge cererea avocatului Alexandru Marginean, in interesele Inei
Crasnojan-Laba, privind repunerea in termen a recursului.

Se respinge ca fiind tardiv recursul declarat de avocatul Alexandru Marginean,
in interesele Inei Crasnojan-Laba.

Se mentine hotarirea din 12 mai 2015 a Curtii de Apel Chisginau, adoptata in
pricina civila la cererea de chemare in judecata a Inei Crasnojan-Laba impotriva ICS
,Hazar Construct” SRL, in proces de insolvabilitate, SC ,,Maremba” SRL, in proces
de insolvabilitate, BC ,,Victoriabank™” SA, intervenienti accesorii IS ,,Cadastru”, AO
,Uniunea Veteranilor Razboiului din Afganistan” cu privire la recunoasterca
dreptului de proprietate asupra apartamentului, obligarea Oficiului Cadastral
Teritorial Chisindu sa inregistreze dreptul de proprietate asupra apartamentului,
anularea partiald a contractului de ipoteca, radierea gajului de pe apartament si
ridicarea sechestrelor aplicate asupra apartamentului.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei: Tatiana Vieru

Judecatori: Ala Cobaneanu
Valentina Clevadi
lurie Bejenaru

Oleg Sternioala
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