prima instanta: V. Panfilii dosarul nr. 2ra-2761/15
instanta de apel: E. Secrieru, Sv. Leu, A. Parpalac

DECIZIE

11 noiembrie 2015 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

In componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul: Valeriu Doaga

Judecatorii:  Sveatoslav Moldovan, Maria Ghervas
lurie Bejenaru, Valentina Clevadi

examinand recursul declarat de Secara Zinaida, Vizii Evdochia, Porteanchina Maria,
Berzoi Elena si Porteanchin Vasilii,

in pricina civild la cererea de chemare in judecatd a Cooperativei Agricole de
Productie “Basarabia” impotriva Zinaidei Secard, Mariei Porteanchina, Evdochiei Vizii,
intervenienti accesorii Berzoi Elena si Porteanchin Vasilii cu privire la declararea nulitatii
actelor juridice,

impotriva deciziei Curtii de Apel Bender din 03 aprilie 2014

constata

La 06 septembrie 2012 C.A.P. “Basarabia” a depus cerere de chemare in judecata
impotriva Zinaidei Secara, Mariei Porteanchina, Evdochiei Vizii, intervenienti accesorii
Berzoi Elena si Porteanchin Vasilii cu privire la declararea nulitatii actelor juridice.

In motivarea actiunii a mentionat ca, la 15 august 2006 intre C.A.P. "Basarabia" si
Zinaida Secara a fost incheiat contractul de arenda a terenurilor agricole cu nr. cadastrale
1031314188, 1031315051, 1031101212, 1031305030 pe un termen de 10 ani, si anume
perioada 01 ianuarie 2007 - 01 ianuarie 2017, contract care a fost inregistrat la O.C.T.
Anenii Noi la data de 09 iunie 2010.

La 14 august 2006 intre C.A.P. "Basarabia” si Maria Porteanchina a fost incheiat
contractul de arenda a terenurilor agricole cu nr. cadastrale 1031302289, 1031315077,
1031101263, 1031309125 pe un termen de 10 ani si anume perioada 01 ianuarie 2007 - 01
ianuarie 2017, contract care a fost inregistrat la O.C.T. Anenii Noi la 10 mai 2010.

La 20 iunie 2006 intre C.A.P. "Basarabia" si Evdochia Vizii a fost incheiat contractul
de arenda a terenurilor agricole cu nr. cadastrale 1031309142, 1031315059, 1031101277,
1031302305 pe un termen de 10 ani, si anume perioada 01 ianuarie 2007 - 01 ianuarie



2017, contract care a fost inregistrat la O.C.T. Anenii Noi la 04 iunie 2010.

Sustine cd, arendasul C.A.P. "Basarabia" si-a asumat obligatia sa plateasca
proprietarilor de teren plata de arenda in natura - 500 kg de grau si 10 kg ulei vegetal.

Afirma ca, potrivit pct. 1V lit. ¢) din contractul de arenda, arendatorul este in drept sa
instraineze terenul dat in arenda unei terte persoane in conditiile prevazute de legislatie.

Mentioneaza ca la 07 iunie 2011, a aflat, ca la 29 decembrie 2010 Zinaida Secara a
instrainat Elenei Berzoi terenurile agricole arendate de C.A.P. "Basarabia”, la 30 iunie
2010 Maria Porteanchina a instrainat Elenei Berzoi terenurile agricole arendate de C.A.P.
"Basarabia”, iar la 15.10.2010 Evdochia Vizii a instrainat Elenei Berzoi terenurile agricole
arendate de C.A.P. "Basarabia".

Considera ca, prin incheierea contractelor de vanzare - cumparare nominalizate mai
sus paratele au incdlcat drepturile arendasului C.A.P. "Basarabia”, stipulate in contractele
de arenda si art. 15 alin. (4) din Legea cu privire la arenda in agricultura nr. 198 din 15 mai
2003, conform cérora arendasul beneficiazd de dreptul de preemtiune in cazul instrainarii
de catre proprietar a bunurilor date in arenda.

C.A.P. "Basarabia” solicitd declararea nulitatii contractului de vanzare-cumparare a
terenurilor agricole din 29 decembrie 2010 incheiat intre Zinaida Secara si Berzoi Elena,
cu nr. cadastrale 1031314188, 1031315051, 1031101212, 1031305030 amplasate in satul
Hirbovat raionul Anenii Noi, aflate in arenda la C.A.P. "Basarabia”, a contractului de
vanzare-cumparare a terenurilor agricole din 30 iunie 2010 incheiat intre Maria
Porteanchina si Elena Berzoi, cu nr. cadastrale 1031302289, 1031315077, 1031101263,
1031309125 amplasate in satul Hirbovat raionul Anenii Noi, aflate in arenda la C.A.P.
"Basarabia”, a contractului de vanzare-cumparare a terenurilor agricole din 15 octombrie
2010 incheiat intre Vizii Evdochia si Berzoi Elena cu nr. cadastrale 1031309142,
1031315059, 1031101277, 1031302305 amplasate in satul Hirbovat raionul Anenii Noi,
aflate in arendd la C.A.P. "Basarabia”

Prin incheierea judecatorier Anenii Noi din 14 noiembrie 2013 a fost introdus in proces
in calitate de intervenient accesoriu Porteanchin Vasilii - sotul Mariei Porteanchina.

Prin hotérarea Judecatoriei Anenii Noi din 16 decembrie 2013 s-a admis actiunea si s-a
declarat nul din ziua semnarii contractul de vanzare - cumparare a terenurilor agricole din
29 decembrie 2010 incheiat intre Zinaida Secara si Elena Berzoi cu nr. cadastrale
1031314188, 1031315051, 1031101212, 1031305030 amplasate in satul Hirbovat raionul
Anenii Noi inregistrat sub nr. 2532 biroul notarial Valentina Parcalab, s-a obligat Zinaida
Secara sa restituie Elenei Berzoi suma de 17153 lei, s-a obligat Elena Berzoi sa restituie
Zinaidei Secara terenurile cu nr. cadastrale 1031314188, 1031315051, 1031101212,
1031305030. S-a declarat nul din ziua semnarii contractul de vanzare — cumpdrare a
terenurilor agricole din 30 iunie 2010 incheiat intre Maria Porteanchina si Elena Berzoi cu
nr. cadastrale 1031302289, 1031315077, 1031101263, 1031309125 amplasate in satul
Hirbovat raionul Anenii Noi, s-a obligat Maria Porteanchina sa restituie Elenei Berzoi
suma de 17604 lei s-a obligat Elena Berzoi sa restituie Mariei Porteanchina terenurile cu
nr. cadastrale 1031302289, 1031315077, 1031101263, 1031309125, s-a declarat nul din
ziua semnarii contractul de vanzare - cumparare a terenurilor agricole din 15 octombrie
2010 incheiat intre Evdochia Vizii si Elena Berzoi cu nr. cadastrale 1031309142,
1031315059, 1031101277, 1031302305 amplasate in satul Hirbovat raionul Anenii Noi, s-
a obligat Maria Porteanchina sa restituie Evdochiei Vizii 17532 lei, s-a obligat Elena



Berzoi sa restituie Evdochieil Vizii terenurile cu nr. cadastrale 1031309142, 1031315059,
1031101277, 1031302305. S-a dispus ca O.C.T. Anenii Noi sa opereze modificari in
registrul bunurilor imobile.

Prin decizia Curtii de Apel Bender din 03 aprilie 2014 a fost respins apelul declarat de
Secara Zinaida, Porteanchina Maria si Vizii Evdochia prin intermediul reprezentantului
Tatiana Craiu si mentinuta hotararea Judecatoriei Anenii Noi din 16 decembrie 2013.

La 30 iunie 2014, Secara Zinaida, Vizii Evdochia, Porteanchina Maria, Berzoi Elena si
Porteanchin Vasilii au declarat recurs impotriva deciziei Curtii de Apel Bender din 03
aprilie 2014, solicitand admiterea recursului, casarea hotararilor judecatoresti contestate si
restituirea pricinii spre rejudecare n prima instanta.

in motivarea recursului au invocat ci aplicarea prevederilor art. 793-796 din Codul
civil s1 art.15 din Legea nr.198/2003 cu privire la arenda in agricultura este posibild numai
in cazul existentei unui contract de arendd a bunurilor agricole incheiat in forma scrisa si
semnat de arendator si de arendas cu buna -credintd si nu 1n baza unui contract
instrumentat si falsificat de o parte sau alta, cum este cazul recurentei Secard Zinaida,
contractul, in cazul dat, conform art. 217 alin. (2) din Codul civil fiind lovit de nulitate
absoluta.

Considera ca C.A.P. “Basarabia” nu poate sa pretinda la dreptul de preemtiune la
instrdinarea terenurilor ce apartin recurentei Secara Zinaida. Mai mult ca atit, sustin ca
terenurile agricole obiect al contractului de arenda incheiat intre Porteanchina Maria si
C.A.P “Basarabia” sunt bunuri dobandite de cétre soti in timpul césatoriei, astfel fiind
bunuri proprietate comuna in devalmasie, Insa prima instanta, prin faptul ca I-a atras pe
Porteanchin Vasilii doar in calitate de intervenient accesoriu i-a ingradit acestuia dreptul la
un proces echitabil, deoarece intervenientul accesoriu nu are, conform legii, aceleasi
drepturi ca si partile in proces, precum si i-a incalcat acestuia dreptul de proprietate.

Consemneaza ca, instantele au aplicat eronat prevederile art. 219 alin. (2) din Codul
civil, conform cérora fiecare parte trebuie sa restituie tot ceea ce a primit n baza actului
juridic nul, obligdnd pe Secard Zinaida si Porteanchina Maria sa restituie sume mai mari
decat cele prevazute in contractele de vanzare-cumparare, iar pe Porteanchina Maria a
obligat-o sa restituie Evdochiei Vizii suma de 17532 lei, nespecificandu-se in ce temei.

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 21 ianuarie 2015 s-a admis recursul declarat
de Secara Zinaida, Vizii Evdochia, Porteanchina Maria, Berzoi Elena si Porteanchin
Vasilii. S-a casat decizia Curtii de Apel Bender din 03 aprilie 2014 si hotararea
Judecatoriei Anenii Noi din 16 decembrie 2013 in partea ce tine de obligarea Zinaidei
Secara, Mariei Porteanchina, Evdochiei Vizii la restituirea sumelor i s-a emis in aceasta
parte 0 noua hotarare prin care: s-a obligat Zinaida Secara sa restituie Elenei Berzoi suma
de 10500 lei. S-a obligat Maria Porteanchina sa restituie Elenei Berzoi suma de 10500 lei.
S-a obligat Evdochia Vizii si restituie Elenei Berzoi suma de 9000 lei. in rest decizia
Curtii de Apel Bender din 03 aprilie 2014 si hotararea Judecatoriei Anenii Noi din 16
decembrie 2013 s-au mentinut.

Prin incheierea Curtii Supreme de Justitie din 26 august 2015 s-a corectat din oficiu
eroarea de ordin tehnic strecuratd in textul deciziei Curtii Supreme de Justitie din 21
lanuarie 2015 prin indicarea in partea constatatoare si in dispozitivul deciziei in locul
sintagmei “decizia Curtii de Apel Chisinau din 03 aprilie 2014” sintagma corecta ,,decizia
Curtii de Apel Bender din 03 aprilie 2014”.



La data de 03 iulie 2015 Zinaida Secara si Berzoi Elena au declarat revizuire impotriva
deciziei Curtii Supreme de Justitie din 21 ianuarie 2015 solicitind admiterea revizuirii,
casarea decizie instantei de recurs, rejudecarea pricinii in ordine de recurs, casarea deciziei
instantei de apel si a hotéaririi primei instante cu pronuntarea unei noi hotariri de respingere
a actiunii 1n partea declararii nulitatii contractului de vinzare-cumpdrare nr. 2532 din
29.12.2010 a terenurilor agricole cu numere cadastrale 1031101212, 1031305030,
1031315051, 1031314188 incheiat intre Zinaida Secara si Elena Berzoi. La fel, s-a
solicitat incasarea de la C.A.P. “Basarabia” 1in beneficiul Elenei Berzoi cheltuielile de
asistenta juridica in marime de 3000 lei, taxa de stat in suma de 375 lei si suma de 650
pentru efectuarea expertizei grafologice, in total suma de 4025 lei.

Prin incheierea Curtii Supreme de Justitie din 30 septembrie 2015 s-a admis cererea de
revizuire depusa de Secara Zinaida si Berzoi Elena, s-a casat decizia Curtii Supreme de
Justitie din 21 ianuarie 2015 in partea ce tine de declararea nula a contractului de vinzare-
cumparare a terenurilor agricole nr. 2532 din 29 decembrie 2012 incheiat intre Zinaida
Secara si Elena Berzoi, cu numere cadastrale 1031314188, 1031315051, 1031101212,
1031305030 amplasate in satul Hirbovat raionul Anenii Noi si obligarea Zinaidei Secara
sd restituie Elenei Berzoi suma de 10500 lei cu retinerea pricinii pentru rejudecare in
ordine de recurs 1n partea casatad in alt complet de judecata.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil comercial si de contencios
administrativ largit al Curtit Supreme de Justitie considera ca, recursul declarat de
Secara Zinaida, Vizii Evdochia, Porteanchina Maria, Berzoi Elena si Porteanchin
Vasilii urmeaza a fi admis, casata decizia instantei de apel si hotarirea primei instante
in partea declardrii nulitdtii actului juridic, obligarii Zinaidei Secard sa restituie Elenei
Berzoi suma de 17153 lei, obligarii Zinaidei Secara sa restituie Elenei Berzoi suma de
17153 lei si obligarii Elenei Berzoi sa restituie Zinaidei Secard terenurile cu numere
cadastrale 1031314188, 1031315051, 1031101212, 1031305030 cu emiterea in aceasta
parte a unei noi hotariri de respingere a actiunii din urmatoarele motive.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. b) din Codul de proceduri civili, instanta, dupa
ce judeca recursul, este in drept sd admita recursul si sa caseze integral sau partial decizia
instantei de apel s1 hotararea primei instante, pronuntand o noud hotarare.

La materialele cauzei este anexat contractul de arenda din 15 august 2006 incheiat
intre C.A.P. "Basarabia" si Zinaida Secara in privinta terenurilor agricole cu nr. cadastrale
1031314188, 1031315051, 1031101212, 1031305030 pe un termen de 10 ani (01 ianuarie
2007 - 01 ianuarie 2017), inregistrat la O.C.T. Anenii Noi la data de 09 iunie 2010 (vol. I,
f.d. 6).

Potrivit contractului de vinzare-cumparare a terenurilor agricole nr. 2532 din 29
decembrie 2010 Zinaida Secara a instrainat Elenei Berzoi terenurile agricole cu numere
cadastrale 1031314188, 1031315051, 1031101212, 1031305030 situate in extravilanul
satului Hirbovat raionul Anenii Noi (vol. I, f.d. 4).

Prin hotarirea Judecatoriei Anenii Noi din 04 martie 2015 s-a admis actiunea inaintata
de Secara Zinaida si Berzoi Elena impotriva C.A.P. "Basarabia" cu privire la recunoasterea
nulitatii absolute a actului juridic si incasarea cheltuielilor de judecatd. S-a recunoscut
nulitatea absolutd a contractului de arenda a terenurilor agricole cu numere cadastrale
1031314188, 1031315051, 1031101212, 1031305030 incheiate intre Secara Zinaida si
C.A.P. "Basarabia". S-a incasat de la C.A.P. "Basarabia" satul Hirbovat raionul Anenii Noi



in beneficiul Zinaidei Secara taxa de stat in marime de 150 lei si cheltuielile de asistenta
juridica in marime de 2500 lei (vol. I, f.d. 30-31).

Verificind legalitatea actelor de dispozitie a instantelor inferioare in limitele indicate 1n
dispozitivul incheierii Curtii Supreme de Justitie din 30 septembrie 2015 Colegiul
conchide ca eronat a fost declarata nulitatea contractului de vinzare-cumparare a
terenurilor agricole nr. 2532 din 29 decembrie 2010 incheiat intre Zinaida Secara si Eleneli
Berzoi precum si a fost dispusa restitutia civila ca rezultat al admiterii pretentiei date.

Conform art. 911 alin. (1) din Codul civil, arenda este contractul incheiat intre o parte -
proprietar, uzufructuar sau un alt posesor legal de terenuri si de alte bunuri agricole
(arendator) - si alta parte (arendas) cu privire la exploatarea acestora pe o durata
determinata si la un pret stabilit de parti.

Potrivit art. 15 alin. (4) din Legea nr. 198 din 15.05.2003 cu privire la arenda in
agriculturd, arendasul beneficiazda de dreptul de preemtiune in cazul instrainarii de catre
proprietar a bunurilor date in arenda.

Conform art. 793 alin. (1) din Codul civil, titularul dreptului de preemtiune poate face
uz de el in cazul In care persoana obligatd incheie cu un tert contract de vanzare-
cumparare.

Articolul 794 din Codul civil prevede ca persoana obligatd urmeaza sa informeze
neintarziat titularul dreptului de preemtiune despre intentia sa si conditiile vanzarii.
Informarea poate fi executatd de tertul cu care vanzdtorul intentioneaza sd incheie
contractul de vanzare-cumparare.

In concordanti cu prevederile art. 232 din Codul civil, actul juridic prin care s-a dispus
de un bun referitor la care, prin lege sau de instanta de judecata, sau de un alt organ
abilitat, este instituitd, in favoarea unor persoane, o interdictie cu privire la dispozitie poate
fi declarat nul de instanta de judecata la cererea persoanelor in favoarea carora este
instituita interdictia.

Potrivit art. 219 alin. (1) si (2) din Codul civil, actul juridic nul inceteaza cu efect
retroactiv din momentul incheierii. Fiecare parte trebuie sa restituie tot ceea ce a primit in
contravaloarea prestatiei.

Conform art. 123 alin. (2) din Codul de procedura civila, faptele stabilite printr-o
hotarire judecatoreascd irevocabila intr-o pricind civila solutionata anterior in instantda de
drept comun sau 1n instanta specializatd sint obligatorii pentru instanta care judeca pricina
si nu se cer a fi dovedite din nou si nici nu pot fi contestate la judecarea unei alte pricini
civile la care participa aceleasi persoane.

Colegiul releva ca faptele stabilite in hotarirea irevocabila a Judecatoriei Anenii Noi
din 04 martie 2015 ce vizeaza nulitatea absolutd a contractului de arenda a terenurilor
agricole din 15 august 2006 cu numere cadastrale 1031314188, 1031315051, 1031101212,
1031305030 incheiat intre Secara Zinaida si C.A.P. "Basarabia" constituie temei
justificativ pentru respingerea pretentiilor C.A.P. "Basarabia" cu privire la declararea
nulitatii contractului de vinzare-cumparare a terenurilor agricole nr. 2532 din 29
decembrie 2010 incheiat intre Zinaida Secara si Elena Berzoi avind in vedere faptul ca
C.A.P. "Basarabia", in drept si in fapt nu a avut un drept de preemtiune asupra terenurilor
agricole mentionate si nu a putut beneficia de garantiile acordate in acest sens.

Dreptul de preemtiune reglementat de art. 15 alin. (4) din Legea cu privire la arenda in



agricultura nr. 198 din 15.05.2003 este indisolubil legat de existenta unui contract de
arenda valabil Incheiat care in spetd s-a dovedit a fi nul de drept si nu a produs niciodata
efecte juridice intre contractanti.

In aceasti ordine de idei, Colegiul conchide netemeinicia pretentiilor formulate de
C.A.P. "Basarabia" cu privire la nulitatea contractului de vinzare-cumparare a terenurilor
agricole nr. 2532 din 29 decembrie 2010 incheiat intre Zinaida Secara si Elena Berzoi or,
contractul de arenda a terenurilor agricole din 15 august 2006 cu numere cadastrale
1031314188, 1031315051, 1031101212, 1031305030 incheiat intre Secara Zinaida si
C.A.P. "Basarabia" este lovit de nulitate si nu este susceptibil sa ofere beneficiarului un
drept de preemtiune.

Astfel, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme
de Justitie retine ca, instantele ierarhic inferioare incorect au ajuns la concluzia privind
incalcarea dreptului de preemtiune a C.A.P. ’Basarabia” la instrainarea terenurilor agricole
de catre Zinaida Secara cu numere cadastrale 1031314188, 1031315051, 1031101212,
1031305030 situate in satul Hirbovat raionul Anenii Noi.

Astfel, din considerentele mentionate si avand in vedere faptul ca circumstantele
pricinii au fost constatate corect de prima instanta si instanta de apel, insd normele de drept
material au fost aplicate eronat si nu este necesara verificarea suplimentarda de dovezi,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie
ajunge la concluzia de a admite recursul declarat de Secara Zinaida, Vizii Evdochia,
Porteanchina Maria, Berzoi Elena si Porteanchin Vasilii, a casa decizia Curtii de Apel
Bender din 03 aprilie 2014 si hotararea Judecatoriei Anenii Noi din 16 decembrie 2013 in
partea declararii nulitatii contractului de vinzare-cumparare din 29 decembrie 2010
incheiat intre Zinaida Secara si Elena Berzoi, obligarii Zinaidei Secara sa restituie Elenei
Berzoi suma de 17153 lei, obligarii Zinaidei Secara sa restituie Elenei Berzoi suma de
17153 lei si obligarii Elenei Berzoi sa restituie Zinaidei Secara terenurile cu numere
cadastrale 1031314188, 1031315051, 1031101212, 1031305030 cu emiterea in aceastd a
unei noi hotariri de respingere a pretentiei date ca fiind neintemeiate.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. b) din Codul de proceduri civila, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se admite recursul declarat de Secara Zinaida, Vizii Evdochia, Porteanchina Maria,
Berzoi Elena si Porteanchin Vasilii.

Se caseaza decizia Curtii de Apel Bender din 03 aprilie 2014 si hotararea Judecatoriei
Anenii Noi din 16 decembrie 2013 in partea declararii nulitatii contractului de vinzare-
cumparare din 29 decembrie 2010 incheiat intre Zinaida Secara si Elena Berzoi, obligarii
Zinaidei Secard sa restituie Elenei Berzoi suma de 17153 lei, obligarii Zinaidei Secara sa
restituie Elenei Berzoi suma de 17153 lei si obligarii Elenei Berzoi sa restituie Zinaidei
Secara terenurile cu numere cadastrale 1031314188, 1031315051, 1031101212,
1031305030 cu emiterea in aceasta parte a unei noi hotariri prin care:

Se respinge ca neintemeiata pretentia inaintatd de Cooperativa Agricola de Productie
”Basarabia” impotriva Zinaidei Secara cu privire la declararea nulitatii contractului de
vinzare-cumparare nr. 2532 din 29 decembrie 2010 incheiat intre Zinaida Secara si Elena



Berzoi.

In rest decizia Curtii de Apel Bender din 03 aprilie 2014 si hotirarea Judecitoriei
Anenii Noi din 16 decembrie 2013 se mentin.
Decizia este irevocabila din momentul emiterii.

Presedintele sedintei, judecatorul Valeriu Doaga
Judecatorii

Sveatoslav Moldovan
Maria Ghervas
lurie Bejenaru

Valentina Clevadi



