prima instanta: L. Brinza dosarul nr. 2rac-376/15
instanta de apel: N. Budai, I. Muruianu, A. Minciuna

INCHEIERE

25 noiembrie 2015 mun. Chisinau
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii Supreme de Justitie
in componenta:
Presedintele completului, judecatorul:  Tulia Sircu
Judecatorii: luliana Oprea, lurie Bejenaru

examinind chestiunea admisibilitatii recursului declarat de Societatea cu
Raspundere Limitata ,,MoldTrans-Tur”,

in pricina civila la cererea de chemare in judecata depusa de Societatea cu
Raspundere Limitatd ,MoldTrans-Tur” impotriva Intreprinderii de Stat
,,Combinatul Vitivinicol National-Vin”, Intreprinderii de Stat ,,Centrul National de
Verificare a Calitatii Productiei Alcoolice”, Ministerului Agriculturii si Industriei
Alimentare, cu privire la declararea nulitatii contractului arenda a terenului,
evacuarea bunurilor si obligarea incheierii contractului de locatiune funciara a
terenului,

impotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau din 18 iunie 2015, prin care a fost
respins apelul declarat de Societatea cu Raspundere Limitata ,,MoldTrans-Tur” si
mentinuta hotarirea Judecatoriei Centru mun. Chisinau din 29 decembrie 2014,

constata:

SRL ,MoldTrans-Tur” a depus cerere de chemare in judecati impotriva IS
,Combinatul Vitivinicol National-Vin”, S ,,Centrul National de Verificare a
Calitatii Productiei Alcoolice”, Ministerului Agriculturii si Industriei Alimentare, cu
privire la declararea nulitatii contractului de arenda a terenului, evacuarea bunurilor
s1 obligarea incheierii contractului de locatiune funciard a terenului.

In motivarea actiunii, reclamantul a invocat ci la 27 februarie 2008 intre IS
Combinatul Vitivinicol ,,National Vin”, ca arendator si IS ,,Centrul National de
Verificare a Calitatii Productiei Alcoolice”, ca arendas, a fost incheiat contractul nr.
13 de posesie si folosinta temporara a terenului aferent blocului administrativ situat
in mun. Chisinau, str. Grenoble 128, cu suprafata de 0,0334 ha.

Considerd ca prin acest contract sunt incdlcate drepturile SRL ,,MoldTrans-
Tur” si solicita declararea nuld a acestuia, ori, Tn urma procedurii de absorbtie SRL



,,Auto — Business” a fost absorbita de SRL ,,MoldTrans-Tur”, care a devenit
succesor de drept, astfel devenind proprietarul imobilului cu nr. cadastral 0131124
297 02, bloc administrativ situat pe str. Grenoble, 128 , m. Chisinau.

Mentioneaza ca in temeiul contractului de vinzare - cumparare inregistrat cu
nr. 3027 din 01 martie 2007 SRL ,MoldTrans-Tur” a devenit proprietarul
imobilului cu nr. cadastral 0131124 297 02, bloc administrativ, situat pe str.
Grenoble, 128, mun. Chisinau, care este amplasat pe terenul aferent, ignorind faptul
ca anume pe aceasta portiune se afla parcarea asfaltatd a SRL ,,MoldTrans-Tur” cu
suprafata de 3100 m.p., fapt indicat in dosarul cadastral al imobilului dat, intocmit si
eliberat de catre Oficiul Cadastral Teritorial Chisinau la 19 septembrie 2007.

In legitura cu faptul ci proprietarul terenului aferent constructiilor cu nr.
cadastral 0131124297.02 este statul, SRL ,,MoldTrans-Tur” a depus cerere de
cumparare a terenului aferent mentionat in adresa Agentiei Proprietatii Publice
(cererea nr. 632 din 09.01.2008).

Pentru procurarea terenului aferent, urma ca Agentia Relatii Funciare si
Cadastru a RM sa formeze planul sectorului de teren aferent acestui imobil.

La 21.02.2009 Agentia Reiatii Funciare si Cadastru a RM a inregistrat si a
eliberat titlul de autentificare a dreptului detinatorului de teren sub nr. 503, care este
prezentat catre Agentia Relatii Funciare s1 Cadastru a RM in vederea efectuarii
procedurilor necesare pentru vinzarea - cumpararea terenului dat.

Pretinde ca, conform art. 3 p.3 din Legea nr. 1308 din 25.07.1997 privind
pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a pamantului, SRL , MoldTrans-
Tur” are dreptul prioritar la cumpararea terenului aferent.

Conform art. 67 din Legea nr. 1217-XIIl din 25.06.1997 cu privire la
programul de privatizare pentru anii 1997-1998, terenurile aferente obiectelor
privatizate, precum si terenurile intreprinderilor private vor fi date in arenda doar in
cazul in care proprietarii obiectelor privatizate nu vor incheia in termen de trei luni
de la data ofertei primariei satului, orasului respectiv, contractul de vinzare-
cumparare a terenului aferent.

Sustine ca in baza contractului nr. 13 din 27 februarie 2008 de posesie si
folosinta temporari a terenului aferent blocului administrativ incheiat intre IS
,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” si IS ,,Centrul National de Verificare a
Calitatii Productiei Alcoolice”, a fost datd in arenda o portiune de teren ce constituie
de facto terenul aferent imobilului SRL ,,MoldTrans-Tur” cu nr. cadastral 013 1124
297 02.

Drept urmare, o portiune cu suprafata de 222 m.p. din terenul aferent
imobilului SRL ,,MoldTrans-Tur”, nr. cadastral 0131124 297 02, a fost oferitd in
arenda IS ,Centrul National de Verificare a Calititii Productiei Alcoolice”,



considerand ci aceasta a fost nelegitim transmisi in posesie si folosinta IS ,,Centrul
National de Verificare a Calitatii Productiei Alcoolice”.

Prin incheierea contractului nr. 13 din 27.02.2008 pentru arenda terenului intre
1.S. ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” si IS ,.Centrul National de Verificare a
Calitatii Productiei Alcoolice” au fost lezate drepturile patrimoniale ale SRL
,MoldTrans-Tur” si, prin urmare, acesta este pasibil de a fi anulat.

Argumenteaza ca SRL ,MoldTrans-Tur”, prin cererea prealabila nr. 199 din
13.05.2009 adresata IS CV ,National Vin”, a solicitat anularea contractului, avand
in vedere ca aceasta de facto nu a fost executat, care, prin scrisoarea nr. 91 din
21.05.2009, a respins cererea prealabila.

Considera ca acest contract a fost incheiat Tn urma intelegerii dolosive dintre
parti si cu comiterii unei erori considerabile.

Mentioneaza ca SRL ,MoldTrans-Tur” a aflat despre existenta contractului
contestat doar in luna aprilie 2009 din informatia Procuraturii sec. Centru mun.
Chisinau.

Solicita declararea nuld a contractului nr. 13 din data de 27.02.2008 semnat de
citre IS ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” si IS ,Centrul National de
Verificare a Calitatii Productiei Alcoolice” si obligarea IS , Cadastru” si anuleze
inregistrarea contractului nr. 13 din data de 27 februarie 2008, inregistrat la OCT
Chisinau sub nr. 0101/08/8981.

Ulterior, reclamantul si-a completat temeiurile actiunii invocand ca, contractul
de arendd nr. 13 din 27 februarie 2008 este contrar unor prevederi legale imperative
in sensul art. 220 din Codul civil si respectiv, este pasibil de anulat.

Pretinde ca, contractul mentionat nu corespunde prevederilor Legii nr. 198 din
15 mai 2003 cu privire la arenda in agricultura, art. 6 al. (3), lit. k) si m), care
reglementeaza expres continutul, clauzele esentiale pe care urmeaza sa le contind
contractul de arenda si anume, cu privire la conditiile de folosire a obiectelor situate
pe terenul arendat, inclusiv a utilajului s1 a tehnicii agricole si obligativitatea
respectarii normelor ecologice.

Astfel, prin prisma normei mentionate, contractul de arenda a lotului de teren
agricol In mod obligatoriu urmeaza sa contind clauze ce vor reglementa conditiile
de folosire a obiectelor situate pe acest teren si prevederi referitor la obligativitatea
respectarii de catre arendas in cadrul folosirii terenului a normelor ecologice,
obligatii care deriva inclusiv din Codul funciar.

Invoca ca, contractul de arenda contravine art. 29 din Codul Funciar si art. 6
alin. (3) lit. k) s1 lit. m) din Legea cu privire la arenda in agricultura.

Pretinde ca, actul de predare - primire, care conform art. 7 alin. (4) din Legea
cu privire la arenda 1n agricultura, din momentul semnarii devine parte integranta a



contractului, nu corespunde cerintelor stabilite expres prevazute de art. 7 alin. (1) si
(2) din Lege, care enumera expres datele care urmeaza sa le contina acest act.

De asemenea, considera ca arendatorul a incalcat si modul de oferire in arenda
a acestui teren, conform prevederilor art. 22 din Legea cu privire la arenda in
agricultura.

Astfel, de catre legiuitor a fost stabilit modul general de acordare in arenda a
terenurilor agricole proprietate publicd si anume, prin licitatie publicd sau in alt
mod, 1n cazul cind este prevazut de lege.

Reiesind din prevederile mentionate supra, considera ca terenurile de acest gen
de regula se dau in arenda prin licitatie publica si doar in cazurile prevazute de lege
se oferd posibilitatea de a incheia astfel de contracte in afara licitatiilor.

Referitor la art. 1 din contractul de arenda a terenului nr. 13 din 27 februarie
2008, invoca ca obiectul contractului nu este determinat si identificat, ca urmare,
din continutul art. 1 nu este clar carui imobil apartine nr. cadastral 0131124297

Totodata acest articol face trimitere la planul geometric si la planul lotului aflat
in gestiune economicd a arendatorului, plan care este parte integrata a contractului.
Analizind aceste planuri anexate la contract, observa ca nici in unul din aceste acte
nu este indicat nr. cadastral al terenului arendat, mai mult ca atit nr. terenului oferit
in arenda, nu este indicat nici in contract.

Suprafata terenului conform planului este de 0,1701 ha, ceea ce nu corespunde
cu suprafata indicata in art. 1 al contractului, care prevede suprafata de 0,0334 ha.

Considera ca sunt dubii referitor la destinatia acestui teren, ori, nici in contract,
precum nici in actul de predare - preluare nu este indicatd destinatia acestui teren,
conform inscrierilor din planul geometric anexat la contract acest teren este teren
pentru constructii, insd conform datelor OCT din Registrul bunurilor imobile IS
,Combinatul Vitivinicol National Vin” detine in gestiune teren agricol.

Pretinde ca, terenul cu suprafata de 0,1701 ha ce se afli in gestiunea IS
,Combinatul Vitivinicol National Vin” este terenul aferent blocului administrativ ce
apartine SRL ,,MoldTrans-Tur” si respectiv, IS ,,Combinatul Vitivinicol National
Vin” nu era in drept sa transmitad in arenda acest teren catre IS ,,CN VCPA” ca teren
aferent.

Conform datelor din Registrul bunurilor imobile, blocul administrativ ce
apartine SRL ,MoldTrans-Tur” este amplasat anume pe terenul care este in
gestiunea IS ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” cu suprafata de 1,1701 ha. Alte
careva imobile conform Registrului bunurilor imobile pe acest teren nu sunt
amplasate. Indica ca terenul cu nr. cadastral 0131124.397 este terenul aferent
blocului administrativ cu nr. cadastral 0131124.397.02, care apartine SRL
,,MoldTrans-Tur”.



Conform dosarului cadastral al blocului administrativ. cu nr. cadastral
0131124.397.02 care apartine SRL ,,MoldTrans-Tur”, anume pe acest teren este
amplasat blocul administrativ si respectiv, acesta constituie terenul aferent blocului.

Mentioneazd ca, bonitatea acestui teren este 65 si respectiv, face parte din
terenurile agricole de calitate superioard, in privinta caruia, conform art. 83 din
Codul Funciar, este interzisa utilizarea in alte scopuri decit cel agricol.

Ulterior, SRL ,,MoldTrans-Tur” a naintat o cerere de modificare a actiunii,
solicitand declararea nuld a contractului de arenda a terenului aferent nr. 13 din data
de 27 februarie 2008 semnat intre 1S ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” si IR
,Centrul National de Verificare a Calitatii Productiei Alcoolice”, obligarea IS
,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” sa semneze cu SRL ,MoldTrans-Tur”
contractual de arenda a terenului de pamint cu suprafata de 0,1701 ha in hotarele
indicate in planul cadastral cu nr. 0131124397 si in extrasul din Registrul bunurilor
imobile pentru efectuarea tranzactiilor nr. 0101/11/12645 din 27.04.2011, amplasat
pe str. Grenoble, 128, or. Codru, mun. Chisindu si obligarea IS" Cadastru" si
anuleze inregistrarea contractului de arendd nr. 13 din 27.02.2008, inregistrat de
Oficiul cadastral teritorial nr. 1 Chisinau a IS ,,Cadastru” sub nr. 0101/08-8981.

SRL ,, MoldTrans-Tur” a inaintat o alta cerere de modificare si concretizare a
pretentiilor catre IS ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” si IS ,,Centrul National
de Verificare a Calitatii Productiei Alcoolice”, Ministerul Agriculturii si Industriei
Alimentare, prin care a invocat ca, in anul 2007 SRL ,,Auto-Business” (actuala SRL
,MoldTrans-Tur”) a procurat la licitatie publica de la IS ,,Combinatul Vitivinicol
National-Vin” blocul administrativ situat pe adresa mun. Chigindu, or. Codru, str.
Grenoble, 128, nr. cadastral 0131124297.02, in baza contractului de vinzare -
cumparare nr.3027 din 01.03.2007 si actului de primire-predare.

Terenul aferent, pe care se afla aceasta cladire, constituie proprietatea statului
transmisd in gestiune economica piritului. IS ,,Combinatul Vitivinicol National-
Vin”.

Conform p. 2 al contractului de vinzare-cumpdarare susmentionat, precum si
conform actului de primire-predare la acest contract, IS ,,Combinatul Vitivinicol
National-Vin” a recunoscut dreptul reclamantului SRL ,,Auto-Business” de a lua in
folosintd funciara terenul aferent la clddirea administrativa procuratd, drept care
rezultd din legislatia Republicii Moldova, proprietarul privat al unui imobil are
dreptul de a privatiza sau si a in folosintd (locatiune) funciara terenul aferent si
cladirea sa, daca acest teren apartine statului, Legea cu privire la administrarea si
deetatizarea proprietatii publice.

Mentioneaza ca, In componenta documentelor licitatiei de vinzare a cladirii nr.
cadastral 0131124297.02, a fost examinat si ,,Planul terenului aferent blocului
administrativ”’, care stabileste hotarele terenului aferent la cladirea administrativa



procurata de SRL ,,Auto-Business” de la IS ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin”
si suprafata acestui teren fiind de 0,18ha.

Mai mult, suprafata de 0,18 ha a terenului aferent a fost indicata si in anuntul
din Monitorul Oficial al Republicii Moldova, prin care a fost anuntata licitatia de
vinzare a cladirii procurate de SRL ,,Auto-Business”. Respectiv, pe data de
27.03.2007 IS ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” a incheiat cu SRL ,,Auto-
Business”, contractul nr. 21 din 27.03. 2007 de arenda a terenului aferent cladirii
administrative cu nr. Cadastral 0131124297.02, suprafata terenului indicat in
contract fiind de 0,18ha.

Dupa depunerea acestui contract de arendda spre inregistrare Oficiului
Teritorial Cadastral nr. 1 Chisinau, ultimul a refuzat sa-1 inregistreze, motivind ca
IS ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” trebuie mai intii si-si formeze si si-si
inregistreze la organele cadastrale planul geometric al acestui teren dat in arenda, iar
apoi OCT va inregistra contractul.

Indica ca, conform legislatiei in vigoare, proprietarul si gestionarul are dreptul
sd dispuna separarea, formarea si inregistrarea la OCT a planului geometric al
terenului, pe care il da in arenda. Avand in vedere ca contractele de arenda urmeaza
sa fie inregistrate in termen maxim de 3 luni dupa semnare, conform legislatiei, IS
,Combinatul Vitivinicol National Vin” urma in termen de 3 luni sd solutioneze
problemele indicate in raspunsul OCT si sa depund repetat spre inregistrare
contractul de arenda.

Pretinde ci, IS ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” a tergiversat acest
proces, ori, doar la 15.04.2008 a fost elaborat si aprobat de Agentia Relatii Funciare
si Cadastru pe planul geometric respectiv al terenului aferent cladirii, stabilindu-i
suprafata de 0,1701 ha. Tocmai la 21.02.2009 a fost elaborat pe numele IS
,Combinatul Vitivinicol National-Vin” titlul nr. 503 de autentificare a dreptului
detinitorului de teren pentru acest teren. La 27.02.2009 paratul IS ,,Combinatul
Vitivinicol National-Vin” a depus la OCT nr. 1 Chisinau titlul si planul geometric
susmentionate, iar OCT nr. 1, Chisinau a format §i a inregistrat terenul aferent
pentru cladirea reclamantului dupa gestionarul [.S. ,,Combinatul Vitivinicol
National-Vin”. Acest teren aferent nou format, cu suprafata de 0,1701 ha, a primit
un numar cadastral nou 0131124.397, iar cladirea administrativa a reclamantului pe
acest teren a primit numarul cadastral 0131124.397.02.

Mentioneaza cd, contractul de arenda a terenului aferent nr. 21 din 27.03.2007,
incheiat intre IS ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” s1 SRL ,,Auto-Business”,
si-a pierdut valoarea juridici fati de terti inca la 27.06.2007, din vina I.S.
,,Combinatul Vitivinicol National-Vin”, deoarece nu a fost inregistrat de catre OCT-
1 Chisinau in termenul de 3 luni, termen limita prevazut de legislatia R. Moldova.



IS ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” urma sa se conformeze cerintelor si
propunerilor OCT-1 Chisinau si a fondatorului sdau din acea perioada in vederea
intocmirii planului geometric al terenului aferent la cladirea administrativd a SRL
,2Auto-Business”, obtinerii si prezentdrii la OCT a tuturor documentelor solicitate
OCT Chisinau, ceea ce nu a fost facui in termen util.

in anul 2007, o alta intreprindere de stat, si anume IS ,,Centrul National de
Verificare a Calitatii Productiei Alcoolice”, a obtinut in gestiune cladirea vecina cu
cladirea reclamantului SRL ,,Auto-Business” de pe adresa mun. Chisinau, str.
Grenoble, 128, si a inceput sd intreprindd diferite actiuni de intimidare Tmpotriva
SRL ,,Auto-Business”, pentru a acapara o parte a terenului aferent de 0,1701 ha la
cladirea reclamantului.

Mentioneaza ci, in aceea perioada fondatorul si organul ierarhic superior al I.S.
,Combinatul Vitivinicol National-Vin” si IS ,.Centrul National de Verificare a
Calitatii  Productier Alcoolice” a fost aceeasi autoritate publicd, Agentia
Agroindustriala Moldova-Vin. Indica ca, Agentia Agroindustriala Moldova-Vin,
prin intermediul Procuraturii mun. Chisinau, a initiat o actiune civild la Curtea de
Apel Economica contra IS ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” si SRL ,,Auto-
Business” privind recunoasterea nulitatii contractului nr. 21 din 27.03.2007 de
arendd a terenului aferent pe motiv ca IS ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” a
incheiat acest contract cu SRL ,,Auto-Business” fard a obtine acordul fondatorului -
Agentiei Agroindustriale Moldova-Vin.

Indicd, cd acordul in cauza este un document de folosintd internd intre I.S.
,Combinatul Vitivinicol National-Vin” si1 fondatorul ei Agentia Agroindustriala
Moldova-Vin, din care motiv, SRL ,,Auto-Business” nu a cunoscut si nu putea sa
cunoascd dacd un asemenea act a existat sau nu. Mai mult decit atit, Agentia
Agroindustriala Moldova-Vin era obligatd sa elibereze acest acord, deoarece SRL
»Auto-Business” are dreptul in baza legii sa ia in arenda terenul aferent, iar is
,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” este obligata in baza legii si sa-i transmita in
arenda in beneficiul acestuia. Considera ca acordul a existat, insa a fost clandestine
nimicit de IS ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin”.

Prin hotarirea Curtii de Apel Economice a R. Moldova nr. 2¢-1963/07 din
06.11.2007 actiunea Procuraturii or. Chisinau a fost respinsa, iar prin Decizia
Curtii Supreme de Justitie din 20.12.2007, actiunea a fost admisa, iar contractul de
arendd nr.21 din 27.03.2007 a fost declarat nul din lipsa acordului Agentiei
Agroindustriale Moldova-Vin in calitate de fondator. Reiesind din textul deciziei
Curtit Supreme de Justitie, SRL ,,Auto-Business” nu poartd nici o vind pentru
aceastd anulare, deoarece nu este responsabila pentru relatiile dintre IS ,,Combinatul
Vitivinicol National Vin” si fondatorul ei Agentia Agroindustrialdi Moldova-Vin si
nu este imputernicitd sa solicite de la Agentia Agroindustriald Moldova-Vin careva
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acorduri, obligatiunea aceasta fiind organizatiilor §i organelor de stat intre ele.
Respectiv, vinovati pentru anularea contractului nr. 21 din 27.03.2007 sunt IS
,Combinatul Vitivinicol National Vin” si Agentia Agroindustriala Moldova-Vin,
care nu au intocmit Tn modul prevazut de legislatie toate documentele sale interne
aferente contractului anulat.

Indica ca, in anul 2008 SRL ,,Auto-Business” a fost absorbiti de SRL
,2MoldTrans-Tur”, astfel incit toate bunurile, drepturile si obligatiile SRL ,,Auto-
Business” au trecut in patrimoniul SRL ,,MoldTrans-Tur”. Dupa anularea de catre
Curea Supremd de Justitie a contractului de arenda a terenului aferent, SRL
., MoldTrans-Tur” a solicitat ca IS ,,Combinatul VNV si inlature toate neajunsurile,
care au servit temei pentru anularea contractului de catre instantd de judecata si sa
incheie un alt contract de arendi a terenului aferent. Piritul IS ,,Combinatul
Vitivinicol National Vin” a refuzat, motivind ca trebuie sa astepte pind la
inregistrarea la OCT a titlului de autentificare a dreptului detindtorului de teren, desi
la 22.12.2008 deja a existat si a fost aprobat de Agentia Relatii Funciare si Cadastru
planul geometric al terenului aferent cladirii administrative cu nr. cadastral
0131124.297.02 cu suprafata de 0,1701 ha, paratul IS ,,Combinatul Vitivinicol
National Vin” pe data de 22.12.2008 prin scrisoarea nr. 296 propune SRL
,,MoldTrans-Tur” semnarea contractulur nr. 102 din 22.12.2008 de arenda a
terenului aferent la cladirii administrative a reclamantului, la care anexeaza un
proiect nou de plan geometric al renului, avind suprafata de doar 0,1367 ha, si nu
de 0,1701 ha.

Din motivul nerespectarii de catre IS ,,Combinatul Vitivinicol National Vin” a
cerintelor stabilite de contractele de arenda a terenului aferent si a faptului ca
proiectul planului geometric al terenului anexat la contractul 102 din 22.12.2008 nu
este valabil, adicd i lipsea aprobarea Agentiei Relatii Funciare si Cadastru a R.
Moldova, nu a fost inregistrat de OCT-1 Chisindu, nu corespunde realitatii si
incalca drepturile SRL ,,MoldTrans-Tur”, prin scrisoarea nr. 12 din 14.01.2009, a
restituit contractual dat piritului fird si-1 semneze. Totodata, a solicitat de la IS
,Combinatul Vitivinicol National Vin” corectarea contractului conform planului
geometric al terenului aferent aprobat de ARFC la 15.04.2008, avind suprafata de
0,1701 ha, si anexarea la contract a documentelor enumerate in scrisoarea nr. 12 din
14.01.2000.

Indica ci, pentru a-i induce in eroare, IS ,,Combinatul Vitivinicol National-
Vin” le-a propus sa semneze temporar contractul de locatiune nr.102 din
22.12.2008, ca ulterior, dupa obtinerea acordurilor necesare, sa semneze o anexd de
modificare a suprafetei. Mai mult, au fost amenintati de piriti ca, daca nu semneaza
contractul temporar propus, ulterior le vor fi calculate penalitatile si prejudiciu
pentru folosirea terenului in lipsa contractului.
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Pretinde ca, SRL ,Moldtrans-Tur” a semnat conditionat acest contract
temporar pana la 22.12.2013, ficind o inscriere-mentiune pe ultima pagind cu
semnaturi a contractului si pe act de primire-predare, ca contractul in cauza va fi
valabil impreuna cu anexa, adica proces-verbal prin care va fi corectat.

Contractul de arendd nr.102 din 22.12.2008 nu a fost inregistrat in Registrul
bunurilor imobile si nu mai este valabil, fapt confirmat prin extrasul din registrul
bunurilor imobile pentru terenul 0131124.397.

Prin scrisoarea nr.19 din 11.01.2013 transmisi in adresa IS ,,Combinatul
Vitivinicol National Vin”, SRL ,MoldTrans-Tur” a informat repetat is
,Combinatul Vitivinicol National Vin” ca contractul de arenda nr.102 din
22.12.2008 nu este valabil, nu este recunoscut de SRL , MoldTrans-Tur” si ca IS
,Combinatul Vitivinicol National Vin” in continuare ramine obligata sa le transmita
in locatiune terenul aferent de 0,1701 ha.

Invoca ca, la 14.05.2009 au primit de la piritul, IS ,,Combinatul Vitivinicol
National-Vin” scrisoarea din 13.05.2009, in care piritul i-a informat, ca ,,contractul
nr.21 27.03.2007 cu suprafata de 0,18 ha a suferit modificari in legaturd cu accesul
la Centrul de Verificare a Calitatii Materiei Prime §i Productiei Vinicole, in baza
contractului nr. 13 din 27.02.2008 cu autorizatia nr. 305 din 26.02.2008 a Agentiei
Agroindustriale ,,Moldova Vin”.

Mentioneazd cd Oficiul Teritorial Cadastral nr.1 or. Chisindu a inregistrat
acest contract in Registrul bunurilor imobile nu ca grevare (arenda) a terenului
0131124.297 dar ca grevare a terenului aferent cu numarul cadastral -0131124.297
cu suprafata de 0,1701ha, pe care este amplasata cladirea administrativa cu numarul
cadastral 0131124.397.02, situata pe adresa mun. Chisinau, or. Codru, str. Grenoble,
128. Totodata, Oficiul Teritorial Cadastral ilegal a inregistrat in Registrul bunurilor
imobile contractul nr.13 din 27.02.2008 ca grevare a terenului cu nr. cadastral
0131124.397, deoarece chiar din extrasul cadastral pe acest teren se vede, ca dreptul
de folosintd a piritului IS ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” pe acest teren a
fost inregistrat pe data de 27.02.2009, iar contractul nr.13 din 27.02.2008 a fost
inregistrat la 17.03.2008.

Prin pretentia nr.199 din 13.05.2009 reclamantul SRL ,,MoldTrans-Tur” a
solicitat piritului IS ,,Combinatul Vitivinicol National Vin” sa anuleze contractul de
arenda ilegal, nr.13 din 27.02. 2008, care le incalcad dreptul la locatiunea terenului
aferent, Tnsa a primit un refuz prin scrisoarea IS ,,Combinatul Vitivinicol National
Vin” nr.91 din 21.05.2009.

Mentioneaza ca, in procesul cercetarii contractului de arenda a terenului
aferent nr. 13 din 27.02.2008, incheiat intre IS ,,Combinatul Vitivinicol National
Vin” si IS ,,Centrul National de Verificare a Calititii Productiei Alcoolice”, a
depistat, pe linga faptul ca prin acest contract li se incalca drepturile la arenda a
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terenului aferent, mai multe deficiente si incdlcdri si anume nu este definit corect
obiectul contractului. Nu sunt stabilite hotarele geometrice ale terenului dat in
arenda, adica caracteristice!e esentiale ale lui. Nici in contract, nici si in anexele lui
prezentate de piriti nu sunt indicate coordonatele concrete ale terenului, astfel incat
terenul nu poate fi identificat in natura. Mai mult, nu este indicat, la care dintre
cladirile existente este aferent terenul desenat.

Solicita reclamantul declararea nuld a contractului de arenda a terenului
aferent nr. 13 din data de 27 februarie 2008 semnat intre IS ,,Combinatul Vitivinicol
National-Vin” si IS ,Centrul National de Verificare a Calitatii Productiei
Alcoolice”, obligarea IS ,,Centrul National de Verificare a Calitatii Productiei
Alcoolice” sd-si evacueze bunurile, obligarea Ministerului Agriculturii si Industriei
Alimentare si elibereze avizul pozitiv privind incheierea de citre IS ,,Combinatul
Vitivinicol National-Vin” cu SRL ,MoldTrans-Tur” a contractului de locatiune
funciard a terenului cu suprafata de 0,1701lha, cu nr. cadastral 0131124.397,
obligarea IS ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” sa incheie cu SRL ,,MoldTrans-
Tur” contractul de locatiune funciard a terenului aferent cu suprafata de 0,1701 ha,
in hotarele indicate in planul cadastral pentru terenul cu nr. cadastral 0131124.397,
amplasat pe str. Grenoble, 128, or. Codru, mun. Chisinau.

Prin hotarirea Judecatorier Centru mun. Chisindu din 29 decembrie 2014,
actiunea a fost respinsa ca neintemeiata.

Nefiind de acord cu hotarirea primei instante, la 23 1anuarie 2015 SRL
,MoldTrans-Tur” a declarat apel impotriva hotaririi Judecatoriei Centru mun.
Chisinau din 29 decembrie 2014, solicitaind admiterea apelului, casarea hotaririi
instantei de fond cu emiterea unei noi hotariri prin care pretentiile reclamantului sa
fie admise integral.

Prin decizia Curtii de Apel Chigindu din 18 iunie 2015 a fost respins apelul
declarat de SRL ,,MoldTrans-Tur” si mentinutd hotarirea primei instante.

Colegiul Civil al instantei de apel a apreciat ca instanta de fond intemeiat a
respins pretentiile SRL” MoldTrans-Tur” privind declararea nula a contractului de
arendd a terenului aferent nr. 13 din 27.02.2008 semnat intre IS ,,Combinatul
Vitivinicol National-Vin” si IS ,, Centrul National de Verificare a Calitatii
Productiei Alcoolice”, or, reclamantul nu a prezentat in sedintd de judecata probe
pertinente i concludente privitor la pretinsul caracter simulat al contractului
incheiat Intre parti, asa cum rezulta din prevederile art. 118 alin. (1) CPC.

In acelasi timp, instanta de apel a constata ci, terenul aferent bunului imobil
aflat in proprietatea SRL ,MoldTrans-Tur”, constituie proprietatea statului
Republica Moldova, transmis in gestiune economica catre IS ,,Combinatul
Vitivinicol National-Vin”.
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Astfel, in temeiul art. 3 din Legea cu privire la intreprinderea de stat si
Hotarirea Guvernului nr. 833 din data de 04.09.1997 cu privire la delegarea
functiilor de administrare a proprietatii de stat organelor central de specialitate, la
data semnarii contractului de arenda, Agentia Agroindustriald ,,Moldova Vin”, in
prezent, Ministerul Agriculturii, fiind fondatorul IS ,,Combinatul Vitivinicol
,National Vin” si-a dat acordul la transmiterea in arenda a terenului litigios catre is
,,centrul National de Verificare a Calitatii Productiei Alcoolice”, acord care este
prevazut de lege in calitate de conditie de valabilitate a contractului de arenda a
terenurilor proprietate publica.

In acest sens, Colegiul civil retine ci sunt neintemeiate argumentele
apelantului privitor la aplicarea in spetd a prevederilor Legii privind arenda in
agriculturd, nr. 198 din 15.05.2003, avand in vedere ca, analizdnd extrasul din
Registrul bunurilor imobile eliberat la 14.11.2007, care a stat la baza incheierii
contractului de arenda nr. 13 din 27.02.2008, obiectul contractului, terenul cu nr.
cadastral 0131124.297, este aferent constructiilor, avand destinatie speciala.

Ori, norma materiala invocatd de cétre apelant se aplica doar in cazul de dare
in posesiune si folosintd, pe baza de contract, pe o duratd determinata, contra plata,
a terenurilor si a altor bunuri agricole si, prin urmare, nu este aplicabild in privinta
terenurilor ai caror mod de folosinta este cu destinatie speciala.

Din care considerente, Colegiul civil a ajuns la concluzia ca prima instanta a
elucidat pe deplin circumstantele de fapt importante pentru justa solutionare a
pricinii, ori, aceasta a analizat conditiile de valabilitate a contractului nr. 13 din
27.02.2008 prin prisma caracterului obiectului contractului, acesta fiind determina,
ori, acesta contine suficiente elemente pentru individualizarea bunului imobil
transmis in arendd, cu identificarea in spatiu, a suprafetei acestuia raportate la
informatia din planul geometric si planul lotului de teren transmis in arenda citre IS
,» Centrul National de Verificare a Calitatii Productiei Alcoolice”.

Astfel, instanta de apel a stabilit ca pretentiile reclamantului privind obligarea
IS ,,Centrul National de Verificare a Calititii Productiei Alcoolice” si-si evacueze
bunurile de pe terenul transmis in arenda, rezulta din netemeinicia pretentiei privind
nulitatea contractului de arenda si respectiv, este pasibila de a fi respinsa ca vadit
nefondata.

In ceea ce priveste pretentiile reclamantului privind obligarea Ministerului
Agriculturii si Industriei Alimentare sa elibereze avizul pozitiv privind incheierea
de catre IS ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin” cu SRL ,,MoldTrans-Tur” a
contractului de locatiune funciard a terenului cu suprafata de 0,1701 ha cu nr.
cadastral 0131124.397, precum si obligarea IS ,,Combinatul Vitivinicol National-
Vin” sa incheie cu SRL ,MoldTrans-Tur” contractul de locatiune funciard a
terenului aferent cu suprafata de 0,1701 ha, in hotarele indicate in planul cadastral
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pentru terenul cu nr. cadastral 0131124.397, situat pe str. Grenoble, 128, or. Codru,
mun. Chisinau, Colegiul civil al instantei de apel a retinut ca, in temeiul art. 666
alin. (1) din Codul civil, avand in vedere ca contractul de arendd este acordul de
vointa realizat intre doua sau mai multe persoane prin care se stabilesc, se modifica
sau se sting raporturi juridice, acesta se considera valabil incheiat in prezenta
liberului consimtamant al partilor contractante.

Astfel, in virtutea faptului ca Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare,
in calitate de detinator al dreptului de administrare a terenului litigios aflat in
proprietatea Republicii Moldova, este fondatorul IS ,,Combinatul Vitivinicol
National-Vin” 1n beneficiul cdruia a transmis terenul litigios in gestiune economica,
acestia sunt n drept sa dispund liber de dreptul de a transmite sau nu in arenda
terenul cu nr. cadastral 0131124.397, situat pe str. Grenoble, 128, or. Codru, mun.
Chisinau, catre SRL ,,MoldTrans-Tur”.

La 17 august 2015, in termenul prevazut de art. 434 CPC, SRL ,,MoldTrans-
Tur” a declarat recurs, solicitind admiterea recursului, casarea deciziei instantei de
apel si remiterea pricinii spre rejudecare in instanta de apel, sau casarea hotaririlor
judecdtoresti s1 emiterea unei noi hotariri prin care a admite actiunea.

In motivarea recursului recurentul a invocat ca atit instanta de fond, cit si
instanta de apel au ignorat caracterul aferent al terenului nr.cadastral 0131124.397,
care, printre altele, fiind invocat de reclamant, nu a fost contestat de piriti in cadrul
examinarii dosarului. Terenurile de stat de acest tip (aferente la constructii) au un
regim de vinzare si de dare in arenda special, precum si o legislatie aplicabila
speciald. In mod concret, art.53 al.3 lit. a) Legii nr.121 din 04.05.2007 cu privire la
administrarea i deetatizarea proprietatii publice prevede ca ,,dupa privatizarea
integrald a unui imobil (constructie), proprietarul privat are dreptul sa incheie
contract de locatiune a terenului aferent la acest bun privatizat”. Dreptul
proprietarului privat al cladirii de a privatiza sau lua in arenda terenul aferent este
prevazut si de Legea nr. 1308 din 25.07.1997 cu privire la modul de vinzare-
cumparare si pretul normative al pamintului, de Regulamentul cu privire la
vinzarea-cumpadrarea terenurilor aferente (prin analogie in cazul arendei).

Instantele de fond si de apel au ignorat aceste legi si norme si nu au analizat
prin prisma lor pretentiile SRL ,,MoldTrans-Tur”, dar au aplicat doar Legea cu
privire la intreprinderile de stat, facind abstractie de caracterul aferent al terenului in
cauza si de dreptul SRL ,,MoldTrans-Tur” de a-1 procura sau lua in arenda.

Anume din cauza acestei aplicdri eronate a normelor de drept material,
instanta de apel a facut concluzia eronatd, precum ca 1.S. ,,Combinatul Vitivinicol
National-Vin” si a Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare sunt liberi sa
decidd sa transmitd sau sa nu transmitd in arenda firmei SRL ,,MoldTrans-Tur”
terenul aferent nr. cadastral 0131124.397. Astfel, instanta de apel a ignorat, ca
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Legea nr.121 din 04.05.2007 si alte legi susmentionate acordd firmei SRL
,MoldTrans-Tur” dreptul de a lua in arendd terenul aferent nr.cadastral
0131124.397, acest drept fiind independent de vointa piritilor, ba mai mult, piritii
fiind obligati sa dea in arenda terenul in cauza. Din considerentele expuse mai sus,
considera ca instanta de apel, invocind art.666 CC, a aplicat legea, care nu trebuia
sa fie aplicatd. In cazul terenului aferent la o cladire privata, art.666 CC nu se
aplica, dar se aplica art.667 CC, care prevede ca obligatia de a incheia un contract
poate sa reiasa din lege sau din contract.

La fel, instanta a ignorat si nu a aplicat art.514, 679, 8 al.(2) lit.a) Cod Civil,
care urmau sa fie aplicate fatd de p.2 al contractului de vinzare-cumpdrare din
01.03.2007 a cladirii de SRL ,,MoldTrans-Tur” si sd demonstreze, ca piritii au
obligatiunea, care reiese din acest contract, de a incheia cu reclamant contractul de
arenda a terenului aferent la cladirea vinduta.

Astfel, considera ca instanta de apel in mod eronat a interpretat si Legea cu
privire la intreprinderea de stat. Libertatea de a dispune de bunurile sale, prevazuta
de legea datd pentru intreprinderea de stat, nu se aplica terenului nr.cadastral
0131 124.397, deoarece acest teren este proprietatea statului, dar nu a intreprinderii
de stat ,,Combinatul Vitivinicol National Vin”.

Sustine ca din cauza ca instanta de apel in decizia sa nu a aplicat art.53 al.3
lit.a) Legii nr.121 din 04.05.2007 cu privire la administrarea si deetatizarea
proprietatii publice, care prevede ca ,,dupd privatizarea integrald a unui imobil
(constructie), proprietarul privat are dreptul sd incheie contract de locatiune a
terenului aferent la acest bun privatizat”, instanta de apel nu aplicat nici art.220
al.(1) Cod Civil privind ilegalitatea contractului contestat nr.13 din 27.02.2008. In
opinia recurentului, contractul dat este lovit de nulitate absoluta in baza prevederilor
art.220 al. (1) Cod civil, deoarece contravine prevederilor normei imperative art.53
al.3 lit.a) Legii nr.121 din 04.05.2007. IS ,,Combinatul Vitivinicol National-Vin”
nu avea dreptul sd transmitd, iar IS ,,Centrul NVCPA” nu avea dreptul sd ia in
arendd careva portiuni din terenul nr.cadastral 0131124.397, deoarece acest teren
este aferent la cladirea SRL ,,MoldTrans-Tur”, si doar SRL ,, MoldTrans-Tur” avea
dreptul de a-1 lua in arendad, conform prevederilor normei susmentionate.

Sustine ca luind 1n vedere ca terenul nr.0131124.397 este din domeniul public
al statului, instanta de fond si de apel trebuiau sa aplice prevederile art.2 al.7 al
Legii nr.91 din 05.04.2007 privind terenurile proprietatea publica si delimitarea lor,
care prevede cu privire la terenurile din domeniul public cd ,concesionarea,
arendarea si locutiunea terenurilor (din domeniul public) se fac prin licitatie publica.
Pot fi incheiate contracte directe doar cu proprietarii constructiilor amplasate legal
pe teren pind la intrarea in vigoare a prezentei legi.
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Recurentul mai invoca aprecierea arbitrard a probelor de catre instanta de
apel. In acest sens, sustine ci instanta de apel eronat a constatat ci cladirea vinduta
firmei SRL ,,MoldTrans-Tur” (fosta SRL ,,Auto-Business”) se afla, la momentul
vinzarii, pe un teren de 0,18008 ha impreund cu alte cladiri. in realitate insi, in
contractul de vinzare-cumparare din 01.03.2007 este indicata alta suprafatd de teren,
si anume 1,8008ha, adica de 10 ori mai mare decit suprafata constatata de instanta
de apel in decizia sa. Ca urmare a acestei aprecieri eronate a probei, instanta a facut
concluzia gresitd ca SRL ,,MoldTrans-Tur” pretinde la un teren, pe care se afla si
alte cladiri.

Examinind temeiurile recursului in raport cu materialele pricinii civile,
completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie considera ca recursul declarat este inadmisibil.

In conformitate cu art.432 CPC, partile si alti participanti la proces sunt in
drept sa declare recurs in cazul in care se invoca incalcarea esentiald sau aplicarea
eronatd a normelor de drept material sau a normelor de drept procedural.

Conform prevederilor art. 433 lit. a) CPC, cererea de recurs se considera
inadmisibild in cazul in care recursul nu se incadreaza in temeiurile prevazute la
art.432 alin.(2), (3) si (4) CPC.

Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie considera ca recursul declarat de SRL ,,MoldTrans-Tur” nu se
incadreaza in temeiurile prevazute la art. 432, alin.(2), (3) si (4) CPC.

Astfel, analizind actele cauzei, completul Colegiului civil, comercial si de
contencios administrativ constatd ca argumentele formulate in recurs se limiteaza la
situatia de apreciere de cdtre instantele ierarhic inferioare a circumstantelor de fapt a
cauzei, 1ar argumentele invocate in recurs, in esenta lor, sint similare argumentelor
invocate atit in prima instantd cit si in instanta de apel si sint expuse asupra
circumstantelor de fapt si nu de drept.

Totodata, completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie reitereaza si faptul ca procedura admisibilitatii consta
in verificarea faptului, daca motivele invocate in recurs se incadreaza in cele
prevazute in art. art. 432, alin.(2), (3) si (4) CPC, fard a se examina temeinicia lor.

Pe cind, alte argumente invocate in recurs nu au relevantd, deoarece nu
denota incdlcarea esentiala sau aplicarea eronatd a normelor de drept material sau a
normelor de drept procedural, respectiv nu constituie temei de casare a deciziei
recurate si urmeaza a fi respins. Or recursul, exercitat conform sectiunii a II-a are
caracter devolutiv numai asupra problemelor de drept material si procedural,
verificandu-se numai legalitatea deciziei dar nu si temeinicia in fapt.

Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie reitereaza ca conform jurisprudentei CEDO, recursurile trebuie
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sa fie efective, adica sd fie capabile sd ofere Indreptarea situatiei prezentate in
cerere, la fel recursul trebuie sa posede puterea de a indrepta in mod direct starea de
lucruri (cauza Purcell contra Irlandei, 16 aprilie 1991), insa motivele recursului
invocat in spetd sunt similare celor invocate n cadrul judecarii pricinii, asupra caror
instanta de apel s-a pronuntat in mod corespunzator.

in astfel de circumstante, completul Colegiului civil, comercial si de
contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a
considera recursul declarat de SRL ,,MoldTrans-Tur” ca inadmisibil.

In conformitate cu art. art. 270, 431 alin. (2), art. 433 lit. a), art. 440 CPC,
completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie

dispune

Recursul declarat de Societatea cu Raspundere Limitata ,,MoldTrans-Tur” se
considera inadmisibil.

Incheierea este irevocabild din momentul emiterii.
Presedintele completului, judecatorul Tulia Sircu

Judecatorii luliana Oprea

lurie Bejenaru
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