prima instanta: M. Guzun dosarul nr. 2rc-950/15
(Curtea de Apel Chisinau)

DECIZIE
23 decembrie 2015 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:
presedintele sedintei, judecatorul: [ulia Sircu
judecatorii: lurie Bejenaru, luliana Oprea

examinand, fara instiintarea participantilor la proces, recursurile declarate de catre
reprezentantul creditorilor, Organ Elena si reprezentantul debitorului Societatea pe
Actiuni ,,Locuinte pentru Toti”, in proces de insolvabilitate,

in pricina civild a Societdtii pe Actiuni ,,Locuinte pentru Toti”, in proces de
insolvabilitate,

impotriva incheierii Curtii de Apel Chigindu din 10 iunie 2015, prin care au fost
admise partial contestatiile depuse de reprezentantul debitorului Societatea pe Actiuni
,Locuinte pentru Toti”, in proces de insolvabilitate, Ruslan Birladeanu si
reprezentantul salariatilor, Bantea-Croitoru Veaceslav,

constata

Prin hotarirea Curtii de Apel Economice din 04 martie 2011 a fost intentat
procesul de insolvabilitate fata de SA ,,Locuinte pentru toti”, cu desemnarea in calitate
de administrator al insolvabilitatii pe Lupea Petru.

La 29 iulie 2013, reprezentantul salariatilor, Bantea-Croitoru Veaceslav, a depus
contestatie Tmpotriva validarii la 18 iulie 2013 a creantelor cu privire la bunurile
imobile din bd. Decebal 78, mun. Chisinau, solicitind repunerea in termen, obligarea
administratorul insolvabilitatii, conform art. 108 alin. (5) din Legea insolvabilitatii, sa
angajeze un expert evaluator pentru a evalua apartamentele care deja sunt in
proprietatea creditorilor.

In sustinerea contestatiei reprezentantul salariatilor a invocat ci, creditorii
blocului locativ amplasat in mun. Chisinau bd. Decebal 78, au avut cistig de cauza in
litigiul impotriva SA ,,Locuinte pentru Toti” cu privire la transmiterea in proprietate a
apartamentelor ce au ficut obiectul contractelor de investitii. In rezultatul acestei
decizii debitorul insolvabil, transmitind in proprietate apartamentele, nu mai este dator
creditorilor cu alte sume.

La 13 noiembrie 2013 si reprezentantul debitorului SA ,,Locuinte pentru Toti”, in
proces de insolvabilitate, Ruslan Birladeanu, a depus contestatie impotriva validarii
creantelor creditorilor conform tabelului definitiv, creantele carora s-au ndscut din
contracte de investitii cu privire la bunurile imobile din bd. Decebal 78, mun.
Chisinau.

In motivarea contestatiei reprezentantul debitorului a indicat ci, despre validarea
creantelor creditorilor pe care le-a contestat, a aflat dupa petrecerea adunarii



creditorilor din 07 noiembrie 2013. Conform datelor din tabelul definitiv, un numar
mare de creditori detin creante garantate validate in suma totala de 9 281 432 lei.
Concomitent, acesti creditori detin in proprietate privatd apartamentele si parcarile,
care au constituit obiectul creantelor Tnaintate catre SA ,,Locuinte pentru Toti”.

Solicita radierea din tabelul definitiv a tuturor creantelor garantate specificate in
contestatie si validate la sedinta din 18 iulie 2013.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 10 iunie 2015, corectatd prin
incheierea din 11 noiembrie 2015, au fost repuse in termenul de Tnaintare contestatiile
depuse de reprezentantul debitorului, Ruslan Birladeanu si reprezentantul salariatilor,
Bantea-Croitoru Veaceslav.

Au fost admise partial contestatiile si excluse creantele creditorilor validati:
Cernica Galina — 62494,08 lei, Popa Antonina — 77973, 48 lei, Hamic Liudmila —
103104, 07 lei, Negara Veaceslav — 15661,61 lei, Cayir Silvia — 35598,19 lei, Catanoi-
Gajiu Vasile — 35598,19 lei, CP ,,Personal Construct” — 31471,38 lei, Chintea
Anastasia — 78087,31 lei, Cernega Diana — 111613,72 lei, Neagu Maria — 59645,71 lei,
Buga Grigore — 66311, 54 lei, Cebotari Victor - 71446,68 lei, Mihalachi Maria -
65479,64 lei, labanji Dumitru — 57406,42 lei, Marandici Nadejda — 23330,83 lei,
Zagornean Veronica — 123871,95 lei, Melnic Diana — 208702,63 lei, Veverita Serghei
— 170935,32 lei, Chetraru Mariana — 167992,36 lei, Chetraru Ana — 115226,95 lei,
Novac Elena — 198080,86 lei, Grigorov Alexandr — 173697,66 lei, Talpeghin Serghei —
96339,54 lei, Casian Nina — 198080,86 lei, Rosea Liudmila — 164226,35 lei, Grigorita
lon — 136273,08 lei, Gutu Andrei — 108326,40 lei, VVozian Dorina — 198080,86 lei,
Prilepova (Maury) Ecaterina — 166345,34 lei, Vihristiuc Raisa — 169635,41 lei,
Avramov Vitalii — 203391,75 lei, ICS ,Real Estate Invest” SRL — 165285,85 lei,
Morari Fiodor — 171915,34 lei, Trifan lurie — 158140,65 lei, Baragan (Dumanskaia)
Cristina — 208674,78 lei, Toderica lurie — 41720,82 lei, Marandici Nadejda — 21321,70
lei, Jerep Natalia — 106114,06 lei, Negara Valentina — 65666,71 lei, Minzarari
Veaceslav — 70108,54 lei, Sula Constantin — 67476,94 lei, Andronic Janna —
676826,28 lei, Curnic Toader — 75429,85 lei, Taran Vitalie — 36352,18 lei, Vornic
Luiza — 65197,01 lei, Negara Mariana — 56148,65 lei, llieva Irina — 66336,98 leli,
Praporscic Maria — 70118,96 lei, Safonova Liudmila — 33957,00 lei, larotchii Victor —
61151,47 lei, Rosea Ion — 67463,51 lei, Mamaliga Mihail — 33845,32 lei, Borta Ion —
70764,10 lei, Nistor Olga — 34097,13 lei, Vacari Mariana — 216668,97 lei, Zabrian
Svetlana — 123871,95 lei, Doljnenco Axentii — 164658,82 lei, Tvardovscaia Raisa —
198080,86 lei, Gracinovscaia lulia — 26398,05 lei, Maladet Sergiu — 34109,14 lei,
Botezatu Sergiu — 164658,82 lei, Josan Victoria — 198080,86 lei, Moisei Lilian —
113952,11 lei, Corcebas Sergiu — 69965,53 lei, Durlesteanu Eduard — 116697,32 lei,
Covalenco Victoria — 110114,07 lei, Muntean Irina — 185594,89 lei, Sincovschii
Andrei — 164226,35 lei, Sajin Svetlana — 198080,86 lei, Macovenco Evghenii —
111387,05 lei, Gaina Rodica — 185594,89 lei, Caracsev Vladimir — 159988, 37 leli,
Ingeri Siegfried — 187459,08 lei, Ichim Ala — 81651,18 lei, ICS ,,Real Estate Invest”
SRL — 165285,85 lei, SRL ,,.BIT Generator” — 152615,60 lei, Chintea Anastasia —
13324,36 lei, Afanasii lon — 21418,32 lei, Cebotari Victor — 13198,58 lei, labanji
Dumitru — 13238,98 lei, Fedorenco Natalia — 45614,86 lei, Bolocan Andrei — 21423,28
lei, Stehin Alexandr — 10840,50 lei, Sajin Svetlana — 21292,14 lei si Belev Nicodim —
209948,91 lei, in suma totala de 9 281432 lei din rangul creditorilor garantati cu
trecerea lor in rangul creditorilor chirografari de rangul V. A fost obligat



administratorul insolvabilitatii sa rectifice tabelul creantelor in temeiul prezentei
incheieri.

La 25 iunie 2015, in termenul prevazut de art. 8 alin. (1) din Legea insolvabilitatii
nr. 149 din 29 iunie 2012, reprezentantul creditorilor, Elena Organ, a declarat recurs
impotriva incheierii Curtii de Apel Chisinau din 10 iunie 2015, solicitind admiterea
recursului si casarea incheierii recurate ca fiind ilegala.

in sustinerea recursului a indicat ca, creditorii care au fost validati, au incheiat
contracte de investitii pentru procurarea locuintelor si au achitat 100 % din suma
contractului. In temeiul unei hotiriri judecitoresti le-a fost recunoscut dreptul de
proprietate asupra apartamentelor nefinisate. Gradul de finisare a acestora a fost de 75
% si considera ca creditorii sunt 1n drept sa solicite creanta de 25 % de la debitorul SA
,Locuinte pentru toti”.

Totodata, reprezentantul creditorilor, Elena Organ, a invocat ¢d administratorul
insolvabilitatii Petru Lupea a contestat validarea acestor creante, contestatia fiind
examinata de judecatorul Nicolae Craiu, care prin hotarirea din 18 iulie 2013 a respins
contestatia administratorului insolvabilitatii si a validat creantele creditorilor in calitate
de creditori garantati pe sumele pretinse.

In aceeasi zi, la 25 iunie 2015, in termenul previzut de art. 8 alin. (1) din Legea
insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012, reprezentantul SA ,,Locuinte pentru Toti”, in
proces de insolvabilitate, Ruslan Birladeanu, a declarat recurs impotriva incheierii
Curtii de Apel Chisinau din 10 iunie 2015, solicitind admiterea recursului, casarea
partiald a incheierii recurate prin care a fost respinsa cererea reprezentantului
debitorului cu privire la constatarea unui litigiu de drept vizind creantele contestate
prin cerere, solutionarea problemei in fond in partea cerintelor respinse prin incheierea
din 10 iunie 2015, cu emiterea unei noi incheieri prin care sa fie admisa integral
cererea reprezentantului debitorului.

In motivarea recursului reprezentantul debitorului, Ruslan Birladeanu, a invocat
ca creantele contestate sunt incerte, presupuse si indicd in mod vadit existenta unui
litigiu de drept. Afirma ca, potrivit art. 144 alin. (4) din Legea insolvabilitatii, creanta
urmeaza a fi radiatd din tabel, iar creditorul a carui creantd nu a fost validata este in
drept sd intenteze proces separat de confirmare a creantei sau de preluare a procesului
pendinte.

La 02 decembrie 2015, in adresa intimatilor a fost expediata spre cunostinta copia
recursurilor declarate de reprezentantul creditorilor, Organ Elena si reprezentantul
debitorului, Ruslan Birladeanu, cu ingtiintarea despre necesitatea depunerii obligatorii
a referintet la recurs.

La 15 decembrie 2015, administratorul procesului de insolvabilitate, Bulgaru
Igor, a depus referinta, indicind ca la validarea creantelor creditorilor-investitori la
constructia apartamentelor in blocul locativ din bd. Decebal 78, mun. Chisindu, s-a
comis o eroare esentiala, deoarece acest bun imobil a fost separat de masa debitoare si
transmis integral impreunda cu incdperile auxiliare si comune investitorilor, la caz
Asociatiel de Coproprietari in condominiu nr. 55/293.

Alte referinte nu au parvenit.

Prin prisma art. 426 alin. (3) CPC, recursul se examineazd fara instiintarea
participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului in raport cu argumentele invocate in recurs,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie



considera ca recursurile urmeaza a fi admise, cu casarea integrala a incheierii Curtii de
Apel Chisindu din 10 iunie 2015 si restituirea pricinii spre rejudecare in acelasi
complet de judecatd, din urmatoarele considerente.

in conformitate cu art. 427 lit. b) CPC, instanta de recurs, dupi ce examineazi
recursul impotriva incheierii, este in drept sa admita recursul si sa caseze integral sau
partial incheierea, restituind pricina spre rejudecare.

Conform art. 144 alin, (1), (2) si (8) al Legii insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie
2012, debitorul si creditorii pot sa formuleze contestatii cu privire la creantele si la
drepturile de preferintd neadmise sau trecute integral sau partial de administratorul
de judecatd care examineaza cazul de insolvabilitate cu cel putin 3 zile inainte de data
sedintei fixate pentru examinarea valabilitatii creantelor incluse in tabelul definitiv.
Contestatiile inaintate dupa termenul prevazut se declara tardive si se restituie fara a fi
examinate. Dupa expirarea termenului de depunere a contestatiilor prevazut la alin.(2)
si pind la incetarea procesului, orice parte interesatd poate face contestatie impotriva
trecerii unel creante sau a unui drept de preferintd in tabelul creantelor in cazul
descoperirii unui fals sau unei erori esentiale care au determinat admiterea creantei sau
a dreptului de preferinta, precum si in cazul descoperirii unor titluri hotaritoare
necunoscute pina atunci.

Din suportul probatoriu prezent la materialele pricinii rezultd ca, prin hotarirea
Curtii de Apel Economice din 04 martie 2011 a fost intentat procesul de insolvabilitate
fatd de SA ,Locuinte pentru toti”, cu desemnarea in calitate de administrator al
insolvabilitatii pe Lupea Petru.

Din tabelul definitiv de validare a creantelor garantate a investitorilor blocului
locativ str. Decebal 78, prezentat de catre administratorul insolvabilitatii la 15 iulie
2013 rezulta ca investitorii au fost validati ca creditori garantati (f.d. 163-177).

La 29 iulie 2013, reprezentantul salariatilor, Bantea-Croitoru Veaceslav, a depus
contestatie impotriva validarii tuturor creantelor cu privire la bunurile imobile din bd.
Decebal 78, mun. Chisinau.

La 13 noiembrie 2013 si reprezentantul SA ,,Locuinte pentru Toti”, in proces de
insolvabilitate, Ruslan Birlddeanu, a depus contestatie impotriva validarii creditorilor
conform tabelului definitiv, creantele carora s-au nascut din contracte de investitii cu
privire la bunurile imobile din bd. Decebal 78, mun. Chisinau.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisindau din 10 iunie 2015, au fost repuse in
termenul de finaintare contestatiile depuse de reprezentantul debitorului, Ruslan
Birladeanu si reprezentantul salariatilor, Bantea-Croitoru Veaceslav. Au fost admise
partial contestatiile si excluse creantele creditorilor-investitori validati, din rangul
creditorilor garantati cu trecerea lor in rangul creditorilor chirografari de rangul V.

In acelas timp, atit in sedinta instantei de insolvabilitate din 10 iunie 2015 (f.d.
216-221), cit si in recursul declarat impotriva incheierii din 10 iunie 2015,
reprezentantul creditorilor, Elena Organ, a sustinut ca la 07 iulie 2011, cu mult inainte
de depunerea contestatiilor de catre reprezentantul salariatilor si cel al debitorului,
administratorul insolvabilitatii, Petru Lupea, a depus contestatie impotriva validarii
creantelor cu privire la bunurile imobile din bd. Decebal 78, mun. Chisinau si prin
hotarirea Curtii de Apel Chisinau din 18 iulie 2013 (judecatorul Nicolae Craiu),
contestatia a fost respinsa si au fost validate creantele creditorilor in calitate de
creditori garantati pe sumele pretinse, fiind invocate aceleasi argumente.



Instanta de recurs retine cd, Tn materialele pricinii nu se regaseste hotarirea din 18
iulie 2013 pentru a verifica temeinicia argumentului invocat de reprezentantul
creditorilor, Elena Organ. Asupra acestui argument nu s-a expus nici instanta de
insolvabilitate in incheierea Curtii de Apel Chisinau din 10 iunie 2015.

De asemenea instanta de insolvabilitate nu s-a expus asupra argumentului
reprezentantului salariatilor, Bantea-Croitoru Veaceslav, din contestatia depusa la 29
iulie 2013, precum ca in conditiile in care la separarea §i transmiterea bunului imobil,
blocul din str. Decebal 78, mun. Chisgindu, nu s-a evaluat costul acestora, in speta se
constata un litigiu de drept, si creantele nu necesita a fi validate.

Astfel, instanta de insolvabilitate a omis sa verifice legalitatea si temeinicia
tuturor obiectiilor inaintate de participantii la proces. In acest caz, instanta de recurs
retine ca actul judecatoresc trebuie sa corespunda tuturor normelor de drept, sa fie clar,
inteles de partile implicate in litigiu i sa rdspundd in mod sigur si expres la toate
cererile si obiectiile formulate de catre parti (principiul nr. 6 al Recomandarii nr. R
(84)5 privind principiile de procedura civila menite pentru ameliorarea functionarii
Justitiei, adoptata la 28 februarie 1984 de Comitetul Ministrilor al Consiliului Europei),
ceea ce la cazul prezentei spete este lipsa.

In circumstantele enuntate si avind in vedere ci instanta de recurs se afli in
imposibilitate sa verifice legalitatea actului judecatoresc contestat cu recurs, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie
ajunge la concluzia de a admite recursurile declarate de catre reprezentantul
creditorilor, Organ Elena si reprezentantul debitorului SA ,.Locuinte pentru Toti”, in
proces de insolvabilitate, a casa integral incheierea Curtii de Apel Chisinau din 10
iunie 2015, cu restituirea pricinii spre rejudecare la Curtea de Apel Chisinau in acelasi
complet de judecata.

In conformitate cu art. 427 lit. b) CPC Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se admit recursurile declarate de catre reprezentantul creditorilor, Organ Elena
si reprezentantul debitorului Societatea pe Actiuni ,,LLocuinte pentru Toti”, in proces de
insolvabilitate.

Se caseazad integral incheierea Curtii de Apel Chisinau din 10 iunie 2015 in
pricina civild a Societatii pe Actiuni ,Locuinte pentru Toti”, in proces de
insolvabilitate, cu restituirea pricinii spre rejudecare la Curtea de Apel Chisinau in
acelasi complet de judecata.

Decizia este irevocabila din momentul emiterii.

Presedintele sedintei, judecatorul Iulia Sircu
Judecatorii lurie Bejenaru
luliana Oprea



