prima instanta: V. Puscas dosarul nr.2ra-322/16
instanta de apel: lu. Grosu, A.Corcenco, D. Corolevschi

INCHEIERE
17 februarie 2016 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:
Presedintele completului, judecatorul: Iulia Sircu
Judecatorii : Tamara Chisca-Doneva, lurie Bejenaru

examinand chestiunea privind admisibilitatea recursului declarat de catre
Societatea comerciald ,Nordinvent-Grup” societate cu raspundere limitata,
Alexandru Burdian si Zinaida Burdian,

in pricina civila la cererea de chemare in judecatd a Bancii comerciale
,,Eximbank-Gruppo Veneto Banca” societate pe actiuni impotriva Societatii
comerciale ,Nordinvent-Grup” societate cu raspundere limitata, Alexandru
Burdian si Zinaida Burdian cu privire la incasarea datoriei, deposedarea de bunul
ipotecat si evacuare,

impotriva deciziei Curtii de Apel Balti din 01 octombrie 2015, prin care a
fost admis apelul declarat de catre Banca comerciala ,,Eximbank-Gruppo Veneto
Banca” societate pe actiuni, casatd hotarirea Judecatoriei Balti din 16 aprilie 2015
in partea pretentiilor cu privire la deposedarea bunului ipotecat si evacuare si emisa
in aceasta parte o noua hotarire de admitere a actiunii, in rest hotarirea Judecatoriei
Balti din 16 aprilie 2015 a fost mentinuta,

constata:

La 16 februarie 2015, BC ,,Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA a depus o
cerere de chemare in judecatd impotriva Societatii comerciale ,,Nordinvent-Grup”
societate cu raspundere limitata, Alexandru Burdian si Zinaida Burdian cu privire
la incasarea datoriei, deposedarea de bunul ipotecat si evacuare.

In motivarea actiunii reclamantul a indicat ca, potrivit contractului de credit
nr. 3380 din 19 aprilie 2010 (modificat si completat ulterior prin acorduri
aditionale), Banca a acordat SC ,,Nordinvest-Grup” SRL un credit in suma de 100
000 dolari SUA, pentru procurarea telefoanclor si accesoriilor. Rambursarea
creditului conform contractului sus mentionat a fost asigurat prin urmdatoarele
garantii:

Ipoteca: teren pentru constructii cu numarul cadastral 0300304.284 cu
suprafata de 0,0358 ha, constructie casa de locuit individuald cu numarul cadastral
0300304.284.01 cu suprafata de 156,6 m.p., constructie accesorie cu numarul
cadastral 0300304.284.02 cu suprafata de 24,9 m.p., constructie accesorie cu
numarul cadastral 0300304.284.03 cu suprafata de 32,6 m.p. situate pe adresa mun.
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Balti, str. Mircea cel Batrin 22, conform contractului de ipoteca autentificat de
catre notarul public Dimitriu Svetlana la 03 iunie 2010 sub nr.8859 (modificat si
completat prin acorduri aditionale), ce apartine cu drept de proprietate lui
Alexandru Burdian si Zinaida Burdian, evaluat de catre parti la pretul de 1 315 000
lei; garantia personald, conform contractului de fidejusiune nr. 3380 din 13
decembrie 2011 incheiat cu Alexandru Burdian or, potrivit prevederilor
contractuale, piritul s-a obligat sd ramburseze creditele lunar, in conformitate cu
graficele de rambursare anexate la contracte.

in detrimentul obligatiilor asumate piritii au admis restante la achitarea
platilor astfel, la data de 27 ianuarie 2015, au acumulat o datorie in marime de 78
603,09 dolari SUA.

In vederea solutiondrii litigiului pe cale extrajudiciard, in temeiul art. 31 al
Legii cu privire la ipoteca nr. 142-XV1 din 26 iunie 2008, in adresa piritilor a fost
expediata notificarea nr. 04/2-2 din 13 iunie 2013 prin care piritii au fost informati
despre initierea exercitarii dreptului la ipotecd si despre necesitatea transmiterii
neintirziate a bunurilor ipotecate in posesia bancii, care insd nu a fost receptionata
de catre ultimii din motive necunoscute.

Ulterior, reclamantul, conducindu-se de normele legale, a inregistrat la OCT
Balti preavizul cu nr. 04/261 din 27 iunie 2013, acordind partilor un termen de 20
zile pentru executarea benevola a cerintelor reclamantului.

La 15 iulie 2014 reclamantul a trimis repetat in adresa piritilor somatia nr.
04/242, prin care a solicitat ca in decurs de 15 zile din momentul receptionarii
somatiei sa fie restituite integral datoriile acumulate pe marginea contractelor de
credit, sau transmiterea benevolad de catre debitorii ipotecari In posesia Bancii a
bunurilor imobile ipotecate, in scopul acoperirii datoriei, somatie care a fost
receptionatd, insa care a rdmas fard raspuns.

Totodata, in rezultatul inregistrarii repetate a restantelor, reclamantul a
expediat in adresa piritilor notificarea nr. 04/210 din 18 noiembrie 2014, prin care
a solicitat ca in decurs de 15 zile din momentul receptionarii notificarii sa fie
restituite integral datoriile acumulate in baza contractului de credit, sau
transmiterea benevola de catre debitorii ipotecari in posesia bancii a bunurilor
imobile ipotecate, in scopul acoperirii datoriei, care a fost receptionata de catre
piritii, insd careva masuri din partea acestora nu au fost intreprinse.

Prin urmare, BC ,,.Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA a solicitat incasareca
silita si in mod solidar de la SC ,,Nordinvest-Grup” SRL, Alexandru Burdian si
Zinaida Burdian in beneficiul sdu a datoriei ce reiese din contractul de credit in
marime de 78 603,09 dolari SUA; deposedarea silita pe Alexandru Burdian si
Zinaida Burdian cu transmiterea in posesia si administrarea BC ,,Eximbank-
Gruppo Veneto Banca” SA a bunului teren pentru constructii cu numarul cadastral
0300304.284 cu suprafata de 0,0358 ha, constructie - casa de locuit individuala cu
numadrul cadastral 0300304.284.01 cu suprafata de 156,6 m.p., constructie
accesorie cu numarul cadastral 0300304.284.02 cu suprafata de 24,9 m.p.,
constructie accesorie cu numarul cadastral 0300304.284.03 cu suprafata de 32,6
m.p. situate pe adresa mun. Balti, str. Mircea cel Batrin 22 pentru comercializarea
de sine statdtoare in vederea stingerii datoriilor; evacuarea piritilor din bunul
imobil si a tuturor persoanelor aflate in acesta si a bunurilor acestora care nu fac
parte a contractului de ipoteca, precum si incasarea in mod solidar din contul
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piritilor SC ,,Nordinvest-Grup” SRL, Alexandru Burdian si Zinaida Burdian in
beneficiul BC ,,[Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA a cheltuielilor de judecata,
care constau din plata taxei de stat achitata in marime de 43530 lei.

Prin hotérirea Judecatoriei Balti din 16 aprilie 2015 actiunea a fost admisa
partial si a fost incasat de la SC ,,Nordinvent-Grup” SRL si Alexandru Burdian in
mod solidar in beneficiul BC ,,Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA datoria
restantd in marime de 76270 dolari SUA si 58 centi precum si cheltuielile de
judecati in mirime de 43530 lei. I-n rest actiunea a fost respinsid ca fiind
neintemeiata.

La 30 aprilie 2015 si la 29 iunie 2015, BC ,,Eximbank-Gruppo Veneto
Banca” SA a declarat apel mpotriva hotaririi primei instante, cerind admiterea
acestuia, casarea hotaririi primei instante 1n partea respingerii pretentiilor si
emiterea in aceastd parte a unei noi hotariri de admitere integrald a actiunii.

Prin decizia Curtii de Apel Balti din 01 octombrie 2015 a fost admis apelul
declarat de catre BC ,Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA, casatd hotarirea
primei instante in partea respingerii pretentiilor cu privire la deposedarea bunului
Ipotecat si evacuare cu emiterea in aceastd parte a unei noi hotariri de admitere
integrald a actiunii. A fost deposedat Alexandru Burdian si Zinaida Burdian de
terenul pentru constructii nr. cadastral 0300304.284, cu suprafata de 0,0358 ha,
bloc locativ nr. cadastral 0300304.284.01 cu suprafata de 156,6m.p.; constructie
accesorie nr. cadastral 0300304.284.02 cu suprafata de 24,9 m.p., constructie
accesorie nr. cadastral 0300304.284.03 cu suprafata de 32,6m.p. situate in mun.
Balti, str. Mircea cel Batrin 22, cu evacuarea din bunul imobil toate persoanele si
bunurile. In rest, hotirirea primei instante a fost mentinuti. A fost incasat in mod
solidar de la Alexandru Burdian si Zinaida Burdian in beneficiul BC ,,Eximbank-
Gruppo Veneto Banca” SA taxa de stat pentru cererea de apel in marime de 4931
lei.

In sustinerea opiniei date instanta de apel a constatat ca la 19 aprilie 2010,
intre BC ,,Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA in calitate de creditor si SC
,,Nordinvent-Grup” SRL, in calitate de debitor a fost incheiat contractul de credit
nr. 3380, prin care primul i-a acordat ultimului un credit in marime de 100 000
dolari SUA, in scopul procurarii telefoanelor si accesoriilor, cu termenul de
scadenta pina la 19 aprilie 2012, care ulterior a fost modificat si completat prin
acordurile aditionale nr. 1 din 30 noiembrie 2011, nr. 2 din 29 noiembrie 2012 si
nr. 3 din 10 martie 2014 (f.d.10-12).

A mai constatat instanta de apel ca, in scopul garantarii restituirii de catre SC
,Nordinvent-Grup” SRL a creditului, la 03 iunie 2010, intre BC , Eximbank-
Gruppo Veneto Banca” SA, in calitate de creditor ipotecar, si Alexandru Burdian si
Zinaida Burdian, in calitate de debitori ipotecari, a fost incheiat contractul de
ipoteca nr.8859, autentificat notarial si inregistrat la Oficiul Cadastral Teritorial,
prin care debitorii ipotecari au transmis in ipoteca creditorului ipotecar bunul
imobil: teren pentru constructii cu numarul cadastral 0300304.284 cu suprafata de
0,0358 ha, 1 constructie - casa de locuit individuald cu numarul cadastral
0300304.284.01 cu suprafata de 156,6 m.p., constructie accesorie cu numarul
cadastral 0300304.284.02 cu suprafata de 24,9 m.p. constructie accesorie cu
numarul cadastral 0300304.284.03 cu suprafata de 32,6 m.p. situate pe adresa mun.
Balti str. Mircea cel Batrin, 22 (f.d.14-15). Contractul mentionat ulterior a fost
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modificat si completat prin acordurile aditionale nr. 1 din 24 martie 2011, nr. 2 din
30 noiembrie 2011, nr. 3 din 11 decembrie 2012 si nr. 4 din 10 martie 2014 (f.d.16-
23).

Totodata, in vederea garantarii restituirii de catre SC ,,Nordinvent-Grup”
SRL a creditului, dobinzii si altor plati aferente, la 13 noiembrie 2011 intre BC
,Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA, in calitate de creditor si Burdian
Alexandru, in calitate de fidejusor, a fost incheiat contractul de fidejusiune
nr.3380. Conform clauzelor contractuale (pct.3) piritul - fidejusorul Burdian
Alexandru garanteaza executarea de catre debitor a obligatiilor sale fata de creditor
privind rambursarea creditului, dobinzii, a altor plati conform contractului de credit
nr. 3380 din 19 aprilie 2010. Prevederile contractului de catre piriti nu au fost
executate.

Reclamantul de nenumarate ori a incercat solutionarea pe cale amiabila a
litigiului, insd toate incercarile au soldat cu esec.

Instanta de apel just a ajuns la concluzia temeiniciei hotaririi primei instante
in partea incasarii datoriei restante in marime de 76270,58 dolari SUA, deoarece
s-a stabilit cu certitudine existenta datoriei debitorului — pirit SC ,,Nordinvent-
Grup” SRL fata de creditorul —reclamant BC ,,Eximbank-Gruppo Veneto Banca”
SA in baza contractului de credit nr. 3380 din 19 aprilie 2010, or, conform art.
1242 alin. (1) lit. d) Codul civil, creditorul poate rezilia contractul si cerere
restituirea creditului si a sumelor aferente daca debitorul nu a executat obligatia de
restituire a cel putin 2 transe ale creditului, atunci cind contractul prevede
restituirea creditului 1n rate. Iar alin. (2) al aceluiasi articol prevede ca rezilierea
contractului suspendd imediat utilizarea creditului, insd creditorul va acorda
debitorului un termen de cel putin 15 zile pentru restituirea sumelor utilizate si a
sumelor aferente.

Totodatd, Colegiul civil si de contencios administrativ al Curtii de Apel Balti
bazindu-se pe prevederile art. 478 alin. (1), (2), 488 alin. (1), (2), 490 alin. (1), (2)
Codul civil, art. 61 alin. (1), 67 alin. (2), 71 alin. (1) lit.a),75, 76 din Legea cu
privire la gaj, just a ajuns la concluzia casarii hotaririi primei instante in partea
respingerii pretentiilor cu privire la evacuare si transmiterea silitd in posesia si
administrarea bancii a bunului ipotecat pentru comercializare si emiterea in aceasta
parte a unei noi hotariri de admitere integrala a actiunii, deoarece actele pricinii
denota cu certitudine faptul cd intru asigurarea executarii obligatiilor rezultate din
contractul de credit, Alexandru Burdian si Zinaida Burdian, in calitate de debitori
ipotecari, in conformitate cu contractul de ipoteca din 03 iunie 2010 si Acordul
aditional cu nr. 1 din 03 iunie 2010, Acordul aditional cu nr. 2 din 30 noiembrie
2011, Acordul aditional cu nr. 3 din 11 decembrie 2012 si Acordul aditional cu nr.
4 din 10 martie 2014 au grevat cu ipoteca in favoarea BC ,,Eximbank-Gruppo
Veneto Banca” SA, in calitate de creditor ipotecar, teren pentru constructii nr.
cadastral 0300304.284, cu suprafata de 0,0358 ha; bloc locativ, nr. cadastral
0300304.284.01 cu suprafata 156,6 m.p.; constructie accesorie nr.cadastral
0300304.284.02 cu suprafata de 24,9 m.p., constructie accesorie nr. cadastral
0300304.284.03 cu suprafata de 32,6 m.p. situate iIn mun. Balti, str.Mircea cel
Batrin, 22.

lar, conform pct. 5.4. al contractului de credit, In cazul incilcarii de catre
debitor a conditiilor §i obligatiilor prezentului contract, banca are dreptul de a
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rezilia Tn mod unilateral contractul de credit, instiintind debitorul, care este obligat
in termen de 15 zile din momentul instiintdrii sa achite complet datoriile aferente
contractului de credit.

Potrivit pct. 4.1. din contractele de credit, executarea tuturor obligatiilor
debitorului conform prezentului contract de credit se asigura prin constituirea
gajului asupra imobilului.

La 23 decembrie 2015, SC ,Nordinvent-Grup” SRL, Alexandru Burdian si
Zinaida Burdian au declarat recurs impotriva deciziei instantei de apel, cerind
admiterea acestuia, casarea deciziei instantei de apel si mentinerea hotaririi primei
instante.

Recurentii, SC ,Nordinvent-Grup” SRL, Alexandru Burdian, Zinaida
Burdian, in motivarea recursului au indicat ca nu sunt de acord cu decizia instantei
de apel, deoarece la emiterea acesteia au fost aplicate eronat normele de drept
material si procedural, precum si apreciate arbitrar probele administrate.

Considera neintemeiate pretentiile intimatului cu privire la deposedarea silita
a recurentilor Alexandru Burdian si Zinaida Burdian si transmiterea in posesia si
administrarea BC ,,Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA a bunului ipotecat,
deoarece BC ,,Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA pretinde executarea unei
duble prestatii din partea debitorilor — SC ,,Nordinvent-Grup” SRL, Alexandru
Burdian si Zinaida Burdian, ceea ce conform prevederilor art. 512 Codul civil este
inadmisibil, ori in situatia respectiva vor fi in prezenta unei imbogatiri fara justa
cauza din partea creditorului-reclamantului BC ,,Eximbank-Gruppo Veneto Banca”
SA.

La 09 februarie 2016, BC ,, Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA a depus
referinta la recursul declarat in cauza, solicitind respingerea recursului ca fiind
inadmisibil.

In conformitate cu art.434 alin.(1) Codul de proceduri civild, recursul se
declard in termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau a deciziei redactate.

Din actele pricinii rezulta ca recurentii au receptionat decizia Curtii de Apel
Chiginau din 01 octombrie 2015 la 23 octombrie 2015 si respectiv in termenul
prevazut de lege, la 23 decembrie 2015 au depus cererea de recurs.

Examinind temeiurile recursului in raport cu materialele pricinii civile,
completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie considerd cd recursul este inadmisibil din urmatoarele
considerente.

in conformitate cu art. 432 alin. (1) Codul de proceduri civila, partile si alti
participanti la proces sunt in drept sa declare recurs in cazul in care se invoca
incdlcarea esentiala sau aplicarea eronatd a normelor de drept material sau a
normelor de drept procedural.

Alineatele (2) si (3) ale aceluiasi articol prevad exhaustiv cazurile in care se
considera ca normele de drept material sau de drept procedural au fost incélcate
sau aplicate eronat, iar alin. (4) prevede ca savarsirea altor incalcari decit cele
indicate la alin. (3) constituie temei de declarare a recursului doar in cazul si in
masura n care acestea au dus sau ar fi putut duce la solutionarea gresitd a pricinii
sau in cazul 1n care instanta de recurs considerda ca aprecierea probelor de catre
instanta judecatoreasca a fost arbitrard, sau in cazul in care erorile comise au dus la
incalcarea drepturilor si libertatilor fundamentale ale omului.



Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii Supreme de Justitie considera ca recursul declarat de SC ,,Nordinvent-Grup”
SRL, Alexandru Burdian si Zinaida Burdian nu se incadreaza in temeiurile
prevazute la art. 432 alin. (2), (3) si (4) CPC.

Prin urmare, argumentele invocate in recurs nu denotd incalcarea esentiala
sau aplicarea eronatd a normelor de drept material sau a normelor de drept
procedural de catre instanta de apel, respectiv, nu constituie temei de casare a
deciziei recurate.

Astfel, argumentele invocate in recursul declarat se axeaza asupra fondului
cauzei, referindu-se la dezacordul recurentilor cu solutia pronuntatd de catre
instanta de apel si nu releva incalcarea esentiala sau aplicarea eronata a normelor
de drept material sau de drept procedural, respectiv nu constituie temei de casare a
deciziei recurate.

Or, recursul exercitat conform sectiunii a Il-a are caracter devolutiv numai
asupra problemelor de drept material si procedural, verificandu-se numai
legalitatea deciziei, dar nu si temeinicia ei in fapt.

in acest context, completul Colegiului civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie mentioneaza si faptul ca procedura
admisibilitatii constd in verificarea faptului daca motivele invocate in recurs se
incadreaza in cele prevazute in art. 432 alin. (2), (3) si (4) CPC.

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de
Justitie retine si jurisprudenta CEDO conform careia recursurile trebuie sd fie
efective, adica sa fie capabile sd ofere indreptarea situatiei prezentate in cerere, la
fel recursul trebuie sa posede putere de a indrepta in mod direct starea de lucruri
(cauza Purcel contra Irlandei, 16 aprilie 1991), pe cind motivele recursului indicate
in cazul din spetd sunt similare celor invocate in cadrul judecarii pricinii atit in
prima instanta cit si instanta de apel, asupra cdrora instanta de apel s-a pronuntat in
modul corespunzator.

Astfel, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a considera recursul declarat de cétre
SC ,,Nordinvent-Grup” SRL, Alexandru Burdian si Zinaida Burdian ca inadmisibil.

In conformitate cu art. art. 269-270, 431 alin. (2), 433 lit. a) si 440 alin. (1)
Codul de procedura civila, completul Colegiului civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie,

dispune:

Recursul declarat de catre Societatea comerciala ,,Nordinvent-Grup”
societate cu raspundere limitatd, Alexandru Burdian si Zinaida Burdian se
considera inadmisibil.

Incheierea este irevocabila din momentul emiterii.

Presedintele completului, judecatorul: [ulia Sircu

Judecatorii: Tamara Chisca-Doneva

lurie Bejenaru



