prima instanta: N. Sova dosarul nr. 2ra-924/16
instanta de apel: I. Cimpoi, N. Simciuc si N. Craiu

DECIZIE

27 aprilie 2016 mun. Chisinau
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie
in componenta:

Presedintele,
Judecatorul: Svetlana Filincova
Judecatorii: lurie Bejenaru, Maria Ghervas

Elena Covalenco si Sveatoslav Moldovan

examinand recursul declarat de avocatul Marcel Burlacu in interesele lui Mitu
Nicolae si Morcov Oleg, in pricina civila la cererea de chemare in judecatd depusa de
intreprinderea municipald de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau
impotriva lui  Mitu Nicolae, intervenienti accesorii societatea pe actiuni
,,» Termoelectrica”, Morcov Oleg si Galatan Ludmila cu privire la incasarea datoriei si
cheltuielilor de judecata, la actiunea reconventionala depusd de Morcov Oleg
impotriva intreprinderii municipale de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau
si Intreprinderii Municipale ,,Infocom”, intervenienti accesorii Mitu Nicolae si Tcaci
Ana cu privire la anularea datoriilor si radierea acestora si la actiunea reconventionala
depusa de Mitu Nicolae impotriva intreprinderii municipale de gestionare a fondului
locativ nr.2 din Chisinau, intervenienti accesorii Morcov Oleg si Tcaci Ana cu privire
la anularea datoriilor si radierea acestora, impotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau
din 28 ianuarie 2016, prin care s-a respins cererea de apel depusa de avocatul Marcel
Burlacu in interesele lui Mitu Nicolae si Morcov Oleg si s-a mentinut hotararea
Judecatoriei Botanica mun. Chisinau don 06 octombrie 2015, prin care actiunea
initiala si actiunile reconventionale au fost admise partial

constata:

La 24 aprilie 2013 intreprinderea municipala de gestionare a fondului locativ
nr.2 din Chisindu a depus cerere de chemare in judecata impotriva lui Morcov Oleg si
Morcov Ina, intervenient accesoriu societatea pe actiuni ,,Termocom” in procedura
planului cu privire la incasarea datoriei si cheltuielilor de judecata.

In motivarea cererii de chemare in judecati intreprinderea municipald de
gestionare a fondului locativ nr.2 a indicat ca in baza contului personal deschis pe
numele paratilor, societatea pe actiuni ,,Termocom” in procedura planului a livrat
energie termica.

Din informatia despre calcularea si achitarea serviciilor locativ-comunale
rezultd ca datoria pentru energia termica la 01 februarie 2013 este in marime de
32 516,54 lei.



Desi conform art. 617 alin. (2) lit. a) Codul civil este in drept sa depuna cererea
de chemare in judecata fara respectarea procedurii de solutionare a litigiului pe cale
extrajudiciara, a inaintat paratilor somatie prin care a solicitat achitarea datoriei.

Cere intreprinderea municipala de gestionare a fondului locativ nr.2 din
Chisinau incasarea in mod solidar din contul paratilor a datoriei in marime de
32 516,54 lei si cheltuielilor de judecata (f.d. 2, vol. I).

Prin procura din 02 ianuarie 2012 Cenus Ludmila a fost Tmputernicita de
intreprinderea municipala de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau sa-i
reprezinte interesele in instanta de judecata cu dreptul de a depune cereri (f.d. 32, vol.
1)

in sedinta de judecati din 30 septembrie 2013 reprezentantul intreprinderii
municipale de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau — Cenus Lumdila a
solicitat antrenarea in proces a lui Mitu Nicolae si Galatan Ludmila in calitate de
intervenienti accesorii, deoarece sunt actualii proprietari ai imobilului (f.d. 36 verso,
vol. I).

Prin incheierea Judecatoriei Botanica mun. Chisindu din 30 septembrie 2013 s-
au antrenat in proces in calitate de intervenienti accesoriu Mitu Nicolae si Galatan
Ludmila (f.d. 36 verso, vol. I).

La 12 noiembrie 2013 Morcov Oleg a depus actiune reconventionala impotriva
intreprinderii municipale de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau si
intreprinderii Municipale ,,Infocom”, intervenient accesoriu Mitu Nicolae cu privire
la anularea datoriilor si radierea acestora.

in motivarea actiunii reconventionale Morcov Oleg a indicat ci prin hotdrarea
Curtii de Apel Chisinau din 21 mai 2009 Consiliul mun. Chisinau a fost obligat sa-l
asigure cu spatiu locativ impreund cu membrii familiei.

Directia generald locativ-comunald a Consiliului mun. Chisindu la 29 ianuarie
2010 i-a eliberat ordinul de repartitie nr. 013276 cu dreptul de a se instala in
apartamentul nr. 23, str. Zelinski, 28/3, mun. Chisinau.

La 11 martie 2010 a incheiat cu Consiliul mun. Chisindu contract de
transmitere-primire a locuintei in proprietate privatad, prin care a cumparat
apartamentul nr. 23, cu doua odai, cu suprafata de 43,9 m.p. din str. ZezInski, 28/3,
contractul fiind nregistrat in aceeasi zi la organul cadastral.

in baza titlului executoriu la 08 decembrie 2011 Tcaci Ana a fost evacuati din
apartamentul nr. 23, str. Zelinski, 28/3, mun. Chisinau la 07 mai 2012.

Prin cererea din 11 mai 2012 a solicitat intreprinderii municipale de gestionare
a fondului locativ nr.2 din Chisinau casarea datoriilor pe apartament care au fost
formate de Tcaci Ana pana la achizitionarea apartamentului.

La 20 decembrie 2012 a solicitat societatii pe actiuni ,,Termocom” transarea
datoriei invocand ca a aflat despre existenta acesteia dupa intrarea in posesia
apartamentului si ca a fost formata pana la 07 mai 2012.

La 06 februarie 2013 a cerut Directiei generale locativ-comunale a Consiliului
mun. Chisindu radierea datoriilor pe apartament.

La 27 august 2012 a vandut apartamentul lui Mitu Nicolae.

La 01 februarie 2013 intreprinderea municipala de gestionare a fondului locativ
nr.2 din Chisindu i-a Tnaintat somatie de achitare a datoriei pentru serviciile de
alimentare cu apa si de canalizare in marime de 9 972,07 lei in termen de 5 zile, iar la



04 martie 2013 a receptionat somatia despre necesitatea achitarii datoriei in marime
de 32 516,54 lei pentru energia termica.

Pretentiile intreprinderii municipale de gestionare a fondului locativ nr.2 din
Chisindu impotriva lui Mitu Nicolae cu privire la 1incasarea datoriei sunt
neintemeiate, deoarece acestea au fost formate pana la procurarea imobilului.

Cere Morcov Oleg anularea datoriei in marime de 32 516,54 lei ca fiind
prescrise si obligarea Intreprinderii Municipale ,,Infocom” si radieze datoria in
marime de 32 516,54 lei in privinta apartamentului nr. 23, str. Zelinski, 28/3, mun.
Chiginau (f.d. 45-47, vol. 1).

Prin mandatul din 24 iunie 2013 avocatul Marcel Burlacu a fost imputernicit de
Morcov Oleg sa-i acorde asistentd juridica in instanta de judecata cu dreptul de
depune cereri (f.d. 21, vol. L.).

In sedinta de judecati din 12 noiembrie 2013 avocatul Marcel Burlacu a
solicitat in interesele lui Morcov Oleg antrenarea Anei Tcaci in proces in calitate de
intervenient accesoriu (f.d 72, verso, vol. 1).

Prin incheierea Judecatoriei Botanica mun. Chisinau din 12 noiembrie 2013 s-a
admis demersul si s-a antrenat n proces in calitate de intervenient accesoriu Tcaci
Ana (f.d. 73).

Prin procura din 28 mai 2013 Chiriac Valentin a fost Tmputernicit de
intreprinderea municipala de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau sa-i
reprezinte interesele in instanta de judecatd cu dreptul de a semna si depune cereri
(f.d. 95, vol. I).

La 29 iulie 2014 Chiriac Valentin a depus in interesele intreprinderii
municipale de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau cerere de substituire a
paratului Morcov Oleg cu Mitu Nicolae (f.d. 102, vol. I).

Prin incheierea Judecatoriei Botanica mun. Chisinau din 29 iulie 2014 s-a
respins cererea reprezentantului Chiriac Valentin cu privire la antrenarea lui Mifu
Nicolae in calitate de coparat, deoarece cererea nu corespunde prevederilor art. 166-
167 Codul de procedura civila si s-a explicat despre posibilitatea de a adresa repetat
asemenea cerere (f.d. 104, vol. I).

La 04 noiembrie 2014 reprezentantul Chiriac Valentin a depus in interesele
intreprinderii municipale de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisindu cerere de
concretizare a pretentiilor solicitdnd antrenarea in proces a lui Mitu Nicolae in
calitate de parat, iar a lui Morcov Oleg in calitate de intervenient accesoriu (f.d. 116,
vol. I).

La 10 martie 2015 reprezentantul Chiriac Valentin a depus in interesele
intreprinderii municipale de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisindu cerere de
substituire a societatii pe actiuni ,,Termocom” 1in procedura falimentului cu
succesorul 1n drepturi societatea pe actiuni ,,Centrala Electrica de Termoficare nr. 2”
(f.d. 130, vol. I).

La 10 martie 2015 reprezentantul Chiriac Valentin a depus in interesele
intreprinderii municipale de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau cerere de
concretizare a pretentiilor solicitdnd antrenarea in proces a lui Mitu Nicolae in
calitate de parat, antrenarea in proces a lui Morcov Oleg in calitate de intervenient
accesoriu, incasarea de la Mitu Nicolae a datoriei pentru serviciile comunale 1n
marime de 32 516,54 lei s1 a cheltuielilor de judecata (f.d. 136, vol. I).



Prin incheierea Judecatoriei Botanica mun. Chisindau din 22 aprilie 2015 s-a
scos de pe rol cererea de concretizare a pretentiilor depusa de reprezentantul Chiriac
Valentin in interesele intreprinderii municipale de gestionare a fondului locativ nr.2
din Chisindu, deoarece nu are astfel de imputerniciri. S-a explicat intreprinderii
municipale de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau cd are dreptul de a
adresa instantei judecatoresti o noua cerere conform dispozitiilor generale(f.d. 142,
vol. I).

La 22 iunie 2015 Mifu Nicolae a depus actiune reconventionald impotriva
intreprinderii municipale de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau,
intervenient accesoriu Morcov Oleg cu privire la anularea datoriilor si radierea
acestora.

In motivarea actiunii reconventional Mitu Nicolae a indicat ci majoritatea
datoriilor pe apartamentul nr. 23 , str. Zelinski, 28/3 au fost formate de Tcaci Ana
care urmeaza sa le achite.

Morcov Oleg a intrat in posesia apartamentului la 07 mai 2012 si urmeaza sa
achite datoriile la serviciile locativ-comunale doar dupa aceasta data, restul urmand a
fi platite de Tcaci Ana.

Cere Mitu Nicolae anularea datoriilor in marime de 32 516,54 lei si obligarea
intreprinderii municipale de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau sa radieze
datoriile pe apartament formate anterior datei de 27 septembrie 2012 (f.d. 153-155,
178-180, vol. I).

Prin incheierea Judecatoriei Botanica mun. Chisinau din 26 iunie 2015 s-a
restituit actiunea reconventionald depusa de Mitu Nicolae (f.d. 183, vol. I).

Prin incheierea Judecatoriei Botanica mun. Chisinau din 26 iunie 2015 s-a
admis spre examinare actiunea reconventionald depusa de Mitu Nicolae (f.d. 183,
verso, vol. 1).

Prin procura din 30 martie 2015 Vornicescu Elena a fost Tmputernicita de
intreprinderea municipalda de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau sa-i
reprezinte interesele 1n instanta de judecata cu dreptul de a semna si depune cerere de
chemare in judecatd, de a modifica temeiul sau obiectul actiunii, de a majora sau
reduce cuantumul pretentiilor (fd. 137, vol. I).

La 19 iunie 2015 reprezentantul Vornicescu Elena a depus in interesele
intreprinderii municipale de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau cerere de
concretizare a pretentiilor solicitdnd antrenarea in proces a lui Mitu Nicolae in
calitate de parat, antrenarea in proces a lui Morcov Oleg in calitate de intervenient
accesoriu, incasarea de la Mifu Nicolae a datoriei pentru serviciile comunale in
marime de 32 516,54 lei si a cheltuielilor de judecata (f.d. 146, 149, 183, vol. I).

Prin decizia Camerei Inregistrarii de Stat din 16 iunie 2015 s-a inregistrat
modificarea denumirii societatii pe actiuni ,,Centrala Electrica cu Termoficare nr. 2”
in societatea pe actiuni ,,Termoelectrica” (f.d. 159, vol. I).

Prin incheierea Judecatoriei Botanica mun. Chisinau din 26 iunie 2015 s-a
reluat examinarea pricinii in fond (f.d. 160, 161-162, vol. I).

Prin hotararea Judecatoriei Botanica mun. Chisinau din 06 octombrie 2015 s-a
admis partial cererea de chemare 1n judecatd depusad de intreprinderea municipala de
gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau.

S-a incasat de la Mitu Nicolae in beneficiul intreprinderii municipale de
gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisindau suma de 13 984,61 lei cu titlu de



datorie pentru serviciile comunale scadente la 01 februarie 2013 si suma de 416,64 lei
cu titlu de cheltuieli de judecata.

S-au respins pretentiile intreprinderii municipale de gestionare a fondului
locativ nr.2 din Chisinau impotriva lui Mitu Nicolae cu privire la incasarea datoriei in
marime de 18 621,93 lei ca fiind tardive.

S-au admis partial actiunile reconventionale depusd de Morcov Oleg s1 Mitu
Nicolae.

S-a anulat datoria pentru serviciile comunale in marime de 18 621,93 lei pentru
energie termica si apa calda calculata la apartamentul nr. 23, str. Zelinski, 28/3, mun.
Chisinau cu obligarea intreprinderii municipale de gestionare a fondului locativ nr.2
din Chisindu sa o radieze din evidenta datoriilor facturare pentru energiei termica
(f.d. 195, 211-217, vol. I).

Prin mandatele din 24 iunie 2013 si 06 octombrie 2015 avocatul Burlacu
Marcel a fost imputernicit de Morcov Oleg si Mitu Nicolae sa le reprezinte interesele
in instanta de judecatd cu dreptul de a ataca hotdrarea judecatoreasca (f.d. 27,
187,vol. I).

La 04 noiembrie 2015 avocatul Burlacu Marcel a declarat in interesele lui Mitu
Nicolae si Morcov Oleg apel impotriva hotararii Judecatoriei Botanica mun. Chisindu
din 06 octombrie 2015 (f.d. 198-202, vol. I).

Curtea de Apel Chisindu prin decizia din 28 ianuarie 2016 a respins cererea de
apel depusda de avocatul Burlacu Marcel in interesele lui Mitu Nicolae si Morcov
Oleg si a mentinut hotararea Judecdtoriei Botanica mun. Chisindu din 06 octombrie
2015 (f.d. 198-202, vol. I)..

La 24 februarie 2016 avocatul Burlacu Marcel a declarat in interesele lui Mitu
Nicolae si Morcov Oleg recurs impotriva deciziei Curtii de Apel Chisindu din 28
lanuarie 2016 solicitind admiterca acestuia, casarea deciziei instantei de apel si
hotararii primei instante in partea incasarii de la Mitu Nicolae a datoriei in marime
de 13 894,61 lei si a cheltuielilor de judecata in marime de 416,84 lei, emiterea unei
noi hotarari in partea data de respingere a cererii de concretizare a pretentiilor, de
anulare a datoriei in marime de 32 516,54 lei si radierea acesteia cu mentinerea
hotararii primei instante in partea anuldrii datoriei pentru serviciile comunale 1n
marime de 18 621,93 lei.

In motivarea cererii de recurs avocatul Burlacu Marcel a indicat ci Mitu
Nicolae nu poate fi obligat sa achite datoriile pentru serviciile comunale care s-au
format pana in luna mai 2012, deoarece a cumparat apartamentul la 27 august 2012.

Morcov Oleg urmeaza sa achite datoria pentru serviciile comunale doar pentru
lunile: mai, iunie, iulie si august 2012.

Instanta de apel eronat a constatat cd Morcov Oleg si Mitu Nicolae devenind
proprietarii apartamentului urmeaza sa achite datoriile formate de Tcaci Ana.

In conformitate cu art. 439 alin. (2) Codul de proceduri civila, dupi parvenirea
dosarului, un complet din 3 judecatori decide asupra admisibilitatii recursului,
dispune expedierea copiei de pe recurs intimatului, cu instiintarea despre necesitatea
depunerii obligatorii a referintei timp de o luna de la data primirii acesteia. In cazul
neprezentarii referintei In termenul stabilit, admisibilitatea recursului se decide in
lipsa acesteia.

In conformitate cu art. 441 si art. 442 alin. (1) Codul de procedura civild, in
cazul in care recursul este considerat admisibil, un complet din 5 judecatori



examineaza fondul recursului, verificind in limitele invocate in recurs si in baza
referintei depuse de catre intimat, legalitatea hotararii atacate, fara a administra noi
probe.

In conformitate cu art. 444 Codul de proceduri civild, recursul se examineaza
fara instiintarea participantilor la proces.

Verificand argumentele invocate de avocatul Marcel Burlacu in interesele lui
Mitu Nicolae si Morcov Oleg in cerereca de recurs pe baza materialelor din dosar,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curfii Supreme de
Justitie considera ca recursul este depus in termen, neintemeiat si care urmeaza a fi
respins cu mentinerea hotararilor judecétoresti din urmatoarele motive.

in conformitate cu art. 434 alin. (1) Codul de procedura civild, recursul se
declara in termen de 2 luni de la data comunicarii hotérarii sau a deciziei integrale.

La 15 februarie 2016 Curtea de Apel Chisinau a expediat in adresa partilor
copiei deciziei din 28 ianuarie 2016 (f.d. 247, vol. 11).

Prin urmare, recursul declarat de avocatul Marcel Burlacu in interesele lui Mitu
Nicolae si Morcov Oleg,la 24 februarie 2016 este depus in termen.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) Codul de procedura civila, instanta,
dupa ce judeca recursul, este in drept sd respinga recursul si sd ment{ind decizia
instantei de apel si hotararea primei instante, precum si incheierile atacate cu recurs.

Din materialele pricinii rezulta ca prin hotdrarea Curtii de Apel Chisindu din 21
mai 2009 s-a obligat Consiliul mun. Chisinau sa-1 asigure pe Morcov Oleg impreuna
cu familia cu spatiu locativ (f.d. 54-56, vol. I).

La 29 ianuarie 2010 Primaria mun. Chisindu a eliberat lui Morcov Oleg
ordinul de repartitie nr. 013276 cu dreptul de a se instala in apartamentul nr. 23, str.
N. Zelinski, 28/3 (f.d. 53, vol. I).

La 02 februarie 2010 Departamentul de executare a emis incheiere de incetare
a procedurii de executare a documentului executoriu nr. 3-1638/09 din 21 mai 2009
cu privire la obligarea Consiliului mun. Chisinau sa-l asigure pe Morcov Oleg
impreuna cu familia cu spatiu locativ (f.d. 52).

La 11 martie 2010 Primaria mun. Chisinau si Morcov Oleg au incheiat contract
de vanzare-cumparare, transmitere-primire a locuintei in proprietate privata, prin care
ultimul a cumparat apartamentul nr. 23, str. N. Zelinski, 28/3 mun. Chisinau (f.d. 70-
71, vol. I).

Prin hotararea Curtii de Apel Chisindu din 19 aprilie 2011, mentinutd prin
decizia Curtii Supreme de Justitie din 28 septembrie 2011, s-a respins cererea de
chemare in judecatd depusda de Tcaci Ana Tmpotriva Primariei mun. Chisinau,
Consiliul mun. Chisinau, intervenient accesoriu Morcov Oleg cu privire la anularea
dispozitiei vice-primarului Vladimir Cotet nr. 19-d din 20 ianuarie 2010 ,,Cu privire
la executarea hotararii instantei de judecata”(f.d. 60-63, 51, vol. 1).

Judecatoria Botanica mun. Chisindau prin hotararea din 08 decembrie 2011a
respins cererea de chemare in judecata depusa de Tcaci Ana Tmpotriva Preturii sect.
Botanica, Directiei generale de gestionare a fondului locativ a Primariei mun.
Chisinau, Consiliului mun. Chisinau cu privire la recunoasterea dreptului de uz si
abitatie asupra apartamentului nr. 23, str. P. Zelinski, 28/3, mun. Chisinau, a admis
actiunea depusa de Consiliul mun. Chisinau si a evacuat Tcaci Ana din
apartamentului nr. 23, str. N. Zelinski, 28/3, mun. Chisinau fara acordarea altui
spatiu locativ (f.d. 57-59, vol. I).



Prin procesul-verbal de evacuare din 07 mai 2012 s-a evacuat Tcaci Ana din
apartamentul nr. 23, str. N. Zelinski, 28/3, mun. Chisinau (f.d. 65-66, vol. I).

La 27 august 2012 Morcov Oleg, actionand in nume propriu s§i in numele si
interesele fiului minor Morcov Dan a vandut lui Mitu Nicolae apartamentul nr. 23,
str. N. Zelinski, 28/3, mun. Chisinau (f.d. 40-42, vol. II).

Din informatia despre achitarea serviciilor locativ-comunale rezulta ca la
apartamentul nr. 23, str. N. Zelinski, 28/3, mun. Chisinau pentru perioada de la
noiembrie 2001 pana in luna ianuarie 2013 s-au acumulat datorii in marime de
32 516,54 lei (f.d. 7-13, vol. I).

Intreprinderea Municipali ,,Infocom” in luna ianuarie 2013 a inaintat spre plati
factura pentru serviciile comunale la apartamentul nr. 23, str. N. Zelinski, 28/3, mun.
Chisinau in marime de 33 451,36 lei (f.d. 14, vol. I).

La 04 martie 2013 intreprinderea municipala de gestionare a fondului locativ
nr.2 din Chisinau a inaintat lui Mitu Nicolae reclamatie prin care a solicitat achitarea
datoriei in marime de 32 516,54 lei (f.d. 4).

Intreprinderea municipald de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisindu a
depus cerere de chemare in judecata impotriva lui Morcov Oleg si Morcov Ina cu
privire la incasarea datoriei si cheltuielilor de judecata.

Mitu Nicolae si Morcov Oleg au depus actiuni reconventionale impotriva
intreprinderii municipale de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisindu cu privire
la anularea datoriilor in marime de 32 516,54 lei si obligarea radierii datoriilor pe
apartament.

Instantele judecatoresti au emis hotararile sus-mentionate.

Judecand pricina in ordine de recurs, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justifie a constatat ca prima instanta si
instanta de apel au examinat pricina cu aplicarea corectd a normelor de drept material
si procedural.

La 24 aprilie 2013 intreprinderea municipald de gestionare a fondului locativ
nr.2 din Chisinau a depus cerere de chemare in judecatd, concretizata ulterior
impotriva lui Mitu Nicolae, intervenienti accesorii societatea pe actiuni
,,Termoelectrica”, Morcov Oleg si Galatan Ludmila cu privire la incasarea datoriei
din luna noiembrie 2001 pana in luna ianuarie 2013 in marime de 32 516,54 lei si
cheltuielilor de judecata.

Cu privire la incasarea datoriei de 13 894,61 lei de la Mitu Nicolae in
beneficiul intreprinderii municipale de gestionare a fondului locativ nr.2 din
Chisinau.

Conform art. 3 alin. (1) lit. ¢) Legea condominiului fondului locativ nr. 913-XIV
din 30 martie 2000, efectul prezentei legi se extinde asupra: asociatiilor de
coproprictari in condominiu (in continuare —asociatii de coproprietari),
cooperativelor de locuinte, cooperativelor de constructie a locuintelor, in care cel
putin unul din membri a achitat in intregime cota de asociat, precum si asupra altor
asociatii de proprietari de bunuri imobiliare infiintate pentru exploatarea bunurilor
imobiliare din condominiu.

Conform art. 14 alin. (2) si (3) Legea condominiului fondului locativ nr. 913-
XIV din 30 martie 2000, proprietarii/chiriasii locuintelor din condominiu achita
serviciile comunale si alte servicii utilizate in conformitate cu legislatia si cu actele
normative in vigoare.



Factura de plata pentru serviciul respectiv se emite de catre gestionarul fondului
locativ sau, dupa caz, de catre operator, cu indicarea termenului de achitare a acestuia
conform clauzelor contractului.

Conform art. 23 alin. (5) Legea privatizarii fondului de locuinte nr. 1324 —XII
din 10 martie 1993, factura de plata pentru serviciul respectiv se emite de catre
gestionarul fondului locativ sau, dupa caz, de catre operator, cu indicarea termenului
de achitare a acestuia conform clauzelor contractului..

Instantele de judecatd corect au incasat de la Mifu Nicolae in beneficiul
intreprinderii municipale de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau datoria de
13 894,61 lei.

Conform art. 8 alin. (1) Codul civil, drepturile si obligatiile civile apar in
temeiul legii, precum si in baza actelor persoanelor fizice si juridice care, desi nu sint
prevazute de lege, dau nastere la drepturi si obligatii civile, pornind de la principiile
generale si de la sensul legislatiei civile.

Conform art. 514 Codul civil, obligatiile se nasc din contract, fapt ilicit (delict)
si din orice alt act sau fapt susceptibil de a le produce in conditiile legii.

Conform art. 512 alin. (1) Codul civil, in virtutea raportului obligational,
creditorul este in drept sd pretinda de la debitor executarea unei prestatii, iar debitorul
este finut sa o execute. Prestatia poate consta in a da, a face sau a nu face.

Articolul 572 alin. (1) si (2) Codul civil prevede ca temeiul executarii rezidd in
existenta unei obligatii. Obligatia trebuie executata in modul corespunzator, cu buna-
credinta, la locul si in momentul stabilit.

Conform art. 23 alin. (4) Legea privatizarii fondului de locuinte nr. 1324 —XI|I
din 10 martie 1993, proprietarii/chiriasii locuintelor achita serviciile comunale si alte
servicii utilizate in conformitate cu legislatia si cu actele normative in vigoare.

Conform art. 14 alin. (1) si (2) Legea condominiului fondului locativ nr. 913-
XIV din 30 martie 2000, furnizarea/prestarea serviciilor publice de gospodarie
comunald in condominiu se efectueaza in baza contractelor incheiate intre operatorii
serviciilor respective si gestionarul fondului locativ (asociatia de coproprietari ori
intreprinderea la balanta sau in a carei gestiune se afla condominiul) sau, dupa caz,
intre operatori §i fiecare proprietar/chirias de apartament al blocului locativ in parte.

Proprietarii/chiriasii locuintelor din condominiu achitd serviciile comunale si
alte servicii utilizate in conformitate cu legislatia si cu actele normative in vigoare.

Conform art. 25 alin. (1) Legea serviciilor publice de gospodarire comunala nr.
1402-XV din 24 octombrie 2002, persoanele fizice si juridice care beneficiaza de
servicii publice de gospodarie comunala sint obligate sa achite contravaloarea
serviciilor prestate, conform facturilor primite, in termenul prevazut de contractul
incheiat Intre operator si consumator.

Conform pct. 17 si 18 Regulamentul cu privire la modul de prestare si achitare a
serviciilor locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ, contorizarea
apartamenelor si conditiile deconectarii acestora de la/reconectarii la sistemele de
incalzire si alimentare cu apd, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 191 din 19
februarie 200, platile pentru serviciile locative, comunale si necomunale se percep de
la proprietarii, chiriagii si locatarii caselor individuale, apartamentelor/ incaperilor
locuibile in camine si incaperilor nelocuibile din bloc conform contractelor, in baza
conturilor (bonurilor) lunare respective pentru fiecare tip de serviciu, eliberat de
furnizori, gestionari sau prestatorii de servicii.



Achitarea platilor se efectueaza de catre proprietarii, chiriasii si locatarii caselor
individuale, apartamentelor/incaperilor locuibile in camine si Incaperilor nelocuibile
din bloc, de reguld, prin institutiile bancare si oficiile postale, dacd in contractele
incheiate nu este previzut altceva. In cazul in care plata se achitd direct furnizorilor,
prestatorilor de servicii si gestionarilor, casele lor trebuie sa fie inzestrate cu aparate
de casa cu memorie fiscala.

Proprietarii, chiriasii si locatarii caselor individuale, apartamentelor/incaperilor
locuibile in camine si incaperilor nelocuibile din bloc achita platile pentru serviciile
prestate in luna precedentd pina la data indicatd in factura de plata. La solicitarea
consumatorilor, plata pentru serviciile prestate poate fi achitata in prealabil pe o
durata convenita de parti, conform conditiilor propuse de ele si stipulate in contract.

Din extrasul din Registrul bunurilor imobile rezultda ca proprietarii
apartamentului nr. 23, str. N. Zelinski, 28/3, mun. Chisinau sunt Mitu Nicolae si
Galatan Ludmila in baza contractului de vanzare-cumpdrare din 27 august 2012
incheiat cu Morcov Dan si Morcov Oleg (f.d. 34, vol. I).

Nu constituie temei de admitere a recursului faptul cd datoriile In marime de
13 894,61 lei au fost formate pana la cumpararea imobilului de catre Mitu Nicolae.

Conform art. 753 alin. (1) st (2) Codul civil, prin contractul de vinzare-
cumparare, o parte (vinzator) se obliga sa predea un bun in proprietate celeilalte parti
(cumpadrator), iar aceasta se obligad sa preia bunul si sa plateasca pretul convenit.

Vinzatorul se obligd sa remitd, concomitent cu predarea bunului, documentele
referitoare la bun, prevazute de lege, dacd in contractul de vinzare-cumparare nu este
prevazut altfel.

Conform art. 755 Codul civil, in cazul cumpararii unui teren sau unui alt bun
imobil, cheltuielile de intocmire, autentificare notariala si de inscriere a contractului
de vinzare-cumparare in registrul bunurilor imobile, precum si cheltuielile de preluare
a documentelor necesare, sint puse in sarcina cumparatorului.

Conform art. 764 Codul civil, vinzatorul este obligat sa predea bunul fara vicii
de naturd juridica (liber de drepturile unui tert asupra lui), cu exceptia cazului cind
cumparatorul a consimtit sd incheie contractul cunoscind drepturile tertului asupra
bunului. Se considera viciu de natura juridica si situatia in care in registrul bunurilor
imobile este Tnscris un drept inexistent.

Conform art. 765 alin. (1) si (2) Codul civil, drepturile cumparatorului in
privinta viciilor sint excluse dacda, in momentul incheierii contractului, cunostea
aceste Vicii.

Cumparatorul poate beneficia numai atunci de drepturile care rezulta din viciul
pe care nu l-a cunoscut in urma unei culpe grave cind vinzatorul a trecut sub tacere in
mod dolosiv viciul sau a preluat o garantie pentru existenta unei caracteristici.

Din sensul normelor de drept citate rezultd ca in cazul in care cumparatorul, n
momentul incheierii contractului, cunostea viciile bunului si a cumparat bunul, se
considera ci el a acceptat bunul cu vicii. In asemenea situatie, vinzitorul nu poarta
raspundere pentru viciile bunului. Cumparatorul poate sa-si exercite drepturile sale in
privinta viciilor numai daca in momentul incheierii contractului nu a cunoscut aceste
Vicil.

Cumparatorul poate beneficia de drepturile sale in privinta viciilor pe care nu le-
a cunoscut numai daca aceastd necunoastere se datoreaza unei culpe grave a
vinzatorului cind aceasta a trecut sub tdcere viciul sau cind vinzatorul a garantat



existenta unei caracteristici a bunului. In situatia in care atit cumparitorul, cat si
vinzatorul nu au cunoscut existenta viciilor, cumparatorul nu poate beneficia de
drepturile sale in privinta viciilor.

Conform art. 11 alin. (1) si (3) Legea condominiului fondului locativ nr. 913-
XIV din 30 martie 2000, in cazul instrainarii locuintelor (incaperilor), noul proprietar
devine succesor de drepturi si preia toate drepturile si obligatiile fostului proprietar in
condominiu.

La intocmirea contractului de vinzare-cumparare a locuintei (incaperii), partile
stabilesc conditiile de achitare a datoriilor pentru serviciile comunale si alte servicii.
In caz contrar, cumparitorul este obligat si achite datoriile neachitate.

in punctul 4.3 din contractul de vanzare-cumpirare din 27 august 2012 incheiat
intre Morcov Oleg, Morcov Dan si Mifu Nicolae partile au convenit ca
,,cumparatorul is1 asuma obligatia sa achite platile pentru serviciile comunale si alte
servicii legate de exploatarea apartamentului indicat, dupa semnarea prezentului
contract, dar in cazul depistarii restantelor, achitarea lor cade in sarcina
,,vanzatorilor”, care poartd raspunderea pentru comunicarea informatiei false sau
incomplete privind restantele, conform art. 51 alin. (2) Legea cu privire la notariat nr.
1453-XV din 08 noiembrie 2002.

Conform art. 2 alin. (5) Legea cu privire la notariat nr. 1453-XV din 08
noiembrie 2002, raspunderea pentru comunicarea informatiei false sau incomplete o
poarta persoana care instraineaza sau gajeaza bunurile.

In conformitate cu art. 118 alin. (1) Codul de procedura civila, fiecare parte
trebuie sa dovedeascd circumstantele pe care le invocd drept temei al pretentiilor si
obiectiilor sale dacd legea nu dispune altfel.

Morcov Oleg si Mitu Nicolae nu au prezentat probe cd nu au stiut despre
restantele la serviciile locativ-comunale la apartamentul nr. 23, str. Zelinski, 28/3,
mun. Chisindu si ca acestea au fost constatate ulterior.

Prin urmare, instantele de judecata corect au incasat datoria la serviciile locativ-
comunale pe apartamentului nr. 23, str. N. Zelinski, 28/3, mun. Chisindu in marime
de 13 894,61 de la proprietarul acestuia Mitu Nicolae.

Decizia Curtii de Apel Chisinau din 28 ianuarie 2016 si hotararea Judecatoriei
Botanica mun. Chisindu din 06 octombrie 2015 in partea respingerii pretentiilor
intreprinderii municipale de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau cu privire
la incasarea datoriei in marime de 18 621,93 lei ca fiind tardive si admiterii
pretentiilor lui Morcov Oleg si Mitu Nicolae cu privire la anularea datoriei in marime
de 18 621,93 lei nu se contesta.

In conformitate cu art. 442 alin. (1) Codul de procedurd civild, judecand
recursul declarat Tmpotriva deciziei date in apel, instanta verificd, in limitele invocate
in recurs si in baza referintei depuse de catre intimat, legalitatea hotararii atacate, fara
a administra noi dovezi.

Intreprinderea municipald de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau
hotararea primei instante si decizia instantei de apel nu a contestat.

In corespundere cu norma de drept citatd, instanta de recurs considerd
inoportun de a se pronunta in privinta legalitatii hotararii primei instante si deciziei
instantei de apel in partea respingerii pretentiilor intreprinderii municipale de
gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisindu cu privire la incasarea datoriei 1n
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marime de 18 621,93 lei ca fiind tardive si pretentiilor lui Morcov Oleg si Mitu
Nicolae cu privire la anularea datoriei, deoarece nu se contesta cu recurs.

Astfel, din considerentele mentionate si avand in vedere ca prima instanta si
instanta de apel au examinat pricina sub toate aspectele si au emis hotarari legale, iar
argumentele invocate de avocatul Marcel Burlacu in interesele lui Mitu Nicolae si
Morcov Oleg in cererea de recurs poarta caracter declarativ, Colegiul civil, comercial
si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia
de a respinge recursul si de a mentine decizia instantei de apel si hotdrarea primei
instante Tn partea contestata.

in conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) Codul de proceduri civila, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

decide

Se respinge recursul declarat de avocatul Marcel Burlacu in interesele lui Mitu
Nicolae si Morcov Oleg.

Se mentine decizia Curtii de Apel Chisinau din 28 ianuarie 2016 si hotararea
Judecatoriei Botanica mun. Chisinau din 06 octombrie 2015, in pricina civila la
cererea de chemare in judecatd depusa de intreprinderea municipald de gestionare a
fondului locativ nr.2 din Chisindu Tmpotriva lui Mitu Nicolae, intervenienti accesorii
societatea pe actiuni ,,Termoelectrica”, Morcov Oleg, Galatan Ludmila cu privire la
incasarea datoriei si cheltuielilor de judecata, la actiunea reconventionald depusa de
Morcov Oleg impotriva intreprinderii municipale de gestionare a fondului locativ nr.2
din Chisinau si intreprinderii Municipale ,,Infocom”, intervenien{i accesorii Mitu
Nicolae si Tcaci Ana cu privire la anularea datoriilor si radierea acestora si la
actiunea reconventionala depusa de Mitu Nicolae impotriva intreprinderii municipale
de gestionare a fondului locativ nr.2 din Chisinau, intervenienti accesorii Morcov
Oleg si Tcaci Ana cu privire la anularea datoriilor si radierea acestora, in partea
incasarii de la Mitu Nicolae in beneficiul intreprinderii municipale de gestionare a
fondului locativ nr.2 din Chisindu a datoriei la serviciile locativ-comunale in marime
de 13 894 (treisprezece mii opt sute noudzeci si patru),62 lei.

Decizia este irevocabila din momentul emiterii.

Presedinte, judecatorul: Svetlana Filincova

Judecatorii: [urie Bejenaru
Maria Ghervas
Elena Covalenco

Sveatoslav Moldovan
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