prima instanta: G.Polivenco dosarul nr.2ri-140/16

DECIZIE
08 iunie 2016 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul ~ Tatiana Vieru

Judecatori: Tamara Chisca - Doneva, Mariana Pitic,
Oleg Sternioald, Valentina Clevadi

examinind recursul declarat de Primaria satului Corlateni, raionul Riscani in
pricina civila la cererea de chemare in judecata depusa de lichidatorul Tanasiev
Sergiu in interesele cooperativei agricole de productie ,,Corlateanca” (in
procedura falimentului) impotriva Oficiului Cadastral Teritorial Riscani,
Primariei satului Corlateni, raionul Riscani, Bold Marin si Pripa Gheroghe
privind anularea partiala a contractelor de arenda, constatarea faptului posesiei,
folosintei si1 dispozitiei a dreptului de proprietate, obligarea organului cadastral sa
efectueze Inregistrarile dreptului de proprietate asupra plantatiilor multianuale,

impotriva hotaririi Curtii de Apel Balti din 02 martie 2016, prin care
cererea de chemare in judecata depusda de lichidatorul Tanasiev Sergiu in
interesele cooperativei agricole de productie ,,Corlateanca” (in procedura
falimentului) a fost admisa partial,

constata

La 26 martie 2015, petitionarul - lichidatorul Tanasiev Sergiu in interesele
cooperativei agricole de productie ,,Corlateanca” (in procedura falimentului) — (in
continuare CAP ,,Corlateanca”) s-a adresat Curtii de Apel Balti cu cerere privind
constatarea faptului ce are valoare juridica, persoana interesata Oficiul Cadastral
Teritorial Riscani.

Prin incheierea protocolara din 25 mai 2015, Curtea de Apel Balti a atras in
proces, in calitate de intervenienti accesorii, Primaria satului Corlateni, Pripa
Gheorghe si Bold Marin (f.d. 41-42).

Pe parcursul examinarii cauzei, la 19 octombrie 2015 prin intermediul
postei electronice a Curtii de Apel Balti, lichidatorul CAP ,,Corlateanca” (in
procedura falimentului) - Tanasiev Sergiu a expediat cererea de concretizare a
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cerintelor impotriva Oficiului Cadastral Teritorial Riscani (in continuare OCT
Riscani), Primariei satului Corldteni, raionul Riscani, Bold Marin si Pripa
Gheroghe privind anularea partiald a contractelor de arenda, constatarea faptului
posesiei, folosintei si dispozitiei a dreptului de proprietate, obligarea organului
cadastral sa efectueze inregistrarile dreptului de proprietate asupra plantatiilor
multianuale, care ulterior, la 20 ianuarie 2016 a fost depusa si prin intermediul
cancelariei instantei (f.d. 60-65, 74-78).

In motivarea cererilor a indicat ci, la 15 septembrie 2003
SA ,,Corlateanca” s-a reorganizat prin transformare in CAP ,,Corlateanca”, utlima
devenind succesorul de drepturi si obligatii a SA ,,Corlateanca”, iar in rezultatul
acestei proceduri, la 09 ianuarie 2007 a fost intocmit actul de primire-predare a
bunurilor (patrimoniului) de la SA ,,Corlateanca” catre CAP ,,Corlateanca”, act
legalizat de registratorul de stat al Camerei Inregistrarii de Stat, Oficiul Teritorial
Balti.

Potrivit actului mentionat din 09 ianuarie 2007, de la SA ,,Corlateanca”
catre CAP ,,Corldteanca” au fost transmise in proprietate culturi pomicule, si
anume, livada de pomi de nuc cu suprafata de 13 ha, anul 1970 de dare in
exploatare, pozitia nr. 564.

Sustine ca, culturile pomicole specificate, desi au fost transmise 1In
patrimoniul CAP ,,Corlateanca”, nu au fost inregistrate in Registrul bunurilor
imobile.

In acest context specifica ca, ex-administratorul CAP ,,Corlateanca” nu a
transmis in baza de inventar bunurile masei debitoare a cooperativei debitoare,
dar administratorul insolvabilitdtii desemnat a petrecut inventarierea nemijlocita a
bunurilor, 1in rezultatul careia a constatat existenta in patrimoniul
CAP ,.Corlateanca” a livezii de nuc enuntatd, amplasati in extravilanul satului
Corlateni, raionul Riscani.

Opineaza ca, prezenta livezii de nuci in proprietatea CAP ,,Corlateanca” se
confirma si prin datele din evidenta contabila a acesteia (contul nr. 121 — mijloace
fixe) cu valoarea de bilant in suma de 48 648 lei, iar pentru a valorifica culturile
pomicole in cadrul procedurii de faliment a CAP ,,Corlateanca”, in vederea
stingerii creantelor creditorilor validati, este necesara inregistrarea acestor bunuri.

Astfel, luind in considerare ca, CAP ,,Corlateanca” a detinut in folosinta si
posesie bunurile specificate, amplasate in extravilanul satului Corlateni, raionul
Riscani, considera lichidatorul Tanasiev Sergiu ca, urmeaza sid Se recunoasca
dupa CAP ,,Corlateanca” dreptul de proprietate asupra plantatiilor multianuale —
pomi de nuc, cu suprafata de 13 ha, cu inregistrarea ulterioara a bunurilor in
Registrul bunurilor imobile.



Mai mult ca atit, in cadrul sedintei de judecatd reprezentantul OCT Riscani
a informat ca livada de pomi de nuc este amplasata in extravilanul satului
Corlateni raionul Riscani, nefiind inregistrata in Registrul bunurilor imobile, fiind
situatd pe urmatoarele terenuri: nr. cadastral 7121214.753 cu suprafata de 0,7017
ha, nr.7121214.754 cu suprafata de 0,7018 ha si nr. 7121215.615 cu suprafata de
11,6591 ha, care sunt in proprietatea administratiei publice locale, iar terenurile
cu nr. cadastrale 7121214.753 cu suprafata de 0,7017 ha si nr.7121214.754 cu
suprafata de 0,7018 ha au fost transmise in arenda lui Pripa Gheorghe si Bold
Marin pe un termen de 25 ani (30 decembrie 2014-31 decembrie 2039), in baza
contractelor de arenda a terenului agricol, plantatii multianuale — pomi de nuc f/n
din 05 1anuarie 2015 si a prezentat in acest sens actele care au stat la baza
efectudrii inregistrarilor respective in Registrul bunurilor imobile.

Considera ca, la caz, Primdria satului Corlateni in mod ilegal a transmis in
arendd plantatiile multianuale — pomi de nuc care apartin in proprictate CAP
,,Corlateanca”, deoarece Primaria satului Corlateni a expus la licitatie loturile de
teren, nu si plantatiile respective de pe aceste terenuri, insa potrivit clauzelor
contractelor de arenda, la un pret suplimentar de arenda au fost transmise si
plantatiile multianuale.

Asadar, actiunile Primariei satului Corlateni au adus atingere dreptului de
proprietate a CAP ,,Corlateanaca” asupra plantatiilor multianuale amplasate pe
aceste terenuri, fapt ce contravine art. 220 si 288 alin. (2) Cod civil.

Totodata relateaza faptul ca, OCT Riscani a Intocmit §i prezentat trei acte
de constatare din 24 septembrie 2015, cu anexarea Planurilor geometrice, din care
rezultd cd plantatiile multianuale de nuc care apartin CAP ,,Corlateanca” sunt
amplasate pe perimetrul de teren care apartine administratiei publice locale.

Cere, lichidatorul Tanasiev Sergiu in interesele CAP ,,Corlateanca”, prin
cererea initiala si cererea de concretizare a cerintelor:

- constatarea faptului posesiunii, folosintei si dispozitiei in drept de proprietate a
CAP ,,Corlateanca” a urmatoarelor bunuri (plantatii multianuale) amplasate in
extravilanul satului Corlateni raionul Riscani, dupa cum urmeaza: pe terenul nr.
cadastral 7121214.753 — cca 65 copaci de nuc, amplasati pe o suprafata de 0,7017
ha; nr. 7121214.754 — cca 65 copaci de nuc, amplasati pe o suprafata de 0,7018
ha si nr. 7121215.615 — cca 890 copaci de nuc, amplasati pe o suprafatda de
9,8891 ha;

- anularea partiald a clauzelor contractului de arenda a terenului agricol, plantatii
multianuale (pomi de nuci f/n din 05 ianuarie 2015 si anexele la acesta, incheiat
intre Primaria satului Corldteni si Bold Marin, in partea ce se refera la
transmiterea 1n arenda ultimului, a pomilor de nuc;



- anularea partiala a clauzelor contractului de arenda a terenului agricol, plantatii
multianuale (pomi de nuc f/n din 05 ianuarie 2015 si anexele la acesta, incheiat
intre Primaria satului Corlateni si Pripa Gheorghe, in partea ce se refera la
transmiterea 1n arenda ultimului, a pomilor de nuc;

- obligarea OCT Riscani sa inregistreze dupa CAP ,,Corlateanca” dreptul de
proprietate asupra plantatiilor multianuale, compuse din cca de 1020 de pomi de
nuc amplasati pe terenurile cu nr. cadastrale 7121214.753, 7121214.754 si
7121215.615 din extravilanul satului Corlateni, raionul Riscani (f.d. 74-78).

Prin hotarirea Curtii de Apel Balti din 02 martie 2016 a fost admisa partial
actiunea inaintatd de CAP ,,Corlateanca” (in proces de faliment), s-a constatat
faptul posesiei, dispozitie si folosintei in drept de proprietate dupa CAP
,Corlateanaca”  asupra bunurilor imobile ce reprezinta in sine plantatii
multianuale — copaci de nuc amplasati in extravilanul satului Corlateni, raionul
Riscani dupa cum urmeaza: pe terenul nr. cadastral 7121214.753, pe o suprafatd
de 0,7017 ha — cca 65 copaci de nuc; nr. 7121214.754, pe o suprafata de 0,7018
ha — cca 65 copaci de nuci si nr. 7121215.615, pe o suprafata de 9,8891 ha — cca
890 copaci de nuc. S-a declarat nula partial clauza cu referire la darea in arenda a
pomilor de nuc din contractele de arenda a terenului agricol, plantatii multianuale
(pomi de nuci) f/n incheiate la 05 ianuarie 2015 intre Bold Marin, Pripa Gheorghe
si Primaria satului Corlateni, raionul Riscani. S-a respins pretentia privind
obligarca OCT Riscani a inregistra dreptul de proprietate dupa CAP
,,Corlateanaca” asupra plantatiillor multianuale amplasate pe terenurile cu nr.
cadastrale 7121214.753, 7121214.754 si 7121215.615. S-a indicat ca, prezenta
hotérire serveste temei pentru inregistrarea dreptului de proprietate dupda CAP
,,Corlateanaca” asupra plantatiilor multianuale — pomi de nuc, amplasate pe
terenurile cu nr. cadastral 7121214.753, 7121214.754 si 7121215.615 in
extravilanul satului Corlateni, raionul Rigcani (f.d. 103-113).

La 30 martie 2016 Primaria satului Corlateni, raionul Riscani a declarat
recurs impotriva hotaririi Curtii de Apel Balti din 02 martie 2016, solicitind
casarea hotaririi §i emiterea unei noi hotariri de respingere a actiunii.

in sustinerea recursului, recurentul a invocat dezacordul cu hotarirea
pronuntatd, mentionind ca, au fost aplicate si interpretate eronat normele de drept
material. Referitor la termenul de declarare a recursului a mentionat ca, hotarirea
motivata a receptionat-0 la 18 martie 2016, fapt confirmat prin avizul d ereceptie
anexat la materialele cauzei.

Totodata, recurentul a sustinut ca la emiterea hotaririi contestate, instanta
de insolvabilitate nu s-a expus referitor la probele prezentate de autoritatea
publica locala, dar s-a referit doar la cele prezentate de catre intimat, fapt ce



genereaza o abordare unilaterald, neobiectiva si partinitoare a instantei, cu
aprecierea arbitrara a probelor din dosar.

In sprijinul pozitiei exprimate, recurentul a relevat faptul neexaminarii de
instantd a aspectului ce tine de nerespectarea procedurii extrajudiciare de
solutionare a litigiului, astfel ca, intimatul-reclamant nu s-a adresat cu cerere la
OCT Riscani cu privire la inregistrarea dreptului de proprietate asupra plantatiilor
de nuci.

Mai mult decit atit, actele de evidenta internd prezentate de intimat, nu pot
constitui probe pertinente la caz, iar documentele de constituire ale CAP
,,Corlateanca”, succesorul in drepturi ale colhozului ,,Kirov”, nu au fost
prezentate la examinarea prezentei cauze, fapt ce a determinat gresit instanta sa
admita actiunea.

in opinia sa, recurentul considera ca, anularea unor clauze din contractele
de arenda incheiate intre Primaria satului Corlateni raionul Riscani cu Bold Marin
si Pripa Gheorghe contravin legii, deoarece intimatul a declarat cd, a cunoscut
despre pretinsul drept incdlcat, in luna septembrie anul 2014, pe cind de fapt a
cunoscut de la desemnarea acestuia in functie de administrator autorizat, fiind
obligat in acest sens sa prezinte si un raport privind masa debitoare, iar actiunea a
inaintat-0 abia la 26 martie 2015, respectiv cu intirziere, adica peste termenul de
6 luni, prevazut pentru aplicarea normelor referitoare la nulitatea relativa a actului
juridic.

De asemenea, pledind pentru admiterea recursului in sensul declarat, a
mentionat si faptul ignorarii de catre intimat a plantatiilor de nuc, prin nefolosirea
acestora si neachitarea impozitelor.

Prin referinta din 22 aprilie 2016 lichidatorul, Tanasiev Sergiu, in interesele
CAP ,,Corlateanca” a solicitat respingerea recursului ca fiind depus cu omiterea
termenului de atac.

Conform art. 8 din Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012, hotararile
si incheierile instantei de insolvabilitate pot fi atacate cu recurs in termen de 15
zile calendaristice din data pronuntarii.

Materialele cauzei atesta ca, copia hotaririi motivate a instantei a fost
expediata partilor de catre Curtea de Apel Balti la 14 martie 2016 (f.d.114) si
receptionata de recurent la 18 martie 2016 (f.d.121). Astfel, recursul se considera
depus 1n termen.

Judecind recursul declarat de Primaria satului Corlateni, raionul Riscani
impotriva hotaririi date de instanta de insolvabilitate la 02 martie 2016, in limitele
invocate 1n recurs si in referinta depusa de lichidatorul CAP ,,Corlateanaca” -
Sergiu Tanasiev, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al



Curtii Supreme de Justitie considerd necesar de a respinge recursul si a mentine
hotarirea Curtii de Apel Balti din 02 martie 2016, din urmatoarele motive.

in conformitate cu art. 445 alin.(1) lit. a) CPC, instanta, dupa ce judeca
recursul, este In drept sa respinga recursul si sa mentina decizia instantei de apel
si hotarirea primei instante, precum si incheierile atacate cu recurs.

Potrivit art. 356 CPC, cererea de declarare a insolvabilitatii se judeca in
instantd conform normelor generale din prezentul cod, cu exceptiile si
completarile stabilite de legislatia insolvabilitatii.

Potrivit art. 1 alin. (4) al Legii insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012, in
vigoare din 14 martie 2013, procesul de insolvabilitate se desfiasoara in
conformitate cu prevederile Codului de procedura civild si cu cele ale prezentei
legi.

Dupa cum rezulta din materialele pricinii, lichidatorul CAP ,,Corlateanca”
(in procedura falimentului) - Tanasiev Sergiu s-a adresat Curtii de Apel Balti cu
cerere privind constatarea faptului ce are valoare juridica, persoana interesata
Oficiul Cadastral Teritorial Riscani.

Prin incheierea protocolara din 25 mai 2015, Curtea de Apel Balti a atras in
proces, in calitate de intervenienti accesorii, Primaria satului Corlateni, Pripa
Gheorghe si Bold Marin (f.d. 41-42).

Prin cererea din 19 octombrie 2015, lichidatorul CAP ,,Corlateanca” (in
procedura falimentului) - Tanasiev Sergiu si-a concretizat cerintele, inaintind
actiune Tmpotriva Oficiului Cadastral Teritorial Riscani (in continuare OCT
Rascani), Primariei satului Corlateni, raionul Riscani, Bold Marin si Pripa
Gheroghe privind anularea partiala a contractelor de arenda, constatarea faptului
posesiei, folosintei si dispozitiei a dreptului de proprictate, obligarea organului
cadastral sa efectueze inregistrarile dreptului de proprietate asupra plantatiilor
multianuale, invocind ca, plantatiile multianuale — pomii de nuc, care sunt
amplasati pe terenurile administratiei publice locale, 1i apartin cu drept de
proprietate si neintemeiat au fost transmisi in arenda lui Bold Marin si Pripa
Gheroghe (f.d. 60-65, 74-78).

Fiind investitd cu judecarea pricinii in cauzd, Curtea de Apel Balti ca
instantd de insolvabilitate, a ajuns la concluzia admiterii partiale a actiunii
inaintata de CAP ,,Corlateanca” (in proces de faliment), constatitnd faptul
posesiei, dispozitie si folosintel in drept de proprietate dupa CAP ,,Corlateanaca”
asupra bunurilor imobile ce reprezinta in sine plantatii multianuale — copaci de
nuc amplasati in extravilanul satului Corlateni, raionul Riscani dupa cum
urmeaza: pe terenul nr. cadastral 7121214.753, pe o suprafatd de 0,7017 ha — cca
65 copaci de nuc; nr. 7121214.754, pe o suprafata de 0,7018 ha — cca 65 copaci
de nuc si nr. 7121215.615, pe o suprafata de 9,8891 ha — cca 890 copaci de nuc.
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S-a declarat nula partial clauza cu referire la darea in arenda a pomilor de nuci din
contractele de arenda a terenului agricol, plantatii multianuale (pomi de nuc) f/n
incheiate la 05 ianuarie 2015 intre Bold Marin, Pripa Gheorghe si Primaria satului
Corlateni, raionul Rigcani si s-a respins pretentia privind obligarea OCT Riscani a
inregistra dreptul de proprietate dupa CAP ,,Corlateanaca” asupra plantatiilor
multianuale amplasate pe terenurile cu nr. cadastrale 7121214.753, 7121214.754
si 7121215.615. S-a indicat ca, prezenta hotarire serveste temei pentru
inregistrarea dreptului de proprietate dupa CAP ,,Corlateanaca” asupra
plantatiilor multianuale — pomi de nuc, amplasate pe terenurile cu nr. cadastral
7121214.753, 7121214.754 si 7121215.615 in extravilanul satului Corlateni,
raionul Riscani (f.d. 103-113).

Pentru a hotari astfel, instanta a invocat prevederile art. 22 din Legea cu
privire la arenda, pct. 11, lit. b) din Regulamentul privind licitatiile cu strigare si
cu reducere, aprobat prin hotarirea Guvernului nr. 136 din 10 februarie 2009 si
art.220 Cod civil, care reglementeaza aspecte ce tin de arendarea terenurilor
agricole proprietate publica si dispozitii referitor la vinzare la licitatie, precum si
la actul juridic care contravine normelor imperative, mentionind ca pentru a
petrece licitatia publica, cu cel putin 15 zile inainte urmeaza a fi publicat un
comunicat informativ in Monitorul Oficial, care trebuie sa contind mentiuni cu
privire la denumirea completa si locul aflarii bunurilor, iar Primaria satului
Corlateni nu a facut mentiuni in comunicatul informativ cu privire la existenta si
transmiterea in arendd si a plantatiilor multianuale pe terenurile care aparfin
autoritatii publice locale.

Totodata, instanta de insolvabilitate a concluzionat ca, Primaria satului
Corlateni nu a prezentat careva probe care ar demonstra dreptul de proprietate
asupra plantatiilor multianuale — copaci de nuc, iar transmiterea in arenda
persoanelor fizice a terenurilor, inclusiv si plantatiilor multianuale — copacii de
nuc care apartin CAP ,,Corlateanca”, contravine normelor imperative.

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justifie, analizind materialele anexate la dosar, in coraport cu
legislatia in vigoare ce guverneaza raportul juridic litigios, a ajuns la concluzia ca
solutia datd de catre instanta de insolvabilitate este corecta.

Potrivit art. 118 alin. (1) st (3) CPC, fiecare parte trebuie sa dovedeasca
circumstantele pe care le invoca drept temei al pretentiilor si obiectiilor sale, daca
legea nu dispune altfel. Circumstantele care au importantd pentru solutionarea
justd a pricinii sunt determinate definitiv de instanta judecatoreasca pornind de la
pretentiile si obiectiile partilor si ale altor participanti la proces, precum si de la
normele de drept material si procedural ce urmeaza a fi aplicate.



Actele cauzei denotd cu certitudine ca, prin hotarirea Curtii de Apel
Economice din 10 martie 2011 a fost intentat procesul de insolvabilitate fata de
CAP ,,Corlateanca”, fiind desemnat in calitate de administrator al procesului de
insolvabilitate 1I ,,Ciuvalschi luri”.

Prin incheierea Curtii de Apel Balti din 27 noiembrie 2013 s-a dispus
destituirea din oficiu a administratorului procesului de insolvabilitate al CAP
,,Corliteanca” — 11 ,,Ciuvalschi Turi” si a fost desemnat administratorul autorizat
Tanasiev Sergiu.

La fel, rezida din materialul probator al pricinii ca, prin scrisoarea Camerei
inregistrérii de Stat, OT Balti nr. 14/2 din 09 ianuarie 2007, SA ,,Corlateanca” a
fost inregistratd la 12 octombrie 1995 sub nr. de inregistrare 148009000 in urma
reorganizarii din colhozul ,Kirov” in SA ,,Corlateanca”, utlima devenind
succesorul de drepturi si obligatii a colhozului ,,Kirov”. La 15 septembrie 2003,
SA ,,Corlateanca” s-a reorganizat prin transformare in CAP ,,Corlateanca”, ultima
devenind succesorul de drepturi si obligatii a SA ,,Corlateanca”. Conform
dosarului din arhiva in rezultatul reorganizarii de la SA ,,Corlateanca” la CAP
,Corlateanca” a trecut tot patrimoniul societdtii conform actului de predare-
primire, anexa la scrisoare pe 19 file (f.d. 23).

Conform actului de predare-primire a bunurilor (patrimoniale) de la SA
,,Corlateanca” catre CAP ,,Corlateanca” din 09 i1anuarie 2007 au fost transmise in
proprietatea ultimei, urmatoarele bunuri (culturi pomicole): livada de nuc cu
suprafata de 13 ha, anul de dare in exploatare 1970, sub n/o 564, conform actului
de predare-primire din 09 ianuarie 2007 si in Registrul de evidenta pentru anul
2008, sub n/o 1970, cu indicarea sumei de 48 648 lei (f.d. 5-6, 9)

Potrivit actelor de constatare a OCT Riscani, filiala IS ,,Cadastru” din
24 septembrie 2015, s-a stabilit ca pe terenul din extravilanul satului Corlateni, cu
nr. cadastral 7121215615, sunt plantati pe o suprafati de 9,8891 m?, circa 890 de
copaci de nuc, pe terenul cu nr. cadastral 7121214754, sunt plantati pe o suprafata
de 7018 m?, circa 65 de copaci de nuc si pe terenul cu nr. cadastral 7121214753,
sunt plantati pe o suprafatd de 7017 m?, circa 65 de copaci de nuc (f.d. 50-51, 52-
53, 54-55).

La fel, actele cauzei denota ca, din extrasul Registrului bunurilor imobile,
terenurile cu nr. cadastrale 7121215615, 7121214754 si 7121214753, amplasate
in extravilanul satului Corlateni, raionul Riscani, apartin autoritatii publice locale
(f.d. 27-28, 30).

Prin decizia Consiliului satesc Corlateni nr. 2/9 din 11 iulie 2014 cu privire
la darea in arenda prin licitatie a unor loturi de teren proprietate publica, s-a
permis darea in arendd prin licitatie publicd a urmatoarelor loturi de teren
proprietate publica, si anume: suprafata de teren agricol 0,7017 ha /nucari/, cu nr.
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cadastral 7121214753, pretul initial 1050 lei, pe un termen de 25 ani; suprafata de
0,7018 ha /nucari/, cu nr. cadastral 7121214754 pretul initial 1050 lei, pe un
termen de 25 ani si suprafata de 11,6591 ha /nucari/, cu nr. cadastral 7121215615,
pretul initial 17 200 lei, pe un termen de 25 ani (f.d. 34).

Ulterior, iIn Monitorul Oficial al Republicii Moldova nr. 366-371 (5005-
5010) din 12 decembrie 2014 a fost publicat anuntul Primariei satului Corlateni
cu privire la desfasurarea licitatiei de dare in arenda a terenurilor agricole,
proprietate publicd, inclusiv suprafata 0,7017 ha, cu nr. cadastral 7121214753,
suprafata de 0,7018 ha, cu nr. cadastral 7121214754 si suprafata de 11,6591 ha,
cu nr. cadastral 7121215615 (f.d. 34-verso, 39).

Astfel, prin contractul de arenda a terenului agricol, plantatii multianuale
(pomi de nuci) si actul de predare-primire a terenului agricol arendat din
05 ianuarie 2015, Primadria satului Corlateni, raionul Riscani a transmis lui Bold
Marin, in folosinta temporara terenul agricol (plantatii de nuci) cu suprafata de
0,7018 ha, 38 pomi de nuc, situat in extravilanul satului Corlateni, raionul
Riscani, pe un termen de 25 ani, incepind cu 30 decembrie 2014 si pind la 31
decembrie 2039. Totodata, fiind stabilita plata pentru arendd a terenului in
marime de 1450 lei/anual si plata pentru atribuirea in folosinta a 38 de pomi de
nuci, in marime de 621 lei (f.d. 32-33), inregistrat la OCT Riscani la 27 februarie
2015.

lar, prin contractul de arendd a terenului agricol, plantatii multianuale
(pomi de nuc) si actul de predare-primire a terenului agricol arendat din
05 ianuarie 2015, Primaria satului Corlateni, raionul Riscani a transmis lui Pripa
Gheorghe, in folosinta temporara terenul agricol (plantatii de nuc) cu suprafata de
0,7017 ha, 42 pomi de nuc, situat in extravilanul satului Corlateni, raionul
Riscani, pe un termen de 25 ani, incepind cu 30 decembrie 2014 si pind la 31
decembrie 2039. Totodata, fiind stabilita plata pentru arenda a terenului in
marime de 1 350 lei/anual si plata pentru atribuirea in folosinta a 42 de pomi de
nuc, in marime de 642 lei (f.d. 36-37), inregistrat la OCT Riscani la 17 martie
2015.

Astfel, Colegiul retine ca, in masa debitoare a CAP ,,Corlateanca” se includ
si plantatiile multianuale — copacii de nuc, amplasati pe terenurile din extravilanul
satului Corlateanca, raionul Riscani, iar Primaria satului Corldteanca raionul
Riscani nu a prezentat probe plauzibile care ar confirma contrariul, si anume, ar
combate si ar atesta dreptul de proprietate asupra plantatiilor multianuale — pomi
de nuc pe terenurile cu nr. cadastrale 7121215615, 7121214754 si 7121214753,
or, prezentarea darii de seama funciard anuale nu demonstreaza dreptul de
proprietate asupra plantatiilor multianuale de nuc, ci se deduce gestiunea



Primariei satului Corldteni, raionul Riscani asupra terenurilor aflate 1in
proprietatea sa.

In acest context, remarca Colegiul ci, lichidatorul CAP ,,Corliteanca” -
Tanasiev Sergiu prin prezenta actiune nu a contestat dreptul de proprietate a
Primariei satului Corlateni asupra terenurilor cu suprafata de 13 ha de sub
plantatiile multianuale, dar a solicitat constatarea faptului cu valoare juridica a
dreptului de proprietate al CAP ,,Corlateanca” asupra plantatiilor multianuale —
copaci de nuc.

Asadar, instanta de insolvabilitate just a conchis cd, Primaria satului
Corlateni, raionul Riscani in mod ilegal a transmis in arenda plantatiile
multianuale — copaci de nuc, care apartin CAP ,,Corlateanca”, dat fiind faptul ca,
actiunile Primariei satului Corlateni prin anuntarea concursului privind
desfasurarea la 30 decembrie 2014 a licitatiei de dare in arenda a terenurilor
agricole, proprietate publica, inclusiv si terenurile litigioase cu plantatiile
multianuale vin in contradictie cu prevederile art.22 alin. (1) si (2) din Legea cu
privire la arenda in agricultura si prevederile pct. 11, lit. b) din Regulamentul
privind licitatiile cu strigare si cu reducere aprobat prin hotarirea Guvernului nr.
136 din 10 februarie 2009.

In conformitate cu art. 22 alin. (1) si (2) din Legea cu privire la arenda in
agriculturd din 15 mai 2003, terenurile agricole proprietate publica se dau in
arendd de catre Guvern sau de catre autoritdtile administratiei publice locale, n
limitele competentei si in conditiile legislatiei in vigoare. Arendarea terenurilor
agricole proprietate publica se face prin licitatie publicd sau in alt mod prevazut
de lege.

La caz, sunt relevante si dispozitiile pct. 11, lit. b) din Regulamentul
privind licitatiile cu strigare i cu reducere aprobat prin hotdrirea Guvernului nr.
136 din 10 februarie 2009, care statueaza, ca cel putin 15 zile inainte de inceperea
licitatiei, vinzatorul publicd in Monitorul Oficial al Republicii Moldova si, dupa
caz, in presa locala, comunicatul informativ privind desfasurarea licitatiei.
Comunicatul va include urmatoarele informatii: denumirea completd si locul
aflarii bunurilor.

In spetd, Colegiul releva ca, actiunile intreprinse de autoritatile publice
locale, contravin prevederilor enuntate supra, or, in comunicatul informativ
publicat in Monitorul Oficial de cétre Primadria satului Corléteni, nu se regédsesc
mentiuni cu privire la existenta si transmiterea in arenda a plantatiilor multianuale
pe terenurile agricole cu nr. cadastrale 7121215615, 7121214754 1 7121214753
(f.d. 34-verso).

In acest sens, Colegiu mai retine ca, Primaria satului Corlateni in mod
neintemeiat, pe lingd terenurile arendate a transmis in folosintd, in baza
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contractelor de arenda din 05 ianuarie 2015 lui Pripa Gheorghe si Bold Marin, si
plantatiile multianuale (38 pomi de nuc si 42 pomi de nuc) de pe aceste terenuri,
cu incasarea unui pret suplimentar de 621 lei/anual, si respectiv 642 lei/anual.

Conform art. 220 alin. (1) Cod civil, actul juridic sau clauza care contravin
normelor imperative sint nule daca legea nu prevede altfel.

lar, conform art. 217 alin. (1) Cod Civil, nulitatea absoluta a actului juridic
poate fi invocata de orice persoana care are un interes nascut si actual. Instanta de
judecata o invoca din oficiu.

Reiesind din aceste prevederi a legii, instanta de insolvabilitate a stabilit cu
certitudine, ca recurentul nu a prezentat instantei probe pertinente si admisibile in
sensul cerintelor art. 121-122 CPC, ce ar confirma circumstantele invocate, iar
CAP ,,Corlateanca” a prezentat probe incontestabile ce resping integral
argumentele Primariei satului Corlateni raionul Riscani, ca fiind neintemeiate si
fara suport legal.

In acelasi context, Colegiul remarca ci, clauzele actelor juridice —
contractelor de arenda a terenurilor agricole f/n, incheiate la 05 ianuarie 2015,
intre Primaria satului Corlateni, Bold Marin si Pripa Gheorghe, in partea
transmiterii in folosintd a plantatiilor multianuale — pomi de nuc, contravin
cerintelor imperative ale normelor de drept, fiind intocmite cu nerespectarea
exigentelor expres stabilite de lege, ceea ce impune declararea nulitatii partiale a
clauzelor referitoare la darea in arenda a pomilor de nuc - plantatii multianuale
din contractul de arenda a terenului agricol.

Prin urmare, Colegiul considera justd argumentarea instantei de
insolvabilitate, cu privire la admiterea criticii formulate in prima instanta referitor
la transmiterea in arenda a plantatiilor multianuale, deoarece acestea nu au fost
obiectul de instrdinare la licitatie.

Reiesind din circumstanele relatate, Colegiul considera ca corect prima
instantd a retinut si faptul ca, pretentia privind obligarea OCT Riscani sa
inregistreze dreptul de proprietate dupa CAP ,,Corlateanca” asupra plantatiilor
multianuale, amplasate pe terenurile cu nr. cadastrale 7121215615, 7121214754
s1 7121214753 urmeaza a fi respinsa, or, insasi lichidatorul CAP ,,Corlateanca” in
sedinta de judecata din 25 februarie 2016 a afirmat ca, nu s-a adresat OCT
Riscani cu cerere privind inregistrarea dreptului de proprietate asupra plantatiilor
multianuale — copaci de nuc si nu a primit nici un refuz in acest sens (f.d. 92).

Astfel, raportind la actele cauzei, motivele invocate in cererea de recurs si
coroborind temeiurile indicate cu prevederile art.432 CPC, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie
conchide ca argumentele aduse in sustinerea cererii de recurs nu isi gasesc
incadrare in prevederile legale.
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In conexiunea celor relatate, instanta de recurs, prin prisma jurisprudentei
CEDO, si anume cauza Rebait si altii contra Frantei, Comisia Europeand a
Drepturilor Omului, 25 februarie 1995, nr. 26561/1995, unde Curtea a mentionat
ca ,,... art. 6 § 1 al Conventiei, nu impune motivarea in detaliu a unei decizii prin
care o instantd de recurs, intemeindu-se pe dispozitii legale specifice, respinge
recursul declarat impotriva sentintei pronuntate de o instanta inferioara, ca fiind
lipsit de sanse de succes”, considera necesar de a respinge si alte argumente
invocate in recurs.

Fata de cele ce preced si avand in vedere faptul ca instanta de
Insolvabilitate a constatat si elucidat pe deplin circumstantele care au importanta
pentru solutionarea cauzei, a aplicat corect normele de drept material si
procedural, pronuntind o hotérire legald si intemeiata, iar temeiurile invocate de
catre recurent sunt neintemeiate, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a respinge
recursul si de a mentine hotarirea contestata.

in conformitate cu art. 445 alin.(1) lit.a) CPC, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie,

decide:
Se respinge recursul declarat de Primaria satului Corlateni, raionul Riscani.

Se mentine hotarirea Curtii de Apel Balti din 02 martie 2016 adoptata in
pricina civila la cererea de chemare in judecatd depusa de lichidatorul Tanasiev
Sergiu in interesele cooperativei agricole de productie ,,Corlateanca” (in
procedura falimentului) impotriva Oficiului Cadastral Teritorial Riscani,
Primadriei satului Corlédteni, raionul Riscani, Bold Marin si Pripa Gheroghe
privind anularea partiala a contractelor de arenda, constatarea faptului posesiei,
folosintei si1 dispozitiei a dreptului de proprietate, obligarea organului cadastral sa
efectueze inregistrarile dreptului de proprietate asupra plantatiilor multianuale,
prin care s-a admis partial actiunea.

Decizia este irevocabila din momentul emiterii.

Presedintele sedintei,

judecator Tatiana Vieru
Judecatorii Tamara Chisca-Doneva
Mariana Pitic

Oleg Sternioala

Valentina Clevadi
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