Prima instanta: Curtea de Apel Chisinau Dosarul nr. 2ri-257/16
Judecétor: N. Simciuc

DECIZIE
14 septembrie 2016 mun. Chiginau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Iulia Sircu

Judecatori [urie Bejenaru, Dumitru Mardari,
Nicolae Craiu, Ion Druta

examinand recursul declarat de catre Banca Comerciala ,,Eximbank -
Gruppo Veneto Banca” Societate pe Actiuni,

in pricina civila de insolvabilitate a Societatii cu Raspundere Limitata
,Premium-Invest”, cererea de chemare in judecatd a Societatii cu Raspundere
Limitatd ,,Premium-Invest” in proces de faliment impotriva lui Petrenco Serghei,
Lozovaia Maria, Banca Comerciala , Eximbank - Gruppo Veneto Banca”
Societatea pe Actiuni, Societatea cu Raspundere Limitata ,,Premium Construct”
privind declararea nulitatii actelor juridice,

impotriva hotararii Curtii de Apel Chisinau din 08 iunie 2016, prin care:

-S-a admis cererea lichidatorului autorizat al debitorului Societatea cu
Raspundere Limitatd ,,Premium-Invest”, in procedura falimentului, Puiu Albert,
privind constatarea nulitatii contractului nr. 2886 din 03.10.2012 de vanzare-
cumpadrare a bunul imobil lotul pomicol (extravilan), cu suprafata totala de 0,058
ha, situat in Republica Moldova, mun. Chisinau, or. Sangera, I.P. ,Dosug”,
numar cadastral 0111218117 si declararea nulitétii a contractului de ipoteca nr.
14773 din 22.10.2012, a acordului aditional la contractul de ipoteca nr. 3254 din
19.03.2013 si a acordului privind executarea benevola a dreptului de ipoteca nr.
11429 din 09.10.2014;

-S-a constatat nulitatea absoluta a contractului nr. 2886 din 03.10.2012 de
vanzare-cumpadrare a bunul imobil lotul pomicol (extravilan), cu suprafata totala
de 0,058 ha, situat In Republica Moldova, mun. Chisindu, or. Sangera, I.P.
,2Dosug”, numar cadastral 0111218117,

-S-a anulat contractul de ipoteca nr. 14773 din 22.10.2012, acordul
aditional la contractul de ipoteca nr. 3254 din 19.03.2013, si acordul privind
executarea benevola a dreptului de ipoteca nr. 11429 din 09.10.2014, ca urmare
a constatarii nulitatii absolute a contractului nr. 2886 din 03.10.2012 de vanzare-
cumparare a bunul imobil lotul pomicol (extravilan), cu suprafata totala de 0,058
ha, situat in Republica Moldova, mun. Chisindu, or. Sangera, I.p. ,Dosug”,



numar cadastral 0111218117,
constata

La 26 ianuarie 2016, lichidatorul SRL ,,Premium-Invest” in proces de
faliment Puiu Albert a depus in instanta de judecata cerere de chemare in judecata
privind declararea nulitatii contractului de vanzare-cumparare a terenului cu nr.
cadastral 0111218117.

La 11 mai 2016, reclamantul a inaintat actiune suplimentara solicitand
declararea nulitatii contractului nr. 2886 din 03.10.2012 de vanzare-cumparare a
terenului cu nr. cadastral 0111218117, a contractului de ipoteca nr. 14773 din
22.10.2012, a acordului aditional la contractul de ipoteca nr. 3254 din 19.03.2013
si a acordului privind executarea benevola a dreptului de ipoteca nr. 11429 din
09.10.2014.

In motivarea actiunii a indicat c4, prin incheierea Curtii de Apel Chisiniu s-
a dispus trecerea la procedura de faliment fata de debitorul SRL ,Premium-
Invest”, IDNO 1008600024986, fiind desemnat in calitate de lichidator
administratorul autorizat Puiu Albert.

in cadrul desfasuririi procedurii de inventariere a patrimoniului debitorului
s-a constatat ca de catre SRL ,,Premium-Invest” au fost incheiate tranzactii de
instrainare a patrimoniului care afecteaza bunurile debitorului.

Astfel, lichidatorul a mentionat ca, la 03 octombrie 2012, SRL ,,Premium-
Invest”, in persoana unicului asociat si administrator Petrenco Serghei, si-a
instrainat sie insesi ca persoand fizicd lotul pomicol (extravilan), cu suprafata
totald de 0,058 ha, situat in Republica Moldova, mun. Chisinau, or. Singera, L.P.
,2Dosug”, numdr cadastral 0111218117. Potrivit punctului 3 din contractul de
vanzare-cumparare a terenului nr. 2886 din 03.10.2012, lotul pomicol a fost
estimat de partile contractante si vandut la suma de 150 000 lei, achitati
vanzatorului, SRL ,,Premium-Invest”, pana la semnarea contractului. Totodata,
conform evidentei contabile a companiei SRL ,Premium-Invest”, suma
contractului nu a fost achitata. Tot cu aceiasi data, la 03.10.2012, in actele
contabile este reflectat ca compania SRL ,,Premium-Invest” a acordat lui Petrenco
Serghei, sub forma de imprumut, suma de 150 000 lei, dintre care 133 947, 38 lei
au fost achitati la data de 03.10.2012, iar restul sumei de 16 052,62 lei, urmand a
fi acordata mai tarziu.

A mai mentionat lichidatorul ca, dupa instrainarea bunului, Petrenco
Serghei si Lozovaia Maria, sotia sa, au grevat bunul imobil lotul pomicol
(extravilan), cu suprafata totala de 0,058 ha, situat in Republica Moldova, mun.
Chisinau, or. Singera, L.P. »Dosug”, numar cadastral 0111218117, in favoarea BC
,,Eximbank - Gruppo Veneto Banca” SA fiind incheiat contractul de ipoteca nr.
14773 din 22.10.2012, apoi acordul aditional la contractul de ipotecad nr. 3254 din
19.03.2013.

Ulterior, in rezultatul neonorarii obligatiilor de creditare, bunul ipotecat a
fost transmis benevol debitorului ipotecar, fiind incheiat acordul privind
executarea benevola a dreptului de ipoteca nr. 11429 din 09.10.2014.



Sustine lichidatorul, ca tranzactia de vanzare-cumparare a lotului pomicol,
cu suprafata totald de 0,058 ha, numar cadastral 0111218117 este ilegala si
contravine prevederilor legislatiei in vigoare deoarece lipseste unul din elementele
de valabilitate a actului juridic si anume intentia de a produce efecte juridice. La
fel, contractul este incheiat in contradictic cu prevederile art. 753 Cod civil,
deoarece obligatia de a plati pretul convenit a fost indicata in contract precum ca
este indeplinitd pand la semnarea acestuia, fapt care nu a avut loc, ceea ce se
confirma prin actele contabile.

Considera acesta, ca tranzactiile astfel incheiate afecteaza patrimoniul
debitorului si sunt efectuate in dauna intereselor creditorilor, intrucat sumele
banesti ce urmau a fi incasate de la cumparator in interesul vanzatorului nu au fost
achitate.

In sedinta instantei de insolvabilitate, lichidatorul SRL ,,Premium-Invest”,
in procedura falimentului, Puiu Albert, cererea de chemare in judecata a sustinut-
o si a solicitat admiterea acesteia, declararea nulitatii contractului nr. 2886 din
03.10.2012 de vanzare-cumparare a bunul imobil lotul pomicol (extravilan), cu
suprafata totala de 0,058 ha, situat in Republica Moldova, mun. Chisindu, or.
Singera, L.P. ,,Dosug”, numadr cadastral 0111218117 si declararea nulitatii a
contractului de ipotecd nr. 14773 din 22.10.2012, a acordului aditional la
contractul de ipoteca nr. 3254 din 19.03.2013 si a acordului privind executarea
benevola a dreptului de ipoteca nr. 11429 din 09.10.2014. Suplimentar a indicat
ca pe lotul nominalizat este construitd o casa care apartine SRL ,,Premium-
Invest”, dar nu este finisata, Banca a cunoscut despre acest fapt, fiind anexate si
pozele respective, dar In contractul de ipoteca si actele ulterioare nu a mentionat
acest lucru.

Paratul, Petrenco Serghei, tot el s1 administrator al SRL ,,Premium-Invest”,
in sedinta de judecata a declarat ca, compania SRL ,,Premium-Invest” fiind o
companie de micro-finantare, necesita un credit financiar. Aceasta astepta
investitii de la un investitor strain, dar din cauza unor motive politice, investitorul
s-a razgandit, dar a asigurat ca dupa ce situatia din tara se va stabiliza, va efectua
investitia data. Pentru a putea desfasura activitatea, compania SRL ,,Premium-
Invest”, a decis sa obtind 0 finantare pe piata interna. Lotul de teren, obiect al
contractului de véanzare-cumpdrare contestat, i-a fost necesar pentru a-l gaja
bancii, pentru a beneficia de un credit. La acea datda BC ,,Eximbank - Gruppo
Veneto Banca” SA aveau conditii favorabile pentru creditarea proiectelor de
constructiec a imobilelor, acesta fiind obiectul activitatii desfasurate de SRL
,,Premium-Invest”. Pentru a obtine ca persoana fizica un credit a fost necesar sa
transcrie lotul de teren pe numele sotiei, deoarece creditul a fost contractat de
sotia acestuia. Banii pentru teren nu au fost introdusi in bancé, deoarece contractul
de vanzare-cumparare 1-a intocmit formal, intentionand ulterior sa-| reinregistreze
pe companie.

Reprezentantul paratului, BC ,,Eximbank - Gruppo Veneto Banca” SA, a
declarat ca, nu este de acord cu actiunea inaintata si o considera neintemeiata.
Potrivit prevederilor Codului civil, dreptul de proprietate asupra bunului imobil



apare din momentul inregistrari. In conformitate cu legea cadastrului bunurilor
imobile, art. 40 alin. 2, art. 48 al Legii cu privire la ipoteca, proprietarul unei
constructii viitoare sau nefinisate divizata sau in incaperi izolate poate institui
ipoteca asupra acestora daca constructia viitoare sau nefinisata este inregistrata in
registrul bunurilor imobile. Considera ca, constructiile sau casa la care se face
referire nu au fost inregistrate in registrul bunurilor imobile. La modificarea
contractului de ipoteca s-a luat ca baza bunurile existente si inregistrate in
registrul bunurilor imobile. La data Inregistrarii contractului de ipotecd, in
registrul bunurilor imobile figura doar terenul care apartinea debitorului ipotecar
Petrenco Serghei. Respectiv nu se poate invoca o nulitate a contractului de ipoteca
deoarece de fapt constructia la care se face referire nu era inregistrata in registrul
bunurilor imobile.

Mai mentioneaza ca, ipoteca este valabila din data inregistrarii in registrul
bunurilor imobile. Potrivit instructiunii Agentiei relatii funciare si cadastru din
22.06.2005 cu privire la inregistrarea bunurilor imobile, inregistrarea dreptului
asupra unei constructii nefinalizate poate fi efectuat la cerere in temeiul
documentelor ce confirma dreptul beneficiarului, investitorului constructiei asupra
terenului §i autorizatia pentru construire si actul de constatare pe teren privind
gradul de executare a constructiei ceea ce nu a fost efectuata. Considera acesta, ca
nu au fost prezentate probe pentru a demonstra ca constructia apartine SRL
,Premium-Invest”. Referitor la transmiterea benevolad in posesie, mentioneaza ca
Lozovaia Maria si Petrenco Serghei de buna voie au transmis bunul in litigiu
bancii pentru comercializare, si-au exprimat liber vointa si au dat consimtamantul
pentru vanzare.

Pirita Lozovaia Maria nu s-a prezentat in sedinta de judecata.

Prin hotararea Curtii de Apel Chisinau din 08 iunie 2016:

-S-a admis cererea lichidatorului autorizat al debitorului Societatea cu
Réaspundere Limitata ,,Premium-Invest”, in procedura falimentului, Puiu Albert,
privind constatarea nulitdtii contractului nr. 2886 din 03.10.2012 de vanzare-
cumparare a bunul imobil lotul pomicol (extravilan), cu suprafata totala de 0,058
ha, situat in Republica Moldova, mun. Chisindu, or. Sangera, L.P. ,bosug”’, numar
cadastral 0111218117 si declararea nulitdtii a contractului de ipotecd nr. 14773
din 22.10.2012, a acordului aditional la contractul de ipoteca nr. 3254 din
19.03.2013 si a acordului privind executarea benevola a dreptului de ipoteca nr.
11429 din 09.10.2014;

-S-a constatat nulitatea absolutd a contractului nr. 2886 din 03.10.2012 de
vanzare-cumparare a bunul imobil lotul pomicol (extravilan), cu suprafata totala
de 0,058 ha, situat in Republica Moldova, mun. Chisindu, or. Sangera, L.P.
,Dosug”, numar cadastral 0111218117;

-S-a anulat contractul de ipotecd nr. 14773 din 22.10.2012, acordul
aditional la contractul de ipoteca nr. 3254 din 19.03.2013, si acordul privind
executarea benevola a dreptului de ipoteca nr. 11429 din 09.10.2014, ca urmare a
constatdrii nulitatii absolute a contractului nr. 2886 din 03.10.2012 de vanzare-
cumpdrare a bunul imobil lotul pomicol (extravilan), cu suprafata totala de 0,058



ha, situat in Republica Moldova, mun. Chisinau, or. Singera, 1.P. ,,Dosug”, numar
cadastral 0111218117.

Nefiind de acord cu hotararea respectiva, la 13 iulie 2016, BC ,,Eximbank -
Gruppo Veneto Banca” SA a depus recurs, solicitand repunerea in termen a
recursului, casarea hotararii din 08 iunie 2016, cu emiterea unei hotarari noi prin
care cererea lichidatorului SRL ,,Premium-Invest” sa fie respinsa ca neintemeiata.

In motivarea recursului, cu referire la solicitarea de repunere in termen a
recursului, recurentul a invocat ca hotarare motivata a fost receptionata de catre
recurent la data de 29 iunie 2016.

A mai invocat recurentul ca instanta de insolvabilitate nu a aplicat legea
care trebuia sa fie aplicatd si anume prevederile art. 9 Cod Civil al RM, cét si
faptul ca a interpretat in mod eronat legea si anume prevederile art. 470 si 471
Cod Civil al RM, reiterand temeiurile de fapt si de drept invocate in prima
instanta.

La 08 august 2016, lichidatorul SRL ,Premium Invest” Puiu Albert a
prezentat referinta, solicitind respingerea recursului declarat de BC ,,Eximbank -
Gruppo Veneto Banca” SA.

Cu referire la termenul de declarare a recursului, Colegiul retine ca, avand
in vedere faptul ca copia hotararii Curtii de Apel Chisinau din 08 iunie 2016 a
fost expediata in adresa partilor la data de 25 iunie 2016 (f.d. 114), cit si faptul
ca la materialele cauzei nu sunt anexate careva probe ce ar confirma momentul
comunicarii recurentului a hotaririi integrale decit invocarea acestuia ca a
receptionat hotarirea motivata la 29 iunie 2016 (din cererea de recurs f.d. 121),
recursul inaintat de BC ,,Eximbank - Gruppo Veneto Banca” SA se considerad
declarat in termen.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie, considera recursul neintemeiat si
care urmeaza a fi respins cu mentinerea hotararii Curtii de Apel Chisinau din 08
iunie 2016, din urmatoarele considerente.

Conform art. 104 al. (1) lit. a) din Legea insolvabilitatii nr. 149 din
29.06.2012 ,,Pe tot parcursul perioadei de observatie, al procedurii de
insolvabilitate, al procedurii falimentului si/sau al procedurii de restructurare,
administratorul/ lichidatorul poate introduce in instanta de insolvabilitate
actiuni in vederea anularii urmatoarelor acte juridice daca ele afecteaza
bunurile debitorului: a) orice act juridic fictiv sau fraudulos incheiat de debitor
in ultimii 3 ani precedenti intentarii procedurii de insolvabilitate, care a afectat
drepturile creditorilor;”

Conform art. 221 alin. (1) Cod Civil al RM ,, Actul juridic incheiat fara
intentia de a produce efecte juridice (actul juridic fictiv) este nul.”

Colegiul retine ca, conform cererii de chemare in judecata, cu
concretizdrile ulterioare, privind nulitatea contractelor mentionate supra,
reclamantul a invocat ca temei de drept prevederile art. art. 216, 217, 221 Cod
civil - actul este lovit de nulitate absoluta, deoarece este fictiv.

In aceasta ordine de idei, art. 221 alin. (1) Cod Civil, prevede expres ci



actul juridic incheiat fara intentia de a produce efecte juridice (actul juridic
fictiv) este nul.

Colegiul apreciaza ca fiind Intemeiat rationamentul instantei de
insolvabilitate conform caruia, din esenta normei respective se distinge clar
faptul ca actul juridic fictiv are menirea sa creeze o aparentd juridicd pentru terti
si implica o neconcordanta intentionatd intre vointa reald si vointa declarata si
aceastd neconcordanta are ca scop inducerea in eroare a tertilor.

in acest sens, Colegiul retine ca, instanta de insolvabilitate justificat a
ajuns la concluzia ca actul juridic (contractul de vanzare-cumparare litigios)
incheiat fara intentia de a produce efecte juridice (actul juridic fictiv) este lovit
de nulitate absoluta, deoarece in cazul acestui act lipseste unul din elementele
definitorii ale actului juridic consfintit in art. 195 Cod Civil - intentia de a da
nastere, modifica, sau stinge drepturi si obligatii civile. Manifestarea de vointa
in cazul actului juridic fictiv este falsa si are ca scop inducerea in eroare a altor
persoane, creand aparenta existentei actului juridic in realitate.

Astfel, prin incheierea Curtii de Apel Chisindu din 22 iunie 2015, dosar
nr. 2i-367/15, a fost admisa spre examinare cererca depusa de catre creditorul
Melnic Ludmila, privind intentarea procesului de insolvabilitate in privinta
debitorului SRL ,,Premium-Invest”. Prin hotdrarea Curtii de Apel Chisinau din
09 septembrie 2015, a fost dispusa intentarea procedurii de insolvabilitate fata
de debitorul SRL ,,Premium-Invest”, iar prin incheierea Curtii de Apel Chisinau
din 25 noiembrie 2015, s-a dispus trecerea la procedura de faliment fata de
debitorul SRL ,,Premium-Invest”.

Colegiul mentioneaza ca, actul juridic a carui nulitate absoluta se solicita
a fi constatata, si anume contractul nr. 2886 din 03.10.2012 de vanzare-
cumparare a bunului imobil lotul pomicol (extravilan), cu suprafata totala de
0,058 ha, situat in Republica Moldova, mun. Chisindu, or. Singera, I.P.
,,Dosug”, numar cadastral 0111218117, a fost incheiat la 03.10.2012, astfel fiind
respectat de catre lichidator termenul stabilit de art. 104 lit. a) din Legea
insolvabilitatii nr. 149 din 29.06.2012 pentru actele suspuse contestarii.
Totodata, potrivit prevederilor art. 217 alin. (1) Cod civil, nulitatea absoluta
poate fi invocata de orice persoana care are un interes nascut si actual.

La 03 octombrie 2012, SRL ,Premium-Invest”, in persoana unicului
asociat si administrator Petrenco Serghei, a instrdinat persoanei fizice Petrenco
Serghei, lotul pomicol (extravilan), cu suprafata totala de 0,058 ha, situat in
Republica Moldova, mun. Chisindu, or. Singera, I.P. ,,Dosug”, numér cadastral
0111218117. Potrivit prevederilor contractului respectiv, lotul pomicol a fost
estimat de partile contractante si vandut cu suma de 150 000 lei, achitati
vanzatorului, SRL ,,Premium-Invest”, pana la semnarea contractului.

Contrar 1nsa prevederilor contractuale, din analiza evidentei contabile a
companiei SRL ,,Premium-Invest”, suma contractului nu a fost achitata, (f.d.
11), mai mult, faptul neachitarii pretului contractului a fost confirmat de insesi
paratul Petrenco Serghei in sedinta de judecata.

Colegiul mentioneaza ca, conform materialelor dosarului, dupa



instrainarea bunului, Petrenco Serghei si Lozovaia Maria au grevat bunul imobil
lotul pomicol (extravilan), cu suprafata totala de 0,058 ha, situat in Republica
Moldova, mun. Chisindu, or. Singera, I.P. ,2Dosug”, numadr cadastral
0111218117 BC ,Eximbank - Gruppo Veneto Banca” SA, fiind incheiat
contractul de ipotecd nr. 14773 din 22.10.2012, apoi acordul aditional la
contractul de ipoteca nr. 3254 din 19.03.2013. Ulterior, in rezultatul neonorarii
obligatiilor de creditare, bunul ipotecat a fost transmis benevol debitorului
ipotecar, fiind incheiat acordul privind executarea benevold a dreptului de
ipoteca nr. 11429 din 09.10.2014.

Totodata, Colegiul mentioneazd ca, contractul de vanzarea-cumparare a
lotului pomicol nr. cadastral 0111218117 a fost semnat de catre Petrenco
Serghei in calitate de cumparator si totodata in calitate de administrator al
Societatii cu Raspundere Limitata ,,Premium-Invest” care a avut calitatea de
vanzator.

Mai mult ca atat, Colegiul retine ca din actele anexate la materialele
dosarului s-a constatat cu certitudine ca Petrenco Serghei nu a efectuat nici o
achitare in vederea achitarii pretului bunului imobil procurat, iar SRL
,,Premium-Invest” nu a intreprins nici o actiune in vederea recuperarii createlor
datorate si nascute din contractul de vanzarea-cumpdrare contestat.

Cu titlu de consecinta, Colegiul califica ca fiind intemeiate concluziile
instantei de insolvabilitate ca unicul scop urmarit de partile contractante a fost
transmiterea bunului imobil lui Petrenco Serghei, pentru a garanta o creanta
nascutd dintr-un contract de credit nr. 4840 din 22.10.2012, incheiat intre
Lozovaia Maria si BC ,,Eximbank - Gruppo Veneto Banca” SA si contractul de
credit nr. 5124 din 18 martie 2013 incheiat intre SRL , Premium Construct” si
BC ,Eximbank - Gruppo Veneto Banca” SA. In acest context, instanta de
insolvabilitate justificat a retinut ca debitorul din contractul de credit nr. 4840
din 22.10.2012, Lozovaia Maria, este sotia paratului Petrenco Serghei, iar
debitorul in contractul de credit nr. 5124 din 18 martie 2013, SRL ,,Premium
Construct”, la fel este administrat de catre piritul Petrenco Serghei.

Astfel, Colegiul mentioneaza ca, instanta de insolvabilitate legal si
intemeiat a ajuns la concluzia ca contractul nr. 2886 din 03.10.2012 de vanzare-
cumparare a bunul imobil lotul pomicol (extravilan), cu suprafata totala de 0,058
ha, situat in Republica Moldova, mun. Chisindu, or. Singera, I.P. »bosug”,
numar cadastral 0111218117, autentificat de notarul public Filimon Vera, a fost
unul fictiv, iar circumstantele respective, cad sub incidenta art. 221 Cod civil,
deoarece contractul a fost incheiat de catre persoana fizica Petrenco Serghei in
calitate de cumparator si tot de Petrenco Serghei ca administrator si unic asociat
al Societatii cu Raspundere Limitatd ,,Premium-Invest” - in calitate de vanzator,
lar pretul indicat in contractul litigios nu a fost achitat de catre Petrenco Serghei,
ultimul fiind constient de faptul ca nu procura in realitate terenul si totodata SRL
,,Premium-Invest” nu a intreprins nici o actiune in vederea recuperarii createlor
datorate si nascute din contractul de vanzarea-Cumparare contestat.

Mai mult decat atat, Colegiul retine ca, conform materialelor dosarului a



fost stabilit ca pe terenul litigios exista in naturd o constructie nefinalizata, cu
suprafata de 172,5 m?, construitd in anul 2011, inventarierea carei a avut loc la
09.02.2012, formata din casa de livada, mansarda, subsol care ii apartine SRL
,,Premium-Invest”, faptul dat fiind confirmat prin copia dosarului cadastral,
precum si prin pozele anexate si explicatiile lui Petrenco Serghei. In acest sens,
Colegiul mentioneaza ca constructia respectiva nu este indicata in contractul de
ipoteca si respectiv NU s-a apreciat valoarea acesteia.

Totodatd, Colegiul apreciaza ca fiind intemeiat si rationamentul instantei
de insolvabilitate ca fictivitatea contractul de vanzare-Cumparare Se
demonstreaza si prin perioada scurta de doar 17 zile ce s-a scurs de la instrainare
si incheierea contractului de ipoteca prin care bunul imobil, lotul pomicol,
numar cadastral 0111218117 a fost grevat in favoarea BC ,,Eximbank - Gruppo
Veneto Banca” SA in vederea garantdrii stingerii obligatiillor ndscute din
contractul de credit nr. 4840 din 22.10.2012, incheiat intre Lozovaia Maria si
BC ,,Eximbank - Gruppo Veneto Banca” SA.

La fel, aceasta circumstantd a fost confirmatd de insusi paratul Petrenco
Serghei care in sedinta de judecatd a recunoscut ca a incheiat contractul de
vanzare-cumparare a lotul pomicol, numar cadastral 0111218117, pentru a putea
garanta obtinerea unui credit financiar necesar pentru desfasurarea activitatii
comerciale.

Astfel, intemeiatd este si concluzia instantei de insolvabilitate ca
contractul a fost incheiat fara intentia de a produce efecte juridice deoarece
partile nu au avut intentia de a da nastere, modifica, sau stinge drepturi si
obligatii civile. Atat manifestarea de vointa a vanzatorului cat si manifestarea de
vointd a cumpdratorului au fost false, crednd doar aparenta existentei actului
juridic in realitate.

Totodata, efectele nulitatii actului juridic sunt consecintele juridice ale
aplicarii sanctiunii nulitatii, adicad urmarile datorate desfiintarii in intregime sau
in parte a unui act juridic civil care a fost incheiat cu incalcarea dispozitiilor
legale referitoare la conditiile sale de validitate. Efectul nulitatii constd in
desfiintarea raportului juridic civil nascut din actul juridic civil lovit de aceasta
sanctiune, restabilindu-se legalitatea. Dispozitii legale de principiu referitoare la
efectele nulitatii actului juridic se gasesc in art. 219 Cod civil care stabileste ca
actul juridic nul inceteaza cu efect retroactiv din momentul incheierii.

Nulitatea produce efecte nu numai pentru viitor, ci si pentru trecut, adica
efectele nulitatii se produc din chiar momentul incheierii actului juridic civil.
Asadar, vor fi inlaturate si efectele actului juridic care S-au produs intre
momentul incheierii acestuia si momentul anulirii efective a actului. In temeiul
retroactivitatii efectelor nulitatii actului juridic civil, partile ajung in situatia in
care s-ar fi aflat daca nu ar fi incheiat acel act juridic. Totodata, se retine ca
anularea actului juridic initial atrage si anularea actului juridic urmator, datorita
legaturii lor reciproce.

In aceastd ordine de idei, Colegiul retine ca, instanta de insolvabilitate
intemeiat a ajuns si la concluzia de a fi admis si capatul de cerere cu privire la



declararea nulitatii contractului de ipoteca nr. 14773 din 22.10.2012, a acordului
aditional la contractul de ipoteca nr. 3254 din 19.03.2013, si a acordului privind
executarea benevola a dreptului de ipoteca nr. 11429 din 09.10.2014, ca urmare
a constatarii nulitatii absolute in temeiul prevederilor art. 221 Cod Civil a actului
juridic initial or, actele juridice sus mentionate sunt subsecvente contractului nr.
2886 din 03.10.2012 de vanzare-cumparare a bunului imobil lotul pomicol
(extravilan), cu suprafata totalda de 0,058 ha, situat in Republica Moldova, mun.
Chisinau, or. Singera, L.P. ,Dosug”, numar cadastral 0111218117.

Or, prin operarea principiului restitutio in integrum, dreptul de proprietate
asupra bunului imobil lotul pomicol (extravilan), cu suprafata totala de 0,058 ha,
situat In Republica Moldova, mun. Chisindu, or. Singera, L.P. ,Dosug”, numar
cadastral 0111218117 urmeaza a fi reintabulat dupa SRL ,,Premium-Invest”, iar
cu titlu de consecinta doar proprietarul poate dispune liber de dreptul sau de
proprietate si doar acesta poate decide cu privire la instituirea sau nu a ipotecii
asupra bunului ce il detine in proprietate.

Totodata, Colegiul retine ca prin prisma art. 454 alin. (2) Cod Civil,
recunoasterea nulitdtii contractului de gaj sau ipotecd nu poate servi temei
pentru incetarea sau recunoasterea nuld a obligatiei de bazd ndscute din
contractul de credit.

In acest sens, Colegiul retine ca fiind declarative si neintemeiate
argumentele recurentului cu referire la legalitatea contractului de vanzare-
cumparare litigios.

In astfel de circumstante, Colegiul retine ci instanta de insolvabilitate a
Curtii de Apel Chisinau legal si intemeiat a ajuns la concluzia de a admite
cererea lichidatorului autorizat al debitorului SRL ,,Premium-Invest”, in
procedura falimentului, constatand nulitatea absoluta a contractului nr. 2886 din
03.10.2012 de vanzare-cumparare a bunul imobil lotul pomicol (extravilan), cu
suprafata totala de 0,058 ha, situat in Republica Moldova, mun. Chisindu, or.
Singera, I.P. ,,Dosug”, numir cadastral 0111218117 si anularea, in temeiul
prevederilor art. 219 Cod civil, a tuturor actelor juridice subsecvente, si anume a
contractului de ipoteca nr. 14773 din 22.10.2012, a acordului aditional la
contractul de ipoteca nr.3254 din 19.03.2013, si a acordului privind executarea
benevola a dreptului de ipoteca nr. 11429 din 09.10.2014, ca urmare a anularii
actului juridic initial.

Astfel, Colegiul apreciaza drept legala si intemeiatd hotararea Curtii de
Apel Chisinau din 08 iunie 2016.

in conformitate cu prevederile art. 445 alin. (1) lit. ) CPC, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie,

decide:
Se respinge recursul declarat de catre Banca Comerciala ,,Eximbank -

Gruppo Veneto Banca” Societate pe Actiuni.
Se mentine hotararea Curtii de Apel Chisinau din 08 iunie 2016, emisa in



pricina civild de insolvabilitate a Societatii cu Raspundere Limitata ,,Premium-
Invest”, in urma examindrii cererii de chemare in judecatd a Societatii cu
Raspundere Limitatd ,Premium-Invest” in proces de faliment Tmpotriva lui
Petrenco Serghei, Lozovaia Maria, Banca Comerciala ,,Eximbank - Gruppo
Veneto Banca” Societate pe Actiuni, Societatea cu Raspundere Limitata
,,Premium Construct” privind declararea nulitatii actelor juridice.

Decizia este irevocabila din momentul emiterii.

Presedintele sedintei,

judecatorul [ulia Sircu

Judecatorii: [urie Bejenaru
Dumitru Mardari

Nicolae Craiu

Ion Druta



