Prima instanta: Curtea de Apel Chisinau Dosarul nr. 2ri-259/16
Judecator: A. Minciuna

DECIZIE
14 septembrie 2016 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul [ulia Sircu

Judecatori lurie Bejenaru, Dumitru Mardari,
Nicolae Craiu, Ion Druta

examinand recursul declarat de catre Societatea cu Raspundere Limitata
»Lemn Comert”,

in pricina civild de insolvabilitate a Societatii cu Raspundere Limitatd
»llimad-Construct”, cererea Societdtii cu Raspundere Limitatd ,,Lemn Comert”
privind separarea bunului din masa debitoare a Societatii cu Raspundere Limitata
,,Jlimad-Construct”

impotriva hotararii Curtii de Apel Chisinau din 30 iunie 2016, prin care
cererea Societatii cu Raspundere Limitata ,,Lemn Comert” cu privire la separarea
bunului imobil din masa debitoare a SRL ,,Ilimad-Construct” a fost respinsa ca
neintemeiata,

constata:

La 18 octombrie 2013, SA ,,Concord-Straseni” s-a adresat in judecata cu cerere
introductivd prin care a solicitat intentarea in privinta SRL ,,Ilimad-Construct” a
procesului de insolvabilitate.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 29 octombrie 2013, s-a admis spre
examinare cererea introductiva.

Prin hotararea Curtii de Apel Chisinau din 03 martie 2014, s-a intentat procesul
de insolvabilitate fatd de SRL ,,Ilimad Construct” si s-a desemnat in functic de
administrator al insolvabilitatii II ,Manalati Tair”. Termenul de inregistrare a
cererilor de validare a creantelor a fost stabilit pentru 14 aprilie 2014. Termenul de
verificare a creantelor, de intocmire si de comunicare a tabelului lor definitiv, a fost
stabilit pana la data de 21 aprilie 2014, iar sedinta de validare a creantelor pentru data
de 28 aprilie 2014, la ora 11:30.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 06 octombrie 2014, s-a intentat
procedura de faliment fata de SRL ,,Ilimad Construct”, fiind desemnat in calitate de
lichidator al SRL ,,Ilimad-Construct” - II ,,Manalati Tair”.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 15 iunie 2015, s-a dispus destituirea



lui Manalati Tair din functia de lichidator al SRL ,,Ilimad-Construct” si s-a desemnat
in aceasta functie, administratorul autorizat, Cucu Dumitru.

La data de 08 decembrie 2015, lichidatorul SRL ,,Ilimad Construct” - Cucu
Dumitru a depus 1n instanta demers prin care a solicitat demisionarea sa din functie.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisindu din 14 decembrie 2015, s-a admis
cererea de demisie depusa de lichidatorul SRL ,,Ilimad Construct” - Cucu Dumitru si
s-a desemnat in calitate de lichidator al SRL ,,Ilimad Construct” in procedura de
faliment - Selevestru Irina.

La data de 15 aprilie 2016, SRL ,,Lemn Comert” S-a adresat in judecatd cu
cerere de separare a bunului din masa debitoare SRL ,,Ilimad Construct”.

In motivarea cererii a indicat ci, prin hotararea Judecatoriei Economice de
Circumscriptie nr. 2e-8367/09 din 30.10.2009, s-a admis cererea de chemare in
judecata inaintatd de SC ,,Lemn Comert” SRL si s-a dispus incasarea de la piritul
,,llimad-Construct” SRL in folosul SC ,,Lemn Comert” SRL a sumei de 85 585,00 lei
cu titlu de datorie, 30 810,60 lei cu titlu de penalitate si a sumei de 3 492,00 lei -
cheltuieli legate de achitarea taxei de stat.

in legatura cu neexecutarea hotararii judecatoresti de catre SRL ,Ilimad
Construct” SRL, prin hotararea nr. 2-1581/11 din 22.12.2011 emisa de Judecatoria
Straseni, s-a dispus admiterea cererii de chemare in judecata inaintatd de SC ,,Lemn
Comert” SRL catre ,,Ilimad-Construct” SRL privind exercitarea dreptului de gaj, cu
transmiterea in posesia SC ,,.Lemn Comert” SRL 32,00 m.p. din bunul imobil situat
in or. Straseni, str. Prieteniei, 8, cu obligarea OCT Straseni sa efectueze toate
rectificarile necesare 1n registrul bunurilor imobile.

Reclamantul a indicat ca, in acest sens, s-a semnat procesul-verbal de conciliere
a partilor in procedura de executare nr. 087-28/2012 din 23.03.2012 intocmit si
semnat de executorul judecatoresc Gilca Iurie, creditorul in persoana directorului Gh.
Holban si debitorul in persoana directorului Mirzac V.

Conform stipularilor p. 4 al procesului-verbal vizat, partile procedurii de
executare au Incheiat tranzactia de Tmpacare prin care s-a stabilit ca SRL ,,Ilimad-
Construct” transmite cu drept de proprietate SC ,,Lemn Comert” SRL apartamentul
nr. 52 cu o odaie la etajul 9 (noud) cu suprafata totala de 45,35 m.p. amplasat in or.
Straseni, str. Prieteniei, 8 fiindu-i atribuit numarul cadastral 8001107.417.01.052.

Reclamantul a mai invocat ca, procesul-verbal vizat, a servit temei pentru
inregistrarea dreptului de proprietate la OCT Strageni. Luand in consideratie ca
constructia amplasata in or. Straseni, str. Prieteniei, nr. 8 la acel moment si in prezent
are statut de ,,bun viitor”, nu este receptionatd (datd in exploatare), iar inscrierea
dreptului de proprietate asupra bunului imobil poate avea loc doar dupa
receptionarea constructiei (art. 404 alin. (1) si art. 406 alin. (4) Legea RM nr. 1543-
XIII din 25.02.1998 cadastrului bunurilor imobile), in registrul bunurilor imobile
asupra apartamentului nr. 52 s-au efectuat notari pe numele SC ,,Lemn Comert”
SRL, dreptul de proprietate fiind supus inscrierii dupa receptionarea constructiei.

A invocat reclamantul ca, din cele expuse reiese ca SC ,,Lemn Comert” SRL
dispune de un drept real - de proprietate asupra bunurilor situate in blocul locativ din
str. Prieteniei, nr. 8.



In scopul executarii prevederilor art. 48 alin. (1) Legea insolvabilitatii nr. 149
din 29.06.2012 SC ,.Lemn Comert” SRL a depus lichidatorului Selevestru Irina, la
data de 10.03.2016 cerere privind separarea apartamentului 52 din masa debitoare.
Reclamantul invoca ca, la cererea mentionata nu a primit nici un raspuns.

A solicitat reclamantul, admiterea cererii §i separarea bunului imobil -
apartamentul nr. 52 cu o odaie la etajul 9 (noud) cu suprafata totald de 45,35m.p.
amplasat in or. Straseni, str. Prieteniei, 8, numar cadastral 8001107.417.01.052 (bun
viitor), din masa debitoare al debitorului SRL ,,Ilimad-Construct” in procedura de
faliment.

In sedinta de judecatd reprezentantul SRL ,,Lemn Comert” a sustinut cererea
inaintatd si a solicitat admiterea acesteia.

Lichidatorul SRL ,.Ilimad-Construct” - Selevestru Irina, a solicitat respingerea
cererii, ca neintemeiata.

Reprezentantul debitorului SRL ,,Ilimad-Construct” Mirzac Vasile - Levinschi
Alexandru, a solicitat respingerea cererii, ca neintemeiata.

Prin hotararea Curtii de Apel Chisinau din 30 iunie 2016, cererea SRL ,.Lemn
Comert” cu privire la separarea bunului imobil din masa debitoare a SRL ,,Ilimad-
Construct” a fost respinsa ca neintemeiata.

Nefiind de acord cu hotararea respectiva, la 13 iulie 2016, in termenul prevazut
de lege, SRL ,,.Lemn Comert” a depus recurs, completandu-I la 25 iulie 2016.

A solicitat recurentul, casarea hotararii din 30 iunie 2016 ca fiind ilegala, cu
pronuntarea unei noi hotarari de admitere a cererii SRL ,Lemn Comert”, cu
separarea bunului imobil - ap. 52 cu o odaie la etajul 9 cu suprafata totala de 45,
numar cadastral 8001107.417.01.052 amplasat in or. Straseni, str. Prieteniet, 8, (bun
viitor), din masa debitoare al debitorului SRL ,,Ilimad-Construct” in procedura de
faliment.

In motivarea recursului, recurentul a reiterat toate temeiurile de fapt si de drept
invocate pe parcursul examinarii pricinii in instanta de insolvabilitate.

La 12 august 2016, SRL ,Ilimad-Construct” a depus referinta prin care a
solicitat respingerea recursului declarat de SRL ,Lemn Comert” ca tardiv si
inadmisibil, cu mentinerea hotararii Curtii de Apel Chisinau din 30 iunie 2016.

Examinand argumentele recursului, in raport cu materialele pricinii, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie a
RM considera ca recursul este intemeiat si care urmeaza a fi admis cu casarea
hotararii Curtii de Apel Chisindu din 30 iunie 2016 s1 remiterea cauzei spre
rejudecare, din urmatoarele considerente.

Conform art. 445 alin. 1) lit. ¢) CPC, instanta, dupa ce judeca recursul este in
drept sd admita recursul, sa caseze integral decizia instantei de apel si s@ trimita
pricina spre rejudecare in instanta de apel in toate cazurile in care eroarea judiciard
nu poate fi corectata de catre instanta de recurs.

Potrivit prevederilor art. 48 al. (1), (2), (3) s1 (4) a Legii insolvabilitatii,

(1) Persoana care, in baza unui drept real sau personal, poate demonstra ca
bunul nu poate fi inclus in masa debitoare nu este creditor chirografar. In acest

.....



de separare a bunului din masa debitoare sau de partajare a patrimoniului din
proprietatea comuna detinutd impreund cu debitorul.

(2) Persoana este obligata sa indice in cererea indicata la alin.(1) titlul in a
carui baza cere separarea sau partajarea masei debitoare, bunurile care urmeaza
a fi separate sau partajate, evaluarea lor, locul unde se aflda, persoana care le
detine sau le administreaza.

(3) In caz de refuz al administratorului insolvabilitatii/lichidatorului, instanta
de insolvabilitate, la cererea persoanei interesate, va stabili bunurile supuse
separdrii sau partajarii, calitatea de proprietar sau de coproprietar, cota-parte ce
se cuvine fiecaruia si creantele, ndascute din starea de proprietate comund, pe care
coproprietarii le au unii fata de altii. Daca se imparte o mostenire, instanta va mai
stabili datoriile transmise prin mostenire, datoriile si creantele comostenitorilor
fata de defunct, sarcinile mostenirii.

(4) Instanta de insolvabilitate va face separarea sau partajarea in naturda a
masei debitoare prin formarea unor loturi de atribuire. In cazul in care nu sint
egale in valoare, loturile se intregesc printr-o suma de bani. La formarea §i la
atribuirea loturilor, instanta va tine seama de acordul partilor, de marimea cotei-
parti ce se cuvine fiecaruia ca urmare a separarii sau a partajarii masei debitoare,
de natura bunurilor, de domiciliul si de ocupatia partilor, de faptul ca unii
coproprietari, inainte de a se cere separarea sau partajarea, au facut constructii,
imbunatatiri sau altele asemenea cu acordul coproprietarilor.

Prin prisma normelor legale respective, Colegiul retine cd pentru a solicita
separarea unui bun din masa debitoare, solicitantul trebuie sd demonstreze cd detine
un drept real sau personal asupra bunului in cauza, precum si sa indice titlul acestui
drept.

In acest sens, materialele pricinii atesta ca, prin hotirarea nr. 2-1581/11 din
22.12.2011 emisa de Judecatoria Straseni, s-a dispus admiterea cererii de chemare
in judecatd inaintatd de SC ,Lemn Comert” SRL catre ,,Ilimad-Construct” SRL
privind exercitarea dreptului de gaj, cu transmiterea in posesia SC ,,Lemn Comert”
SRL 32,00 m.p. din bunul imobil situat in or. Strdseni, str. Prieteniei, 8, cu
obligarea OCT Straseni sa efectueze toate rectificarile necesare in registrul
bunurilor imobile. In acest sens, s-a semnat procesul-verbal de conciliere a partilor
in procedura de executare nr. 087-28/2012 din 23.03.2012 intocmit si semnat de
executorul judecatoresc Gilca Iurie, creditorul in persoana directorului Gh. Holban
si debitorul in persoana directorului Mirzac V.

Conform stipularilor p. 4 al procesului-verbal vizat, partile procedurii de
executare au Incheiat tranzactia de impacare prin care s-a stabilit ca SRL ,,Ilimad-
Construct” transmite cu drept de proprietate SC ,,Lemn Comert” SRL apartamentul
nr. 52 cu o odaie la etajul 9 (noud) cu suprafata totald de 45,35 m.p. amplasat in or.
Straseni, str. Prieteniei, 8 fiindu-i atribuit numarul cadastral 8001107.417.01.052.

Prin urmare, recurentul SRL ,Lemn Comert” in baza executarii silite a
hotarari judecatoresti dispune de un drept real asupra bunurilor situate in blocul
locativ din str. Prieteniei, nr. 8.

Totodata, Colegiul mentioneaza ca admiterea cererii de separare a bunurilor



din masa debitoare poate fi facutd in cazul Intrunirii cumulative a urmatoarelor
conditii:

a) Persoana care solicita separarea trebuie sa detine un drept real;

b)Bunul sa fi fost inclus in masa debitoare de catre administrator/lichidator;

) Bunul sa existe in natura;

d) Bunul poate fi separat/partajat in natura.

Sintetizdnd cele mentionate mai sus, Colegiul retine ca instanta de
insolvabilitate, in cadrul examindrii pricinii deduse judecatii, si in calitate de temei
a respingerii cererii de separare, a motivat exclusiv prin faptul ca, SRL ,,Lemn
Comert” nu a prezentat careva acte care ar confirma ca detine dreptul de proprietate
asupra apartamentului din speta datd, or, in Registrul bunurilor imobile, o asemenea
inregistrare - drept de proprietate a reclamantului, nu este efectuata, respectiv, SRL
»Lemn Comert” nu dispune de un drept asupra bunului imobil, avand in vedere ca,
prin prisma art. 321 alin. (2) Cod Civil, dreptul de proprietate se dobandeste la data
inscrierii 1n registrul bunurilor imobile, or, Inscrierea nu a avut loc.

Colegiul retine ca conform art. 321 alin. (2) Cod Civil In cazul bunurilor
imobile, dreptul de proprietate se dobdndeste la data inscrierii in registrul
bunurilor imobile, cu exceptiile prevazute de lege. ”, iar conform art. 371 Legea Nr.
1543 din 25.02.1998 cadastrului bunurilor imobile ,, (1) Dreptul de proprietate este
valabil fara inregistrarea in registrul bunurilor imobile daca provine din
succesiune, accesiune sau vanzare/transmitere silita ori este dobdndit prin efectul
unui act normativ, prin expropriere sau in temeiul hotardrii judecdtoresti Ori
actului executorului judecdtoresc.”.

In acesta ordine de idei, Colegiul retine ca instanta de insolvabilitate, a lisat
fara o apreciere corespunzatoare argumentele recurentului ca in sensul art. 321 alin.
(2) Cod Civil, o exceptie prevazutd de legea speciala este stipulatd in art. 371 Legea
Nr. 1543 din 25.02.1998 cadastrului bunurilor imobile.

Or, conform stipuldrilor p. 4 al procesului-verbal de conciliere a partilor in
procedura de executare nr. 087-28/2012 din 23.03.2012 intocmit de executorul
judecatoresc Gilca Iurie semnat de catre executorul judecdtoresc, creditorul in
persoana directorului Gh. Holban si debitorul in persoana directorului Mirzac V,
partile procedurii de executare au incheiat tranzactia de impdacare prin care s-a
stabilit cd SRL ,,Ilimad-Construct” transmite cu drept de proprietate SC ,,Lemn
Comert” SRL apartamentul nr. 52 cu o odaie la etajul 9 (noud) cu suprafata totala
de 45,35 m.p. amplasat in or. Straseni, str. Prieteniei, 8 fiindu-i atribuit numarul
cadastral 8001107.417.01.052.

Astfel, Colegiul mentioneaza ca instanta de insolvabilitate, contrar
prevederilor art. 241 alin. 5 CPC, a motivat defectuos actul de procedura contestat,
si anume, nu a indicat motivele care au determinat concluziile acesteia si legea
guvernantd, inclusiv probele prezentate de parti care urmau a fi apreciate de catre
instanta, cu expunerea asupra acestora in cadrul actului de procedura.

In acelasi timp, se retine ca in materialele pricinii lipsesc careva probe privind
darea in exploatare a imobilului in litigiu, instanta de insolvabilitate limitandu-se
doar declarativ la acest moment, iar instanta de recurs este in imposibilitate de a



administra probe in acest sens.

Fata de cele ce preced, se impune admiterea recursului, casarea hotararii
instantei de insolvabilitate, cauza urmand a fi trimisa la rejudecare.

La rejudecarea pricinii instanta de insolvabilitate urmeaza sa tina cont de cele
mentionate mai sus, sa creeze conditii obiective si egale partilor pentru realizare si
exercitare drepturilor sale procedurale si rejudecand pricina, sa emitd o hotarare
intemeiata si legala.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. ¢), art. 445 alin. (3) CPC, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ 1argit al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se admite recursul declarate de catre Societatea cu Raspundere Limitata
,Lemn Comert”.

Se caseaza integral hotararea Curtii de Apel Chisinau din 30 iunie 2016, emisa
in pricina civild de insolvabilitate a Societatii cu Raspundere Limitatd ,,Ilimad-
Construct”, in urma examinarii cererii Societatii cu Raspundere Limitata ,,.Lemn
Comert” privind separarea bunului din masa debitoare a Societatii cu Raspundere
Limitata ,,Ilimad-Construct”, cu trimiterea pricinii spre rejudecare la Curtea de
Apel Chisindu, in alt complet de judecata.

Decizia nu se supune nici unei cai de atac.

Presedintele sedintei,
judecatorul lulia Sircu

Judecatorii: lurie Bejenaru
Dumitru Mardari
Nicolae Craiu

Ion Druta



