prima instanta: N. Vascan dosarul nr. 2ri-284//16
DECIZIE

14 septembrie 2016 mun. Chiginau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Tatiana Vieru

Judecatori Valentina Clevadi, lon Druta
Oleg Sternioala, Mariana Pitic

examinand recursurile declarate de catre reprezentantul Ilui Sergiu
Alexandrov, avocatul Domnita Pagoni si Societatea comerciald ,,Venauto Grup”
societate cu raspundere limitata,

in cauza civila la cererea de chemare in judecata a Societatii comerciale
»Venauto Grup” societate cu raspundere limitatd impotriva Societatii pe actiuni
»lermocom” in procedura falimentului, lui Sergiu Alexandrov si Societdtii
comerciale ,,Selinic-Cons” societate cu raspundere limitata cu privire la anularea
proceselor-verbale nr. 5.1 si nr. 5.2 din 18 februarie 2016, anularea rezultatelor
licitatiei ,,cu strigare” a loturilor nr. 50 si nr. 51 si obligarea lichidatorului de a
comercializa prin negocieri directe loturile nr. 50 si nr. 51, expuse la licitatia ,,cu
strigare” din 18 februarie 2016 si la cererea de chemare in judecata a Societatii
comerciale ,,Selinic-Cons” societate cu raspundere limitatd Tmpotriva Societétii pe
actiuni ,,Termocom” in procedura falimentului cu privire la anularea proceselor-
verbale nr. 5, nr. 5.1 si nr. 5.2 din 18 februarie 2016 si anularea rezultatelor
licitatiei ,,cu strigare” a loturilor nr. 50 si nr. 51,

impotriva hotararii Curtii de Apel Chiginau din 23 mai 2016, prin care a fost
admisa partial actiunea Societdtii comerciale ,,Venauto Grup” societate cu
raspundere limitatd si admisd actiunea Societdtii comerciale ,,Selinic-Cons”
societate cu raspundere limitata,

constata:

La data de 24 februarie 2016, SC ,,Venauto Grup” SRL a depus cerere de
chemare 1n judecata impotriva SA ,,Termocom” in procedura falimentului cu
privire la anularea rezultatelor licitatiei ,,cu strigare” din 18 februarie 2016.

In motivarea actiunii a indicat cd, la data de 22 februarie 2005, SRL ,,Avant
Motor Com”, in calitate de locatar, a incheiat cu SA ,, Termocom” in procedura
planului, in calitate de locator, contractul de locatiune nr. 2, prin care locatarul a
primit in folosintd si posesiune temporard incaperile cu suprafata de 301,40 m.p.
din str. Tudor Vladimirescu,6, mun. Chisinau.

Mentioneaza ca, conform contractului de locatiune nr. 2 din 22 februarie

.....

pastrarea si realizarea pieselor auto si materialelor aferente.



Sustine ca, la data de 16 iulie 2007, SRL ,,Avant Motor Com”, in calitate de
locatar, a incheiat cu SA ,,Termocom” 1n procedura planului, in calitate de locator,
contractul de locatiune nr. 28, prin care locatarul a primit in folosinta si posesiune
temporard incaperile cu suprafata de 217,50 m.p. din str. Tudor Vladimirescu, 6,
mun.Chigindu (litera G conform dosarului cadastral, numarul cadastral
010042427506).

Afirma ca, conform contractului de locatiune nr. 28 din 16 iulie 2007, scopul
utilizarii incaperilor enuntate era deservirea tehnica a automobilelor.

Invoca faptul ca, conform pct. 2.2 al contractului de locatiune nr. 28 din 16
iulie 2007, in baza acordului locatorului SA ,,Termocom” in procedura planului, in
vederea realizarii obiectului contractului, SRL ,,Avant Motor Com” a efectuat
reutilarea, reamenajarea si reconstructia incaperilor nelocuibile inchiriate conform
obiectului contractelor.

Mai invoca faptul ca, conform pct. 3.6 al contractului de locatiune nr. 28 din
16 iulie 2007, locatorul SA ,,Termocom” in procedura planului a acordat
locatarului SRL ,,Avant Motor Com” un termen de gratie la calcularea platii de
chirie pentru o perioada de 2 luni din momentul semndrii contractului, perioada in
care locatarul a efectuat modificarea comunicatiilor tehnice, reparatia capitala a
obiectului locatiunii din cont propriu cu coordonarea administratorului si
modificarea fasadei conform certificatului de urbanism.

Mentioneaza ca, valoarea investitiilor efectuate de SRL ,,Avant Motor Com”
in incdperile nelocuibile inchiriate conform contractului de locatiune nr. 2 din 22
februarie 2005 si contractului de locatiune nr. 28 din 16 iulie 2007 s-a estimat la
suma de 1230450 lei.

Afirmda ca, SRL ,,Avant Motor Com”, la data rezilierii contractelor de
locatiune nr. 2 din 22 februarie 2005, nr. 28 din 16 iulie 2007 si nr. 85/A din 01
august 2010, a achitat pe deplin plata chiriei si a predat locatorului SA
,»lermocom” in procedura planului obiectele contractelor de locatiune.

Sustine cd, SA ,,Termocom” in procedura falimentului are o datorie fata de
SRL ,,Avant Motor Com” in suma de 1230450 lei.

Releva ca, la data de 01 martie 2015, SRL ,,Venauto Grup”, in calitate de
locatar, a incheiat cu SA ,,Termocom” in procedura falimentului contractul de
locatiune nr. 24.

Mai releva ca, conform pct. 1.3. al contractului de locatiune nr. 24 din 01
martie 2015, scopul utilizarii incaperilor transmise in folosintd si posesiune
temporara cu suprafata de 586,10 m. p. din str. T. Vladimirescu,6, mun. Chisindu
era reparatia si deservirea auto, pastrarea si realizarea pieselor auto, materialelor
aferente.

Invoca faptul ca, la data de 03 martie 2015, SRL ,,Avant Motor Com”, in
calitate de cedent, a transmis SRL ,,Venauto Grup”, in calitate de cesionar,
conform contractului de cesiune a creantei, dreptul de a solicita incasarea sumei de
1230450 lei de la SA ,,Termocom” in procedura falimentului.

Mentioneazad cd, contractual de locatiune nr. 24 din 01 martie 2015 a fost
prelungit conform acordului aditional nr. 1 din 28 aprilie 2015, acordului aditional



nr. 2 din 31 decembrie 2015 si acordului aditional nr. 3 din 31 ianuarie 2016 pina
la data de 29 februarie 2016.

Sustine ca, la data de 18 ianuarie 2016, SRL ,,Venauto Grup” a Inregistrat in
cancelaria SA ,,Termocom” 1n procedura falimentului scrisoarea nr. 450, prin care
a solicitat lichidatorului sa intreprind@ masuri de rigoare pentru a-i acorda
posibilitatea de a procura bunurile din str. Tudor Vladimirescu,6, mun. Chisinau
prin negocieri directe, anexand raportul privind investitiile efectuate nr. 01 din 11
lanuarie 2016, care confirma ca, SRL ,,Venauto Grup” are dreptul de a-si recupera
investitiile efectuate in imobilele, care fac obiectul contractului de locatiune si,
anume, incaperile din str. Tudor Vladimirescu,6, mun. Chisindu.

Afirma ca, la data de 09 februarie 2016, a receptionat demersul
lichidatorului SA ,,Termocom” in procedura falimentului, prin care i-a fost
comunicat faptul ca, solicitarea sa cu privire la posibilitatea procurarii incaperilor
obiect al contractului de locatiune nr. 24 din 01 martie 2015 nu a fost admisa, prin
decizia unanima a Comitetului creditorilor demersul SRL ,,Venauto Grup” fiind
respinsa, iar la data de 19 februarie 2016, lichidatorul SA ,, Termocom” in
procedura falimentului i-a comunicat faptul ca, contractul de locatiune nr. 24 din
01 martie 2015 se considera reziliat de fapt si de drept, cu incepere din data de 26
februarie 2016, deoarece la data de 18 februarie 2016, s-a desfasurat licitatia ,,cu
strigare”, la care au fost comercializate incaperile din str. Tudor Vladimirescu, 6,
mun.Chisindu, in cadrul carora SRL ,,Venauto Grup” detine investitii de circa
120000 Euro.

Considera ca, SA ,,Termocom” in procedura falimentului ilegal a expus la
licitatia ,,cu strigare” din 18 februarie 2016 bunurile inchiriate de SRL ,,Venauto
Grup” din str. Tudor Vladimirescu,6, mun. Chisinau, fara a-i acorda dreptul
preferential de exercitare a dreptului de proprietate.

Releva ca, SRL ,,Venauto Grup”, conform prevederilor Sectiunii a 4-a din
Codul civil, este titularul dreptului de preemtiune, care poate face uz in vederea
procurarii incaperilor din str. Tudor Vladimirescu,6, mun. Chisinau, care au fost
expuse la licitatia ,,cu strigare” din 18 februarie 2016.

Mai releva ca, conform art. 794 din Codul civil, SA , Termocom” in
procedura falimentului a fost obligata sa informeze neintirziat titularul dreptului de
preemtiune SRL ,,Venauto Grup” despre intentia sa si conditiile vinzarii
incaperilor din str. Tudor Vladimirescu, 6, mun. Chisindu, expuse la licitatia din 18
februarie 2016.

Solicita anularea rezultatelor licitatiei ,,cu strigare” din 18 februarie 2016.

La data de 12 martic 2016, SRL ,Venauto Grup” a depus cerere de
concretizare a pretentiilor, in care a indicat in calitate de parati pe lichidatorul SA
,»lermocom” 1n procedura falimentului, Cristina Burzacovschi, Sergiu Alexandrov
si SC ,,Selinic-Cons” SRL si a solicitat anularea rezultatelor licitatiei ,,cu strigare”
din 18 februarie 2016.

Ulterior, SRL ,,Venauto Grup” a mai depus o cerere de concretizare a
pretentiilor, solicitand anularea rezultatelor licitatiei ,,cu strigare” din 18 februarie
2016 si obligarea lichidatorului SA ,,Termocom” in procedura falimentului de a
comercializa bunurile expuse la licitatia ,,cu strigare” din 18 februarie 2016 prin
negocieri directe.



La data de 12 mai 2016, SC ,,Selinic-Cons” SRL a depus cerere de chemare
in judecatd impotriva SA ,,Termocom” in procedura falimentului cu privire la
anularea rezultatelor licitatiei ,,cu strigare” din 18 februarie 2016, cu restituirea
acontului si restabilirea drepturilor partilor si anularea procesului-verbal nr. 5 din
18 februarie 2016 de desfasurare a licitatiei ,,cu strigare” de vanzare a bunurilor din
masa debitoare a SA , Termocom” in procedura falimentului si a proceselor-
verbale nr. 5.1 si 5.2 privind rezultatele licitatiei ,,cu strigare” de vanzare a
bunurilor din masa debitoare a SA ,,Termocom” in procedura falimentului din 18
februarie 2016.

In motivarea actiunii a indicat ci, este cistigatorul licitatiei ,,cu strigare” de
vanzare a bunurilor din masa debitoare a SA ,,Termocom” in procedura
falimentului din 18 februarie 2016 si, anume, a lotului nr. 51.

Mentioneaza ca, in legatura cu faptul cd, SRL ,,Venauto Grup” pretinde la
dreptul preferential de procurare a bunurilor imobile, care au fost expuse la licitatia
,,CU strigare” organizata de catre SA ,,Termocom” in procedura falimentului la data
de 18 februarie 2016, SRL ,,Selinic-Cons” nu va avea posibilitatea sa-si exercite
dreptul de posesiune, de folosinta si de dispozitie asupra bunului.

Solicita anularea rezultatelor licitatiei ,,cu strigare” din 18 februarie 2016, cu
restituirea acontului §i restabilirea drepturilor partilor, precum si anularea
proceselor-verbale nr. 5 din 18 februaric 2016 de desfasurare a licitatiei ,,Cu
strigare” de vanzare a bunurilor din masa debitoare a SA ,,Termocom” 1in
procedura falimentului si a proceselor-verbale nr. 5.1 si nr. 5.2 privind rezultatele
licitatiei ,,cu strigare” de vanzare a bunurilor din masa debitoare a SA ,,Termocom”
in procedura falimentului.

La data de 12 mai 2016, SRL ,,Venauto Grup” a depus cerere de concretizare
a pretentiilor, solicitand anularea proceselor-verbale nr. 5.1 si 5.2 din 18 februarie
2016 privind rezultatele licitatiei ,,cu strigare” de vanzare a bunurilor din masa
debitoare a SA ,,Termocom” in procedura falimentului.

Prin hotédrarea Curtii de Apel Chisinau din 23 mai 2016 a fost admisa partial
actiunea SC ,,Venauto Grup” SRL si admisa actiunea SC ,,Selinic-Cons” SRL. Au
fost anulate procesele - verbale nr. 5 si nr. 5.1 privind rezultatele licitatiei ,,cu
strigare” de vanzare a bunurilor din masa debitoare a SA , Termocom” in
procedura falimentului din 18 februarie 2016 si a fost anulata licitatia ,,cu strigare”
din 18 februarie 2016, prin care lui Sergiu Alexandrov i-a fost adjudecat lotul nr.50
inclus Tn masa debitoare a SA ,,Termocom” in procedura falimentului, care se
compune din: incaperile nelocative din str. Tudor Vladimirescu, 6, mun. Chisinau,
cu nr. cadastrale 0100424.275.06.001 - suprafata la sol 237,0 m.p.,
0100424.275.06.002 - suprafata la sol 217,5 m.p., 0100424.275.06.003 - suprafata
la sol 67,20 m.p., 0100424.275.06.004 - suprafata la sol 65,5 m.p., cu suprafata
totala de 587,20 m.p., la pretul licitat (de vinzare) de 3844200 lei. Au fost anulate
procesele - verbale nr. 5 si nr. 5.2 privind rezultatele licitatiei ,,cu strigare” de
vanzare a bunurilor din masa debitoare a SA ,,Termocom” in procedura
falimentului din 18 februarie 2016 si a fost anulata licitatia ,,cu strigare” din 18
februarie 2016, prin care SC ,,Selinic-Cons” SRL i-a fost adjudecat lotul nr. 51
inclus Tn masa debitoare a SA ,,Termocom” in procedura falimentului, care se
compune din bunurile urmatoare: depozit cu nr. cadastral 0100424.275.04, cu
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suprafata de 260 m.p., cladire de productie cu nr. cadastral 0100424.275.05, cu
suprafata de 471,90 m.p., cladire de productie cu nr. cadastral 0100424.275.07, cu
suprafata de 299,60 m.p., cu suprafata totala de 1031,50 m.p., ingradire din beton
armat poz. Ill, 214 m.lin., gard din piatra de calcar L-105, H2m din str. Tudor
Vladimirescu, 6, mun. Chiginau, la pretul licitat (de vinzare) 9798580 lei. Au fost
repuse partile in pozitie initiala si a fost obligat Sergiu Alexandrov sa restituie SA
,,Termocom” in procedura falimentului bunul procurat - lotul nr. 50 la licitatia ,,cu
strigare” din 18 februarie 2016 si a fost obligat lichidatorul SA ,,Termocom” in
procedura falimentului sa restituie lui Sergiu Alexandrov suma acontului achitat
pentru licitatia cu strigare din 18 februarie 2016. Au fost repuse partile in pozitie
initiala si a fost obligata SC ,,Selinic-Cons” SRL sa restituie SA ,,Termocom” in
procedura falimentului bunul procurat - lotul nr. 51 Ia licitatia ,,cu strigare” din 18
februarie 2016 si a fost obligat lichidatorul SA ,,Termocom” in procedura
falimentului, sd restituie SC ,,Selinic-Cons” SRL suma acontului achitat la licitatia
,,Cu strigare” din 18 februarie 2016. In rest actiunea SRL ,,Venauto Grup” a fost
respinsa ca neintemeiata.

La data de 24 mai 2016 si 21 iulie 2016, reprezentantul lui Sergiu
Alexandrov, avocatul Domnita Pagoni a declarat recurs impotriva hotararii primei
instante, solicitind admiterea acestuia, casarea hotararii primei instante in partea ce
tine de anularea rezultatelor licitatiei ,,cu strigare” si repunerea partilor in situatia
anterioara si emiterea In aceastd parte a unei noi hotarari cu privire la respingerea
actiunii SRL ,,Venauto Grup”.

In motivarea recursului a indicat ci, nu este de acord cu hotirdrea primei
instante in partea ce tine de anularea rezultatelor licitatiei ,,cu strigare” si repunerea
partilor n situatia anterioara.

Mentioneaza ca, analizdnd argumentele primei instante, se constata ca,
rezultatele licitatiei ,,cu strigare” au fost anulate, deoarece contractul de locatiune
incheiat intre SRL ,,Venauto Grup” si SA ,,Termocom” nu a fost reziliat, nu a fost
respectat dreptul de preemtiune al SRL ,,Venauto Grup” si loturile adjudecate nu
au fost achitate integral de catre parati.

Considera ca, existenta anumitor relatii contractuale (deja consumate) intre
SA ,,Termocom” si SRL ,,Avant Motor Com” nu are nici o relevantd asupra
obiectului litigiului.

Mentioneaza ca, in speta, contratul incheiat pe termen nedeterminat a fost
reziliat unilateral de catre locatorul SA ,,Termocom”, iar rezilierea unilaterala este
justificata, deoarece locatorul a reziliat contractul pentru expunerea bunului la
licitatie. Mai mult decit atit, intentia de a expune bunul la licitatie este indicata in
acordurile aditionale nr. 3 si nr. 4, circumstantd acceptatd de catre SRL ,,Venauto
Grup”.

Sustine ca, la moment, SRL ,,Venauto Grup” nu mai are calitatea de locatar
in contractul de locatiune incheiat cu SA ,,Termocom”.

Afirma ca, in conditiile necesitatii valorificarii masei debitoare in cadrul
procesului de insolvabilitate, SA ,,Termocom” nu numai cd a fost in drept sa
rezilieze contractul de locatiune, dar a avut si obligatia sa facd acest lucru in scopul
satisfacerii creantelor creditorilor validati in cadrul procesului de insolvabilitate.



Relevd ca, instanta a mentionat cda, SA , Termocom” nu a contestat
contractul de cesiune a creantelor incheiat intre SRL ,,Venauto Grup” si SC ,,Avant
Motor Com” SRL, insa in speta, creanta SRL ,,Venauto Grup” nu este nici certa,
nici lichida si nici exigibila. Aceasta creanta nu figureaza in evidenta contabild nici
la aga numitul creditor si nici la debitor. Mai mult ca atit, cesiunea de creanta nu a
fost notificatd debitorului in ordinea stabilita Codul civil.

Considera ca, SRL ,,Venauto Grup” nu este titularul dreptului de preemtiune.

Invoca ca, dreptul de preemtiune este stabilit numai pentru situatiile cind
instrdinarea se face prin vanzare, dar nu si pentru situatiile cind instrdinarea se face
cu titlu gratuit.

Mentioneaza ca, locatarul in cadrul unui contract de locatiune nu este
titularul dreptului de preemtiune in cazul vinzarii bunului.

Sustine ca, in spetd, dreptul de preemtiune nu a fost instituit nici prin
contractele de locatiune si nici prin acordurile aditionale.

Considera ca, instanta de judecata a interpretat eronat legea.

Afirmd ca, intr-adevar lotul adjudecat nu a fost achitat integral de catre
Sergiu Alexandrov.

Releva ca, prin scrisorile, care au fost expediate in adresa SA ,,Termocom”,
Sergiu Alexandrov a solicitat clarificarea situatiei cu locatarul, deoarece in mod
normal bunul expus la licitatie trebuia sa fie liber de orice grevari si sarcini.

Mai releva ca, in realitate, bunul cumparat de cétre Sergiu Alexandrov pina
in prezent se afld in posesia SRL ,,Venauto Grup”, care a declarat ca, nu va parasi
incaperile, nsa cu toate acestea, Sergiu Alexandrov si-a exprimat disponibilitatea
achitarii integrale a pretului prin declaratia depusa prin cancelaria SA
,,Jermocom”.

La data de 05 iulie 2016, SRL ,,Venauto Grup” a declarat recurs impotriva
hotararii primei instante, solicitdnd admiterea recursului, casarea hotararii primei
instante n partea respingerii pretentiei cu privire la obligarea lichidatorului SA
,Termocom” in procedura falimentului de a comercializa prin negocieri directe
bunurile — loturile nr. 50 si nr. 51, expuse la licitatia ,,cu strigare” din 18 februarie
2016 s1 emiterea in aceasta parte a unei noi hotarari cu privire la admiterea acestei
pretentii, iar in rest mentinerea hotdrarii primei instante.

Mentioneaza ca, nu este de acord cu hotararea primei instante in partea
respingerii pretentiei cu privire la obligarea lichidatorului SA ,,Termocom” in
procedura falimentului de a comercializa prin negocieri directe bunurile — loturile
nr. 50 sinr. 51, expuse la licitatia ,,cu strigare” din 18 februarie 2016.

Sustine ca, instanta de insolvabilitate, examinand cauza, a considerat ca,
SRL ,,Venauto Grup” este titularul dreptului de preemtiune, de care poate face uz
in vederea procurarii incaperilor din str. T. Vladimirescu,6, care au fost expuse la
licitatia ,,cu strigare” din 18 februarie 2016, Tnsa necatand la aceasta, instanta de
insolvabilitate nu s-a pronuntat asupra obligarii lichidatorului SA ,,Termocom” in
procedura falimentului de a comercializa prin negocieri directe bunurile — loturile
nr. 50 sinr. 51, expuse la licitatia ,,cu strigare” din 18 februarie 2016.

In conformitate cu art. 444 CPC, recursul se examineaza fard instiintarea
participantilor la proces.



Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considera recursurile neintemeiate
si care urmeazd a fi respins€ cu mentinerea hotaririi primei instante din
urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) CPC, instanta, dupi ce judeca
recursul, este in drept sa respingd recursul si sa mentind decizia instantei de apel si
hotararea primei instante.

Pe parcursul judecarii cauzei s-a constatat ca, la data de 18 februarie 2016,
SA ,,Termocom” in procedura falimentului a desfasurat licitatia ,,cu strigare”, la
care a fost licitat lotul nr. 50 - incaperile nelocative din str. Tudor Vladimirescu, 6,
mun. Chigindu, cu nr. cadastrale 0100424.275.06.001- suprafata la sol 237,0 m.p.,
0100424.275.06.002- suprafata la sol 217,5 m.p., 0100424.275.06.003 - suprafata
la sol 67,20 m.p., 0100424.275.06.004 - suprafata la sol 65,5 m.p., cu suprafata
totald de 587,20 m.p.

Conform procesului-verbal nr. 5.1 privind rezultatele licitatiei ,,cu strigare”
de vanzare a bunurilor din masa debitoare a SA , Termocom” in procedura
falimentului din 18 februarie 2016, lotul nr. 50 a fost adjudecat de catre Sergiu
Alexandrov.

De asemenea, s-a constatat ca, la aceeast licitatie, a fost licitat lotul nr. 51 -
depozitul cu nr. cadastral 0100424.275.04, cladirea de productie cu nr. cadastral
0100424.275.05, cladirea de productie cu nr. cadastral 0100424.275.07, cu
suprafata totalda de 1031,50 m.p., ingradirea din beton armat poz. Ill, 214 m.lin.,
gardul din piatra de calcar L-105, H2m din str. Tudor Vladimirescu, 6,
mun.Chisinau.

Conform procesului-verbal nr. 5.2 privind rezultatele licitatiei ,,cu strigare”
de vanzare a bunurilor din masa debitoare a SA , Termocom” in procedura
falimentului din 18 februarie 2016, lotul nr. 51 a fost adjudecat de catre
SC,,Selinic-Cons” SRL, reprezentata de administratorul Anatolie Moraru.

Inaintand prezenta cerere de chemare in judecati, SRL ,,Venauto Grup” a
solicitat anularea proceselor-verbale nr. 5.1 si nr. 5.2 privind rezultatele licitatiei
,»Cu strigare” de vanzare a bunurilor din masa debitoare a SA ,,Termocom” in
procedura falimentului din 18 februarie 2016, anularea rezultatelor licitatiei ,,cu
strigare” a loturilor nr. 50 si nr. 51 si obligarea lichidatorului SA ,,Termocom” in
procedura falimentului de a-i comercializa prin negocieri directe loturile nr. 50 si
nr.51, expuse la licitatia ,,cu strigare” din 18 februarie 2016.

Ulterior, SC ,,Selinic-Cons” SRL, inaintand prezenta cerere de chemare in
judecata, a solicitat anularea rezultatelor licitatiei ,,cu strigare” din 18 februarie
2016, cu restituirea acontului si restabilirea drepturilor partilor, precum si anularea
proceselor-verbale nr. 5 din 18 februarie 2016 de desfasurare a licitatiei ,,cu
strigare” de vanzare a bunurilor din masa debitoare a SA ,,Termocom” 1in
procedura falimentului si a proceselor-verbale nr. 5.1 si nr. 5.2 privind rezultatele
licitatiei ,,cu strigare” de vanzare a bunurilor din masa debitoare a SA ,,Termocom”
in procedura falimentului.

Prima instantd, fiind investitd cu judecarea prezentei cauze, a ajuns la
concluzia temeiniciei partiale a actiunii SRL ,,Venauto Grup” si temeiniciei
actiunii SC ,,Selinic-Cons” SRL.



Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie, analizdnd materialele anexate la dosar, in coraport cu
legislatia in vigoare ce guverneaza raportul juridic litigios, a ajuns la concluzia ca,
solutia datd de catre prima instanta este intemeiata si legala.

Din materialele dosarului rezulta ca, la data de 22 februarie 2005, SRL
,2Avant Motor Com™, 1n calitate de locatar a incheiat cu SA ,,Termocom” In
procedura planului, in calitate de locator, contractul de locatiune nr. 2, prin care
locatarul SRL ,,Avant Motor Com” a primit in folosinta si posesiune temporara
incaperile cu suprafata de 301,40 m. p. din str. Tudor Vladimirescu, 6,
mun.Chisinau.

Conform obiectului contractului de locatiune enuntat, scopul utilizarii
incaperilor era reparatia/deservirea automobilelor, pastrarea si realizarea pieselor
auto si a materialelor aferente.

La data de 16 1ulie 2007, SRL ,,Avant Motor Com”, in calitate de locatar a
incheiat cu SA ,,Termocom” in procedura planului, in calitate de locator, contractul
de locatiune nr. 28, prin care SRL ,,Avant Motor Com” a primit in folosinta si
posesiune temporara incadperile cu suprafata de 217,50 m.p. din str. Tudor
Vladimirescu,6, mun. Chisindu (litera G conform dosarului cadastral, numarul
cadastral 010042427506).

Conform obiectului contractului de locatiune enuntat, scopul utilizarii
incaperilor era deservirea tehnicad a automobilelor.

De asemenea, din materialele dosarului rezulta ca, conform pct. 2.2 din
contractul de locatiune nr. 28 din 16 iulie 2007, in baza acordului locatorului SA
,,Termocom” in procedura planului, in vederea realizarii obiectului contractului,
SRL ,,Avant Motor Com” a efectuat reutilarea, reamenajarea si reconstructia
incaperilor nelocuibile inchiriate conform obiectului contractelor.

Totodata, conform pct. 3.6 din contractul de locatiune nr. 28 din 16 iulie
2007, locatorul SA ,,Termocom” in procedura planului a oferit locatarului SRL
»Avant Motor Com” un termen de gratie la calcularea platii de chirie pentru o
perioadd de 2 luni din momentul semnarii contractului, in care perioada locatarul a
efectuat modificarea comunicatiilor tehnice, reparatia capitalda a obiectului
locatiunii din cont propriu cu coordonarea administratorului, modificarea fasadei
conform certificatului de urbanism.

Actele cauzei denota faptul ca, la data de 01 martie 2015, SRL. ,,Venauto
Grup”, in calitate de locatar, a incheiat cu SA , Termocom” in procedura
falimentului, in calitate de locator, contractul de locatiune nr. 24, prin care
locatarul a primit in folosinta si posesiune temporara spatiul cu suprafata de 586,10
m. p. din str. Tudor Vladimirescu,6, mun. Chisinau.

Conform pct. 1.2 din contractul de locatiune nr. 24 din 01 martie 2015,
scopul utilizarii spatiului este reparatia si deservirea auto, pastrarea si realizarea
pieselor auto, materialelor aferente.

La data de 03 martie 2015, SRL ,,Avant Motor Com”, in calitate de cedent, a
transmis SRL ,,Venauto Grup”, in calitate de cesionar, conform contractului de
cesiune a creantei, dreptul asupra creantei fatd de SA ,, Termocom” in procedura
falimentului in suma de 1230450 lei, formata urmare a contractului de locatiune nr.
2 din 22 februarie 2005, contractului de locatiune nr. 28 din 16 iulie 2007 si
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contractului de locatiune nr. 85/A din 01 august 2010, precum si dreptul de posesie
si folosintd a investitiilor efectuate de catre SRL ,,Avant Motor Com”, a
materialelor si utilajelor ce au servit la reutilarea, reamenajarea si reconstructia
incaperilor nelocuibile inchiriate care sunt parte componentd a prezentului
contract.

Ulterior, intre SA ,,Termocom” in procedura falimentului si SRL ,,Venauto
Grup” au fost semnate Acordul aditional nr. 1 din 28 aprilie 2015, Acordul
aditional nr. 2 din 31 decembrie 2015 si Acordul aditional nr. 3 din 31 ianuarie
2016, conform carora contractul de locatiune nr. 24 din 01 martie 2015 a fost
prelungit pina la data de 29 februarie 2016.

La data de 18 ianuarie 2016, in vederea procurarii bunului imobil din
str.Tudor Vladimirescu, 6, mun. Chisinau, obiect al contractului de locatiune nr. 24
din 01 martie 2015, SRL ,Venauto Grup” a inregistrat in cancelaria SA
,Termocom” in procedura falimentului cererea nr. 450, prin care a solicitat
incuviintarea procurarii bunurilor prin negocieri directe.

Prin raspunsul nr. 79/682 din 09 februarie 2016 SA , Termocom” in
procedura falimentului a respins cererea nr. 450 din 18 ianuarie 2016, depusa de
catre SRL ,,Venauto Grup”.

La 19 februarie 2016, SA ,,Termocom” 1in procedura falimentului a
comunicat SRL ,,Venauto Grup” faptul cd, contractul de locatiune nr. 24 din 01
martie 2015 se considera reziliat de fapt si de drept, cu incepere din data de 26
februarie 2016, deoarece la data de 18 februarie 2016, s-a desfasurat licitatia ,,cu
strigare”, la care au fost comercializate incaperile din str. Tudor Vladimirescu,b,
mun. Chisinau.

La caz, se retine cd, conform art. 117 alin. (11) din Legea insolvabilitatii
nr.149 din 29 iunie 2012, in cazul in care asupra bunului expus spre vinzare exista
un drept de preemtiune, acesta se va vinde prin negocieri directe conform
legislatiei civile, cu respectarea dreptului de preemtiune al titularului. In cazul in
care titularul dreptului de preemtiune refuza sa procure in mod prioritar bunul din
masa debitoare, lichidatorul il poate vinde la licitatie cu strigare sau prin concurs la
un pret care sa nu fie mai mic decit cel oferit titularului dreptului de preemtiune.

Conform art. 698 din Codul civil, la licitatie, contractul se incheie prin
adjudecare. O ofertd se stinge de indata ce este emisd o supraofertd sau licitatia se
inchide fara ca adjudecarea sa fie atribuita.

Conform art. 793 alin. (I) din Codul civil, titularul dreptului de preemtiune
poate face uz de el in cazul in care persoana obligata incheie cu un tert contract de
vinzare-cumparare.

Din materialele dosarului rezulta ca, SRL ,,Venauto Grup”, in temeiul
contractului de cesiune a creantelor din 03 martie 2015, care nu a fost contestat de
catre SA ,,Termocom” in procedura falimentului, are dreptul la investitiile
efectuate in imobilul din str. Tudor Vladimirescu,6, mun. Chisinau, astfel, aceasta
este titularul dreptului de preemtiune, de care poate face uz in vederea procurarii
incaperilor din str. Tudor Vladimirescu,6, mun. Chisinau, care au fost expuse la
licitatia ,,cu strigare” din 18 februarie 2016 - lotul nr. 50 inclus in masa debitoare a
SA ,,Termocom” in procedura falimentului.



Conform art. 794 din Codul civil, persoana obligata urmeaza sa informeze
neintirziat titularul dreptului de preemtiune despre intentia sa si conditiile vinzarii.
Informarea poate fi executata de tertul cu care vinzatorul intentioneaza sa incheie
contractul de vinzare-cumpdrare.

Prin urmare, reiesind din prevederile legale enuntate, SA ,,Termocom” in
procedura falimentului era obligata sd informeze neintirziat titularul dreptului de
preemtiune, SRL ,Venauto Grup” despre intentia sa si conditiile vinzarii
incaperilor din str. Tudor Vladimirescu,6, mun. Chisinau, expuse la licitatia din 18
februarie 2016, fapt ce nu a fost efectuat.

Conform art. 795 alin. (1) si (2) din Codul civil, dreptul de preemtiune se
exercitd pe calea informarii persoanei obligate. Dupd primirea informatiei despre
intentia de vinzare, dreptul de preemtiune poate fi exercitat in termen de o lund in
cazul terenurilor si in termen de 10 zile in cazul altor bunuri daca acordul dintre
parti nu prevede altfel.

Actele cauzei, insd, denotd faptul cd, SA ,Termocom” in procedura
falimentului nu a acordat SRL ,,Venauto Grup” termenul de 10 zile pentru ca
aceasta sa-si exercite dreptul de preemtiune in vederea procurarii incdperilor din
str. Tudor Vladimirescu,6, mun. Chisinau.

In contextul celor expuse, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considera ca, prima instanta corect
a concluzionat cd, SA ,,Termocom” in procedura falimentului ilegal a expus la
licitatia ,,cu strigare” din 18 februarie 2016, bunurile inchiriate de catre SRL
,Venauto Grup” din str. Tudor Vladimirescu, 6, mun. Chisinau, fara a acorda
ultimei dreptul preferential de exercitare a dreptului de premtiune asupra acestora.

Prin urmare, prima instanta temeinic si legal a anulat procesele - verbale nr.5
si nr. 5.1 privind rezultatele licitatiei ,,cu strigare” de vanzare a bunurilor din masa
debitoare a SA ,,Termocom” in procedura falimentului din 18 februarie 2016, a
anulat licitatia ,,cu strigare” din 18 februarie 2016, prin care lui Sergiu Alexandrov
I-a fost adjudecat lotul nr. 50 inclus in masa debitoare a SA ,,Termocom” 1in
procedura falimentului, care se compune din: incaperile nelocative din str. Tudor
Vladimirescu, 6, mun. Chisinau, cu nr. cadastrale 0100424.275.06.001 - suprafata
la sol 237,0 m.p., 0100424.275.06.002 - suprafata la sol 217,5 m.p.,
0100424.275.06.003 - suprafata la sol 67,20 m.p., 0100424.275.06.004 - suprafata
la sol 65,5 m.p., cu suprafata totald de 587,20 m.p., la pretul licitat (de vinzare) de
3844200 lei, a repus partile in pozitie initiala, |-a obligat pe Sergiu Alexandrov sa
restituie SA ,,Termocom” in procedura falimentului bunul procurat - lotul nr. 50 la
licitatia ,,cu strigare” din 18 februarie 2016 si a obligat lichidatorul SA
,Termocom” in procedura falimentului sa restituie lui Sergiu Alexandrov suma
acontului achitat pentru licitatia cu strigare din 18 februarie 2016, iar
reprezentantul lui Sergiu Alexandrov, avocatul Domnita Pagoni nu a invocat in
nici un argument, ce ar rasturna concluzia primei instante.
bunului expus spre vinzare existd un drept de preemtiune, acesta se va vinde prin
negocieri directe conform legislatiei civile, cu respectarea dreptului de preemtiune
al titularului.
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Astfel, se constata cd, Legea insolvabilitatii prevede vinderea bunurilor prin
negocieri directe, dar nu prevede expres ca, aceste bunuri urmeaza a fi vindute prin
negocieri directe anume titularului dreptului de preemtiune.

Prin urmare, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al
Curtii Supreme de Justitie considera ca, prima instantd temeinic si legal a respins
pretentia SRL ,Venauto Grup” cu privire la obligarea lichidatorului SA
,lermocom” in procedura falimentului de a-i comercializa prin negocieri directe
bunurile — loturile nr. 50 si nr. 51, expuse la licitatia ,,cu strigare” din 18 februarie
2016, iar argumentul invocat de catre SRL ,,Veauto Grup” in acest sens nu poate fi
retinut ca intemeiat.

Astfel, din considerentele mentionate si avind in vedere faptul ca, hotararea
primei instante este intemeiatd §i legala, iar argumentele invocate de catre
reprezentantul recurentului Sergiu Alexandrov, avocatul Domnita Pagoni si
recurenta SRL ,,Venauto Grup” sunt neintemeiate, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de
a respinge recursul si de a mentine hotararea primei instante.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) Cod de proceduri civild, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se resping recursurile declarate de catre reprezentantul lui Sergiu
Alexandrov, avocatul Domnita Pagoni si Societatea comerciald ,,Venauto Grup”
societate cu raspundere limitata.

Se mentine hotararea Curtii de Apel Chigindu din 23 mai 2016 in cauza
civila la cererea de chemare in judecata a Societatii comerciale ,,Venauto Grup”
societate cu raspundere limitatda impotriva Societatii pe actiuni ,,Termocom” in
procedura falimentului, lui Sergiu Alexandrov si Societatii comerciale ,,Selinic-
Cons” societate cu raspundere limitata cu privire la anularea proceselor-verbale
nr.5.1 sinr. 5.2 din 18 februarie 2016, anularea rezultatelor licitatiei ,,cu strigare” a
loturilor nr. 50 si nr. 51 si obligarea lichidatorului de a comercializa prin negocieri
directe loturile nr. 50 si nr. 51, expuse la licitatia ,,cu strigare” din 18 februarie
2016 si la cererea de chemare in judecatd a Societatii comerciale ,,Selinic-Cons”
societate cu raspundere limitatd impotriva Societatii pe actiuni ,,Termocom” in
procedura falimentului cu privire la anularea proceselor-verbale nr. 5, nr. 5.1 si
nr.5.2 din 18 februarie 2016 si anularea rezultatelor licitatiei ,,cu strigare” a
loturilor nr. 50 si nr. 51.

Decizia este irevocabila din momentul emiterii.

Presedintele sedintei, Tatiana Vieru

judecatorul

Judecatorii Valentina Clevadi
Ion Druta

Oleg Sternioala
Mariana Pitic
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