Instanta de insolvabilitate:A. Minciuna nr. 2ri-219/16

DECIZIE
05 octombrie 2016 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele, judecatorul: Valeriu Doaga,

Judecatorii: luliana Oprea, Ala Cobaneanu,
Oleg Sternioald, Galina Stratulat

examinand recursul declarat de Burdeinii Andrei, Sirbu Andrei, Dogot
Fiodor, Sirbu Natalia, Blanitd Viorica, Turcanu Valentina si Popov Liuba,
reprezentati de avocatul Lungu Vasile,

in pricina civila la cererea de chemare in judecata depusd de Burdeinii
Andrei, Dogot Fiodor, Blanita Viorica, Sirbu Natalia si Sirbu Andrei impotriva
Societatii cu Raspundere Limitata ,,Romanta Plus”, cu privire la separarea bunului
din masa debitoare §i anularea tuturor masurilor de asigurare, interdictiilor,
grevarilor si suspendarilor,

impotriva hotaririi Curtii de Apel Chisindu din 07 aprilie 2016, prin care
cererea lui Burdeinii Andrei, Dogot Fiodor, Blanita Viorica, Sirbu Natalia si Sirbu
Andrei cu privire la separarea bunului din masa debitoare si anularea tuturor
masurilor de asigurare, interdictiilor, grevarilor si suspendarilor a fost respinsa,

constata

La 26 martie 2014 BC ,,Banca de Economii” SA a depus cerere introductiva
cu privire la intentarea procesului de insolvabilitate in privinta societatii cu
raspundere limitatd ,,Romanta Plus”.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 04 aprilie 2014 s-a admis spre
examinare cererea introductiva depusa de BC ,,Banca de Economii” SA si s-a
numit In calitate de administrator provizoriu intreprinderea individuala ,,Balan
Vladimir”.

Prin hotararea Curtii de Apel Chisindu din 26 mai 2014 s-a intentat procesul
de insolvabilitate n privinta societatii cu raspundere limitatd ,,Romanta Plus”, s-a
desemnat 1n calitate de administrator al procesului de insolvabilitate intreprinderea
individuala ,,Bidlan Vladimir”, iar in conformitate cu prevederile art. 34 al Legii
insolvabilitatii s-a stabilit termenul limita pentru creditori de inregistrare a cererilor
de admitere a creantelor in vederea intocmirii tabelului definitiv, pinad la 04 iulie
2014, termenul de verificare a creantelor, de Intocmire si de comunicare a tabelului



lor definitiv, pina la 11 iulie 2014 si s-a stabilit sedinta de validare a creantelor
pentru 14 iulie 2014.

La 04 iulie 2014, Burdeinii Andrei, Dogot Fiodor, Blanita Viorica, Sirbu
Natalia, Sirbu Andrei si Stratan Oleg au depus cerere de chemare in judecata cu
privire la recunoasterea dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile si
inregistrarea dreptului de proprietate in registrul bunurilor imobile.

In motivarea cererii au invocat cd in conformitate cu contractele de investitii
a capitalului in constructia casei de locuit de pe str. I. Dumeniuc 4 din mun.
Chisinau si acordurile aditionale, SRL ,,Romanta Plus” era obligata sa organizeze
constructia si darea in exploatare a casei amplasate pe adresa mentionata si sa
transmitd imobilul comisiei de receptie nu mai tirziu de trimestrul 3 al anului 2013,
inclusiv lui Burdeinii Andrei apartamentul nr. 1, lui Dogot Fiodor apartamentul nr.
24, Vioricai Blanita apartamentul nr. 30, Nataliei Sirbu apartamentul nr. 22, lui
Sirbu Andrei apartamentul nr. 16 si lui Stratan Oleg apartamentul nr. 9.

Mentioneazad cd Burdeinii Andrei a achitat pentru apartamentul nr.1 suma de
34 000 euro ceia ce constituie 100 % din costul apartamentului, Dogot Fiodor a
achitat pentru apartamentul nr. 24 suma 38 548 euro, echivalentul a 97,5 % din
costul apartamentul, Blanitd Viorica a achitai pentru apartamentul nr. 30 suma 39
800 euro ceia ce constituie 96,6% din costul total al apartamentului, Sirbu Natalia a
achitat pentru apartamentul nr. 22 suma 26 829 euro ceia ce constituie 100 % din
apartament, Sirbu Andrei a achitat pentru apartamentul nr. 16 suma 20 709 euro,
ce constituie 78,6 % din apartament iar Stratan Oleg a achitat pentru apartamentul
nr. 9 suma 25 504 euro ceia ce constituie 100 % din costul apartamentului, fapt
care confirma prin copiile chitantelor, bonurilor de plata si acordurilor aditionale.

Astfel, indica ca desi, s-a scurs aproximativ un an de zile din momentul in
care constructia urma sa fie finisata, casa de locuit de pe str. [. Domeniuc 4 din
mun. Chisinau, nu a fost transmisa in exploatare, pe motiv ca nu au fost executate
toate lucrarile de constructie.

In drept isi intemeiazi cerintele in baza art. 513, 572 alin. (2), 620, 622 alin.
(1) 320 alin. (1, 2) si art. 321 alin. (2) Cod civil.

Solicita recunoasterea dreptului de proprietate a lui: Burdeinii Andrei asupra
apartamentului nr. 1 cu 2 odai cu suprafata totala de 79,2 m.p., inclusiv veranda
situat la etajul 1, Dogot Fiodor asupra apartamentului nr. 24 cu 2 odai cu suprafata
totalda de 74,9 m.p. (inclusiv veranda), situat la etajul 4, Blanita Viorica asupra
apartamentului nr. 30 cu 2 odai cu suprafata de 74,9 m.p., inclusiv veranda, situat
la etajul 5, Sirbu Natalia asupra apartamentului nr. 22 cu 1 odaie cu suprafata totala
de 52,4 m.p. inclusiv veranda situat la etajul 4, Sirbu Andrei asupra apartamentului
nr. 16 cu 1 odaie, cu suprafata totalda de 52,4 m.p., inclusiv veranda situat la etajul
3 si Stratan Oleg asupra apartamentului nr. 9 cu 1 odaie cu suprafata totala de 59
m.p., inclusiv veranda situat la etajul 2, toate amplasate in casa de pe str. L.
Domeniuc 4 mun. Chisinau cu nr. cadastral 0100313.816.02. Totodata, au solicitat
si inregistrarea dreptului de proprietate asupra imobilelor respective in registrul
bunurilor imobile.

In cadrul dezbaterilor judiciare Blanitd Viorica, Sirbu Natalia, Dogot Fiodor,
Sirbu Andrei si Burdeinii Andrei, reprezentati de avocatul Lungu Vasile au depus
cerere de completare si concretizare a cerintelor solicitind anularea masurilor de



asigurare a actiunii, separarea bunurilor din masa debitoare si declararea nulitatii
actelor juridice.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 04 iunie 2015, a fost restituita
cererea inaintata de Blanita Viorica, Sirbu Natalia, Dogot Fiodor, Sirbu Andrei si
Burdeinii Andrei cu privire la declararea nulitdtii contractului de ipoteca,
acordurilor aditionale si actului de transmitere a bunului imobil, pe motiv ca
instanta nu este competenta sa judece pricina.

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 15 iulie 2015, a fost respins
recursul declarat de catre Blanitd Viorica, Sirbu Natalia, Dogot Fiodor, Sirbu
Andrei si Burdeinii Andrei, reprezentati de avocatul Lungu Vasile si mentinuta
incheierea primei instante.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 07 aprilie 2016, cererea lui
Burdeinii Andrei, Dogot Fiodor, Blanita Viorica, Sirbu Natalia si Sirbu Andrei cu
privire la recunoasterea dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile si
inregistrarea dreptului de proprietate a fost restituita.

Prin hotararea Curtii de Apel Chisinau din 07 aprilie 2016 s-a respins ca
neintemeiata cererea inaintatd de Burdeinii Andrei, Dogot Fiodor, Blanita Viorica,
Sirbu Natalia si Sirbu Andrei cu privire la separarea bunului din masa debitoare si
anularea tuturor masurilor de asigurare, interdictiilor, grevarilor si suspendarilor.

La 11 aprilie 2016, Burdeinii Andrei, Sirbu Andrei, Dogot Fiodor, Sirbu
Natalia, Blanitd Viorica, Turcanu Valentina si Popov Liuba, reprezentati de
avocatul Lungu Vasile, au declarat recurs impotriva hotaririi instantei de
insolvabilitate, solicitind admiterea recursului, casarea hotaririi contestate cu
restituirea pricinii spre rejudecare in alt complet de judecata.

In motivarea cererii de recurs reprezentantul recurentilor Burdeinii Andrei,
Sirbu Andrei, Dogot Fiodor, Sirbu Natalia, Blanitd Viorica, Turcanu Valentina si
Popov Liuba, avocatul Lungu Vasile, a indicat ca instanta de insolvabilitate a
examinat pricina cu incalcarea normelor de drept material si procedural.

Conform art. 8 alin. (3) Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012,
recursul va fi judecat in termen de 60 de zile de la inregistrarea dosarului in
instanta de recurs, in modul prevazut de Codul de procedura civila

In conformitate cu art. 429 alin. (1) Codul de proceduri civila, pot fi atacate
cu recurs deciziile pronuntate de curtile de apel in calitatea lor de instante de apel,
cat si hotararile pronuntate de curtile de apel in procedura de insolvabilitate.

In conformitate cu art. 444 Codul de procedura civild, recursul se
examineaza fara instiintarea participantilor la proces.

Judecand recursul declarat in limitele invocate pe baza materialelor din
dosar, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie considera ca recursul depus in termen, este neintemeiat si care
urmeaza a fi respins cu mentinerea hotararii instantei de insolvabilitate din
urmatoarele motive.

Conform art. 8 alin. (1) Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012,
hotararile si incheierile instantei de insolvabilitate pot fi atacate cu recurs in termen
de 15 zile calendaristice din data pronuntarii si numai in cazurile prevazute expres
de prezenta lege.

Prin urmare, recursul declarat de Burdeinii Andrei, Sirbu Andrei, Dogot
Fiodor, Sirbu Natalia, Blanitd Viorica, Turcanu Valentina si Popov Liuba,



reprezentati de avocatul Lungu Vasile, impotriva hotararii Curtii de Apel Chisindu
din 07 aprilie 2016, la 11 aprilie 2016 este depus in termen.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) Codul de procedurd civila,
instanta, dupa ce judeca recursul, este In drept sa respinga recursul si sa mentina
decizia instantei de apel si hotararea primei instante, precum si incheierile atacate
CU recurs.

Din actele pricinii rezultd ca in conformitate cu contractele de investitii a
capitalului in constructia casei de locuit de pe str. [. Dumeniuc 4 din mun. Chisindu
si acordurile aditionale, SRL ,Romanta Plus” era obligatd sd organizeze
constructia si darea in exploatare a casei amplasate pe adresa mentionata si sa
transmitd imobilul comisiei de receptie nu mai tirziu de trimestrul 3 al anului 2013,
inclusiv lui Burdeinii Andrei apartamentul nr. 1, lui Dogot Fiodor apartamentul nr.
24, Vioricai Blanita apartamentul nr. 30, Nataliei Sirbu apartamentul nr. 22, lui
Sirbu Andrei apartamentul nr. 16 si lui Stratan Oleg apartamentul nr. 9.

Prin hotararea Curtii de Apel Chisinau din 26 mai 2014 s-a intentat procesul
de insolvabilitate in privinta societatii cu raspundere limitatd ,,Romanta Plus”, s-a
desemnat in calitate de administrator al procesului de insolvabilitate Intreprinderea
individuala ,,Balan Vladimir”.

La 04 iulie 2014, Burdeinii Andrei, Dogot Fiodor, Blanita Viorica, Sirbu
Natalia, Sirbu Andrei si Stratan Oleg au depus cerere de chemare in judecata
impotriva societdtii cu raspundere limitatd ,,Romanta Plus” in proces de
insolvabilitate cu privire la recunoasterea dreptului de proprietate asupra bunurilor
imobile si inregistrarea dreptului de proprietate in registrul bunurilor imobile,
anularea masurilor de asigurare a actiunii, separarea bunurilor din masa debitoare
si declararea nulitatii actelor juridice.

Instanta de insolvabilitate a emis hotararea sus-mentionata.

Judecand pricina in ordine de recurs, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie constatd cd instanta de
insolvabilitate a examinat pricina cu respectarea normelor de drept material si
procedural.

Conform art. 5 alin. (2) Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012,
instanta de insolvabilitate dispune de competenta exclusiva la judecarea, in cadrul
procesului de insolvabilitate, a litigiillor ce {in de masa debitoare. Daca partea
interesata invoca existenta unui litigiu de drept referitor la masa debitoare, instanta
de insolvabilitate va judeca aceasta cauza intr-un proces separat, in procedura
contencioasd, conform Codului de procedura civila.

Conform art. 48 alin. (1) si (2) Legea insolvabilitdtii nr. 149 din 29 iunie
2012, persoana care, in baza unui drept real sau personal, poate demonstra ca bunul
nu poate fi inclus in masa debitoare nu este creditor chirografar. In acest caz,
separare a bunului din masa debitoare sau de partajare a patrimoniului din
proprietatea comuna detinutd impreuna cu debitorul.

Persoana este obligatd sa indice in cererea indicata la alin. (1) titlul in a carui
baza cere separarea sau partajarea masei debitoare, bunurile care urmeaza a fi
separate sau partajate, evaluarea lor, locul unde se afla, persoana care le detine sau

.....

instanta de insolvabilitate, la cererea persoanei interesate, va stabili bunurile


http://weblex.md/item/view/id/32b835ee3866f28506210eeb8c6dca4c

supuse separarii sau partajarii, calitatea de proprietar sau coproprietar, cota-parte
ce se cuvine fiecaruia si creantele, nascute din starea de proprietate comuna, pe
care coproprietarii le au unii fata de altii. Daca se imparte o mostenire, instanta va
mai stabili datoriile transmise prin mostenire, datoriile si creantele comostenitorilor
fata de defunct, sarcinile mostenirii.

Conform art. 320 alin. (1) si (2) Codul civil, dreptul de proprietate asupra
unui bun nou, realizat de persoana pentru sine se dobindeste de catre aceasta daca
legea sau contractul nu prevede altfel.

Dreptul de proprietate se poate dobindi, in conditiile legii, prin ocupatiune,
act juridic, succesiune, accesiune, uzucapiune, precum §i prin hotarire
judecatoreasca atunci cind aceasta este translativa de proprietate

Conform art. 321 alin. (2) Codul civil, in cazul bunurilor imobile, dreptul de
proprietate se dobindeste la data inscrierii in registrul bunurilor imobile, cu
exceptiile prevazute de lege.

Din sensul normelor de drept citate rezulta ca pentru a solicita transmiterea
unui bun din masa debitoare, solicitantul trebuie sa demonstreze ca detine un drept
real sau personal asupra bunului.

Recurentii au invocat temei de obtinere a dreptului de proprietate asupra
apartamentelor nr. 1 cu 2 odai, cu suprafata de 79,2 m.p., inclusiv veranda situata
la etajul 1, apartamentului nr. 24 cu 2 odai, cu suprafata de 74,9 m.p. (inclusiv
veranda), situat la etajul 4, apartamentului nr. 30 cu 2 odai cu suprafata de 74,9
m.p., inclusiv veranda, situat la etajul 5, apartamentul nr. 22 cu 1 odaie, cu
suprafata de 52,4 m.p. inclusiv veranda situat la etajul 4, apartamentul nr. 16 cu 1
odaie, cu suprafata de 52,4 m.p., inclusiv veranda situat la etajul 3 si
apartamentului nr. 9 cu 1 odaie, cu suprafata de 59 m.p., inclusiv veranda, situat
la etajul 2, pe adresa mun. Chigindu, str. Profesor Ion Dumeniuc, 4, numarul
cadastral 0100313.816.02. - contractele cu privire la investirea capitalului in
constructie.

Din continutul acestor contracte rezulta ca societatea cu raspundere limitata
,,Romanta Plus” urma sa construiasca complexul locativ, sid-1 dea in exploatare si
sd transmitd in proprietatea clientilor apartamentele, dupa darea in exploatare a
blocului de locuit. Predarea-receptia bunului imobil are loc dupa finisarca
lucrarilor de constructie prin semnarea actului de predare-receptie.

Obtinerea dreptului de proprietate este conditionatd de finisarea lucrarilor de
constructie si intocmirea actului de predare-receptie

Blocul locativ in care se afla apartamentele litigioase nu este finisat, dat in
exploatare si nu a fost intocmit act de primire-predare a bunului imobil.

Astfel, lipsesc conditiile stipulate in contracte pentru dobandirea dreptului de
proprietate.

Prin urmare, instanta de insolvabilitate corect a respins cererea inaintatd de
Burdeinii Andrei, Dogot Fiodor, Blanitd Viorica, Sirbu Natalia, Sirbu Andrei si
Stratan Oleg cu privire la recunoasterea dreptului de proprietate asupra bunurilor
imobile, inregistrarea dreptului de proprietate in registrul bunurilor imobile si
separarea bunurilor din masa debitoare a societatii cu raspundere limitata
,,Romanta Plus”.



Pe cale de consecintd urmeazda a fi respinsa si cerinta privind anularea
masurilor de asigurare asupra imobilelor mentionate, aceasta fiind cerinta
subsidiara cerintei de baza privind separarea bunului de masa debitoare.

Astfel, din considerentele mentionate si avand in vedere ca instanta de
insolvabilitate a examinat pricina sub toate aspectele si a emis o hotarare legala, iar
argumentele invocate de avocatul Lungu Vasile in interesele lui Burdeinii Andrei,
Sirbu Andrei, Dogot Fiodor, Sirbu Natalia, Blanita Viorica, Turcanu Valentina si
Popov Liuba, in cererea de recurs sunt neintemeiate si poarta caracter declarativ,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de
Justitie ajunge la concluzia de a respinge recursul si de a mengine hotararea
instantei de insolvabilitate.

in conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a), alin. (3) Codul de proceduri
civila, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie

decide

Se respinge recursul declarat de Burdeinii Andrei, Sirbu Andrei, Dogot
Fiodor, Sirbu Natalia, Blanitda Viorica, Turcanu Valentina si Popov Liuba,
reprezentati de avocatul Lungu Vasile.

Se mentine hotararea Curtii de Apel Chisinau din 07 aprilie 2016, in pricina
civila la cererea de chemare 1n judecata depusa de Burdeinii Andrei, Dogot Fiodor,
Blanita Viorica, Sirbu Natalia si Sirbu Andrei impotriva Societatii cu Raspundere
Limitata ,,Romanta Plus”, cu privire la separarea bunului din masa debitoare si
anularea tuturor masurilor de asigurare, interdictiilor, grevarilor si suspendarilor.

Decizia este irevocabila din momentul emiterii.

Presedinte, judecatorul: Valeriu Doaga
Judecatorii: luliana Oprea
Ala Cobaneanu

Oleg Sternioala

Galina Stratulat



