dosarul nr. 2ri-247/16
instanta de insolvabilitate: T. Duca

DECIZIE
05 octombrie 2016 mun. Chisindu
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Valeriu Doaga

Judecatorii luliana Oprea
Galina Stratulat
Mariana Pitic

Ala Cobaneanu

examinand recursul declarat de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Vocatie”

in pricina civild la cererea de chemare in judecatd a lichidatorului Societitii pe
Actiuni ,,Coloana Specializatd Mobila Mecanizatd nr. 677, Ion Popa impotriva
Societatii cu Raspundere Limitatd ,,Vocatie” cu privire la rezilierea contractului de
locatiune, evacuarea, declararea nulitdtii actului de stingere reciprocd a datoriilor
reciproce, incasarea datoriei si a dobanzii de intarziere

la cererea reconventionala a Societatii cu Raspundere Limitatd ,,Vocatie”
impotriva Societdtii pe Actiuni ,, Coloana Specializatd Mobilda Mecanizata nr. 67 cu
privire la rezilierea contractelor de locatiune, acordurilor aditionale si compensarea
platii pentru chirie

impotriva hotararii Curtii de Apel Balti din 24 iunie 2016, prin care actiunea
initiald si actiunea reconventionala au fost admise partial

constata

La 16 ianuarie 2015, lichidatorul Societatii pe Actiuni ,,Coloana Specializata
Mobila Mecanizata nr. 67, Ion Popa a inaintat cerere de chemare in judecatd impotriva
Societatii cu Raspundere Limitata ,,Vocatie” cu privire la rezilierea contractului de
locatiune, evacuarea, declararea nulitatii actului de stingere a datoriilor reciproce,
incasarea datoriei la plata chiriei si a dobanzii de intarziere.

In motivarea actiunii a indicat ci prin hotirarea Curtii de Apel Balti din
11 septembrie 2014, a fost intentat procesul de insolvabilitate fatda de SA ,,Coloana
Specializata Mobild Mecanizatd nr. 67, in calitate de administrator al insolvabilitatii
fiind desemnat 11 ,,Popa lon”.

Prin incheierea Curtii de Apel Balti din 29 decembrie 2014, a fost dispusa
intrarea in faliment cu dizolvarea debitorului SA ,,Coloana Specializatd Mobila

Mecanizatd nr. 67”, in calitate de lichidator fiind desemnat Il ,Popa lon”, cu
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imputerniciri in vederea administrarii si reprezentarii societdtii, precum si valorificarii,
si lichidarii masei debitoare.

Indica ca in urma preludrii si analizei actelor financiar-contabile, documentelor
ce confirma drepturile debitorului SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizata nr. 67”
asupra patrimoniului sau a constatat ca prin contractul de locatiune a spatiilor
nelocative din 19 mai 2008, inregistrat la Oficiul Cadastral Teritorial Balti, SA
,,Coloana Specializata Mobila Mecanizata nr. 67, in calitate de locator, a transmis
locatarului SRL ,,Vocatie”, in folosinta, pe un termen de 10 ani, spatiul nelocativ cu
suprafata de 432 mp.

Mentioneaza ca SA ,,Coloana Specializatd Mobila Mecanizata nr. 67 a executat
obligatia contractuala asumata si a transmis catre SRL ,,Vocatie”, spatiul indicat.
Conform pct. 4.1.1. al contractului, plata chiriei constituie 17 lei (inclusiv TVA) pentru
1 mp pe trimestru. Totodata, potrivit pct. 4.2. al contractului, SRL ,,Vocatie” si-a
asumat obligatia de plata a chiriei nu mai tarziu de data de 20 a primei luni a fiecarui
trimestru, din momentul intrarii in vigoare a prezentului contract, 19 mai 2008.

in temeiul hotararii comitetului creditorilor din 21 noiembrie 2014,
administratorul procedurii de insolvabilitate a SA ,,Coloana Specializatai Mobila
Mecanizata nr. 67 a fost obligat sa solicite SRL ,,Vocatie” ajustarea chiriei bunului
imobil inchiriat la pretul de piata, Intrucat chiria trimestriald in marime de 17 lei pentru
1 mp, in conditiile economice actuale, este una derizorie.

Prin notificarile din 01 decembrie 2014 si 10 decembrie 2014, administratorul
insolvabilitatii SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizata nr. 67 a informat SRL
,,Vocatie” ca suma chiriei urmeaza a fi ajustata la pretul minim de 24100 lei/luna sau
55,8 lei pentru 1 mp/luna.

Totodata, paratul a fost notificat ca in cazul in care nu se va conforma conditiilor
solicitate de reclamant si nu va accepta in termen de cel mult 3 zile chiria in marime de
24100 lei/luna, contractul de locatiune din 19 mai 2014, va fi considerat reziliat cu
obligatia eliberarii si restituirii bunului inchiriat catre reclamant in termen de cel mult
10 zile de la data receptionarii notificarii.

Releva ca potrivit datelor de evidenta contabila ale reclamantului, paratul nu si-a
onorat obligatia privind plata chiriei din momentul incheierii contractului de locatiune
pana in prezent (19 mai 2008 — 31 decembrie 2014), temei de reziliere din initiativa
reclamantului SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizata nr. 67 a contractului de
locatiune din 19 mai 2008.

Precizeaza ca pentru perioada 19 mai 2008 — 31 decembrie 2014, restanta
paratului la plata chiriei constituiec 194289,6 lei (2448 lei/luna X 79 luni si 11 zile).

Luand in consideratie neexecutarea in termen a obligatiei pecuniare (plata
chiriei), considera ca urmeaza sa fie incasata si dobanda de intarziere, in marimea
stabilita de art. 619 alin. (2) Cod civil.

Solicita SA ,Coloana Specializati Mobila Mecanizata nr. 677, rezilierea
contractului de locatiune din 19 mai 2008, incheiat intre SA ,,Coloana Specializata
Mobild Mecanizata nr. 67” si SRL ,,Vocatie”, cu obligarea SRL ,Vocatie” la
retrocedarea (restituirea) bunului inchiriat catre reclamant, evacuarea SRL ,,Vocatie”
din imobilele ocupate ilegal si instalarea SA ,,Coloana Specializatda Mobila Mecanizata
nr. 677 in imobilele pe care le detine cu titlu de proprietate privatd. De asemenea,
SA ,Coloana Specializatai Mobila Mecanizata nr. 67" a solicitat incasarea de la
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SRL ,,Vocatie” datoria la plata chiriei restante in marime de 194289,6 lei si a dobanzii
de intarziere, calculate conform art. 619 Cod Civil, pana la pronuntarea hotararii in
fond.

Prin incheierea Curtii de Apel Balti din 18 martie 2015, a fost admis demersul
SRL ,,Vocatie” si dispusa efectuarea expertizei economice a stdrii de fapt si de drept in
privinta chiriei In regiunea mun. Balti, str. Sofiei 23. Procesul a fost suspendat pana la
prezentarea raportului de expertiza.

La 09 aprilie 2015, Centrul National de Expertize Judiciare a informat instanta de
judecata despre imposibilitatea executarii incheierii Curtii de Apel Balti din 18 martie
2015, din motiv ca o astfel de expertiza nu tine de competenta expertului.

Prin incheierea protocolard a Curtii de Apel Balti din 21 mai 2015, a fost reluat
procesul.

La 03 iunie 2015, lichidatorul SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizata nr.
67” 1n procedura falimentului, lon Popa, a inaintat cerere de concretizare a pretentiilor,
solicitand rezilierea contractului de locatiune din 19 mai 2008, incheiat intre
SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizata nr. 67” si SRL ,,Vocatie”; evacuarea
SRL ,,Vocatie” din imobilele ocupate ilegal si instalarea SA ,,Coloana Specializata
Mobild Mecanizatd nr. 67 in imobilele pe care le detine cu titlu de proprietate privata,
recunoasterea nuld a actului de stingere a datoriilor reciproce in suma de 28342.,4 lei si
incasarea de la SRL ,,Vocatie” a restantei la plata chiriei In marime de 187596,8 lei, si a
dobanzii de intarziere aferenta in marime de 105026,21 lei, in total suma de 292623,01
lei.

In motivarea cererii de concretizare a pretentiilor a indicat ci acordurile
aditionale din 20 mai 2008 si 05 ianuarie 2014, nu corespunde prevederilor legale, or,
SRL ,,Vocatie” nu a prezentat probe, care sd confirme ca acestea au fost inregistrate in
Registrul bunurilor imobile.

Cat priveste actul de stingere a datoriilor reciproce in suma de 28342.,4 lei din
18 august 2014, invoca SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizata nr. 67 ca acesta
vine in contradictie cu normele legale imperative, or, prin incheierea Curtii de Apel
Balti din 04 iulie 2014, a fost instituitd perioada de observatie asupra SA ,,Coloana
Specializata Mobild Mecanizata nr. 67” si a fost obligata administratia debitorului ca in
perioada de observatie deciziile privind gestionarea patrimoniului sd fie luate doar cu
acordul prealabil al administratorului provizoriu. La materialele cauzei nu se contin
probe care sa confirme exprimarea acordului administratorului provizoriu.

Prin hotararea Curtii de Apel Balti din 08 octombrie 2015, actiunea lichidatorului
SA ,,Coloana Specializatda Mobila Mecanizata nr. 67, lon Popa, a fost admisa partial.

A fost reziliat contractul de locatiune din 19 mai 2008, incheiat intre
SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizata nr. 67” si SRL ,,Vocatie”, cu evacuarea
SRL ,Vocatie” din imobilul amplasat iIn mun. Balti, str. Sofia, 27 si instalarea
SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizata nr. 67” (in procedura de falimentului) in
imobilul respectiv.

A fost incasat de la SRL ,,Vocatie” in beneficiul SA ,,Coloana Specializata
Mobild Mecanizata nr. 67” (in proces de falimentului) datoria restanta la plata chiriei
pentru perioada 16 ianuarie 2012 — 10 ianuarie 2015 in marime de 80928 lei si pentru
perioada 11 ianuarie 2015 — 10 septembrie 2015 in marime de 6216 lei.

A fost incasat de la SRL ,,Vocatie” in beneficiul SA ,,Coloana Specializata
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Mobild Mecanizata nr. 67” (in procedura de falimentului) dobanda de intarziere in
marime de 14345,15 lei.

A fost declarat nul actul de stingere a datoriilor reciproce din 18 august 2014,
incheiat intre SA ,,Coloana Specializata Mobild Mecanizata nr. 67" si SRL ,,Vocatie”
referitor la suma de 28342,40 lei.

In rest, pretentiile lichidatorului SA ,,Coloana Specializatda Mobila Mecanizata
nr. 67, lon Popa au fost respinse ce neintemeiate.

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 20 ianuarie 2016, a fost admis
recursul declarat de SRL ,,Vocatie”, casata hotararea Curtii de Apel Balti din 08
octombrie 2015 si remisa pricina spre rejudecare la Curtea de Apel Balti, in calitate de
instanta de insolvabilitate, in alt complet de judecata.

La 27 aprilie 2016, SRL ,,Vocatie” a inaintat cerere reconventionala impotriva
SA ,,Coloana Specializata Mobild Mecanizata nr. 67” cu privire la rezilierea
contractului de locatiune si acordurilor aditionale.

In motivarea cererii reconventionale SRL ,,Vocatie” a indicat ca la 19 mai 2008,
SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizatd nr. 67” si SRL ,,Vocatie” au incheiat
contractul de locatiune a incaperii nelocuibile nr. 3/08.

Mentioneazd ca conform conditiilor contractuale urma sa fie dat in chirie cu
spatiu de 416,8 m. p. cu plata chiriei de 17 lei pentru 1 m.p., inclusiv TVA, cu termenul
de locatiune de la 19 mai 2008 pana la 19 mai 2018.

La 20 mai 2008, intre SA ,,Coloana Specializata Mobild Mecanizatd nr. 67" si
SRL ,,Vocatie” a fost incheiat un acord aditional la contractul de locatiune nr. 3/08 prin
care s-a stabilit micgorarea spatiului de locatiune de la 416,8 m.p. la 12 m.p. si la o
plata de chirie de 75 lei pentru 1 m.p., pe trimestru, cu restituirea si eliberarea spatiului
neinchiriat de 404,8 m.p.

Indica ca la 05 ianuarie 2014, intre SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizata
nr. 677 si SRL ,,Vocatie” a fost incheiat un acord aditional la contractul de locatiune nr.
3/08, prin care a fost stabilit ca partile de la 01 ianuarie 2014 revin la conditiile
contractuale de pand la incheierea acordului aditional din 20 mai 2008 pentru anul
2014.

Mai remarcd ca lichidatorul SA ,,Coloana Specializata Mobilda Mecanizata
nr. 67” a initiat vanzarea la licitatie a bunurilor SA ,,Coloana Specializata Mobila
Mecanizata nr. 677, fapt confirmat prin deciziile lichidatorului.

Astfel, relevd ca in prezent au decazut circumstantele care au determinat
SRL ,,Vocatie” sa inchirieze biroul de 10,8 m.p. in sediul administrativ al SA ,,Coloana
Specializatda Mobild Mecanizatd nr. 67 si SRL ,,Vocatie” nu mai este interesatd sa
inchirieze bunurile scoase la licitatie.

Solicita SRL ,,Vocatie”, admiterea actiunii reconventionale, rezilierea din
02 noiembrie 2015 a contractului de locatiune a spatiilor nelocative nr. 3/08 din
19 mai 2008 si acordurilor aditionale din 20 mai 2008 si din 05 ianuarie 2014.

Ulterior, SRL ,,Vocatie” a depus o cerere suplimentara, prin care a solicitat in
temeiul art. 651 Cod civil, dispunerea compensarii platii pentru chirie in valoare de
28342,40 lei cu datoria pe care o are SA ,,Coloana Specializata Mobild Mecanizata
nr. 67 fatd de SRL ,,Vocatie” n valoare de 28342.,40 lei (f. d. 54 vol. 1I).

Prin hotdrarea Curtii de Apel Balti din 24 iunie 2016, au fost admise partial
actiunea initiala si actiunea reconventionala.



A fost reziliat contractul de locatiune nr. 3/08 din 19 mai 2008, incheiat intre SA
,,Coloana Specializata Mobild Mecanizatd nr. 67 si SRL ,,Vocatie” si acordul aditional
din 20 mai 2008.

A fost evacuata SRL ,,Vocatie” din imobilul amplasat in mun. Balti, str. Sofia 27
si instalata SA ,Coloana Specializata Mobila Mecanizatd nr. 677, (in proces de
faliment) in imobilul respectiv.

A fost declarat nul actul de stingere a datoriilor reciproce din 18 august 2014
incheiat intre SA ,,Coloana Specializatd Mobilda Mecanizata nr. 67 si SRL ,,Vocatie”
referitor la suma de 28342,40 lei, cu aducerea partilor la pozitia initiala.

A fost incasat de la SRL ,,Vocatie” in beneficiul SA ,,Coloana Specializata
Mobild Mecanizata nr. 67, (in proces de faliment), datoria restanta la plata chiriei
pentru perioada 01 ianuarie 2014 — 31 decembrie 2014 in marime de 28342,40 lei si
pentru perioada 01 ianuarie 2015 — 10 septembrie 2015 in marime de 2700 lei.

A fost incasat de la SRL ,,Vocatie” in beneficiul SA ,,Coloana Specializata
Mobild Mecanizata nr. 67, in proces de faliment, dobanda de intarziere in marime de
12287, 25 lei.

In rest, pretentiile cererii initiale si cererii reconventionale au fost respinse.

La 30 iunie 2016, SRL ,,Vocatie” a declarat recurs impotriva hotararii instantei
de insolvabilitate, solicitand admiterea acestuia, casarea partiala a hotararii contestate in
partea admiterii actiunii SA ,,Coloana Specializatd Mobilda Mecanizatda nr. 677, cu
pronuntarea in aceasta parte a unei noi hotarari de respingere a actiunii initiale inaintate
de SA ,Coloana Specializata Mobilda Mecanizatd nr. 67” si admitere a actiunii
reconventionale.

In motivarea recursului a invocat ci in contractul de locatiune a incaperii
nelocuibile nr. 3/08 din 19 mai 2008 incheiat intre SA ,,Coloana Specializata Mobila
Mecanizata nr. 67 si SRL ,,Vocatie”, partile s-au expus si au ajuns la acord privind
toate clauzele lui esentiale.

Indicd ca termenul contractului de locatiune a incdperii nelocuibile nr. 3/08
incheiat la 19 mai 2008 intre SA ,,Coloana Specializata Mobilda Mecanizata nr. 67" si
SRL ,,Vocatie” este de 1a 19 mai 2008 pana la 19 mai 2018.

Conform conditiilor contractuale de locatiune a incdperii nelocuibile nr. 3/08
incheiat la 19 mai 2008 plata chiriei convenite intre parti este de 17 lei pentru 1 m.p.,
inclusiv TVA pe semestru pentru o suprafatd de 416,8 m.p.

Conform conditiilor acordului aditional din 20 mai 2008, la contractul de
locatiune si a actului de predare — transmitere a bunului din 20 mai 2008 s-a stabilit
micsorarea spatiului de locatiune de la 416,8 m.p. la 12 m.p. si o plata de chirie de
75 lei pentru 1 m.p. pe trimestru, cu restituirea si eliberarea spatiului neinchiriat de
404,8 m.p.

Astfel, releva ca SRL ,,Vocatie” nu a ocupat integral imobilul ce apartine SA
,,Coloana Specializatd Mobild Mecanizata nr. 67, iar SA ,,Coloana Specializata Mobila
Mecanizata nr. 67” nu a fost si nu este privata de posibilitatea de a poseda, folosi si
dispune de imobil.

Precizeaza ca in sedinta de judecata, prin depozitiile martorilor Nadejda Ciainac,
Taisia Migus a fost probat faptul ca SRL ,,Vocatie” a ocupat in perioada vizata, doar un
birou cu suprafata de 10,8 m.p., nr. 15, conform planului constructiei.

De asemenea mentioneazad cd pe parcursul examindrii cauzei la sedinta de
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judecata din 27 aprilie 2016, a fost prezentat procesul-verbal de constatare al
executorului judecatoresc din 02 noiembrie 2015, prin care s-a mentionat ca
SRL ,,Vocatie” in mod benevol s-a evacuat din imobilul amplasat din str. Sofia 27,
mun. Balti.

Astfel, considera ca in privinta evacudrii, hotararea judecatoreasca este emisa in
privinta unui capat de cerere perimat si hotararea este incerta.

Explica ca prin acordul aditional din 05 ianuarie 2014 la contractul de locatiune,
partile au stabilit cd de la 01 ianuarie 2014, revin la conditiile contractuale de pana la
incheierea acordului aditional din 20 mai 2008.

Relevd ca SRL ,,Vocatie” a achitat pentru locatiune SA ,,Coloana Specializata
Mobila Mecanizata nr. 67 conform conditiilor contractuale prin compensarea sumelor
banesti datorate reciproc de catre parti in baza acordurilor de stingere a datoriilor
reciproce din 31 martie 2011, 06 februarie 2012, 28 aprilie 2014, 18 august 2014.

Sustine ca la 10 ianuarie 2015, SRL ,,Vocatie” nu avea si nu are datorii la servicii
de locatiune fatda de SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizata nr. 67

La 28 iulie 2016, prin intermediul Oficiului Postal, SRL ,,Vocatie” a depus recurs
suplimentar impotriva hotararii Curtii de Apel Balti din 24 iunie 2016, prin care a
solicitat admiterea acestuia, casarea partiala a hotararii contestate in partea admiterii
actiunii SA ,,Coloana Specializatd Mobila Mecanizatd nr. 677, cu pronuntarea in
aceasta parte a unei noi hotarari de respingere a actiunii initiale Tnaintate de SA
,Coloana Specializatd Mobilda Mecanizatd nr. 67”7 s1 admitere a actiunii
reconventionale.

In motivarea acestuia a invocat ci prima instantd a dispus anularea actului de
stingere a datoriilor reciproca din 18 august 2014 in valoare de 28 342,40 lei.

Totodata remarca ca instanta a dispus aducerea partilor in pozitie initiala si
anume SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizata Nr.67” (in proces de faliment) se
considera ca are datorii fatd de SRL ,,Vocatie” in suma de 28342,40 lei, iar SRL
,Vocatie” are datorie fata de SA ,,Coloana Specializata Mobild Mecanizata Nr.67” (in
proces de faliment) in aceeasi suma.

In acest sens considerd ci datoria la plata chiriei a aparut ca urmare a anularii
actului de stingere reciproca a datoriilor incheiat la 18 august 2014 si nu ca urmare a
inregistrarii, prin neplata, a unei restante la plata chiriei din partea SRL ,,Vocatie”.

in context, sustine ci nu sunt aplicabile prevederile art. 906 alin. (1) lit. ¢) Cod
civil, care este aplicabil in cazul neplatii chiriei pe parcursul a 3 luni de zile, dupa
expirarea termenului de plata.

La fel, considera ca prima instantd neintemeiat a aplicat dobanzi de intarziere in
marime de 12287,25 lei, or, datoria in cauza nu a aparut prin neachitare pe o perioada
de timp ci ca urmare a anularii actului de stingere a datoriilor reciproce.

Avand in vedere prevederile art. 617 alin. (5) Cod civil, susfine ca anularea
actului de stingere a datoriilor reciproce nu poate fi imputabilda SRL ,,Vocatie”, fiindca
SRL ,Vocatie” nu a fost informatd de catre administratorul provizoriu privind
admiterea cererii introductive fatd de SA ,,Coloana Specializatd Mobila Mecanizata nr.
67” si privind obligativitatea obtinerii acordului din partea administratorului provizoriu
pentru incheierea actului de stingere a datoriilor reciproce.

Considera ca prima instantd neintemeiat a admis capatul de cerere privind
evacuarea SRL ,,Vocatie” din imobilul din str. Sofiei, 27 mun. Balti, deoarece acest
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capat de cerere a fost perimat la momentul pronuntarii hotararii. Mai mult chiar, la
02 noiembrie 2015 SRL ,,Vocatie” a plecat benevol din imobilul dat, fapt confirmat
prin procesul-verbal intocmit de executorul judecatoresc din 02 noiembrie 2015.

Invocda ca SRL ,Vocatie” la data de 27 aprilie 2016 a depus cerere
reconventionald prin care a solicitat rezilierea contractului de locatiune nr. 3/08 din
19 mai 2008 incheiat cu SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizata nr. 67 si
acordurile aditionale, invocand prevederile art. 623 Cod civil. Pe cand prima instanta a
admis atat capatul de cerere privind rezilierea contractului formulat de lichidatorul SA
,,Coloana Specializata Mobild Mecanizatd nr. 67 cét si capatul de cerere formulat de
SRL ,,Vocatie”, insa aceste capete de cerere se exclud reciproc.

Mai mentioneazd cd prin cererea suplimentara a SRL ,,Vocatie” din 15 iunie
2016 a solicitat efectuarea compensarii reciproce a datoriilor, insa prima instanta a omis
sd se pronunte asupra acestui capat de cerere.

La 06 septembrie 2016, lichidatorul Societatii pe Actiuni ,,Coloana Specializata
Mobild Mecanizata nr. 67, Ion Popa a depus referintd la cererea de recurs declarata de
catre SRL ,,Vocatie”, prin care a solicitat respingerea recursului.

Conform art. 8 alin. (1) din Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012,
hotararile si incheierile instantei de insolvabilitate pot fi atacate cu recurs in termen de
15 zile calendaristice din data pronuntarii $1 numai in cazurile prevazute expres de
prezenta lege.

Astfel, se constatd ca recurentul s-a conformat prevederilor legale si a declarat
recursul la 30 iunie 2016, impotriva hotararii instantei de insolvabilitate, in termen.

In conformitate cu art. 444 CPC, recursul se examineazi fard instiintarea
participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului in raport cu criticile formulate in recurs, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie
considera necesar de a admite recursul, de a casa hotararea instantei de insolvabilitate si
de a restitui pricina spre rejudecare in instanta de insolvabilitate din considerentele ce
urmeaza.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. ¢) CPC, instanta, dupi ce judeca recursul,
este in drept sd admita recursul, sa caseze integral decizia instantei de apel si sd trimita
pricina spre rejudecare in instanta de apel in toate cazurile in care eroarea judiciara nu
poate fi corectatd de catre instanta de recurs.

Inaintind prezenta cerere de chemare in judecati impotriva Societitii cu
Raspundere Limitatd ,,Vocatie”, lichidatorul SA ,,Coloana Specializatd Mobila
Mecanizata nr. 67”7, lon Popa, prin cererea de concretizare a pretentiilor din
03 iunie 2015 a solicitat rezilierea contractului de locatiune din 19 mai 2008, incheiat
intre SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizatda nr. 677 si SRL ,,Vocatie”,
evacuarea SRL ,Vocatie” din imobilele ocupate ilegal si instalarea SA ,,Coloana
Specializatda Mobild Mecanizatd nr. 67 in imobilele pe care le detine cu titlu de
proprietate privata, recunoasterea nuld a actului de stingere a datoriilor reciproce in
suma de 28342,4 lei si incasarea de la SRL ,,Vocatie” a restantei la plata chiriei in
marime de 187 596,8 lei, si a dobanzii de intarziere aferentd in marime de 105
026,21 lei, in total suma de 292623,01 lei.

lar, prin actiunea reconventionald inaintata impotriva SA ,,Coloana Specializata
Mobila Mecanizata nr. 677, SRL ,,Vocatie” a solicitat rezilierea din 02 noiembrie 2015
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a contractului de locatiune a spatiilor nelocative nr. 3/08 din 19 mai 2008 si a
acordurilor aditionale din 20 mai 2008 si din 05 ianuarie 2014. Prin cererea
suplimentara a mai solicitat SRL ,,Vocatie”, in temeiul art. 651 Cod civil, de a dispune
compensarea platii pentru chirie in valoare de 28342,40 lei, cu datoria pe care o are SA
,,Coloana Specializatd Mobild Mecanizata nr. 67” fata de SRL ,,Vocatie” in valoare de
28342 4 lei (f. d. 26, 54 vol. I1).

Fiind investitd cu examinarea pricinii in cauzd, instanta de insolvabilitate, prin
hotararea din 24 iunie 2016, a admis partial actiunea initiala si actiunea reconventionala
fiind reziliat contractul de locatiune nr. 3/08 din 19 mai 2008, incheiat intre SA
,,Coloana Specializata Mobild Mecanizatd nr. 67 si SRL ,,Vocatie” si acordul aditional
din 20 mai 2008. A fost evacuatda SRL ,,Vocatie” din imobilul amplasat in mun. Balti,
str. Sofia 27 si instalata SA ,,Coloana Specializata Mobild Mecanizata nr. 67, in proces
de faliment in imobilul respectiv. A fost declarat nul actul de stingere a datoriilor
reciproce din 18 august 2014 1incheiat intre SA ,,Coloana Specializatd Mobila
Mecanizata nr. 67 si SRL ,,Vocatie” referitor la suma de 28342,40 lei, cu aducerea
partilor la pozitia initiald. A fost incasat de la SRL ,,Vocatie” in beneficiul SA
,,Coloana Specializata Mobild Mecanizata nr. 677, in proces de faliment, datoria
restanta la plata chiriei pentru perioada 01 ianuarie 2014 — 31 decembrie 2014 in
marime de 28342,40 lei si pentru perioada 01 ianuarie 2015 — 10 septembrie 2015 in
marime de 2700 lei. A fost incasat de la SRL ,,Vocatie” in beneficiul SA ,,Coloana
Specializatda Mobila Mecanizata nr. 67, in proces de faliment, dobanda de intarziere in
marime de 12287, 25 lei. In rest, pretentiile cererii initiale si cererii reconventionale au
fost respinse.

Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme
de Justitie retine ca hotararea instantei de insolvabilitate din 24 iunie 2016, este confuza
si contradictorie, fiind adoptata cu aplicarea gresitd a prevederilor normelor de drept
procedural si material.

Asa dar, in conformitate cu prevederile art. 240 alin. (3) CPC, instanta
judecatoreasca adopta hotararea in limitele pretentiilor inaintate de reclamant.

Materialul probator atesta ca prin cererea de concretizare a pretentiilor din 03
iunie 2015, lichidatorul SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizata nr. 677, Ion Popa
pretinde la rezilierea contractului de locatiune din 19 mai 2008, incheiat intre SA
,,Coloana Specializatd Mobila Mecanizatd nr. 67” si SRL ,,Vocatie”, evacuarea SRL
,Vocatie” din imobilele ocupate ilegal si instalarea SA ,,Coloana Specializata Mobila
Mecanizata nr. 67” in imobilele pe care le detine cu titlu de proprietate privata,
recunoasterea nula a actului de stingere a datoriilor reciproce in suma de 283424 lei si
incasarea de la SRL ,,Vocatie” a restantei la plata chiriei in marime de 187596,8 lei, si a
dobanzii de Intarziere aferenta in marime de 105026,21 lei, in total suma de 292623,01
lei (f. d. 89-92 vol. I).

Ca consecinta, prin prisma prevederilor art. 240 alin. (3) CPC, instanta
judecatoreasca urma sa adopte hotararea in limitele pretentiilor inaintate de lichidatorul
SA ,,Coloana Specializatda Mobila Mecanizata nr. 67, lon Popa si a SRL ,,Vocatie”,
prin cererea reconventionala.

Cu toate acestea, instanta de insolvabilitate Intr-un mod neclar, a iesit din limitele
cerintel Tnaintate de lichidatorul SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizata nr. 677,
lon Popa indicand in partea motivata a hotararii contestate ca urmeaza a fi respinse
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cerintele lichidatorului SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizata nr. 67, Ion Popa
cu privire la recunoasterea nulitatii acordurilor aditionale din 20 mai 2008 si
05 ianuarie 2014.

Or, din cererea de chemare 1n judecatd rezulta cu certitudine ca lichidatorului
SA ,,Coloana Specializata Mobila Mecanizata nr. 67, Ion Popa nu a inaintat o cerinta
cu privire la recunoasterea nulitatii acordurilor aditionale din 20 mai 2008 si 05
lanuarie 2014, dar a mentionat ca aceste acorduri nu pot fi refinute ca mijloc de proba
in pricina data.

Se va evidentia ca o cerintd cu privire la rezilierea acordurilor aditionale din
20 mai 2008 si 05 ianuarie 2014, a fost inaintatd, prin depunerea cererii
reconventionale, de catre SRL ,,Vocatie”.

Mai mult, instanta de insolvabilitate nu s-a expus nici in privinta cerintei
inaintate de SRL ,Vocatie” prin cererea suplimentard, depusd la actiunea
reconventionald, prin care, in temeiul art. 651 Cod civil, a solicitat compensarea platii
pentru chirie in valoare de 28342,40 lei cu datoria pe care o are SA ,Coloana
Specializata Mobila Mecanizata nr. 67 fata de SRL ,,Vocatie” (f. d. 54 vol. II).

De altfel, din hotararea contestata, rezulta ca, la fel, contrar prevederilor art. 240
alin. (3) CPC, instanta de insolvabilitate a respins si cerinta lichidatorului SA ,,Coloana
Specializata Mobila Mecanizata nr. 677, lon Popa cu privire la rezilierea acordului
aditional din 20 mai 2008, desi din continutul cererii de chemare in judecata depusa de
lichidatorul SA ,,Coloana Specializatda Mobila Mecanizata nr. 67”, Ion Popa, nu rezulta
ca o astfel de cerinta a fost Tnaintata.

Nu mai putin important in spetd este de notat si faptul ca solutia instantei de
insolvabilitate cu privire la rezilierea contractului de locatiune nr. 3/08 din 19 mai 2008
poartd un caracter neclar §i incert, rezultat din interpretarea eronatda a normelor de drept
material.

Astfel, instanta de recurs remarca ca instanta de insolvabilitate a admis atat
cerinta lichidatorului SA ,,Coloana Specializatd Mobilda Mecanizata nr. 67, Ion Popa
cu privire la rezilierea contractului de locatiune nr. 3/08 din 19 mai 2008, invocand
prevederile art. 906 alin. (1) lit. ¢) Cod civil, potrivit carora locatorul este in drept sa
ceara rezilierea contractului daca locatarul nu plateste chiria pe parcursul a 3 luni dupa
expirarea termenului de plata, daca in contract nu este prevazut altfel, cat si cerinta SRL
,,Vocatie” inaintata prin actiunea reconventionala cu privire la rezilierea contractului de
locatiune nr. 3/08 din 19 mai 2008, ca urmare a faptului ca partile contractante nu au
putut ajunge la intelegerea cu privire la ajustarea contractului la noile imprejurari, in
temeiul art. 623 Cod civil.

Or, un act juridic nu poate fi reziliat, prin admiterea a doua cereri de chemare in
judecata in conditii si temeiuri diferit invocate de catre reclamanti.

Sub aspectul celor relatate se constata ca solutia instantei de insolvabilitate nu
contine o argumentare clard din care sa rezulte procesul deliberarii si adoptarii solutiei
la care s-a ajuns, astfel instanta de recurs fiind in imposibilitatea de a exercita controlul
judiciar asupra unei asemenea solutii si sa verifice temeinicia si legalitatea hotararii
atacate cu privire la oricare dintre motivele prevazute de lege.



In concluzie si in sensul art. 6 alin. (1) al Conventiei, instanta de recurs tine si
mentioneze ca instantele de judecata, trebuie, sd indice cu suficienta claritate motivele
pe care-si intemeiaza hotararile, iar avand in vedere caracterul determinant al
concluziilor sale sa precizeze notiunile, ce implicd o apreciere a faptelor supuse
examinarii.

De asemenea, notiunea de proces echitabil impune ca instanta de judecatd sa nu-
si motiveze doar sumar hotararea sa, ci sa examineze efectiv problemele esentiale care-i
sunt supuse aprecierii $i sd nu se multumeasca de a proba pur si simplu concluziile
uneia dintre parti.

Fata de cele ce preced, avand in vedere ca eroarea judiciara nu poate fi corectata
de catre instanta de recurs, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie considera ca hotararea instantei de insolvabilitate
urmeaza a fi casatd cu remiterea pricinii spre rejudecare la Curtea de Apel Balti, in
calitate de instantd de insolvabilitate, in alt complet de judecata.

in rejudecare, instanta de insolvabilitate urmeaza sa {ind cont de cele mentionate
mai sus, sd identifice cu certitudine cerintele inaintate de parti si in raport cu obiectul
actiunii, sd adopte o hotdrare intemeiata si legala.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. ¢), art. 445 alin. (3) CPC, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

decide:

Se admite recursul declarat de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Vocatie”.

Se caseaza integral hotararea Curtii de Apel Balti din 24 iunie 2016, in pricina
civild la cererea de chemare in judecatd a lichidatorului Societatii pe Actiuni ,,Coloana
Specializatda Mobilda Mecanizata nr. 677, lon Popa impotriva Societatii cu Raspundere
Limitatda ,,Vocatie” cu privire la rezilierea contractului de locatiune, evacuarea,
declararea nulitatii actului de stingere reciproca a datoriilor reciproce, incasarea datoriei
si a dobanzii de intarziere si la cererea reconventionald a Societatii cu Raspundere
Limitata ,,Vocatie” Tmpotriva Societdtii pe Actiuni ,, Coloana Specializatda Mobila
Mecanizatd nr. 67” cu privire la rezilierea contractelor de locatiune, acordurilor
aditionale si compensarea platii pentru chirie, cu restituirea pricinii spre rejudecare la
Curtea de Apel Balti, ca instanta de insolvabilitate, de un alt complet de judecata.

Decizia nu se supune nici unei cdi de atac.

Presedintele sedintei, judecatorul Valeriu Doaga

Judecatorii luliana Oprea
Galina Stratulat
Mariana Pitic

Ala Cobaneanu
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