prima instanta: V. Boico dosarul nr. 2rac-323/16
instanta de apel: N. Vascan, E. Fistican s1 V. Negru

DECIZIE

16 noiembrie 2016 mun. Chisinau
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie
in componenta:

Presedintele,
Judecatorul: Svetlana Filincova
Judecatorii: Maria Ghervas, lurie Bejenaru

Dumitru Mardari si Sveatoslav Moldovan

examinand recursul declarat de intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu
raspundere limitatd, in pricina civila la cererea de chemare in judecata depusa de
Centrul International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe actiuni Tmpotriva
intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu raspundere limitata, intervenienti accesorii
Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisinau” si societatea cu raspundere
limitatd ,,Quadro Design” cu privire la evacuare si inldturarea obstacolelor in
folosirea bunului imobil, Incasarea platii pentru arenda si taxei de stat si la actiunea
reconventionald depusa de intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere
limitatd impotriva Centrului International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe
actiuni cu privire la obligarea incheierii contractului de locatiune, Tmpotriva deciziei
Curtii de Apel Chisinau din 10 februarie 2016, prin care s-a admis apelul declarat de
Centrul International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe actiuni, s-a casat
hotararea Judecdtoriei Buiucani mun. Chisindu din 06 august 2014 in partea
respingerii pretentiilor Centrului International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe
actiuni cu privire la evacuare §i admiterii actiunii reconventionale depuse de
intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitatda si s-a emis in aceasta
parte o hotarare noud

constata:

La 17 aprilie 2013 Centrul International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe
actiuni a depus cerere de chemare in judecata impotriva intreprinderii mixte ,,Sinax”
societate cu raspundere limitatd cu privire la evacuare, inlaturarea obstacolelor in
folosirea bunului imobil, incasarea platii pe arenda si taxei de stat.

In motivarea cererii de chemare in judecati Centrul International de Expozitii
,,Moldexpo” societate pe actiuni a indicat ca prin Hotararea Guvernului nr. 635 din
28 august 2012 s-a transmis din folosinta Zonei Antreprenoriatului Liber ,,Expo
Business-Chisinau” in proprietatea statului terenul cu suprafata de 4 ha din teritoriul
parcului ,,Valea Morilor”, numarul cadastral 0100201.539 situat in mun. Chisinau,
str. Ghioceilor, 1.



In baza titlului de autentificare a dreptului detinitorului de teren si
certificatului eliberat de Oficiul Cadastral Teritorial Chisinau se confirma dreptul de
proprietate al statului in persoana Centrului International de Expozitii ,,Moldexpo”
societate pe actiuni.

Terenul n litigiu se afld in folosinta intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu
raspundere limitatd in baza contractului de arendd, insd odatd cu transmiterea
terenului in proprietatea statului, paratul nu a intreprins actiuni in vederea Incheierii
unui nou contract de arenda.

De la 01 septembrie 2012 intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere
limitatd nu mai are niciun temei legal de a folosi imobilul si neintemeiat refuza
restituirea acestuia.

Paratul urmeaza sa achite pentru folosirea ilegalda a bunului suma de 461387,2
lei, inclusiv suma de 460 783,11 lei ce constituie plata pentru terenul adiacent
obiectivelor private cu suprafata de 39 740,9 m.p. si suma de 604,09 lei cu titlu de
plata pentru terenul aferent obiectivelor private cu suprafata de 261,1 m.p.

La 20 martie 2013 a adresat intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu
raspundere limitatd reclamatie in vederea evacudrii bunurilor mobile si imobile, Tnsa
nu a primit raspuns.

Cere Centrul International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe actiuni
evacuarea intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu raspundere limitatd de pe terenul
numarul cadastral 0100201.539 cu suprafata de 4 ha, situat pe str. Ghioceilor, 1, mun.
Chisinau cu inldturarea obstacolelor in folosirea bunului in calitate de proprietar,
incasarea sumei de 461 387,1 lei cu titlu de platd pentru folosirea bunului si
compensarea cheltuielilor de judecata (f.d. 3-5, vol. I).

Prin procura din 12 iunie 2013 Mocanu Veronica a fost imputernicitd de
intreprinderea mixte ,,Sinax” societate cu raspundere limitatd sa-i reprezinte
interesele 1n instanta de judecata cu dreptul de semna si depune cereri (f.d. 23, vol. I).

In sedinta de judecati din 12 iunie 2013 reprezentantul Mocanu Veronica a
solicitat in interesele intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu raspundere limitata
antrenarea in proces a Zonei Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisinau” in
calitate de intervenient accesoriu (f.d. 21, vol. I).

Prin incheierea Judecatoriei Buiucani mun. Chisindu din 12 iunie 2013 s-a
antrenat in proces Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisindu” 1in
calitate de intervenient accesoriu (f.d. 21, vol. I).

Intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitatd a depus actiune
reconventionald impotriva Centrului International de Expozitii ,,Moldexpo” societate
pe actiuni, intervenient accesoriu Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-
Chisindu” cu privire la obligarea incheierii contractului de locatiune.

In motivarea actiunii reconventionale intreprinderea mixti ,,Sinax” societate cu
raspundere limitatd a indicat cad are relatii contractuale cu Centrul International de
Expozitii ,,Moldexpo” societate pe actiuni preluate prin succesiune de la Zona
Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisinau” prin Hotararile Guvernului nr.
635 din 28 august 2012 si nr. 1465 din 13 noiembrie 2002.

La 16 martie 2001 a incheiat cu Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-
Business-Chisindu” contractul nr. 23 in temeiul caruia s-a stabilit constituirea unei
colaborari reciproce legate de demararea activitatilor legate de comertul cu ridicata si
cu amanuntul, deservirea populatiei in restaurante, baruri, cantine, organizarea
activitatii atractionale si localurilor cu termenul pana la 28 decembrie 2025.



Conform pct. 5.2 din contract are drept prioritar la arenda suprafetei de teren de
4 ha.

Pentru indeplinirea activitatilor stabilite prin contractul nr. 23 din 16 martie
2001, Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chigindu” i-a transmis 1in
arendd Incaperi pentru desfasurarea genurilor de activitate autorizate prin licentad si
terenuri de pamant pentru constructia obiectelor necesare pentru desfasurarea
genurilor de activitate.

Prin contractul de arenda nr. 13-02 din 18 martie 2002, completat prin
contractul de arenda nr. 105-08 din 16 iulie 2008, parte componenta a contractului de
colaborare nr. 23 din 16 martie 2001, Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-
Chisindu” i-a transmis in folosintd teren pentru realizarea activitdfii legate de
administrarea parcului de distractii ,,Aventura Parc” si portiunile de teren pentru
organizarea activitatii de deservire si alimentatie publica.

Prin hotararea Guvernului nr. 240 din 10 martie 2004 s-au aprobat obiectivele
principale de dezvoltare a teritoriului din parcul ,,Valea Morilor” declarat proprietate
exclusiva a statului.

S-a organizat tender de selectare a investitorilor interesati in dezvoltarea
teritoriului din parcul ,,Valea Morilor”.

Tinand cont de garantiile oferite de legislatie rezidentilor a participat la tender
si a castigat.

In vederea organizarii oraselului de agrement ,,Aventura Parc”, {inand cont de
garantiile oferite de legislatie rezidentilor, la 27 decembrie 2005 a incheiat cu
Societatea cu raspundere limitata ,,Quadro Design” contract de societate civila.

In legatura cu intrarea in vigoare a Legii privind incetarea activititii subzonei
Zonei Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisinau” nr. 1295-XV din 25 iulie
2002, la 16 iulie 2008 a incheiat cu Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-
Chisindu” contractul de arenda nr. 105-08, care este parte componentd a contractului
nr. 23 din 16 martie 2001 fiind mentionat dreptul prioritar la arendarea terenurilor.

La 14 noiembrie 2008 in vederea asigurarii continuitatii parcului de distractii
,,Aventura Parc” a procurat de la societatea cu raspundere limitatd ,,Quadro Design”
constructia cu suprafata de 261,1 m.p., numar cadastral 0100201.539.01.

La momentul procurarii imobilului Legea cu privire la Zona Antreprenoriatului
Liber ,,Expo-Business-Chiginau” nr. 625-XIII din 03 noiembrie 1995 si Legea
privind incetarea activitatii subzonei Zonei Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-
Chisinau” nr. 12956-XV din 25 iulie 2002 prevedeau ca in cazul in care sunt adoptate
noi acte legislative care inrautdtesc conditiile de activitate a rezidentilor zonei libere
in ceea ce priveste regimul vamal si fiscal, rezidentii sunt in drept sa se conduca pe
parcursul a 10 ani de la data intrdrii in vigoare a acestor acte legislative, de legislatia
Republicii Moldova in vigoare la data inregistrarii lor in zona libera.

Cere Intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitata modificarea
contractului de locatiune nr. 105-08 din 16 iulie 2008 in partea substituirii locatarului
inifial Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisindau” cu Centrul
International de Expozitii ,,Moldexpo™ societate pe actiuni si prelungirea termenului
de locatiune pana in anul 2025 cu respectarea clauzelor contractuale stabilite (f.d. 26-
29, vol. I).

La 08 iulie 2013 intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitata
a depus actiune reconventionala modificatd impotriva Centrului International de
Expozitii ,,Moldexpo” societate pe actiuni, intervenient accesoriu Zona
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Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisinau” cu privire la obligarea incheierii
contractului de locatiune la pretul stabilit conform Legii cu privire la pretul normativ
si modul de vanzare-cumparare a pamantului nr. 1308-XIII din 25 iulie 1997 asupra
terenului numar cadastral 0100201.539 cu suprafata de 4 ha din str. Ghioceilor, 1,
mun. Chisinau (f.d. 34-37, vol. 1).

In sedinta de judecati din 26 februarie 2014 reprezentantul Mocanu Veronica a
solicitat in interesele intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu raspundere limitata
antrenarea 1n proces a societatii cu raspundere limitata ,,Quadro Design” 1n calitate de
intervenient accesoriu (f.d. 72, vol. |

Prin incheierea Judecatoriei Buiucani mun. Chisinau din 26 februarie 2014 s-a
antrenat in proces societatea cu raspundere limitata ,,Quadro Design” in calitate de
intervenient accesoriu (f.d. 73, vol. I).

Prin mandatul din 11 iunie 2013 avocatul Vasile Pruteanu a fost imputernicit
de Centrul International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe actiuni sa-i acorde
asistenta juridica 1n instanta de judecata cu dreptul de a majora sau reduce cuantumul
pretentiilor (f.d. 22, vol. L.).

La 26 februarie 2014 avocatul Vasile Pruteanu a depus in interesele Centrului
International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe actiuni cerere de modificare a
pretentiilor solicitand evacuarea intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu raspundere
limitatd de pe terenul numar cadastral 0100201.539 cu suprafata de 4 ha, din str.
Ghioceilor, 1, mun. Chisindu cu inlaturarea obstacolelor in folosirea bunului in
calitate de proprietar, incasarea platii pentru folosirea bunului in suma de 1 036 231,5
lei si compensarea cheltuielilor de judecata (f.d. 79-80, vol. I).

Prin hotararea Judecdtoriei Buiucani mun. Chisindu din 06 august 2014 s-a
admis partial cererea de chemare in judecata depusd de Centrul International de
Expozitii ,,Moldexpo” societate pe actiuni.

S-a incasat de la intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitata
in beneficiul Centrului International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe actiuni
conform contractului de locatiune plata pentru folosirea terenului din str. Ghioceilor,
1, mun. Chisinau, numar cadastral 0100201.539 pentru perioada de la 01 septembrie
2012 pana la 01 martie 2013 in suma de 461 387,20 lei si taxa de stat achitata la
depunerea actiunii in marime de 13 841,62 lei.

In rest cererea de chemare in judecatd a Centrului International de Expozitii
,,Moldexpo” societate pe actiuni a fost respinsa ca fiind neintemeiata.

S-a admis actiunea reconventionald depusd de intreprinderea mixta ,,Sinax”
societate cu raspundere limitata.

S-a obligat Centrul International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe actiuni
sd incheie cu intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitata contract
de locatiune a terenului din str. Ghioceilor, 1, mun. Chisindu, numar cadastral
0100201.539 cu suprafata de 4 ha la pretul stabilit de Legea cu privire la pretul
normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului nr. 1308-XIII1 din 25 iulie
1997.

In rest actiunea reconventionald a intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu
raspundere limitata a fost respinsa ca fiind neintemeiata (f.d. 120, 125-129, vol. 1).

La 03 septembrie 2014 Centrul International de Expozitii ,,Moldexpo”
societate pe actiuni a declarat apel nemotivat impotriva hotararii Judecatoriei
Buiucani mun. Chisinau din 06 august 2014, iar la 21 ianuarie 2015 avocatul Vasile
Pruteanu a depus apel motivat impotriva aceleasi hotarari (f.d. 123-124, 143, vol. I).



La 29 aprilie 2015 intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere
limitatd a declarat apel impotriva hotararii Judecatoriei Buiucani mun. Chisindu din
06 august 2014, solicitand repunerea in termen si scutirea de la plata taxei de stat
(f.d. 200-201, 202-203, vol. I).

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 29 aprilie 2015 s-a respins cererea
intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu raspundere limitatd cu privire la repunerea
in termen a cererii de apel si s-a restituit apelul ca fiind depus cu omiterea termenului
de declarare (f.d. 216-219, vol. I).

La 14 mai 2015 intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitata a
declarat recurs impotriva incheierii Curtii de Apel Chisinau din 29 aprilie 2015 (f.d.
221-223, vol. I).

Curtea Suprema de Justitie prin decizia din 24 iunie 2015 a respins recursul
declarat de intreprinderea mixtd ,,Sinax” societate cu rdaspundere limitatd si a
mentinut incheierea Curtii de Apel Chisinau din 29 aprilie 2015 (f.d. 231-235, vol. I).

Curtea de Apel Chisinau prin decizia din 10 februarie 2016 a admis cererea de
apel declarata de Centrul International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe actiuni.

A casat hotararea Judecatoriei Buiucani mun. Chisindu din 06 august 2014 in
partea respingerii pretentiilor Centrului International de Expozitii ,,Moldexpo”
societate pe actiuni cu privire la evacuarea intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu
raspundere limitata de pe terenul cu suprafata de 4 ha situat pe str. Ghioceilor, 1,
mun. Chisindu si a emis in partea data o hotarare noua prin care:

A evacuat bunurile mobile ale intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu
raspundere limitatd de pe terenul cu suprafata de 4 ha situat pe str. Ghioceilor, 1,
mun. Chisinau.

A casat hotararea Judecatoriei Buiucani mun. Chisindu din 06 august 2014 in
partea admiterii actiunii reconventionale depuse de intreprinderea mixtd ,,Sinax”
societate cu raspundere limitatd si a emis 1n partea datd 0 hotarare noua de respingere
a pretentiilor (f.d. 42-53, vol. II).

La 30 mai 2016 intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitata a
declarat recurs impotriva deciziei Curtii de Apel Chisindau din 10 februarie 2016,
solicitand admiterea acestuia, casarea deciziei instantei de apel si mentinerea hotararii
primei instante.

In motivarea cererii de recurs intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu
raspundere limitatd a indicat cd Curtea de Apel Chisinau nu a dat apreciere
procesului-verbal de receptie finald nr. 305 din 17 septembrie 2004 si contractelor
autentificate notarial din 28 octombrie 2005 si 14 noiembrie 2008, prin care a
procurat complexul ordselul de Agrement.

Instanta de apel prin admiterea pretentiei cu privire la evacuare i1 aduce
atingere dreptului de proprietate, deoarece nu are acces la bunurile sale.

Legea cu privire la incetarea activitatii subzonei Zonei Antreprenoriatului
Liber ,,Expo-Business-Chisinau” nr. 1296 din 25 iulie 2002 nu afecteaza drepturile
sale 1n calitate de rezident cu privire la continuitatea activitatii pe teritoriul detinut n
locatiune, deoarece prin actul legislativ mentionat s-au exclus facilititile vamale si
fiscale, dar nu s-a dispus stramutarea rezidentilor de pe acest teritoriu.

in conformitate cu art. 439 alin. (2) Codul de proceduri civild, dupa parvenirea
dosarului, un complet din 3 judecatori decide asupra admisibilitdtii recursului,
dispune expedierea copiei de pe recurs intimatului, cu Instiintarea despre necesitatea
depunerii obligatorii a referintei timp de o luni de la data primirii acesteia. In cazul
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neprezentarii referintei in termenul stabilit, admisibilitatea recursului se decide in
lipsa acesteia.

Prin referinta depusa la 08 iulie 2016 Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-
Business-Chisinau” a invocat ca teritoriul pe care functioneaza parcul de distractii
,Aventura Parc” nu este parte componentd a teritoriului Zonei Libere, iar
intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitata nu mai este rezident al
zZonei.

Prin referinta depusd la 27 iulie 2016 Centrul International de Expozitii
,,Moldexpo” societate pe actiuni a solicitat respingerea cererii de recurs.

Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie prin incheierea din 28 septembrie 2016 a considerat recursul
admisibil fard a prejudicia fondul si a dispus judecarea acestuia de catre completul
din 5 judecatori.

In conformitate cu art. 441 Codul de proceduri civila, in cazul in care recursul
este considerat admisibil, un complet din 5 judecatori examineaza fondul recursului.

In conformitate cu art. 442 alin. (1) Codul de procedurd civila, judecand
recursul declarat Tmpotriva deciziei date in apel, instanta verifica, in limitele invocate
in recurs si in baza referintei depuse de cétre intimat, legalitatea hotararii atacate, fara
a administra noi dovezi.

in conformitate cu art. 444 Codul de proceduri civild, recursul se examineazi
fara instiintarea participantilor la proces.

Judecand recursul declarat de intreprinderea mixtd ,,Sinax” societate cu
raspundere limitatd in limitele invocate pe baza materialelor din dosar si a referintelor
depuse de Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisinau” si Centrul
International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe actiuni, Colegiul civil, comercial
si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considera ca acesta
este depus 1n termen, neintemeiat si care urmeaza a fi respins cu mentinerea deciziei
instantei de apel din urmatoarele motive.

In conformitate cu art. 434 Codul de procedurd civild, recursul se declard in
termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale.

Curtea de Apel Chisindu a expediat in adresa partilor copia deciziei din 10
februarie 2016 la 29 martie 2016 (f.d. 56, vol. II).

La 29 martie 2016 reprezentantul Zaplitnai Adrian a solicitat in interesele
intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu raspundere limitatd eliberarea copiei deciziei
din 10 februarie 2016 (f.d. 57, vol. 1I).

La materialele pricinii lipsesc probe care ar confirma receptionarea copiel
deciziei din 10 februarie 2016 de catre intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu
raspundere limitata.

Prin urmare, recursul declarat de intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu
raspundere limitata la 30 mai 2016 se considera depus in termen.

in conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) Codul de proceduri civil, instanta,
dupa ce judeca recursul, este in drept sd respingad recursul si sd mentina decizia
instantei de apel si hotararea primei instante, precum si incheierile atacate cu recurs.

Din actele pricinii rezulta ca prin Hotararea Guvernului nr. 635 din 28 august
2012 s-a transmis din folosinta administratiei Zonei Antreprenoriatului Liber ,,Expo-
Business-Chisinau” in folosinta Centrului International de Expozitii ,,Moldexpo”
societate pe actiuni terenul adiacent cu suprafata de 4 ha, proprietate exclusiva a



statului, din teritoriul parcului ,,Valea Morilor”, numarul cadastral 0100201.539 (f.d.
8, vol. I).

La 17 septembrie 2012 Centrului International de Expozitii ,,Moldexpo”
societate pe actiuni i1 s-a eliberat titlul de autentificare a dreptului detinatorului de
teren, pentru terenul dat in folosintd cu suprafata de 4 ha din str. Ghioceilor, 1, mun.
Chisindu, numar cadastral 0100201.539 (f.d. 9, vol. I).

La 20 martie 2013 Centrul International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe
actiuni a Tnaintat intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu raspundere limitata
reclamatie cu privire la evacuarea bunurilor mobile de pe terenul cu suprafata de 4 ha
din parcul ,,Valea Morilor” cu exceptia bunurilor aflate in proprietate, cu achitarea
chiriei pentru terenul ocupat (f.d. 7, vol. I).

La 17 aprilie 2013 Centrul International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe
actiuni a depus cerere de chemare in judecata impotriva intreprinderii mixte ,,Sinax”
societate cu raspundere limitata cu privire la evacuare cu inldturarea obstacolelor in
folosirea bunului imobil, Incasarea platii pe chirie si taxei de stat, iar intreprinderea
mixtd ,,Sinax” societate cu raspundere limitatd actiunile reconventionale sus-
mentionate.

Curtea de Apel Chisindu a emis hotararea sus-mentionata.

Judecand pricina in ordine de recurs, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie a constatat ca instanta de apel a
examinat pricina cu aplicarea corecta a normelor de drept material si procedural.

La 16 martie 2001 Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisinau” si
intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitatd au incheiat contractul
nr. 23 cu privire la colaborarea reciproca in vederea efectuarii activitatii legate de
comertul cu ridicata si cu amanuntul (f.d. 43-45, vol. I).

La 18 martie 2002 Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisinau” si
intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitata au incheiat contractul
de arenda nr. 13-02, care este parte a contractului nr. 23 din 16 martie 2001, prin care
a transmis in arenda terenul cu suprafata de 4 ha pe termen pana la 17 martie 2004,
iar in cazul in care nu vor exista datorii pana la 28 decembrie 2025 (f.d. 46-49, vol.

).

Prin acordul nr. 3-03 din 19 ianuariec 2003 1incheiat 1intre Zona
Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisinau” si intreprinderea mixta ,,Sinax”
societate cu raspundere limitata la contractul nr. 23 din 16 martie 2001, in legatura cu
adoptarea Legii cu privire la Incetarea activitatii subzonei Zonei Antreprenoriatului
Liber ,,Expo-Business-Chisinau” nr. 1296-XV din 25 iulie 2002, s-a convenit ca
urmeaza sa fie realizate pana la 05 august 2012 doar proiectele economice executate
pana la 05 august 2002 (f.d. 61-62, vol. I).

La 16 iulie 2008 Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisinau” si
intreprinderea mixta ,,Sinax’ societate cu raspundere limitatd au incheiat contractul
de arenda nr. 105-08, care este parte componentd a contractului de arenda nr. 23 din
16 martie 2001, prin care prima a acordat ultimei in arenda terenul cu suprafata de 4
ha, numarul cadastral 0100201.539 pana la 05 august 2012 (f.d. 38-42, vol. I).

La 25 iulie 2012 Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisinau” si
intreprinderea mixta ,,Sinax’ societate cu raspundere limitatd au incheiat acordul nr.
97-12 cu privire la rezilierea contractului de arenda nr. 105-08 d din 16 iulie 2008
(f.d. 63, vol. I).



Dupa rezilierea contractului de arenda din 16 iulie 2008, intreprinderea mixta
,,Sinax” societate cu raspundere limitatd si Centrul International de Expozitii
,,Moldexpo” societate pe actiuni au inifiat procedura negocierii incheieri unui
contract de locatiune.

La 05 septembrie 2012 si 26 septembrie 2012 intreprinderea mixta ,,Sinax”
societate cu raspundere limitatd a solicitat Centrului International de Expozitii
,,Moldexpo” societate pe actiuni incheierea unui nou contract de arenda in privinta
terenului cu suprafata de 4 ha din str. Ghioceilor, 1, mun. Chisinau (f.d. 86,85 vol. I).

Din corespondenta anexatd la materialele pricinii rezultd si intentia Centrului
International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe actiuni la incheierea contractului
de locatiune cu intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitata (f.d. 81-
84, 87-90, vol. I).

La 18 martie 2013 Centrul International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe
actiuni a comunicat intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu raspundere limitata
despre expedierea prin posta electronica a contractului de locatiune, ca cuantumul
platii chiriei este stabilit de catre Consiliul societatii in procesul-verbal nr. 6 din 19
decembrie 2007 potrivit caruia pentru terenurile pe care sunt amplasate edificiile
privatizate pretul este conform Legii privind pretul normativ si modul de vanzare-
cumparare a pamantului nr. 1308-XI11 din 25 iulie 1997 (f.d. 87-88, vol. 1).

La materialele pricinii este anexat proiectul contractului de locatiune dintre
Centrul International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe actiuni si intreprinderea
mixtda ,,Sinax” societate cu raspundere limitata, propus spre semnare de Centrul
International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe actiuni, in care este stabilit
cuantumul platii chiriei: 3,48 lei pentru 1 m.p. pe an pentru terenul pe care este
amplasat imobilul si 3 Euro pentru 1 m.p. pe an pentru terenul aferent (f.d. 183-187,
vol. I).

Conform art. 903 li. a) Codul civil, locatiunea inceteaza: la expirarea termenului
contractului.

Conform art. 908 alin. (1) Codul civil, dupa incetarea raporturilor contractuale,
locatarul este obligat sa restituie bunul inchiriat in starea in care i-a fost dat sau in
starea prevazuta de contract.

Conform art. 374 alin. (1) Codul civil, proprietarul este in drept sa-si revendice
bunurile aflate in posesiunea nelegitima a altuia.

Intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu rispundere limitat nu a acceptat
propunerea, un nou contract de locatiune nu a fost semnat si prin prisma normelor de
drept citate, Centrul International de Expozitii ,,Moldexpo” societate pe actiuni este
in drept sa solicite evacuarea intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu raspundere
limitata de pe terenul de care se foloseste in lipsa unui temei legal.

Privitor la actiunea reconventionalda depusa de intreprinderea mixta ,,Sinax”
societate cu raspundere limitata.

La 16 martie 2001 Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisinau” si
intreprinderea mixta ,,Sinax’ societate cu raspundere limitatd au incheiat contractul
nr. 23 cu privire la colaborarea reciproca in vederea efectudrii activitatii legate de
comertul cu ridicate si cu amanuntul (f.d. 43-45, vol. I).

in punctul 52. al contractului incheiat la 16 martie 2001 Zona
Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisinau” si intreprinderea mixta ,,Sinax”
societate cu raspundere limitatd au stipulat dreptul prioritar al ultimei la arendarea
terenurilor (f.d. 44, vol. I).



La 18 martie 2002 Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisinau” si
intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitatd au incheiat contractul
de arenda nr. 13-02, care este parte a contractului nr. 23 din 16 martie 2001, prin care
a transmis in arenda terenul cu suprafata de 4 ha pe termen pana la 17 martie 2004,
iar in cazul in care nu vor exista datorii pana la 28 decembrie 2025 (f.d. 46-49, vol.

).

Conform art. 1 Legea cu privire incetarea activitatii subzonei Zonei
Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chiginau” nr. 1296-Xv din 25 iulie 2002,
activitatea subzonei Zonei Antreprenoriatului Liber “Expo-Business-Chisinau”, care
include un teren de 1,8 ha din Chisinau (sectorul Buiucani), str.Ghioceilor nr.1 si un
teren adiacent de 4 ha din teritoriul parcului “Valea Morilor”, inceteaza inainte de
termen, dupa 10 ani de la intrarea in vigoare a prezentei legi.

Prin acordul nr. 3-03 din 19 ianuariec 2003 1incheiat 1intre Zona
Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisinau” si intreprinderea mixta ,,Sinax”
societate cu raspundere limitata la contractul nr. 23 din 16 martie 2001, in legaturd cu
adoptarea Legii cu privire la Incetarea activitatii subzonei Zonei Antreprenoriatului
Liber ,,Expo-Business-Chisinau” nr. 1296-XV din 25 iulie 2002, s-a convenit ca
urmeaza sa fie realizate pana la 05 august 2012 doar proiectele economice executate
pana la 05 august 2012 (f.d. 61-62, vol. I).

La 16 iulie 2008 Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisinau” si
intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitatd au incheiat contractul
de arenda nr. 105-08, care este parte componenta a contractului de arenda nr. 23 din
16 martie 2001, prin care prima a acordat ultimei in arenda terenul cu suprafata de 4
ha, numarul cadastral 0100201.539 pana la 05 august 2012 (f.d. 38-42, vol. I).

La 25 iulie 2012 Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-Chisinau” si
intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitatd au incheiat acordul nr.
97-12 cu privire la rezilierea contractului de arenda nr. 105-08 din 16 iulie 2008 (f.d.
63, vol. I).

Conform art. 667 alin. (1) si (2) Codul civil, partile contractante pot incheia in
mod liber, in limitele normelor imperative de drept, contracte si pot stabili continutul
lor. Daca, in scopul protectiei intereselor prioritare ale societdtii sau ale unui individ,
efectele unui contract depind de incuviintarea autoritatilor statului, limitarile si
conditionarile trebuie reglementate prin lege.

Obligarea la incheierea unui contract este interzisa, cu exceptia cazurilor cind
obligatia de a contracta este prevazuta de prezentul cod, de lege sau daca reiese dintr-
o obligatie asumata benevol.

Curtea de Apel Chisindu corect a constatat cd intreprinderea mixta ,,Sinax”
societate cu raspundere limitata nu detine un drept prioritar la arendarea terenului in
litigiu.

Or, contractul incheiat la 16 martie 2001 fiind expirat nu mai produce efecte
juridice, deoarece prin incetarea acestuia S-a stins si dreptul prioritar al intreprinderii
mixte ,,Sinax” societate cu raspundere limitata la arendarea terenului litigios.

Astfel, din considerentele mentionate si avand in vedere ca instanta de apel a
examinat pricina sub toate aspectele si au emis o hotarare legala, iar argumentele
invocate de intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitatd in cererea
de recurs poarta caracter declarativ, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a respinge
recursul si de a mentine decizia instantei de apel.



In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) Codul de proceduri civild, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

decide

Se respinge recursul declarat de intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu
raspundere limitata.

Se mentine decizia Curtii de Apel Chisindu din 10 februarie 2016, in pricina
civila la cererea de chemare in judecata depusa de Centrul International de Expozitii
,,Moldexpo” societate pe actiuni impotriva intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu
raspundere limitata, intervenienti accesorii Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-
Business-Chisinau” si societatea cu raspundere limitata ,,Quadro Design” cu privire
la evacuare si inldturarea obstacolelor in folosirea bunului imobil, incasarea platii
pentru arenda si taxei de stat si la actiunea reconventionald depusa de intreprinderea
mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitata impotriva Centrului International de
Expozitii ,,Moldexpo” societate pe actiuni cu privire la obligarea incheierii
contractului de locatiune.

Decizia este irevocabila din momentul emiterii.

Presedinte, judecatorul: Svetlana Filincova

judecatorii: Maria Ghervas
Iurie Bejenaru
Dumitru Mardari

Sveatoslav Moldovan

10



2rac-323/16

OPINIE SEPARATA

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme
de Justitie, prin decizia din 16 noiembrie 2016, adoptata cu votul majoritatii
judecatorilor, a respins recursul declarat de intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu
raspundere limitata si a mentinut decizia Curtii de Apel Chisindau din 10 februarie
2016.

Cu solutia adoptatd prin votul majoritdtii judecatorilor nu sunt de acord din
urmatoarele motive.

Conform pct. 25 Procedura de incetare a functionarii zonei economice libere si
modul de asigurare a garantiilor de stat, prevazute rezidentilor acesteia, aprobata prin
Hotararea Guvernului nr. 1465 din 13 noiembrie 2002, succesor de drept al
administratiei zonei libere in ceea ce priveste toate contractele si obligatiile ei
patrimoniale este Guvernul.

Instantele de judecatd nu au verificat daca Guvernul este succesor la
contractele de arenda incheiate Intre Zona Antreprenoriatului Liber ,,Expo-Business-
Chisinau” si Intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere si daca ultima are
drept prioritar dupa rezilierea contractelor de arendd la arendarea ulterioara a
terenurilor.

La examinarea pricinii in instanta de apel reprezentantul Zaplitniii Adrian a
solicitat in interesele intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu raspundere limitata
consultarea unui specialist reprezentant al Guvernului privind explicarea si legalitatea
calculului platii de arenda pe teritoriul ce reprezintd proprietate exclusiva a statului si
pronuntarea asupra garantiilor atribuite de stat fostilor rezidenti investitori straini, in
special in privinta la ceea ce {ine de obligatia de a contracta si existenta dreptului
preferential de locatiune asupra terenului pe care fostii rezidenti au dus activitatea pe
parcursul detinerii statului de rezident (f.d. 170, vol. I).

In conformitate cu art. 203 alin.(1) Codul de procedura civila, cererile si
demersurile participantilor la proces in problema judecarii pricinii se solutioneaza
prin incheiere judecdtoreascd, dupa ascultarea opiniilor celorlalti participanti la
proces.

In conformitate cu art.380 alin. (1) Codul de proceduri civila, instanta de apel
solutioneaza cererea si demersul participantului la proces ce tin de examinarea
apelului dupa ce asculta opiniile celorlalti participanti.

In conformitate cu art. 269 alin. (2) Codul de proceduri civili, in cazul
solutionarii unor probleme simple, instanta poate emite incheiere fara a se retrage in
camera de deliberare. O astfel de Incheiere se consemneaza in procesul-verbal al
sedintei de judecata.

Contrar normelor de drept citate, instanta de apel nu a solufionat cererea
depusa de reprezentantul Zaplitniii Adrian in interesele intreprinderii mixte ,,Sinax”
societate cu raspundere limitata.

Abtinerea instantei de apel de la furnizarea unui raspuns explicit in privinta
cererii depuse de reprezentantul Zaplitniii Adrian constituie o incélcare a art. 6 §1
Conventia Europeand a Drepturilor Omului si a Libertatilor Fundamentale, deoarece
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intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu raspundere limitatd nu i-a fost acordata
posibilitatea de a sti daca cererea sa a fost neglijata sau respinsa, motivele respingerii
acesteia, fiind astfel lasata intr-o stare de incertitudine si creata impresia ca nu a fost
auzita

In afard de aceasta, prin procesul-verbal de receptie finald nr. 305 din 17
septembrie 2004 a fost primit spre receptie finala constructia oraselului de agrement
si odihna pentru copii din str. Gh. Alexandrescu ,,Aventura Parc” din parcul ,,Valea
Morilor” inregistrata la organul cadastral cu numarul 0100201539.01, beneficiar al
constructiei fiind intreprinderea mixta ,,Quadro-Design Plus” societate cu raspundere
limitata (f.d. 110-111, vol. I).

Prin contractul de véanzare-cumparare 1-10 din 28 octombrie 2005
intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere limitatda a cumparat de la
intreprinderea mixta ,,Quadro-Design Plus” societate cu raspundere limitata
atractioanele si alte bunuri (f.d. 112-1123, vol. I).

La 14 noiembrie 2008 intreprinderea mixta ,,Sinax” societate cu raspundere
limitatd a cumparat de la intreprinderea mixta ,,Tehnorut” societate cu raspundere
limitatd constructia cu suprafata de 261,1 m. situat In mun. Chisindu, str. G.
Alexandrescu, 4, numarul cadastral 0100201.539.01 la suma de 1 318 935 lei (f.d.
147, vol. 1).

Din extrasul din Registrul bunurilor imobile rezultd cd terenul numarul
cadastral 0100201.539 din str. Ghioceilor, 1, mun. Chisindu apartine Republicii
Moldova si este dat in folosinta Centrului International de Expozitii ,,Moldexpo”
societate pe actiuni, iar pe acest teren sunt amplasate constructia numarul cadastral
0100201.539.01 din str. G. Alexandrescu, 4, cu suprafata de 157,4 m.p. si constructia
accesorie numarul cadastral 0100201.539.02, cu suprafata de 103,7 m.p., proprietate
privata a intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu raspundere limitata (f.d. 10-11, vol.
1)

Asadar, pe terenul aflat in folosinta Centrului International de Expozitii
,,Moldexpo” societate pe actiuni sunt amplasate constructii care apartin cu drept de
proprietate Intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu raspundere limitata.

Respingand actiunea reconventionala si evacuand bunurile mobile ale
intreprinderii mixte ,,Sinax” societate cu raspundere limitata, instanta de apel nu a
solutionat chestiunea cum aceasta se va folosi de bunurile imobile aflate pe acest
teren.

Avand in vedere ca instanta de apel la examinarea pricinii a incalcat normele de
drept material si procedural, consider ca recursul declarat de intreprinderea mixta
,,S1nax” societate cu raspundere limitatd urma sa fie admis, decizia Curtii de Apel
Chisinau din 10 februarie 2016 casata si pricina trimisa la rejudecare.

Judecator Sveatoslav Moldovan

16 noiembrie 2016
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