prima instanta: M. Juganari nr. 2ra-1562/16
instanta de apel: N. Vascan, A. Bostan, V. Negru

DECIZIE
23 noiembrie 2016 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedinte, judecatorul Valeriu Doaga

Judecatorii luliana Oprea
Galina Stratulat
Oleg Sternioala
Ala Cobaneanu

examinand recursul declarat de Primaria comunei Saseni, r-nul Calarasi si
Consiliul comunal Saseni, r-nul Calarasi

in pricina civild la cererea de chemare in judecata a Societdtii cu Raspundere
Limitata ,,Salcieni” impotriva Oficiului Cadastral Teritorial Calarasi, Agentiei
Proprietatii Publice, Valerii Klimenco si Societatii cu Raspundere Limitata
,,Pescarusul Fermecat” cu privire la recunoasterea dreptului de proprietate

la cererea de chemare in judecata a Primariei comunei Saseni, r-ul Calarasi
si Consiliul Comunal Saseni, r-ul Caldrasi, Tmpotriva Societdtii cu Raspundere
Limitata  ,,Salcieni”, Valerii  Klimenco, Societatea cu Raspundere
Limitatd ,Pescirusul Fermecat”, Intreprinderii de Stat ,,Cadastru” cu privire la
recunoasterea dreptului de proprietate, declararea nula a contractelor de vanzare-
cumparare, radierea si obligarea inregistrarii dreptului de proprietate

la cererea reconventionald a Societatii cu Raspundere Limitata ,,Pescarusul
Fermecat” impotriva lui Valerii Klimenco si Societdtii cu Raspundere Limitata
,»,Salcieni” cu privire la recunoasterea in calitate de dobanditor de buna credinta

impotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau din 24 februarie 2016, prin care
au fost admise apelurile declarate de Societatea cu Raspundere Limitata
,Pescarusul Fermecat” si Societatea cu Raspundere Limitata ,,Salcieni”, casata
integral hotararea Judecatoriei Caldrasi din 16 iunie 2015 si adoptatd o noua
hotarare prin care a fost respinsa actiunea Primariei comunei Saseni, r-nul Calarasi
si Consiliului Comunal Saseni, r-nul Calarasi, admisa actiunea Societatii cu
Raspundere Limitata ,,Salcieni” si acfiunea reconventionala a Societatii cu
Raspundere Limitata ,,Pescarusul Fermecat”

constata:
La 24 septembrie 2007, SRL ,Salcieni” a depus cerere de chemare in

judecata impotriva Oficiul Cadastral Teritorial Calarasi cu privire la recunoasterea
si Inregistrarea dreptului de proprietate.



In motivarea actiunii a invocat ca la 27 ianuarie 2000, de citre Adunarea
Generala a membrilor SA ,,Saseni” din satul Saseni, r-ul Calarasi a fost adoptata
hotararea de a privatiza si reorganiza intreprinderea SA ,,Saseni” in conformitate
cu Legea nr. 392-XIV din 13 mai 1999, care a fost publica in Monitorul Oficial al
RM nr. 10-11 din 27 ianuarie 2000.

In procesul de lichidare si privatizare a intreprinderii comisia de lichidare a
decis de a cesiona o serie de bunuri de la SA ,,Saseni” catre SRL ,,Salcieni” in
contul stingerii de catre ultima a datoriilor curente fata de creditorul SA ,,Saseni”-
BC,,Businessbanca” SA si anume: autobuz CAVZ evaluat la pretul de 16000 lei,
damba iazului din satul Saseni in valoare de 50000 lei si tractor DT-75 in valoare
de 31000 lei.

Mentioneaza ca aceste bunuri au fost cesionate de SRL ,,Salcieni” in baza
contractului de cesionare a datoriilor nr. 1 din 05 iulie 2000, a actului de cesionare
a datoriilor din 02 iulie 2000 si a procesului-verbal al Comisiei de privatizare din
05 iunie 2000.

Sustine ca toate partile si-au executat obligatiile asumate, SRL ,,Salcieni” a
achitat datoriile curente ale SA ,,Saseni” fatd de BC ,,Businessbanca” SA si a
primit bunurile, fapt confirmat prin certificatul nr. 09-02/418 din 05 iulie 2000
eliberat de creditorul BC ,,Businessbanca” SA, insa, din cauza situatiei financiare
grele SRL ,,Salcieni” nu a autentificat si nu a inregistrat dreptul de proprietate
asupra bunurilor mentionate.

Indicad ca in prezent inldturarea neajunsurilor este imposibila din cauza ca
SA ,,Saseni” a fost lichidata si radiata din Registrul Comercial de Stat.

Totodata, releva ca la 24 octombrie 2006 SRL ,,Salcieni” a depus 0 cerere la
OCT Calarasi privind inregistrarea bunului imobil si anume damba iazului din
satul Saseni, r-nul Calarasi, insa i s-a refuzat in admiterea cererii sale, refuz cu care
nu este de acord, deoarece a achitat datoriile curente ale SA ,,Saseni”, primind in
schimb bunurile mentionate mai sus, pe care le detine in proprietate si dispune de
documente justificative in acest sens.

Isi intemeiaza pretentiile in baza dispozitiilor art. 15, 16, 17 din Legea
restructurdrii intreprinderilor agricole in procesul de privatizare, art. 315-343 Cod
civil, art. 166-173 CPC.

Solicita admiterea actiunii, recunoasterea dreptului de proprietate
dupa SRL ,,Salcieni” asupra bunului imobil - damba iazului din satul Saseni, r-ul
Calarasi si de a obliga Oficiul Cadastral Teritorial Calarasi sa inregistreze dupa
SRL ,,Salcieni” dreptul de proprietate al bunului imobil (. d. 3-4 vol. I).

Ulterior, la 12 octombrie 2007 SRL ,,Salcieni” a depus o cerere de chemare
in judecatd suplimentara impotriva OCT Calarasi si Agentiei Proprietatii Publice
prin care a solicitat de a obliga Agentia Proprietatii Publice sa confirme si sa
recunoasca faptul privatizarii de catre SRL ,,Salcieni” a bunului imobil damba
lazului din satul Saseni, r-ul Calarasi, de a recunoaste dupa SRL ,,Salcieni” dreptul
de proprietate asupra bunului imobil - damba iazului din satul Saseni, r-ul Calarasi
si de a obliga Oficiul Cadastral Teritorial Calarasi sa inregistreze dupa
SRL ,,Salcieni” dreptul de proprietate asupra bunului imobil ( f. d. 19-20 vol. 1).



Prin  hotararea  Judecatoriei Economice de Circumscriptie din
29 octombrie 2007, a fost recunoscut dreptul de proprietate al dambei iazului din
satul Saseni, r-ul Calarasi dupa SRL ,,Salcieni” potrivit Actului de cesionare a
datoriilor din 02 iulie 2000 si a contractului de cesionare a datoriilor nr. 1 din
05 iulie 2000 (f. d. 50-51 vol. I).

Prin incheierea Judecatoriei Economice de Circumscriptie din 24 mai 2011,
a fost respinsa cererea de revizuire inaintata de catre Primaria comunei Saseni, r-ul
Calarasi Tmpotriva hotararii Judecatoriei Economice de Circumscriptie nr. 2e-
5137/07 din 29 octombrie 2007 (f. d. 85 vol. I).

Prin decizia Curtii de Apel Economice din 18 octombrie 2011, a fost admis
recursul declarat de Primaria Saseni, r-ul Calarasi, casata incheierea Judecatoriei
Economice de Circumscriptie din 24 mai 2011 si adoptatd o noud incheiere prin
care a fost admisa cerere de revizuire a Primariei Saseni, r-ul Calarasi, casata
hotararea Judecatoriei Economice de Circumscriptie din 29 octombrie 2007, cauza
fiind remisa spre rejudecare la Judecatoria Calarasi (f. d. 108-111 vol. I).

La 12 decembrie 2011, SRL ,,Salcieni” a depus o cerere de concretizare a
cerintelor Tmpotriva Oficiului Cadastral Teritorial Calarasi, Agentia Proprietatii
Publice, Valerii Klimenco, SRL ,Pescarusul Fermecat”, intervenient accesoriu
Primaria Saseni, prin care a solicitat recunoasterea dreptului de proprietate a
dambei iazului din satul Saseni, r-ul Calarasi (f. d. 120-121 vol. I).

La 03 mai 2012, Primaria comunei Saseni, r-ul Calarasi a depus cerere de
chemare in judecata impotriva SRL ,,Salcieni”, Valerii Klimenco, SRL ,,Pescarusul
Fermecat”, intervenienti accesorii notarul public Svetlana Criucova si
IS ,.Cadastru”, Oficiul Cadastral Teritorial Calarasi cu privire la declararea nuli a
contractelor de vanzare-cumparare si radierea dreptului de proprietate din Registrul
bunurilor imobile (f. d. 3-4 vol. I1).

In motivarea actiunii a invocat ci in baza contractului de vanzare-cumparare
din 13 aprilie 2010, SRL ,,Salcieni” a vandut lui Valerii Klimenco Constructia
hidrotehnica din satul Saseni, r-ul Caldrasi, prezentand ca dovada a aflarii in
proprietatea ultimului titlul executoriu nr. 2e-5137/07 eliberat de Judecatoria
Economica de Circumscriptie la 29 octombrie 2007 si actul de constatare a
terenului nr. 855 din 19 aprilie 2010, iar la 20 august 2010, Valerii Klimenco a
vandut SRL ,,Pescarusul Fermecat” constructia hidrotehnica, contractele date fiind
autentificate de catre notarul public Svetlana Criucova si inregistrate la OCT
Cilarasi, filiald a IS ,,Cadstru”.

Obiecteaza ca la baza tranzactiei a stat titlul executoriu, eliberat in baza unei
hotarari judecatoresti care ulterior a fost casata de instanta ierarhic superioara, ceea
ce constituie drept temei juridic pentru anularea tranzactiei ca fiind ilegala.

isi intemeiaza pretentiile in baza dispozitiilor art. 4-7, 32, 38, 85 alin. (1), 94,
96, 166-167 CPC, art. 216-233 Cod civil.

Solicita admiterea actiunii, a declara nul contractul de vanzare-cumparare a
constructiei hidrotehnice cu suprafata totala de 33586,9 m.p., ce se afla pe terenul
pentru fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha, din r-ul Calarasi satul Saseni,
incheiat la 13 aprilie 2010 intre SRL ,,Salcieni” si Valerii Klimenco, autentificat
notarial de notarul public Svetlana Criucova la 13 aprilie 2010 si trecut in registrul
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actelor notariale cu nr. 1966, a declara nul contractul de vanzare-cumparare a
constructiei hidrotehnice cu suprafata totala de 33586,9 m.p., ce se afla pe terenul
pentru fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha, din r-ul Calarasi, satul Saseni,
incheiat la 20 august 2010 intre Valerii Klimenco si SRL ,,Pescarusul Fermecat”,
autentificat notarial de notarul public Svetlana Criucova la 20 august 2010 si trecut
in registru actelor notariale cu nr. 5589, a radia din Registrul bunurilor imobile al
Oficiului Cadastral Teritorial Calarasi, filiala IS ,,Cadastru” inregistrarea dreptului
de proprietate a SRL ,,Salcieni”, Valerii Klimenco si SRL ,,Pescarusul Fermecat”
asupra bunului imobil cu nr. cadastral 2540104.283.01 si de a incasa de la parati
cheltuielile de judecata.

Prin incheierea Judecdtoriei Caldrasi din 23 iulie 2012, a fost aplicat
sechestru asupra bunului imobil cu nr. cadastral 2540104.283.01 - constructia
hidrotehnicd, cu suprafata totala de 33586,9 m.p., ce se afld pe terenul pentru
fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha — proprietate publica a Primariei Saseni si
a fost interzis de a efectua careva tranzactii de Instrainare sub orice forma a
bunului imobil pana la ramanerea definitiva a hotararii (f. d. 27 vol. 1).

Prin incheierea Judecatoriei Calarasi din 03 octombrie 2012, a fost conexata
intr-un singur proces cauza civila la cererea de chemare in judecatd a Primariei
comunei Saseni, r-ul Calarasi Tmpotriva SRL ,Salcieni”, Valerii Klimenco,
SRL ,,Pescarusul Fermecat” cu privire la declararea nuld a contractelor de vanzare-
cumparare si radierea inregistrarii dreptului de proprietate, cu cauza civila la
cererea de chemare in judecatd depusa de SRL ,,Salcieni” impotriva OCT Calarasi,
Agentiei Proprietatii Publice, Valerii Klimenco, SRL ,,Pescarusul Fermecat” cu
privire la recunoasterea dreptului de proprietate (f. d. 33 vol. 1I).

La 09 iunie 2014, Primaria comunei Saseni a depus o cerere suplimentara de
majorare si concretizare a pretentiilor impotriva SRL ,,Salcieni”, Valerii Klimenco,
SRL ,Pescarusul Fermecat”, IS ,.Cadastru”, OCT filiala Calarasi, intervenient
accesoriu notarul public Svetlana Criucova prin care a solicitat de a recunoaste
dreptul de proprietate a constructiei hidrotehnice cu suprafata totala de
33586,9 m.p. ce se afla pe terenul pentru fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha,
situat in r-ul Calarasi, satul Saseni, cu nr. cadastral 2540104.283.01 dupa Primaria
comunei Saseni, r-ul Calarasi, a declara nul contractul de vanzare - cumparare a
constructiei hidrotehnice cu suprafata totala de 33586,9 m.p., ce se afla pe terenul
pentru fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha, aflat in posesie, situat in r-ul
Cailarasi, satul Saseni, incheiat la 13 aprilie 2010 intre SRL ,,Salcieni” si Valerii
Klimenco, autentificat notarial de notarul public Svetlana Criucova la
13 aprilie 2010 si trecut in registrul actelor notariale cu nr. 1966, a declara nul
contractul de vanzare-cumparare a constructiei hidrotehnice cu suprafata totala de
33586,9 m.p., ce se afla pe terenul pentru fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha,
aflat in posesie, situat in r-ul Calarasi s. Sdseni, incheiat la 20 august 2010 intre
Valerii Klimenco si SRL ,,Pescarusul Fermecat”, autentificat notarial la 20 august
2010 de notarul public Svetlana Criucova si trecut in registrul actelor notariale cu
nr. 5589, a radia din Registrul bunurilor imobile al OCT Calarasi, filiala a
IS ,,Cadastru” inregistrarea dreptului de proprietate a SRL ,,Salcieni”, Valerii
Klimenco si SRL ,,Pescarusul Fermecat™” asupra bunului imobil cu nr. cadastral
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2540104.283.01, a obliga IS ,.Cadastru”, OCT Cilirasi de a inregistra dreptul de
proprietate a constructiei hidrotehnice dupa Primaria comunei Saseni r-nul
Calarasi, a incasa de la parati cheltuielile de judecata (f. d. 165-166 vol. I11).

La 05 septembrie 2014, Primaria comunei Saseni si Consiliul comunal
Saseni, r-ul Calarasi au depus 0 cerere suplimentara de majorare si concretizare a
pretentiilor prin care au solicitat de a recunoaste dreptul de proprietate a
constructiei hidrotehnice cu suprafata totalda de 33586,9 m.p., cu numarul cadastral
2540104.283.01, ce se afla pe terenul pentru fondul apelor cu suprafata de
30,0042 ha, situat in r-ul Calarasi, s. Saseni, in extravilan, dupa Primaria comunei
Saseni, r-ul Calarasi, a declara nul contractul de vanzare-cumparare a bunului
imobil cu nr. cadastral 2540104.283.01, a constructiei hidrotehnice cu suprafata
totala de 33586,9 m.p., ce se afla pe terenul pentru fondul apelor cu suprafata de
30,0042 ha, situata in r-ul Calarasi, satul Saseni, in extravilan, incheiat la
13 aprilie 2010 intre SRL ,,Salcieni” si Valerii Klimenco, autentificat notarial de
notarul public Svetlana Criucova la 13 aprilie 2010 si trecut in registrul actelor
notariale cu nr. 1966, a declara nul contractul de vanzare-cumparare a bunului
imobil cu nr. cadastral 2540104.283.01, a constructiei hidrotehnice cu suprafata
totala de 33586,9 m.p., ce se afla pe terenul pentru fondul apelor cu suprafata de
30,0042 ha, situat in r-ul Calarasi s. Saseni, in extravilan, incheiat la
20 august 2010 intre Valerii Klimenco si SRL ,,Pescarusul Fermecat”, autentificat
notarial la 20 august 2010 de notarul public Svetlana Criucova si trecut in registrul
actelor notariale cu nr. 5589, a radia din Registrul bunurilor imobile al OCT
Calarasi, filiala IS ,,Cadastru” finregistrarea dreptului de proprietate a
SRL ,,Salcieni”, Valerii Klimenco si SRL ,,Pescarusul Fermecat” asupra bunului
imobil cu nr. cadastral 2540104.283.01, a obliga IS ,,Cadastru” prin intermediul
OCT Calarasi de a inregistra dreptul de proprietate asupra bunului imobil cu nr.
cadastral 2540104.283.01, constructia hidrotehnica dupa Primaria comunei Saseni
r-nul Calarasi, a incasa de la parati cheltuielile de judecata (f. d. 179-180 vol. Il1).

La 10 decembrie 2013, SRL ,Pescdrusul-Fermecat” a depus actiune
reconventionald Tmpotriva lui Valerii Klimenco, SRL ,,Silcieni”, intervenienti
accesorii Primaria comunei Saseni, OCT Calarasi s1 Agentia Proprietatii Publice cu
privire la recunoasterea in calitate de dobanditor de buna-credinta (f. d. 95-96 vol.
).

In motivarea actiunii reconventionale a invocat ci in baza contractului de
vanzare-cumparare din 20 august 2010, autentificat de notarul public Svetlana
Criucova, SRL ,Pescarusul-Fermecat” a procurat de la Valerii Klimenco
constructia hidrotehnica (damba iazului) cu suprafata de 33586,90 m.p. din r-ul
Calarasi, satul Saseni si a inregistrat dreptul de proprietate la Oficiul Cadastral
Teritorial.

Argumenteaza ca conform pct. 5 din contractul de vanzare-cumparare din
20 august 2010, vanzatorul a garantat cumparatorului ca obiectul instrainat nu este
vandut, ipotecat, daruit, sechestrat, in litigiu nu se afla.

Indica ca péna a procura constructia hidrotehnica SRL ,Pescarusul-
Fermecat” a verificat daca nu existau impedimente la incheierea tranzactiei. Astfel,
potrivit informatiei OCT Calarasi careva grevari ale drepturilor patrimoniale sau
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interdictii de instrainare nu existau.

In acest sens mentioneazd ci SRL ,Pescirusul-Fermecat” fiind sigur ca
Valerii Klimenco este proprietar al acestei constructii hidrotehnice a incheiat acest
contract.

Afirma ca pretul pentru constructia hidrotehnica a fost achitat, iar tranzactia
a fost efectuatd in mod legal, partile neavand pretentii. Sustine ca in conditiile date,
SRL ,,Pescarusul-Fermecat” a dat dovada de diligenta ceruta de lege in raporturile
civile si titlul in baza caruia poseda constructia hidrotehnica este un titlu just.

Mentioneaza ca SRL ,,Pescarusul-Fermecat” nu a cunoscut si nici nu a putut
sd cunoasca ca cineva mai pretinde la constructia hidrotehnica.

Isi intemeiaza pretentiile in baza dispozitiilor art. 375 Cod civil, art. 166-
167, 172 CPC.

Solicita admiterea actiunii reconventionale si de a fi recunoscut
SRL ,,Pescarusul Fermecat” ca dobanditor de bunad credinta al constructiei
hidrotehnice cu suprafata de 33586,90 m.p., situatd in satul Saseni, r-nul Calarasi.

Prin hotdrarea Judecatorier Calarasi din 16 iunie 2015, a fost respinsa
integral actiunea SRL ,,Salcieni”.

A fost admisa actiunea conexa a Primariei comunei Saseni, r-ul Calarasi si
Consiliul comunal Saseni, r-ul Calarasi, a fost declarat nul contractul de vanzare -
cumparare nr. 1966 din 30 aprilie 2010 al bunului imobil, constructia hidrotehnica
cu numarul cadastral 2540104.283.01, cu suprafata de 33586,9 m.p. ce se afla pe
terenul pentru fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha, situata in r-ul Calarasi,
comuna Saseni, in extravilan, incheiat intre SRL ,,Salcieni” si Klimenco Valerii,
obligata SRL ,,Salcieni” de a restitui lui Valerii Klimenco suma de 49200 lei
achitata de ultimul pana la momentul semnarii contractului de vanzare - cumparare
nr. 1966 din 30 aprilie 2010 a bunului mobil, constructia hidrotehnica cu numarul
cadastral 2540104.283.01 cu suprafata de 33586,9 m.p. ce se afla pe terenul pentru
fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha, situata in r-ul Caldrasi, comuna Saseni,
in extravilan, a fost declarat nul contractul de vanzare - cumparare nr. 5589 din
20 august 2010 a bunului mobil, constructia hidrotehnica cu numarul cadastral
2540104.283.01 cu suprafata de 33586,9 m.p. ce se afla pe terenul pentru fondul
apelor cu suprafata de 30,0042 ha, situatd in r-ul Calarasi, comuna Saseni, in
extravilan, incheiat intre Valerii Klimenco si SRL ,Pescarusul Fermecat”, obligat
Valerii Klimenco de a restitui SRL ,,Pescarusul Fermecat” suma de 49200 lei
achitata de ultimul pana la momentul semnarii contractului de vanzare - cumparare
nr. 1966 din 30 aprilie 2010 a bunului imobil - constructia hidrotehnica, numarul
cadastral 2540104.283.01 cu suprafata de 33586,9 m.p. ce se afla pe terenul pentru
fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha, situata in r-ul Calarasi, comuna Saseni,
extravilan, a fost recunoscut dupa Primaria comunei Saseni, r-ul Calarasi dreptul
de proprietate al bunului imobil, constructia hidrotehnica, cu numarul cadastral
2540104.283.01 cu suprafata de 33586,9 m.p. ce se afla pe terenul pentru fondul
apelor cu suprafata de 30,0042 ha, situatd in r-ul Calarasi, comuna Saseni, in
extravilan, obligat OCT Calarasi, filiald a IS,,Cadastru” de a radia din Registrul
bunurilor imobile dreptul de proprietate a SRL ,,Salcieni”, Valerii Klimenco si
SRL ,,Pescarusul Fermecat” asupra bunului imobil, constructia hidrotehnica cu
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numarul cadastral 2540104.283.01 cu suprafata de 33586,9 m.p. ce se afla pe
terenul pentru fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha, situata in r-ul Calarasi,
comuna Saseni, in extravilan si sa inregistreze dreptul de proprietate al acestui bun
imobil dupa Primaria comunei Saseni, r-ul Calarasi.

A fost respinsa ca fiind neintemeiata, actiunea reconventionala a
SRL ,,Pescarusul Fermecat™.

Masura de asigurare a actiunii sechestrul aplicat asupra bunului imobil-
constructia hidrotehnicd cu numarul cadastral 2540104.283.01 cu suprafata de
33586,9 m.p. ce se afla pe terenul pentru fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha,
situatd In r-ul Caldrasi, comuna Saseni, in extravilan, dispusd prin incheierea
Judecatoriei Caldrasi din 23 iulie 2012 a fost menfinutd pand la devenirea
definitiva si irevocabila a prezentei hotarari.

A fost incasat in mod solidar de la SRL ,,Salcieni”, Valerii Klimenco si
SRL ,,Pescarusul Fermecat” in beneficiul Primariei comunei Saseni, r-ul Calarasi
cheltuielile de asistenta juridica in marime de 10000 lei.

A fost incasat in mod solidar de la SRL ,,Salcieni”, Valerii Klimenco si SRL
,,Pescarusul Fermecat” in beneficiul statului taxa de stat in marime de 4428 lei, de
la plata careia a fost scutita potrivit legii Primaria comunei Saseni si Consiliul
comunal Sdseni, r-ul Calarasi la depunerea cererii de chemare in judecata (f. d.
107-114 vol. IV).

Prin decizia Curtii de Apel Chisindu din 24 februarie 2016, au fost admise
apelurile declarate de SRL ,Pescarusul Fermecat” si SRL ,Salcieni”, casata
integral hotararea Judecatoriei Calarasi din 16 iunie 2015 si adoptatd o noua
hotarare prin care a fost respinsd integral actiunea Primariei comunei Saseni, $i a
Consiliului comunal Saseni, r-ul Calarasi.

A fost admisd integral actiunea SRL ,Salcieni” si obligata Agentia
Proprietdtii Publice, subordonatd Ministerului Economiei al Republicii Moldova,
sa confirme si sa recunoasca dobandirea de catre SRL ,,Salcieni” a dreptului de
proprietate asupra bunului imobil, constructia hidrotehnica (damba) cu nr. cadastral
2540104.283.01 cu suprafata de 33586,9 m®, ce se afld pe terenul cu suprafata de
30, 0042 ha, situat in r-ul Calarasi, comuna Saseni, in extravilan, a fost recunoscut
dreptul de proprietate SRL ,Salcieni” asupra bunului imobil, constructia
hidrotehnica (damba) cu nr. cadastral 2540104.283.01, cu suprafata de 33586,9 m?,
ce se afla pe terenul pentru fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha, situat in r-ul
Calarasi, comuna Saseni, in extravilan, si obligat Oficiul Cadastral Teritorial
Calarasi, filiala a IS ,,Cadastru” sa inregistreze in Registrul bunurilor imobile tinut
de IS ,,Cadastru”, dreptul de proprietate al SRL ,,Salcieni” asupra bunului imobil
constructia hidrotehnica (damba), cu nr. cadastral 2540104.283.01, cu suprafata de
33586,9 m?, ce se afla pe terenul cu suprafata de 30,0042 ha, situat in r-ul Cilarasi,
comuna Saseni, In extravilan.

A fost admisd actiunea reconventionala a SRL ,,Pescarusul Fermecat™ si
recunoscut SRL , Pescarusul Fermecat” dobanditor de buna credinta al bunului
imobil, constructia hidrotehnica cu nr. cadastral 2540104.283.01, cu suprafata de
33586,9 m?, ce se afla pe terenul cu suprafata de 30,0042 ha, situat in r-ul Calarasi,
comuna Saseni.



A fost anulatd masura de asigurare a actiunii, sechestrul aplicat asupra
bunului imobil-constructia hidrotehnica cu nr. cadastral 2540104.283.01, cu
suprafata de 33586,9 m%, ce se afla pe terenul cu suprafata de 30,0042 ha, situat in
r-ul Calarasi, comuna Saseni, in extravilan, aplicatd prin incheierea Judecatoriei
Calarasi din 23 iulie 2012 (f. d. 229-256 vol. IV).

La 29 februarie 2016, Primaria comunei Saseni si Consiliul comunal Saseni
au depus recurs nemotivat impotriva deciziei instantei de apel, solicitand admiterea
acestuia, casarea deciziei instantei de apel si mentinerea hotararii primei instante.

La 22 aprilie 2016, Primaria comunei Saseni si Consiliul comunal Saseni au
depus recurs motivat impotriva deciziei instantei de apel, solicitind admiterca
acestuia, casarea deciziei instantei de apel si mentinerea hotararii primei instante.

in motivarea recursului au invocat dezacordul cu decizia recurati
considerand-0 ilegala si neintemeiata.

Indicd cd instanta de apel a apreciat eronat circumstantele cauzei, cat si
probele cauzei, inscrisurile, declaratiile partilor si a purces la ajustarea situatiei
potrivit unor temeiuri si prevederi ale normelor neinvocate de apelanti.

Obiecteaza ca instanta de apel s-a expus asupra unor cerinfe care nu au fost
solicitate de catre SRL ,,Salcieni” si ca instanta de apel eronat a aplicat prevederile
Legii restructurarii intreprinderii agricole in procesul de privatizare nr. 392 din
13 mai 1999.

Considera ca actiunea reconventionald a SRL ,,Pescarusul Fermecat™” a fost
admisd cu incdlcarea prevederilor Codului civil, deoarece buna credintd rezulta
nemijlocit din lege si nu necesitd a fi confirmata prin hotarare judecatoreasca.

Afirma ca prin decizia Consiliului satesc Saseni din 29 decembrie 1998,
bazinul acvatic litigios a fost trecut la balanta Primariei comunei Saseni de la fosta
gospodarie Saseni. Din aceasta vadit rezulta ca bazinul acvatic, iazul popular, este
un obiect integru si nu cum afirma SRL ,,Salcieni” si SRL ,,Pescarusul Fermecat”
ca iazul ar fi doar albia apei, terenul sub apa, iar separat ar mai fi s1 damba, adica
precum ca ar exista doud bunuri imobile, posibile si necesare ar fi inregistrate cu
numere cadastrale diferite la Oficiul Cadastral Teritorial.

Subliniaza ca damba iazului nu a fost si nu putea fi inclusa in lista obiectelor
supuse privatizarii, deoarece potrivit pct. 4 al art. 127 din Constitutia Republicii
Moldova, bogatiile de orice natura ale subsolului, spatiului aerian, apele si padurile
folosite in interes public fac obiectul exclusiv al proprietatii publice si nu constituie
obiect de privatizare, aceasta fiind stabilit prin decizia irevocabila a Curtii Supreme
de Justitie din 17 ianuarie 2001 la dosarul initiat de SRL ,,Salcieni” al carui obiect
de examinare a fost iazul satului Saseni, r-ul Calarasi.

Considera ca procesul-verbal al sedintei comisiei de privatizare a
SA ,.Saseni” din 05 iunie 2000 este un inscris fals. Mai indica ca Ilie Corobca ca
presedinte al comisiei de privatizare a SA ,Sadseni” si-a transmis sie
administratorului SRL ,,Salcieni” pretinsul bun - damba iazului.

Considera eronata concluzia in privinta pretinsei achitarii a datoriei istorice a
SA ,,Saseni” efectuata de catre SRL ,,Salcieni” catre BC ,,Businessbanca” SA, in
contul careia comisia de privatizare la 05 iunie 2000 ar fi transmis catre
SRL ,,Salcieni” damba iazului, or o asemenea achitare nu a avut loc, in acest sens
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SRL ,,Sélcieni” urma sa prezinte dispozifia bancara de transfer a sumei catre banca,
pentru care ulterior sa primeasca bunul, care se pretinde ca a fost transmis.

Mai mult ca atat, invoca ca prin hotararea nr. 447/1 a Comisiei Republicane
pentru stingerea datoriilor intreprinderilor agricole din 06 iunie 2000, comisia a
hotarat de a primi suplimentar datoriile istorice ale SA ,,Saseni” de catre stat in
suma de 142379 lei fatd de BC ,,.Businessbanca”SA, datoria cesionatd catre stat se
stinge cu patrimoniul predat anterior catre stat.

Astfel sustine ca contractul de cesionare a datoriilor nr. 1 din 05 iulie 2000,
in contextul existentei hotararii nr. 447/1 a Comisiei Republicane pentru stingerea
datoriilor intreprinderilor agricole din 06 iunie 2000, este unul fals, fiind semnat
din numele SA ,,Saseni” de Ilie Corobca si din numele SRL ,,Salcieni” tot de Ilie
Corobca.

La 04 iulie 2016, SRL ,,Salcieni” a depus referintd la cererea de recurs, prin
care a solicitat de a considera recursul declarat de Primaria comunei Saseni, r-ul
Calarasi si Consiliul comunal Saseni, r-ul Calarasi, ca inadmisibil.

In conformitate cu art. 434 alin. (1) CPC, recursul se declard in termen de
2 luni de la data comunicarii hotdrarii sau a deciziei integrale.

Din materialele dosarului rezultd cd copia deciziei recurate a fost expediata
in adresa partilor la 29 martie 2016, fapt confirmat prin scrisoarea de insotire
(f. d. 257 vol. V).

Astfel, se constatd ca recurentii s-au conformat prevederilor legale si au
declarat recursul impotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau din 24 februarie 2016,
in termenul legal.

In conformitate cu art. 444 CPC, recursul se examineazi fira instiintarea
participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considera necesar de a admite
recursul, de a casa decizia instantei de apel si a restitui pricina spre rejudecare in
instanta de apel din considerentele ce urmeaza.

in conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. ¢) CPC, instanta, dupi ce judeci
recursul, este in drept sd admitd recursul, sa caseze integral decizia instantei de
apel si sa trimita pricina spre rejudecare in instanta de apel in toate cazurile in care
eroarea judiciard nu poate fi corectatd de catre instanta de recurs.

Fiind investitd cu judecarea pricinii, prima instan{d prin hotararea din
16 iunie 2015, a admis actiunea conexa a Primariei comunei Saseni, r-ul Calarasi si
Consiliul comunal Saseni, r-ul Calarasi, a declarat nul contractul de vanzare -
cumparare nr. 1966 din 30 aprilie 2010 al bunului imobil, constructia hidrotehnica
cu numarul cadastral 2540104.283.01, cu suprafata de 33586,9 m.p. ce se afla pe
terenul pentru fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha, situata in r-ul Calarasi,
comuna Saseni, in extravilan, Incheiat intre SRL ,,Salcieni” s1 Klimenco Valerii, a
obligat SRL ,,Salcieni” de a restitui lui Valerii Klimenco suma de 49200 lei
achitata de ultimul pand la momentul semnarii contractului de vanzare - cumparare
nr. 1966 din 30 aprilie 2010 a bunului mobil, constructia hidrotehnica cu numarul
cadastral 2540104.283.01 cu suprafata de 33586,9 m.p. ce se afla pe terenul pentru
fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha, situata in r-ul Calarasi, comuna Saseni,
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in extravilan, a declarat nul contractul de vanzare - cumpdrare nr. 5589 din
20 august 2010 a bunului mobil, constructia hidrotehnica cu numarul cadastral
2540104.283.01 cu suprafata de 33586,9 m.p. ce se afla pe terenul pentru fondul
apelor cu suprafata de 30,0042 ha, situatd in r-ul Calarasi, comuna Saseni, in
extravilan, incheiat intre Valerii Klimenco si SRL ,,Pescarusul Fermecat”, a fost
obligat Valerii Klimenco de a restitui SRL ,Pescarusul Fermecat” suma de
49200 lei achitata de ultimul pand la momentul semnarii contractului de vanzare -
cumparare nr. 1966 din 30 aprilie 2010 a bunului imobil - constructia hidrotehnica,
numarul cadastral 2540104.283.01 cu suprafata de 33586,9 m.p. ce se afla pe
terenul pentru fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha, situata in r-ul Calarasi,
comuna Saseni, extravilan, a recunoscut dupa Primaria comunei Saseni, r-ul
Calarasi dreptul de proprietate al bunului imobil, constructia hidrotehnica, cu
numarul cadastral 2540104.283.01 cu suprafata de 33586,9 m.p. ce se afld pe
terenul pentru fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha, situata in r-ul Caldrasi,
comuna Sdseni, in extravilan, obligat OCT Cilarasi, filiala a [S,,Cadastru” de a
radia din Registrul bunurilor imobile dreptul de proprictate a SRL ,,Salcieni”,
Valerii Klimenco si SRL ,,Pescarusul Fermecat” asupra bunului imobil, constructia
hidrotehnicd cu numarul cadastral 2540104.283.01 cu suprafata de 33586,9 m.p. ce
se afla pe terenul pentru fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha, situata in r-ul
Calarasi, comuna Saseni, in extravilan si sd Tnregistreze dreptul de proprietate al
acestui bun imobil dupa Primaria comunei Saseni, r-ul Calarasi. A respins ca fiind
neintemeiatd, actiunea reconventionald a SRL ,,Pescarusul Fermecat”. Masura de
asigurare a actiunii sechestrul aplicat asupra bunului imobil- constructia
hidrotehnica cu numarul cadastral 2540104.283.01 cu suprafata de 33586,9 m.p. ce
se afla pe terenul pentru fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha, situata in r-ul
Ciélarasi, comuna Saseni, in extravilan, dispusd prin incheierea Judecdtoriei
Ciélarasi din 23 1ulie 2012 a fost menfinutd pana la devenirea definitiva si
irevocabila a prezentei hotarari. A fost incasat in mod solidar de la SRL ,,Salcieni”,
Valerii Klimenco si SRL ,,Pescarusul Fermecat” in beneficiul Primariei comunei
Saseni, r-ul Calarasi cheltuielile de asistentd juridica in marime de 10000 lei. A
fost incasat in mod solidar de la SRL ,Salcieni”, Valerii Klimenco si
SRL ,,Pescarusul Fermecat” in beneficiul statului taxa de stat In marime de 4428
lei, de la plata careia a fost scutitd potrivit legii Primadria comunei Saseni i
Consiliul comunal Saseni, r-ul Calarasi la depunerea cererii de chemare in judecata
(f. d. 107-114 vol. IV).

Judecand apelurile declarate de SRL ,Pescarusul Fermecat” si SRL
,,Salcieni” instanta de apel le-a considerat intemeiate pe care le-a admis, a casat
integral hotararea Judecatoriei Calarasi din 16 iunie 2015 si a adoptat o noua
hotarare prin care a fost admisa integral actiunea SRL ,,Salcieni” si obligatad
Agentia Proprietdtii Publice, subordonatd Ministerului Economiei al Republicii
Moldova, sa confirme si sd recunoasca dobandirea de catre SRL ,,Salcieni” a
dreptului de proprietate asupra bunului imobil, constructia hidrotehnica (damba) cu
nr. cadastral 2540104.283.01 cu suprafata de 33586,9 m?, ce se afld pe terenul cu
suprafata de 30, 0042 ha, situat in r-ul Calarasi, comuna Saseni, in extravilan, a
fost recunoscut dreptul de proprietate SRL ,,Sdlcieni” asupra bunului imobil,
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constructia hidrotehnica (damba) cu nr. cadastral 2540104.283.01, cu suprafata de
33586, 9 m?, ce se afli pe terenul pentru fondul apelor cu suprafata de 30,0042 ha,
situat Tn r-ul Calarasi, comuna Saseni, in extravilan, si obligat Oficiul Cadastral
Teritorial Calarasi, filiald a IS ,,Cadastru” si inregistreze in Registrul bunurilor
imobile tinut de IS ,,Cadastru”, dreptul de proprietate al SRL ,,Salcieni” asupra
bunului imobil constructia hidrotehnica (damba), cu nr. cadastral 2540104.283.01,
cu suprafata de 33586,9 mz, ce se afld pe terenul cu suprafata de 30,0042 ha, situat
in r-ul Calarasi, comuna Saseni, in extravilan. A fost admisd actiunea
reconventionald a SRL ,,Pescarusul Fermecat” si recunoscut SRL ,,Pescarusul
Fermecat” dobanditor de buna credinta al bunului imobil, constructia hidrotehnica
cu nr. cadastral 2540104.283.01, cu suprafata de 33586,9 mz, ce se afla pe terenul
cu suprafata de 30,0042 ha, situat in r-ul Célarasi, comuna Saseni. A fost anulata
masura de asigurare a actiunii, sechestrul aplicat asupra bunului imobil-constructia
hidrotehnicd cu nr. cadastral 2540104.283.01, cu suprafata de 33586,9 m?, ce se
afla pe terenul cu suprafata de 30,0042 ha, situat in r-ul Caldrasi, comuna Saseni,
in extravilan, aplicatd prin incheierea Judecatoriei Calarasi din 23 iulie 2012 (f. d.
229-256 vol. V).

Verificand legalitatea deciziei contestate in raport cu prevederile aplicabile
la caz si criticile aduse in recurs, instanta de recurs constata ca solutia a fost data de
catre instanta de apel fara elucidarea pe deplin a circumstantele cauzei si fara
determinarea exacta a naturii juridice a litigiului, criteriu, care presupune prin sine
lamurirea completa si certa a situatiei de fapt sub toate aspectele invocate.

In conformitate cu art. 373 alin. (1) si (2) CPC, instanta de apel verifici, in
limitele cererii de apel, ale referintelor si obiectiilor Tnaintate, legalitatea si
temeinicia hotdrarii atacate Tn ceea ce priveste constatarea circumstantelor de fapt
si aplicarea legii in prima instantd; instanta de apel verificd circumstantele si
raporturile juridice stabilite in hotararea primei instante, precum si cele care nu au
fost stabilite, dar care au importantd pentru solutionarea pricinii, apreciaza probele
din dosar si cele prezentate suplimentar in instantd de apel de catre participantii la
proces.

Reiesind din limitele judecarii apelului consfingite in norma enuntata si din
specificul obiectului actiunii in cauza, instanta de recurs retine ca contrar acestor
prevederi legale, instanta de apel judecand apelul a trecut in mod superficial asupra
circumstantelor pricinii si cadrului legal, fara a da o apreciere cuvenita pretentiilor
formulate in prezentul litigiu n raport cu materialul probator si normele de drept ce
reglementeaza acest aspect.

Astfel, la caz se va retine ca prin cererea de chemare in judecata depusa la
24 septembrie 2007 impotriva Oficiul Cadastral Teritorial Calarasi, SRL ,,Salcieni”
a solicitat recunoasterea dreptului de proprietate dupa SRL ,,Salcieni” asupra
bunului imobil - damba iazului din satul Saseni, r-ul Calarasi si de a obliga Oficiul
Cadastral Teritoaril Calarasi sa inregistreze dupa SRL ,Salcieni” dreptul de
proprietate asupra bunului imobil (f. d. 3-4 vol. I).

Este cert si faptul ca la 12 octombrie 2007, SRL ,,Sélcieni” a depus cerere de
chemare in judecatd suplimentard impotriva OCT Cailarasi si Agentiei Proprietatii
Publice prin care a solicitat de a obliga Agentia Proprietatii Publice sa confirme si
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sa recunoasca faptul privatizarii de catre SRL ,,Salcieni” a bunului imobil damba
lazului din satul Saseni, r-nul Caldrasi, de a recunoaste dupa SRL ,Salcieni”
dreptul de proprietate asupra bunului imobil - damba iazului din satul Saseni, r-nul
Calarasi si de a obliga Oficiul Cadastral Teritorial Calarasi sa inregistreze dupa
SRL ,,Salcieni” dreptul de proprietate asupra bunului imobil (f. d. 19-20 vol. I).

lar, prin cererea de concretizare din 12 decembrie 2011 depusa impotriva
Oficiului Cadastral Teritorial Calarasi, Agentiei Proprietatii Publice si Valerii
Klimenco, SRL ,,Pescarusul Fermecat” si intervenientul accesoriu Primaria Saseni,
SRL ,,Sélcieni” a solicitat recunoasterea dreptului de proprietate asupra dambei
iazului din satul Saseni, r-nul Calarasi (f. d. 120-121 vol. I).

Cu toate acestea, instanta de apel prin decizia din 24 februarie 2016,
admitand cererea de chemare in judecatd inaintatd de SRL ,,Salcieni” impotriva
Oficiului Cadastral Teritorial Caldrasi, filialdi a IS ,,Cadastru” si Agentia
Proprietatii Publice, subordonata Ministerului Economiei al Republicii Moldova, a
obligat Agentia Proprietatii Publice, subordonata Ministerului Economiei al
Republicii Moldova sa confirme si sa recunoasca dobandirea de catre SRL
,Salcieni” a dreptului de proprietate asupra bunului imobil-constructia
hidrotehnici (damba) cu nr. cadastral 2540104.283.01 cu suprafata de 33586,9 m?,
ce se afla pe terenul cu suprafata de 30,0042 ha, situat in Republica Moldova, r-nul
Calarasi, comuna Saseni, extravilan, a recunoscut SRL ,Salcieni” dreptul de
proprietate asupra bunului imobil-constructia hidrotehnica (damba) cu nr. cadastral
2540104.283.01 cu suprafata de 33586,9 m?, ce se afld pe terenul pentru fondul
apelor cu suprafata de 30,0042 ha, situat in Republica Moldova, r-ul Calarasi,
comuna Saseni, extravilan si a obligat Oficiul Cadastral Teritorial Calarasi, filiala a
IS ,,Cadastru” sa inregistreze in Registrul bunurilor imobile tinut de IS ,,Cadastru”,
dreptul de proprietate al SRL ,Salcieni” asupra bunului imobil — constructia
hidrotehnici (damba) cu nr. cadastral 2540104.283.01, cu suprafata de 33586,9 m?,
ce se afla pe terenul cu suprafata de 30,0042 ha, situat in Republica Moldova, r-nul
Calarasi, comuna Saseni, extravilan.

Ca consecintd, se constata cd nici prima instantd si nici instanta de apel,
solutionand pricina in fond, nu au concretizat pretentiile modificate si concretizate
de nenumarate ori de catre reclamantul SRL ,,Sdlcieni” pe parcursul examinarii
cauzei, faptul dat nefiind reflectat in procesele-verbale a sedintei de judecata.

Or, dupa cum a fost mentionat deja, prin ultima cerere de concretizare
depusa la 12 decembrie 2011 Tmpotriva Oficiului Cadastral Teritorial Calarasi,
Agentiei Proprietatii Publice si Valerii Klimenco, SRL ,,Pescarusul Fermecat” si
intervenientul accesoriu Primaria Saseni, SRL ,Salcieni” a solicitat doar
recunoasterea dreptului de proprietate asupra dambei iazului din satul Saseni, r-nul
Calarasi (f. d. 120-121 vol. I).

Este de specificat ca si prin cererea de apel inaintata de catre SRL ,,Salcieni”
impotriva hotararii Judecatoriei Caldrasi din 16 iunie 2015, admisa, de altfel, de
instanta de apel, apelantul la fel a solicitat casarea hotdrarii primei instante si
pronuntarea unei noi hotarari prin care a recunoaste dreptul de proprietate a SRL
»Salcieni” asupra constructiei hidrotehnice (damba iazului) cu suprafata de
33586,9 m’ cu numirul cadastral 2540104.283.01 situate in sat. Siseni r-nul
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Calarasi si respingerea cererii reconventionale depusa de Primaria comunei Saseni
si Consiliul comunal Saseni.

Distinct de cele mentionate mai sus, avand in sustinere prevederile art. 240
alin. (3) CPC, care indica clar ca instanta judecatoreasca adopta hotararea in
limitele pretentiilor Tnaintate de reclamant, instanta de apel urma sa stabileasca cu
certitudine si exactitate pretentiile inaintate de catre SRL ,,Salcieni” si sa adopte
hotararea in limitele acestor pretentii.

In alt aspect, instanta de recurs retine a fi neinteleasa si concluzia instantei
de apel care, pe de o parte, in continutul deciziei recurate, constata ca in cadrul
examinarii pricinii civile nu s-a stabilit cd damba iazului din sat. Saseni, r-nul
Calarasi reprezinta o constructie hidrotehnica de regularizare (f. d. 247 vol. IV), iar
pe de altda parte recunoaste dobandirea dreptului de proprietate de catre
SRL ,,Salcieni” asupra bunului imobil — constructia hidrotehnica (damba)
(f. d. 254-255).

Nu mai putin important in spetd, este de mentionat si faptul ca instanta de
apel admite cererea reconventionald inaintata de catre Societatea cu Raspundere
Limitata ,,Pescarusul Fermecat” impotriva lui Valerii Klimenco si Societatii cu
Raspundere Limitata ,,Sdlcieni” cu privire la recunoasterea in calitate de
dobanditor de buna credinta, fard a supune verificarii, daca solicitarea data
urmeaza a fi examinata ca o actiune separata.

Or, conform art. 9 alin. (1) CC, buna-credintda a cumparatorului este
prezumata pana la proba contrard. Fiind o circumstantd de fapt, reaua-credinta
poate fi dovedita prin orice mijloc de proba legal admisibil, iar sarcina probei
incumba reclamantului.

Mai mult ca, la caz, buna credinta a SRL ,Pescarusul Fermecat” a fost
stabilita de instanta de apel fara a fi examinata aceasta circumstanta, prin prisma
prevederilor art. 307 Cod civil, care direct statucaza ca buna-credintd este
prezumata pana la proba contrarie.

Instanta de recurs noteaza ca in pricina datd era necesar de a fi verificat si
faptul daca SRL ,Pescarusul Fermecat” intruneste sau nu conditiile normei
enuntate si anume de verificat faptul ce tine de comportamentul acesteia la
dobandirea bunului, daca procurarea acestuia a fost sau nu contrara ordinii publice,
dacd cumparatorul s-a conformat esentei, confinutului si naturii juridice a
raporturilor juridice si respectiv, ca urmare a verificarii acestor circumstante sa fie
stabilit daca ultima poate sau nu poate fi considerata dobanditor de buna-credinta.

Distinct de cele mentionate mai sus, se constatd cd solutia instantei de apel
nu contine o argumentare clard din care sa rezulte procesul deliberarii si adoptarii
solutiei la care s-a ajuns, astfel instanta de recurs fiind in imposibilitatea sa
exercite controlul judiciar asupra unei asemenea solutii si sa verifice temeinicia si
legalitatea hotdrarii atacate cu privire la oricare dintre motivele prevazute de lege.

In concluzie si in sensul art. 6 alin. (1) al Conventiei, instanta de recurs tine
sd mentioneze cd instantele de judecata, trebuie, sd indice cu suficientd claritate
motivele pe care-si intemeiaza hotararile, iar avand in vedere caracterul
determinant al concluziilor sale sa precizeze notiunile, ce implica o apreciere a
faptelor supuse examinarii.
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Fatd de cele de preced, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a admite
recursul, a casa integral decizia instantei de apel si de a remite pricina spre
rejudecare in instanta de apel, deoarece eroarea judiciard nu poate fi corectatd de
instanta de recurs.

La rejudecarea pricinii instanta urmeaza sa tind cont de cele susmentionate
si, avand 1n vedere specificul actiunii, sa stabileascd caracterul raportului juridic
dintre parti, precum si cadrul legal aplicabil in spetd si rejudecand pricina sa emita
o hotarare temeinica si legala.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. ¢) CPC, Colegiul civil, comercial si
de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se admite recursul declarat de Primaria comunei Saseni, r-ul Calarasi si
Consiliul comunal Saseni, r-ul Calarasi.

Se caseaza integral decizia Curtii de Apel Chisindu din 24 februarie 2016, in
pricina civild la cererea de chemare in judecatd a Societdtii cu Raspundere Limitata
»alcient” Tmpotriva Oficiului Cadastral Teritorial Calarasi, Agentiei Proprietatii
Publice, Valerii Klimenco si Societatii cu Raspundere Limitata ,,Pescarusul
Fermecat” cu privire la recunoasterea dreptului de proprietate, la cererea de
chemare in judecatd a Primdriei comunei Saseni, r-ul Calarasi si Consiliul
Comunal Saseni, r-ul Cilarasi, impotriva Societdfii cu Raspundere Limitata
»Salcieni”, Valerii Klimenco, Societatea cu Raspundere Limitatd ,Pescarusul
Fermecat”, Intreprinderii de Stat ,,Cadastru” cu privire la recunoasterea dreptului
de proprietate, declararea nula a contractelor de vanzare - cumparare, radierea si
obligarea inregistrarii dreptului de proprietate, la cererea reconventionald a
Societdtii cu Raspundere Limitatd ,,Pescarusul Fermecat” impotriva lui Valerii
Klimenco si Societatii cu Raspundere Limitatd  ,,Salcieni” cu privire la
recunoasterea in calitate de dobanditor de buna credinta, cu remiterea pricinii spre
rejudecare la Curtea de Apel Chisindu, de un alt complet de judecata.

Decizia nu se supune nici unei cdi de atac.

Presedinte, judecatorul Valeriu Doaga

Judecatorii luliana Oprea
Galina Stratulat
Oleg Sternioala

Ala Cobaneanu

14



