Prima instanta: O. Robu 2ra—2776/16
Instanta de apel: N. Traciuc, M. Anton, lu. Cotruta

INCHEIERE
14 decembrie 2016 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:
Presedintele sedintei, — Svetlana Filincova
Judecatori — Dumitru Mardari, Maria Ghervas

examinand chestiunea privind admisibilitatea recursului declarat de cétre
Mogildea Angela,

in pricina civild la cererea de chemare in judecata a Angelei Mogildea catre SC
,,Constr-Prim-Locuinta”, SC ,Via-Brevis”, SRL ,Imobstandard”, SRL
,Promoditatio”, intervenienti accesorii SRL ,Descomplus”, Oficiul Cadastral
Teritorial Chisinau privind declararea nuld a contractului de vanzare-cumparare, la
cererea de chemare in judecatd inaintatd de SRL ,,Contr-Prim Locuinta” impotriva
SRL ,,Via-Brevis” si Mogildea Angela privind declararea nulitatii contractului de
investitie, la cererea reconventionald a SRL ,,Imobstandard” catre Mogildea Angela,
intervenienti accesorii SRL ,,Contr-Prim Locuinta” si SC ,,Via-Brevis”, privind
incasarea de la Mogildea Angela a sumei de 46950 de Euro,

impotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau din 05.07.2016 prin care au fost
admise apelurile declarate de SRL ,,Const-Prim-Locuinta”, SRL ,,Imobstandart”si
cererea de alaturare la apel a SRL ,,Promeditato”, si casatd hotararea Judecatoriei
Ciocana, mun. Chisinau din 28.03.2014,

constata:

La 10.05.2010, Mogildea Angela, s-a adresat in judecata cu cerere de chemare
in judecata impotriva SRL ,,Constr-Prim Locuinta” si SRL ,,Via-Brevis”, prin care
a solicitat recunoasterca dreptului de proprietate asupra bunului imobil -
apartamentului nr. 21 din str. Stefan cel Mare, 27, sat. Bubuieci, mun. Chisindu, cu
suprafata de 78,25 m% in temeiul contractului de investire in constructia spatiului
locativ nr. 0502/08 din 05.02.2008.

In motivarea actiunii a indicat ci, la 05.02.2008, a incheiat in calitate de
investitor cu SRL ,,Constr-Prim Locuintd” (in calitate de beneficiar) si SRL ,,Via-
Brevis” (in calitate de antreprenor) contractul nr. 0502/08 de investire in
constructia spatiului locativ - apartamentul nr. 21 din str. Stefan cel Mare, 27, sat.
Bubuieci, mun. Chisinau, cu supra1fa‘;a totald de 78,25 m?, la pretul de 29 735 de
Euro.

La momentul semndrii contractului, potrivit pct. 4.3, trebuia sa achite nu mai



putin de 50% din pretul total stabilit, si anume, suma de 14 868 de Euro, care urma
sd 0 depuna pe contul antreprenorului in lei MD, la cursul BNM, iar restul sumei
urma sa fie achitata in rate, conform graficului stabilit in anexa nr. 2 din contract.
Astfel, la data semnarii contractului de investitie, a achitat pe contul bancar al
antreprenorului suma de 244 396 de lei, ce constituia 50 % din costul imobilului.
Cealalta diferenta de cost a imobilului a achitat-o in rate, respectiv, la 25.02.2008,
a achitat suma de 120333,22 de lei; la 05.03.2008 - suma de 30214 de lei; la
01.04.2008 suma de 33746 de lei; la 23.04.2008 suma de 63649,25 de lei; in total a
achitat, in perioada 05.02.2008-23.04.2008, suma de 492356,47 de lei, echivalentul
a 29735 de Euro, adica costul integral al apartamentului, ceea ce poate fi probat cu
chitantele de plata pe care le detine in original.

In modul acesta, in calitatea sa de investitor, si-a onorat pe deplin
obligatiunile prevazute de contract, insa, cu toate acestea, antreprenorul si
beneficiarul nu-si executd angajamentele stipulate in contractul de investire in
constructia spatiului locativ pe care I-au semnat, respectiv refuza sa-i transmitd in
proprietate apartamentul ce-i revine dupa achitare.

La 27.06.2011, SRL ,,Constr-Prim Locuintd” s-a adresat in judecatd cu o
cerere impotriva SRL ,,Via-Brevis” si Mogildea Angela privind declararea nulitatii
contractului de investire in constructia spatiului locativ nr. 0502/08 din 05.02.2008,
care prin incheierea Judecatoriei Ciocana, mun. Chisinau din 01.07.2011, a fost
conexata in procedurd cu actiunea civild Tnaintatd de Mogildea Angela impotriva
SRL ,,Constr-Prim Locuinta”, SRL ,Via Brevis” si SRL ,Imobstandard”,
intervenient accesoriu SRL ,,.Descomplus”, privind recunoasterea dreptului de
proprietate asupra bunului imobil.

In motivarea cererii a indicat ca, intre SRL ,,Constr-Prim Locuintd”, SRL
,Via-Brevis” si Mogildea Angela, a fost incheiat contractul de investire in
constructia spatiului locativ nr. 0502/08 din 05.02.2008, prin care SRL ,,Via-
Brevis”, la comanda SRL ,,Constr-Prim Locuintd”, s-a obligat sa organizeze
constructia bunului imobil, iar Mogildea Angela s-a obligat sa achite costul
contractului SRL ,,Via-Brevis”.

Ulterior, SRL ,,Constr-Prim Locuintd” si-a onorat obligatiile contractuale, la
rindul sdu Mogildea Angela a achitat partial suma contractuald cu titlu de pret
contractual in folosul SRL ,,Via-Brevis”. Cat priveste SRL ,,ViaBrevis”, aceasta nu
si-a Indeplinit obligatiile sale contractuale, fapt ce a conditionat pand la momentul
actual neindeplinirea din partea SRL ,,Constr-Prim Locuintd” a obligatiilor sale
contractuale Tn masurd deplind, din cauza cd obligatiile concrete pe care si le-a
asumat SRL ,,Via-Brevis”, in temeiul contractului, nu au fost executate de catre
aceasta. Necatand la faptul ca, de catre Mogildea Angela, au fost achitate sumele
contractuale, SRL ,,Via-Brevis”, nu a intreprins pana la momentul actual masurile
de rigoare in vederea obligatiilor sale contractuale.

Actul juridic incheiat intre partile litigante a fost incheiat sub conditie, unde
aparifia si incetarea drepturilor civile si obligatiilor corelative au fost dependente
exclusiv de SRL ,,Via-Brevis” si, Mogildea Angela. In asemenea imprejuriri,
conditia mentionatd se prezinta a fi nula la incheierea contractului de investire in
constructia spatiului locativ nr. 0502/08 din 05.02.2008, inclusiv si pentru motivul



cd SRL ,,Constr-Prim Locuintd” nu a putut si nu putea administra/ controla/
directiona raporturile contractuale, acestea fiind administrate in exclusivitate de
catre SRL ,,Via-Brevis” si Mogildea Angela, generand reclamantului prejudicii
patrimoniale directe.

Din considerentul dat, SRL ,,Constr-Prim Locuintd”, a solicitat declararea
nula a contractului de investire in constructia spatiului locativ, incheiat intre SRL
,,Constr-Prim Locuintd”, SRL ,,Via-Brevis” si Mogildea Angela, cu repunerea
partilor litigante in situatia pre-contractanta si restituirea a tot ceea ce a primit
fiecare parte in temeiul contractului de investire in constructia spatiului locativ nr.
0502/08 din 05.02.2008.

La 26.03.2013, in cadrul sedintei de judecatda, Lesan Nicolae, in numele si
interesul SRL ,,Imobstandard”, a solicitat primirea cererii reconventionale
impotriva Angelei Mogildea, intervenienti accesoriit SRL ,,Constr-Prim Locuinta”,
SRL ,,Via-Brevis”, privind incasarca sumei de 46950 de Euro, in calitate de pret
comercial actual al apartamentului nr. 21 din blocul locativ din str. Stefan cel Mare
27, sat. Bubuieci, mun. Chisinau.

Prin incheierea Judecatoriei Ciocana, mun. Chisindu din 12.04.2013 a fost
primitd cererea reconventionald inaintata de avocatul Nicolae Lesan, in numele si
interesul reclamantului SRL ,Imobstandard” impotriva Angelei Mogildea,
intervenienti accesorii SRL ,,Constr-Prim Locuintd”, SRL ,,Via-Brevis” privind
incasarea sumeli.

In motivarea actiunii reconventionale a invocat cd, in ordinea clauzelor
contractului de investitie, Mogildea Angela a achitat in contul antreprenorului SRL
,,Via-Brevis” suma de 492356,47 de lei, ca investitie in baza contractului de
investire in constructia spatiului locativ nr. 0502/08 din 05.02.2008, ce constituie o
parte din valoarea contractului.

Conform clauzelor aceluiasi contract de investire, SRL ,,Via-Brevis”, s-a
obligat fata de SRL ,,Constr-Prim Locuintd” si Mogildea Angela sa asigure
executarea anumitor lucrari de constructie pentru finisarea si transmiterea in
exploatare a spatiilor locative.

SRL ,,Imobstandard”, la momentul actual, este proprietarul constructiei din
str. Stefan cel Mare, 27, sat. Bubuieci, mun. Chisinau, fapt confirmat prin extrasul
OCT, si anume, SRL ,Imobstandard”, din cont propriu, a efectuat lucrarile de
finisare a blocului locativ de pe adresa indicata, asumate de societatea specializata
in acest sens SRL ,,Prof Service”, in baza contractului din 17.06.2009, fapt
confirmat prin procesele-verbale de receptie a lucrarilor enumerate in Anexa nr. 1
la contractul de investitie nr. 0502/08 din 05.02.2008.

SRL ,.Imobstandard” a procurat de la SRL ,,Constr-Prim Locuinta” imobilul
din str. Stefan cel Mare 27, sat. Bubuieci, mun. Chisinau, fara nici o obligatie
legatd de Mogildea Angela, asa incat investitiile acesteia nu au fost transmise de
SRL ,,Via-Brevis” catre SRL ,,Connstr-Prim Locuintd” sub forma de lucrari de
finisare a constructiei asumate anterior.

Reiesind din faptul ca, Mogildea Angela a achitat pentru apartamentul nr. 21
din str. Stefan cel Mare 27, sat. Bubuieci, mun. Chisinau catre SRL ,,Via-Brevis”,
si anume, suma de 492356,47 de lei, fapt confirmat prin copiile dispozitiilor de



incasare; ca SRL ,,Via-Brevis” nu a efectuat lucrarile de finisare a constructiei
asumate contractual in schimbul incasarii de la Mogildea Angela a valorii
apartamentului nr. 21, din str. Stefan cel Mare 27, sat. Bubuieci, mun. Chisinau; ca
lucrarile de finisare a blocului din str. Stefan cel Mare 27, sat. Bubuieci, mun.
Chisinau si a apartamentului nr. 21 au fost finisate din contul SRL ,,Imobstandard”,
lucrari intreprinse de catre SRL ,,Prof Service”, din bani proprii si nu din banii
achitati de Mogildea Angela antreprenorului SRL ,,Via-Brevis” SRL; ca instanta
de judecata pentru a recunoaste dreptul de proprietate al Angelei Mogildea asupra
apartamentului nr. 21 din str. Stefan cel Mare 27, sat. Bubuieci, mun. Chisinau,
inevitabil urmeaza sa dispund si obligarea acesteia sa achite catre SRL
,,Jmobstandard” pretul actual comercial al apartamentului pretins de aceasta, or,
suma de 492 356,47 de lei achitata ca investitie in baza contractului de investire in
constructia spatiului locativ nr. 0502/08 din 05.02.2008 este detinuta de SRL ,,Via-
Brevis”, este total intemeiat si legal ca in schimbul dreptului de proprietate asupra
apartamentului nr. 21 din blocul locativ din str. Stefan cel Mare 27, sat. Bubuieci,
mun. Chisinau, SRL ,,Imobstandard”, in calitate de proprietar, sa incaseze preful
comercial actual al acestuia de 600 de Euro pentru 1 m®.

La 10.10.2013, in cadrul sedintei de judecata, reclamanta Mogildea Angela a
inaintat cerere de modificare a temeiului si obiectului actiunii inaintate impotriva
SRL ,,Constr-Prim Locuintd”, SRL ,Imobstandard”, SRL ,,Via-Brevis”, SRL
,,Promeditatio”, intervenient accesorii SRL ,,Descomplus”, OCT Chisinau prin care
a solicitat recunoasterea dreptului de proprietate asupra apartamentului nr. 21 cu
nr. cadastral 0142112.030.01.021, amplasat in mun. Chisinau, sat. Bubuieci, str.
Stefan cel Mare, 27, cu suprafata totald de 78,25 m?, conform contractului de
investitie in constructia spatiului locativ nr. 0502/08 din 05.02.2008, obligarea IS
,Cadastru”, OCT Chisinau de a 1inregistra dreptul de proprietate asupra
apartamentului nr. 21, cu numdir cadastral 0142112.030.01.021, precum si
declararea nuld a contractului de vanzare-cumparare nr. 4019 din 16.07.2009,
incheiat intre SRL ,,Promeditatio” si SRL ,,Imobstandard”, in partea instrainarii
apartamentului nr. 21 din str. Stefan cel Mare nr. 27, sat. Bubuieci, mun. Chisinau
si radierea dreptului de proprietate a SRL ,Imobstandard” asupra acestui
apartament din Registrul bunurilor imobile, cu inregistrarea dreptului de
proprietate in Registrul Bunurilor Imobile al apartamentului litigios pe numele lui
Mogildea Angela.

Prin hotararea Judecatoriei Ciocana, mun. Chisindau din 28.03.2014, actiunea
civila inaintatd de Mogildea Angela impotriva SRL ,,Constr-Prim Locuintd”, SRL
,,Jmobstandard”, SRL ,,Via-Brevis”, SRL ,,Promeditatio”, intervenientilor accesorii
societatit SRL ,,.Descomplus”, Oficiul Cadastral Teritorial Chisinau privind
declararea nula a contractului de vanzare-cumpdrare, incheiat intre SRL
Imobstandard” si SRL ,,Promeditatio” din 16.07.2009, in partea instrainarii
apartamentului nr. 21 din str. Stefan cel Mare nr. 27, sat. Bubuieci, mun. Chisinau
si radierea dreptului de proprietate SRL ,,Imobstandard” asupra acestui apartament
din Registrul bunuri imobile, rgcunoasterea dreptului de proprietate asupra
apartamentului nr. 21 cu numadr cadastral 0142112.030.01.021, amplasat in mun.
Chisinau, sat. Bubuieci, str. Stefan cel Mare 27, cu suprafata totala de 78,25 m?,



conform contractului de investitie in constructia spatiului locativ nr. 0502/08 din
05.02.2008, obligarea IS ,,Cadastru”, Oficiul Cadastral Teritorial Chisindu de a
inregistra dreptul de proprietate asupra apartamentului nr. 21 cu numar cadastral
0142112.030.01.021, amplasat in mun. Chisindu, s. Bubuieci, str. Stefan cel Mare,
27, s-a admis integral.

S-a declarat nul contractul de vanzare-cumpadrare din 16.07.2009, incheiat
intre SRL ,Imobstandard” si SRL ,Promeditatio”, in partea Instrainarii
apartamentului nr. 21 din str. Stefan cel Mare, 27, sat. Bubuieci, mun. Chisinau.

S-a recunoscut dreptul de proprietate asupra apartamentului nr. 21 cu numar
cadastral 0142112.030.01.021, amplasat in mun. Chisinau, sat. Bubuieci, str.
Stefan cel Mare, 27, cu suprafata totali de 78,25 m’ dupd Mogildea Angela,
nascutd la 14.03.1971, cod personal 0972102423642, domiciliatd in mun.
Chisinau, str. Mircea cel Batrin nr. 9, ap, 14.

S-a incasat, in mod solidar, de la coparatii SRL ,,Constr-Prim Locuinta”, SRL
,,JJmobstandard”, SRL ,,Via-Brevis”, SRL ,,Promeditatio” in beneficiul reclamantei
Mogildea Angela suma de 500 (cinci sute) de lei, cu titlu de cheltuielile de
judecata.

S-a incasat, in mod solidar, de la coparatii SRL ,,Constr-Prim Locuinta”, SRL
,,Jmobstandard”, SRL ,,Via-Brevis”, SRL ,Promeditatio” in beneficiul statului
suma de 15878 (cincisprezece mii opt sute saptezeci si opt) de lei si 49 bani, cu
titlu de taxa de stat.

Cererea de chemare in judecatd inaintatd de SRL ,,Constr-Prim Locuinta”
impotriva SRL ,,Via-Brevis” si Mogildea Angela privind declararea nulitatii
contractului de investire in constructia spatiului locativ, incheiat intre [CS ,,Constr-
Prim Locuinta” SRL, SRL ,,Via-Brevis” si Mogildea Angela, s-a respins ca fiind
neintemeiata.

S-a ncasat de la SRL ,,Constr-Prim Locuinta” in beneficiul statului suma de
14404 (patrusprezece mii patru sute patru) de lei si 22 bani, cu titlu de taxa de stat.

Actiunea reconventionald depusd de reprezentantul SRL ,Imobstandard”,
avocatul Lesan Nicolae, impotriva Angelei Mogildea, intervenienti accesorii SRL
,,Constr-Prim Locuinta”, SRL ,,Via-Brevis”, privind incasarea de la Mogildea
Angela 1n beneficiul SRL ,,Imobstandard” a sumei de 46950 de Euro (1600 Euro/1
m?), in calitate de pret comercial actual al apartamentului nr. 21 din blocul locativ
din mun. Chisinau, sat. Bubuieci, str. Stefan cel Mare 27, s-a respins ca fiind
neintemeiata.

S-a dispus ca hotararea data va servi drept temei pentru Oficiul Cadastral
Teritorial sa radieze dreptul de proprietate a SRL ,Imobstandard” asupra
apartamentului 21, cu numdr cadastral 0142112.030.01.021, amplasat in mun.
Chisinau, sat. Bubuieci, str. Stefan cel Mare, 27, cu suprafata totald de 78,25 m?
din Registrul bunurilor imobile §i s@ introducd in Registrul Bunurilor Imobile date
privind dreptul de proprietate a Angelei Mogildea asupra bunului respectiv.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 05 iulie 2016, au fost admise
apelurile declarate de SRL ,,Const-Prim-Locuinta”, SRL ,,Imobstandart” si cererea
de alaturare la apel a SRL ,,Promeditato”, casata hotararea Judecatoriei Ciocana,
mun. Chisindu din 28.03.2014, fiind emisd o noud hotdrare prin care au fost



respinse ca nefondate: actiunea Angelei Mogildea, cererea de chemare in judecata
a SRL ,,Constr Prim Locuinta” si actiunea reconventionala a SRL ,,Imobstandard”.

La 07.10.2016, Mogildea Angela a declarat recurs impotriva deciziei Curtii de
Apel Chisindu din 05 iulie 2016, prin care a solicitat admiterea recursului si
casarea partiala a deciziei enuntate cu transmiterea pricinii la rejudecare.

In motivarea recursului a indicat ca, instanta de apel, la pronuntarea deciziei,
nu a apreciat fiecare argument si proba din punct de vedere a pertinentei,
concludentii, utilitatii si veridicitatii, formuland rezumari cu caracter general si
neconcludent, sub acest aspect, hotararea primei instante fiind una legala,
intemeiata si motivata.

La 07.12.2016, ICS ,,Constr-Prim Locuinti” a depus referintd la cererea de
recurs a Angelei Mogildea, in care a solicitat declararea inadmisibila a recursului.

La 08.12.2016, in interesele SRL ,Imobstandard”, Lesan Nicolae, a depus
referintd la cererea de recurs a Angelei Mogildea, prin care a solicitat declararea
inadmisibila a recursului.

La 09.12.2016, in interesele SRL ,Imobstandard”, Lesan Nicolae, a depus
referinta (rezumat), prin care, la fel, a solicitat declararea inadmisibild a recursului.

La 12.12.2016, in interesele SRL , Promeditatio”, Tricolici Victoria, a depus
referintd la cererea de recurs a Angelei Mogildea, mentionand ca decizia Curtii de
Apel Chisinau din 05.06.2016 este legala si Intemeiata, iar recursul urmeaza a fi
considerat inadmisibil.

Studiind materialele dosarului in raport cu temeiurilor invocate in cererea de
recurs, cu cele invocate in referinta, Completul Colegiului civil, comercial si de
contencios administrativ al Curtii Supreme de Justifie considera cd recursul
declarat de catre Angela Mogildea nu se incadreaza in temeiurile prevazute la art.
432 alin. (2), (3) si (4) CPC, care sa justifice afirmatia de ilegalitate a deciziei
instantei de apel.

In conformitate cu art. 432 alin. (1) CPC, partile si alti participanti la proces
sunt in drept sd declare recurs in cazul in care se invoca incalcarea esentiala sau
aplicarea eronatd a normelor de drept material sau a normelor de drept procedural
prevazute la art. 432 alin. (2), (3), (4) CPC.

Alineatele (2) si (3) ale articolului mentionat, prevad exhaustiv cazurile in
care se considera ca au fost aplicate eronat normele de drept material sau
procedural, iar alin. (4) prevede ca savirsirea altor incalcari decat cele indicate la
alin. (3) constituie temei de declarare a recursului doar in cazul si in mdsura in care
acestea au dus sau ar fi putut duce la solutionarea gresita a pricinii sau in cazul in
care instanta de recurs considera ca aprecierea probelor de cdtre instanta
judecatoreasca a fost arbitrara, sau in cazul in care erorile comise au dus la
incalcarea drepturilor si libertatilor fundamentale ale omului.

In conformitate cu art. 433 lit. a) CPC, cererea de recurs se considerd
inadmisibila in cazul in care recursul nu se incadreaza in temeiurile prevazute la
art. 432 alin. (2), (3), (4) CPC.

Verificand prin prisma normgle de drept citate, Completul Colegiului civil,
comercial si de contencios administrativ al Curfii Supreme de Justitie retine ca
recursul declarat de Mogildea Angela nu se incadreaza in temeiurile prevazute la



art. 432 alin. (2), (3) si (4) CPC, deoarece recurenta nu a invocat nici un temei care
ar indica la ilegalitatea deciziei instantei de apel, ci a formulat doar critici ce se
axeaza asupra solutiei instantei de apel.

Prin urmare, argumentele recursului nu indicad la incédlcarea esentiala sau
aplicarea eronatd a normelor de drept material sau a normelor de drept procedural
de catre instanta de apel, respectiv nu constituie temei de casare a actului contestat.

Recursul exercitat, conform sectiunii a II-a, are caracter devolutiv doar asupra
problemelor de drept material si procedural, verificindu-se doar legalitatea
deciziei, dar nu si temeinicia in fapt.

Fatd de cele indicate, Completul Colegiului civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justifie reitereaza si faptul cd, procedura
admisibilitatii consta in cercetarea faptului, daca motivele invocate in recurs se
incadreaza in cele prevazute de art. 432 alin. (2), (3) si (4) CPC.

Sub acest aspect, Completul tine sa mentioneze ca, conform jurisprudentei
CEDO, recursul trebuie sd fie efectiv, adicd sa fie capabil sa ofere indreptarea
situatiei prezentate In cerere, la fel, recursul trebuie sa posede puterea de a indrepta
in mod direct starea de lucruri (cauza Purcell vs Irlanda, 16 aprilie 1991), insa
motivele recursului invocate in spetd sunt similare celor invocate in cadrul
judecarii pricinii, care au fost apreciate corespunzator.

Astfel, Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a considera recursul declarat de
Angela Mogildea, ca fiind inadmisibil.

In conformitate cu art. 269-270, 431 alin. (2), art. 433 lit. a) si art. 440 alin.
(1) CPC, Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii Supreme de Justitie,

dispune:
Se considera inadmisibil recursul declarat de catre Angela Mogildea.
Incheierea este irevocabili.

Presedintele sedintei,
Svetlana Filincova

Judecatori Dumitru Mardari

Maria Ghervas



