Prima instanta, Jud. Riscani mun. Chisinau: C. Guzun dosarul nr. 2rac-442/16
Instanta de apel, Curtea de Apel Chisinau:
M. Ciugureanu, G. Daschevici, A. Bostan

DECIZIE
14 decembrie 2016 mun. Chisindu

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul: Iulia Sircu

Judecatorii: Tamara Chisca-Doneva, lurie Bejenaru
Ion Druta, Nicolae Craiu

examinand, fara instiintarea participantilor la proces, recursul declarat de catre
Societatea cu Raspundere Limitata ,,Mediaclip Studio”,

in pricina civilad la cererea de chemare in judecata a Directiei generale pentru
administrarea cladirilor Guvernului Republicii Moldova Tmpotriva Societatii cu
Réspundere Limitatad ,,Mediaclip Studio” cu privire la incasarea datoriei,

impotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau din 13 iulie 2016, prin care a fost
admis apelul declarat de catre Directia generald pentru administrarea cladirilor
Guvernului Republicii Moldova, casata integral hotararea Judecatoriei Riscani
mun. Chisindu din 23 februarie 2016 si pronuntatd o hotarare noua de admitere
integrald a actiunii,

constata

La 22 august 2015, Directia generalda pentru administrarea cladirilor
Guvernului Republicii Moldova s-a adresat cu cerere de chemare in judecata
impotriva SRL ,,Mediaclip Studio” cu privire la incasarea datoriei.

In motivarea actiunii, reclamanta a invocat cd la 31 decembrie 2014, a
incheiat cu SRL ,,Mediaclip Studio” contractul de locatiune nr. 238 a incaperilor
nelocuibile cu suprafata totald de 496,05 m.p. amplasate in cladirea situata in mun.
Chiginau, str. Alecu Russo nr. 1 bl. A, ce se afla in gestiunea Directiei generale
pentru administrarea cladirilor Guvernului.

Mentioneaza Directia generala pentru administrarea cladirilor Guvernului ca
potrivit pct. 4.3 din contract, locatarul se obliga sa achite plata pentru chirie lunar,
in avans pentru o lund, nu mai tarziu de ziua a 10 a fiecdrei luni, iar plata pentru
serviciile comunale — lunar, pana la data de 10 a lunii urmatoare celei achitabile,
prin transferarea mijloacelor banesti pe contul de decontare al locatorului sau
nemijlocit n casa acestuia, in baza anexei la contract.



Sustine reclamanta ca SRL ,,Mediaclip Studio” nu si-a onorat obligatiunile
privind plata chiriei prevazute in contractul de locatiune nr. 238 si la momentul
depunerii cererii de chemare in judecatd a acumulat pentru perioada 01 iunie 2015
— 31 iulie 2015 datoria in suma de 160 782, 05 lei, pe care solicita a fi incasata din
contul paratei.

Afirma Directia generald pentru administrarea cladirilor Guvernului ca prin
pretentia nr. 642-04 din 05 august 2015, a solicitat paratei achitarea datoriei
acumulata pentru perioada 01 iunie 2015 — 31 iulie 2015 in suma de 160 782, 05
lei pana la data de 10 august 2015, insa nu a primit nici un raspuns.

La 11 decembrie 2015, Directia generala pentru administrarea cladirilor
Guvernului a depus cerere de concretizare a pretentiilor din actiune, indicand
suplimentar cd prin contractul de vanzare-cumparare a bunului in proprietate
privatd din 18 noiembrie 2015, incheiat intre Agentia Proprietatii Publice si SRL
,2Mediaclip Studio”, ultima a dobandit in proprietate incaperile nelocuibile cu
suprafata totala de 496,05 m.p. amplasate in cladirea situata in mun. Chisindu, str.
Alecu Russo nr. 1 bl. A.

Declara reclamanta ca potrivit pct. 9 din Hotararea Guvernului nr. 468 din 25
martie 2008 cu privire la privatizarea incaperilor nelocuibile date in locatiune,
plata pentru locatiune urmeaza a fi achitatd pana la data autentificarii contractului
de vanzare-cumpdrare, conform prevederilor Codului civil. Dat fiind faptul ca SRL
,2Mediaclip Studio” nu si-a onorat obligatia de platd a chiriei, a acumulat pentru
perioada 01 iunie 2015 — 17 noiembrie 2015 (data autentificarii contractului de
vanzare-cumpadrare a bunului in proprietate privata) datoria in suma de 459 605, 19
lei.

Solicita reclamanta incasarea din contul SRL ,,Mediaclip Studio” a datoriei in
suma de 495 605, 19 lei, constituita din costul chiriei si a serviciilor comunale
pentru perioada 01 iunie 2015 — 17 noiembrie 2015 in suma de 448 652, 2 lei si
costul energiei termice consumate — 11 816, 39 lei pentru perioada 01 octombrie
2015 — 31 noiembrie 2015.

Prin hotararea Judecatoriei Riscani mun. Chisindu din 23 februarie 2016,
actiunea a fost respinsa ca neintemeiata.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 13 iulie 2016, a fost admis apelul
declarat de catre Directia generala pentru administrarea cladirilor Guvernului,
casatd integral hotararea Judecatoriei Riscani mun. Chisinau din 23 februarie 2016
si pronuntatd o hotarare noud de admitere integrald a actiunii. A fost incasata din
contul SRL ,,Mediaclip Studio” datoria totala in suma de 495 605, 19 lei, care
cuprinde suma de 448 652, 2 lei cu titlu de datorie pentru chirie si servicii
comunale pentru perioada 01 iunie 2015 — 17 noiembrie 2015 si suma de 11 816,
39 lei cu titlu de datorie pentru energia termicd consumatd pentru perioada 01
octombrie 2015 — 31 noiembrie 2015.

La 19 august 2016, in termenul prevazut de art. 434 alin. (1) CPC, SRL
,Mediaclip Studio” a declarat recurs impotriva deciziei instantei de apel, solicitand
casarea deciziei Curtii de Apel Chisindu din 13 iulie 2016 cu mentinerea hotararii
Judecatoriei Riscani mun. Chisinau din 23 februarie 2016.



In sustinerea recursului, SRL ,,Mediaclip Studio” a invocat neaplicarea de
catre instanta de apel a legii care trebuia sa fie aplicatd si interpretarea Tn mod
eronat a legii.

Indica recurenta ca si-a onorat in totalitate angajamentele pecuniare asumate
fatda de Directia generala pentru administrarea cladirilor Guvernului, efectuand
platile pentru locatiune si serviciile comunale la scadenta stabilitd in pct. 4.3 din
contractul de locatiune nr. 238 din 31 decembrie 2014, farda a acumula careva
datorii fatd de intimata-reclamanta pentru perioada de valabilitate a raportului
juridic de locatiune,

Mentioneaza SRL ,,Mediaclip Studio” ca la 23 februarie 2015, a depus cerere
de chemare in judecata impotriva Agentiei Proprietatii Publice si Directiei generale
pentru administrarea cladirilor Guvernului privind obligarea de a instraina
societatii incaperile luate in locatiune, care prin hotararea Judecatoriei Buiucani
mun. Chisindu din 07 aprilie 2015 a fost admisd. Hotararea data a devenit
definitiva si irevocabila la 09 septembrie 2015, insa dat fiind faptul cd nu a fost
executatd benevol, SRL ,,Mediaclip Studio™ a fost nevoitd sa recurgd la procedura
de executare silitd, sesizand in acest sens executorul judecatoresc Sapa Ludmila. In
consecintd, la 29 octombrie 2015, Comisia de privatizare a incaperilor nelocuibile
date in locatiune, a emis hotararea nr. 34 prin care a permis privatizarea incaperilor
de catre recurenta-parata.

Considera recurenta cd reiesind din circumstantele expuse, solicitarea
incasdrii datoriei de catre Directia generala pentru administrarea cladirilor
Guvernului este neintemeiatd, deoarece hotararea Judecatoriei Buiucani mun.
Chisindu din 07 aprilie 2015, devenitda irevocabila, nu a fost executatd benevol
conform prevederilor legislatiei in vigoare. Mai mult ca atat, incepand cu data de
01 aprilie 2015, SRL ,Mediaclip Studio” a fost privata de accesul la bunurile
primite in locatiune, fapt stabilit cu certitudine de catre executorul judecatoresc
Sapa Ludmila in baza procesului-verbal de constatare a faptului din 01 aprilie
2015.

Declara SRL ,,Mediaclip Studio” ca atat la momentul emiterii hotararii
Comisiei de privatizare, cat si la perfectarea contractului de vanzare-cumparare,
comisia nu a atestat careva datorii pentru utilizarea bunului transmis in locatiune.

Pe parcurs, SRL ,,Mediaclip Studio” a depus recurs suplimentar, invocand
ca prin acordul aditional nr. 2 din 01 aprilie 2015 la contractul de locatiune nr. 238
din 31 decembrie 2014, a fost exclus calculul platii pentru serviciile comunale
pentru suprafata de 496,05 m.p. Necatand la faptul cd in prima jumatate a zilei de
01 aprilie 2015 a fost semnat acordul dat, in cea de-a doua parte a zilei,
reprezentantul Directiei generale pentru administrarea cladirilor Guvernului, Victor
Gavaziuc, in mod unilateral, fard o baza legala a sigilat incaperile transmise in
locatiune, restrictiondnd astfel accesul in incaperile inchiriate, desi relatiile
contractuale erau in vigoare.

La 12 septembrie 2016, in adresa intimatei Directia generala pentru
administrarea cladirilor Guvernului a fost expediatd copia recursului declarat de
catre SRL ,,Mediaclip Studio” cu instiintarea despre necesitatea depunerii referintei
la recurs.



La 17 octombrie 2016, Directia generala pentru administrarea cladirilor
Guvernului a depus referinta, prin care a solicitat respingerea recursului declarat de
catre SRL ,,Mediaclip Studio” si mentinerea deciziei Curtii de Apel Chisinau din
13 iulie 2016. Sustine ca este eronat argumentul recurentei precum cd anume prin
actiunile institutiilor statului a fost tergiversatd procedura de privatizare a
incaperilor date in locatiune si respectiv actiunea Inaintatd este neintemeiata,
deoarece nu a fost atestatd vina Directiei in tergiversarea procedurii date, iar prin
respingerea actiunii bugetul de stat va fi prejudiciat cu suma de 459 605, 19 lei.

Prin incheierea Curtii Supreme de Justitie din 26 octombrie 2016 recursul
declarat de catre SRL ,,Mediaclip” a fost considerat admisibil.

in conformitate cu art. 444 CPC, prezentul recurs se examineaza fari
instiintarea participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului in raport cu argumentele invocate in recursul
declarat si obiectiile expuse in referinta, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considera ca recursul urmeaza a fi
admis, cu casarea integrald a deciziei instantei de apel si remiterea pricinii spre
rejudecare la Curtea de Apel Chisindu, din urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. ¢) CPC, instanta de recurs, dupi ce
judeca recursul, este in drept sa admita recursul, sa caseze integral decizia instantei
de apel si sa trimita pricina spre rejudecare in instanta de apel in toate cazurile in
care eroarea judiciara nu poate fi corectatd de catre instanta de recurs.

In conformitate cu art. 239 CPC, hotdrarea judecitoreascd trebuie s fie
legala si intemeiatd. Instanta isi Tntemeiazd hotararea numai pe circumstantele
constatate nemijlocit de instanta si pe probele cercetate in sedintd de judecata.

Art. 240 alin. (1) CPC, prevede cd la deliberarea hotararii, instanta
judecatoreasca apreciaza probele, determind circumstantele care au importanta
pentru solutionarea pricinilor, care au fost sau nu stabilite, caracterul raportului
juridic dintre parti, legea aplicabila solutionarii pricinii si admisibilitatea actiunii.

Din suportul probator prezent la materialele cauzei, rezulta ca la 31
decembrie 2014, Directia generala pentru administrarea cladirilor Guvernului a
incheiat cu SRL ,,Mediaclip Studio” contractul de locatiune nr. 238 a incaperilor
nelocuibile cu suprafata totala de 381, 85 m.p. amplasate in cladirea situatd in mun.
Chisinau, str. Alecu Russo nr. 1 bl. A, aflata in gestiunea Directiei.

La 06 februarie 2015, intre parti a fost incheiat acordul aditional nr. 1 la
contractul de locatiune nr. 238, prin care au convenit transmiterea in locatiune a
unor incaperi nelocuibile suplimentare, in total incaperi cu suprafata de 496, 05
m.p. amplasate pe aceeasi adresa.

La 01 aprilie 2015, a fost incheiat acordul aditional nr. 2, prin care partile au
stabilit ca incepand cu 01 aprilie 2015, se modifica calcularea lunara a arendei si
serviciillor comunale pe anul 2015 prin excluderea din calcul a platii pentru
serviciile comunale (energie electricd, apa si canalizare, salubritate, deservirea
tehnica a ascensoarelor).

La 18 noiembrie 2015, intre Agentia Proprietatii Publice si SRL ,,Mediaclip
Studio” a fost incheiat contractul de vanzare-cumparare a bunului in proprietate
privatd, potrivit caruia ultima a dobandit in proprietate incaperile nelocuibile cu
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suprafata totala de 496,05 m.p. amplasate in cladirea situatd Tn mun. Chisinau, str.
Alecu Russo nr. 1 bl. A, cu numarul cadastral 010041401901.

Cercetand materialele pricinii, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie atesta ca prin procesul-verbal
privind constatarea faptului nr. 085C-10/15 din 01 aprilie 2015 intocmit de catre
executorul judecdtoresc Sapa Ludmila, s-a constatat ca pe adresa mun. Chisindu
str. Alecu Russo 1, usa ce serveste ca intrare in toate incaperile pe care SRL
,Mediaclip Studio” le detinea cu drept de locatiune in baza contractului nr. 238 din
31 decembrie 2014, de la etajul sase este sigilatd. Conform datelor prezentate de
catre reprezentantul recurentei-parate sigiliul a fost aplicat in prezenta
reprezentantilor SRL ,,Mediaclip Studio”, de catre Gavaziuc Victor, reprezentantul
Directiei generale pentru administrarea cladirilor Guvernului (f.d. 55).

Totodata, in aceeasi zi — 01 aprilie 2015, de catre SRL ,,Mediaclip Studio”,
in persoana directorului Iurie Dobre si directorul general al Directiei generale
pentru administrarea cladirilor Guvernului, Stefan Ciorici, a fost incheiat Acordul
Aditional nr. 2 la contractul de locatiune nr. 238 din 31 decembrie 2014, prin care
partile au stabilit ca incepand cu 01 aprilie 2015, se modifica calcularea lunara a
arendei si serviciilor comunale pe anul 2015 prin excluderea din calcul a platii
pentru serviciile comunale (f.d. 13).

In cererea de recurs, recurenta-paratda SRL ,,Mediaclip Studio”, a indicat ca
acordul aditional nr. 2 a fost incheiat intre parti in prima jumadtate a zilei de 01
aprilie 2015, iar in cea de-a doua jumatate a zilei reprezentantul Directiei generale
pentru administrarea cladirilor Guvernului, Victor Gavaziuc, in mod unilateral, in
lipsa vreunui temei legal a sigilat incadperile transmise in locatiune, restrictionand
astfel accesul in incaperile inchiriate.

Analizand circumstantele expuse, instanta de recurs atestd ca materialele
cauzei nu contin date cu privire la consecutivitatea incheierii acordului aditional si
procesului-verbal privind constatarea faptului nr. 085C-10/15, nefiind clar care
anume act juridic a fost emis primul, or, in acestea nu este indicatd ora incheierii.

Astfel, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al
Curtii Supreme de Justitie este 1n imposibilitate de a verifica temeinicia
argumentului recurentului SRL ,,Mediaclip Studio” privind privarea accesului in
incaperile inchiriate, la dosar lipsind careva inscrisuri in acest sens. Mai mult ca
atat, Colegiul evidentiaza ca prin prisma art. 442 alin. (1) CPC este in
imposibilitate de a administra noi dovezi la examinarea cauzei in ordine de recurs.

Aceasta circumstantad este apreciata drept o eroare judiciara si tinand cont de
imposibilitatea instantei de recurs de a 0 corecta si reiterand inexistenta temeiurilor
legale pentru a remite pricina spre rejudecare in instanta de fond (art.432 alin. (3)
lit. d) si f) CPC), se constata necesitatea casarii deciziei Curtii de Apel Chisinau si
remiterii pricinii spre rejudecare in instanta de apel.

Din considerentele mentionate si avand in vedere faptul cd eroarea judiciara
constatata nu poate fi corectata de catre instanta de recurs la examinarea pricinii in
ordine de recurs, si avand in vedere lipsa temeiurilor legale de a restitui cauza spre
rejudecare in prima instantd, Colegiul civil, comercial §i de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a admite
recursul declarat de catre SRL ,,Mediaclip Studio”, a casa integral decizia Curtii de
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Apel Chisinau din 13 iulie 2016 si a remite pricina spre rejudecare in instanta de
apel, in alt complet de judecata.

La rejudecarea pricinii, instanta de apel urmeaza sa {ind cont de cele
mentionate §i reexaminand pricina, sd emitd o decizie legald si intemeiata,
respectand dreptul garantat al partilor la un proces echitabil.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. ¢) CPC, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ l1argit al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se admite recursul declarat de catre Societatea cu Raspundere Limitata
,Mediaclip Studio”.

Se caseaza integral decizia Curtii de Apel Chisindu din 13 iulie 2016, in
pricina civila la cererea de chemare in judecatd a Directiei generale pentru
administrarea cladirilor Guvernului Republicii Moldova impotriva Societatii cu
Raspundere Limitata ,Mediaclip Studio” cu privire la incasarea datoriei, cu
restituirea pricinii spre rejudecare la Curtea de Apel Chisinau, in alt complet de
judecata.

Decizia nu se supune nici unei cdi de atac.

Presedintele sedintei, judecatorul Iulia Sircu

Judecatorii Tamara Chisca-Doneva
lurie Bejenaru
Ion Druta

Nicolae Craiu



