Prima instanta: Judecatoria sectorului Ciocana, municipiul Chisindu, Judecétor — Ina Dutca
Instanta de Apel: Curtea de Apel Chisinau, Judecatori — Boris Birca Iurie Cotrutda Eugeniu Clim

Dosar 2ra-323/17

INCHEIERE
15 martie 2017 municipiul Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie
in componenta:
Presedintele completului, — Svetlana Filincova,
Judecatori — lurie Bejenaru, Maria Ghervas,

examinind chestiunea privind admisibilitatea recursurilor declarate de avocatul Artur
Regus, in interesele lui Chiril Umanet si de Vitalie Iordachi, in interesele lui Anatolie
Ababii, lon Cheptene, Igor Luchian, Stefan Baranov,

in pricina civila intentata la cererea de chemare in judecata depusa de Ababii Pavel
impotriva lui Darii Lilian cu privire la declararea nulitatii absolute a contractului de
vanzare- cumparare nr.7343 din 26.08.2011 incheiat intre Darii Lilian s1 Stobert Adolf si
radierea  drepturilor lui Darii Lilian asupra constructiei nefmalizate cu
nr.cad.0149107142.01 din sat. Colonita; cererea de chemare 1n judecatd depusd de
Andriesi Valeriu impotriva lui Stobert Adolf, Darii Lilian, Darii Irina, IS ,,Cadastru” si
Primaria sat. Colonita cu privire la declararea nulitatii absolute a extrasului din registrul
bunurilor imobile a detindtorilor de cotd-valorica, proprietate comuna pe cote-parti din
12.10.2010 eliberat de Primaria sat. Colonita si a contractului de vanzare- cumpdrare
nr.7343 din 26.08.2011 incheiat intre Stobert Adolf si Darii Lilian, prin care a fost
instrdinat bunul imobil constructie nefmalizata cu nr.cad.0149107.143.01, obligarea OCT
Chisinau de a radia din Registrul bunurilor imobile inscrierile privind dreptul de
proprietate a lui Darii Lilian, Darii Irina si Stobert Adolf asupra bunului imobil
constructie nefmalizatd cu nr. cad. 0149107.143.01 si cererea suplimentara a lui Andriesi
Valeriu impotriva lui Bobeico Gheorghe, SRL ,,Magnat-Construct”, Darii Irina si Darii
Lilian cu privire la recunoasterea nulitatii contractului de vanzare-cumparare nr. 15639
din 07.11.2011 incheiat intre Darii Lilian si Bobeico Gheorghe, declararea nulitatii
contractului de vanzare-cumparare nr. 11037 din 14.11.2011 incheiat intre Gheorghe
Bobeico si SRL ,,Magnat-Construct”; cererea de chemare in judecata Tnaintatd de Ababii
Anatolie, Baranov Stefan, Cheptene Ion, Luchian Igor, Umanet Chirii, Umanef{ Efim,
Scurtu Vladimir impotriva Primdriei sat. Colonita, Stobert Adolf, Darii Lilian si Darii
Irina cu privire la declararea nulitatii certificatului de proprietate nr.370 din 06.04.1999,
eliberat pe numele lui Stobert Adolf in temeiul caruia OCT Chisindu a inregistrat dreptul
de proprietate a lui A. Stobert asupra imobilului cu nr.cad.0149107142.01, declararea
nulitatii absolute a extrasului din 12.10.2010, declararea nulitatii absolute a
contractului de vanzare-cumparare nr.7343 din 26.08.2011 incheiat intre Stobert Adolf si
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Darii Lilian cu privire la vanzarea constructiei nefinalizate cu nr.cad.0149107142.01 din
sat. Colonita si cererea suplimentara a lui Ababii Anatolie, Baranov Stefan, Cheptene
Ion, Luchian Igor, Umanet Chirii, Umanet{ Efim Tmpotriva IS ,,Cadastru”, Primaria sat.
Colonita, Stobert Adolf, Darii Lilian s1 Darii Irina cu privire la declararea nulitatii
extrasului din 12.10.2011 din registrul bunurilor imobile a detinatorilor de cota valorica
cliberat de Primaria sat. Colonita, incuviintarea OCT Chisinau de a efectua rectificari in
registrul bunurilor imobile prin radierea drepturilor lui Adolf Stobert si Lilian Darii
asupra imobilului cu nr.cad.0149107.142.01, recunoastereca dreptului de proprietate
asupra bunului imobil nr.cad.0149107.142.01 conform cotelor parti detinute si aprobate
prin procesul-verbal a comisiei de departajare din 05.05.2011 si a Deciziei Consiliului
sitesc Colonita nr.5/13 din 20.05.2011; actiunea reconventionald a lui Darii Lilian
impotriva Primariei si Consiliul Colonita, Comisiei de Partajare, Umanet Chirii, Umanet
Efim, Andriesi Valeriu, Scurtu Vladimir, Luchian Igor, Baranov Stefan, Ababii Pavel,
Ababii Anatol, Cheptene Ion, Ghimp Viorel, Calancea Gheorghe, Braghis Vasile, Iurcu
Grigore, Pintea Alexandra si Stadintchi Veaceslav cu privire la recunoasterea ca
dobanditor de bund credintd a bunurilor imobile nr.cad.0149107.142.01 si
nr.cad.0149107.143.01, declararea procesului-verbal din 05.05.2011 nul si declararca
ilegalda a deciziei nr.5/13 din 20 mai 2011 cu privire la aprobarea cotei valorice in
obiectele nefinisate ,,casa cu 30 apartamente (fundamente)” si compensarea cheltuielilor
de judecata

impotriva deciziei Curtii de Apel Chisindu din 13 octombrie 2016,

constata:

La 05 septembrie 2011 Ababii Pavel a depus cerere de chemare in judecata impotriva
lui Darii Lilian cu privire la declararea nulitatii absolute a contractului de vinzare-
cumparare.

In motivarea cererii a indicat ca, potrivit procesului-verbal al comisiei de departajare a
averii din 05.05.2011, in contul cotei-parti de avere din patrimoniul fostei gospodarii
agricole supus privatizarii i-a fost atribuit obiectul ’,,Casa cu 30 apartamente - constructie
nefinisata” cota-parte de 14,4 %. Prin decizia Consiliul local Colonita nr. 5/13 din
20.05.2011 a fost aprobat modul de atribuire si marimea cotei-parti in obiectul
nominalizat. in temeiul actelor nominalizate a solicitat inregistrarea drepturilor sale la
OCT Chisinau, insa la depunerea actelor a constatat ca, asupra imobilului dat dreptul de
proprietate este inregistrat de catre Darii Lilian in temeiul contractului de vinzare
cumparare nr.7343 din 26.08.2011. Ababii Pavel nu poate dobindi dreptul de proprietate
cu cota de 100 % deoarece nu dispune de cota avere atribuita la privatizarea gospodariei
agricole, iar prin actele de dispozitie a comisiei de partajare a averii din 05.05.2011 si
deciziei consiliului satesc nr.5/13 din 20.05.2011 nu i s-a atribuit cota-parte in aceste
imobile. Prin instrainarea obiectului i-a fost grav incalcat dreptul de proprietate si cere
declararea nulitatii absolute a contractului de vinzare-Cumparare nr.7343 din 26.08.2011.

La 23.09.2011 Ababii Anatolie, Baranov Stefan, Cheptene lon, Luchian Igor, Umanet
Chirii, Umanet Efim, Scurtu Vladimir au depus cerere de chemare in judecatd impotriva
Primariei sat.Colonita, Stobert Adolif, Darii Lilian si Darii Irina cu privire la declararea

nulitatii certificatului de proprietate nr.370 din 06.04.1999, eliberat pe numele lui Stobert
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Adolif in temeiul caruia OCT Chisindu a inregistrat dreptul de proprietate a lui A.Stobert
asupra imobilului cu nr.cad.0149107142.01; declararea nulitatii absolute a extrasului din
12.10.2010; declararea nulitatii absolute a contractului de vinzare-cumparare nr.7343 din
26.08.2011 incheiat intre Stobert Adolif si Darii Lilian cu privire la vinzarea constructiei
nefinalizate cu nr.cad.0149107142.01 din sat.Colonita.

In motivarea actiunii au invocat ci, in baza procesului-verbal al comisiei de
departajare a averii din 05.05.2011 le-a fost atribuita cota-parte de avere din patrimoniul
fostei gospodarii agricole n obiectul ,,casa cu 30 aparatamente constructie nefinalizata”.
Prin decizia consiliului satesc Colonita nr.5/13 din 20.05.2011, a fost aprobat modul de
atribuire i marimea cotei-parti in obiectul ,,casa cu 30 apartamente constructie
nefinisatd” cu nr. cadastral 0149107142 dupa cum urmeaza: Ababii Anatolie 2,68%,
Baranov Stefan 5,22%, Cheptene lon 5,28%, Luchian Igor 1,84%, Umanet Chirii
20,06%, Umanet Efim 10,70%, Scurtu Vladimir 18,80%. In temeiul actelor mentionate
au Tncercat sa inregistreze dreptul de proprietate la OCT Chisindu 1nsa au constatat ca la
moment dreptul de proprietate asupra imobilului cu nr. cadastral 0149107142.01 sint
inregistrate si apartin lui Darii Lilian. Examinind actele primare in temeiul carora a fost
inregistrat dreptul de proprietate asupra obiectului cu nr.cadastral 0149107142.01
considera cd actele date sunt eliberate cu grave incdlcari ale legislatiei in vigoare, nu
corespund realitatii de fapt si de drept, fiind in fond ilegale si urmeaza a fi declarte nule.
Astfel certificatul de proprietate nr. 340 din 06.04.1999 pe numele lui A.Stobert, in
temeiul caruia a fost efectuatd inregistrat dreptul asupra obiectului cu nr. cadastral
0149107142.01 nu contine in anexa sa denumirea obiectului ,,casa cu 30 apartamente”.
Prin urmare certficatul dat nu identificd si nu specifica cd lui A.Stobert la privatizarea
intreprinderii agricole i-a fost atribuit obiectul cu nr.cadastral 0149107142.01. La
inregistrare A.Stobert nu a prezentat actele prevazute de legislatie pentu inregistrarea
cotel valorice si anume extrasul din procesul-verbal al adunarii detindtorului de cota sau
al comisiei de privatizare, actul de primire -predare a obiectului dat si,in speta, actul de
inspectie a obiectului ca constructie nefinalizata, cerintad expres prevazuta de art. 28 al
Legii cadastrului bunurilor imobile, act care ar individualiza si identifica obiectul. Toate
aceste circumstante constituie temei de declarare a nulitatii absolute in temeiul art.220
Cod Civil, a certificatului de proprietate nr.340 din 06.04.99 pe numele lui A.Stobert.
Urmeaza a fi declarat nul si extrasul din registrul bunurilor imobile a detinatorului de
cota valorica din 12.10.2010 eliberat de primaria s.Colonita.

La 16.11.2014 reclamantii Ababii Anatolie, Baranov Stefan, Cheptene Ion, Luchian
Igor, Umanet Chirii, Umanet Efim au depus cerere suplimentard impotriva IS ,,Cadastru”,
Primaria sat.Colonita, Stobert Adolif, Darii Lilian si Darii Irina cu privire la declararea
nulitatii extrasului din 12.10.2010 din registrul bunurilor imobile a detindtorilor de cota
sat.Colonita, incuviintarea OCT Chisinau de a efectua

valorica ecliberat de Primaria
rectificari in registrul bunurilor imobile prin radierea drepturilor lui Adolif Stobert si
Lilian Darii asupra imobilului cu nr.cad.0149107.142.01, recunoasterea dreptului de
proprietate asupra bunului imobil nr.cad.0149107.142.01 conform cotelor parti detinute si
aprobate prin procesul-verbal a comisiei de departajare din 05.05.2011 si a Deciziei

Consiliului satesc Colonita nr.5/13 din 20.05.2011.
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La 13.10.2014 Andriesi Valeriu a depus cerere de chemare in judecatd impotriva lui
Stobert Adolif, Darii Lilian, Darii Irina, IS Cadastru", Primiria s. Colonita, mun.
Chiginau cu privire la declararea nulitafii absolute a extrasului din registrul bunurilor
imobile a detindtorilor de cota-valoricd, proprietate comuna pe cote-parti din 12.10.2010
eliberat de Primdria s.Colonita, si a contractului de vinzare-cumparare nr.7343 din
26.08.2011 incheiat intre Stobert Darii Lilian, prin care a fost instrdinat bunul imobil
constructie nefinalizatd (bloc in mun. Chisinau, s. Colonita, str. B.P. Hajdeu, cu numar
cadastral 0149107.143.01); obligarea OCT Chisinau, filiala IS ,,Cadastru” si radieze din
Registrul imobile inscrierile privind dreptul de proprietate a lui Darii Lilian, Darii Irina si
Stobert Adolif asupra bunului imobil constructie nefmalizata (bloc locativ) situat Tn mun.
Chisinau, str. B.P. Hajdeu, cu nr. cadastral 0149107.143.01.

In motivarea cererii a indicat ca bunul imobil respectiv face parte din patrimoniul
fostei CAP ,,Colonita”, care a fost supus procesului de privatizare. Conform procesului-
verbal al comisiei de departajare a averii din 05 mai 2011 s-a hotarit atribuirea in natura a
imobilului respectiv grupurilor de persoane, care detin cote-valorice din patrimoniul CAP
,»Colonita”, si anume grupului reprezentat de reclamantul Andriesii Valeriu i-a revenit
67,28% cota-parte din imobil. In temeiul deciziei consiliului s. Colonita nr.5/13 din 20
mai 2011, conform Hotaririi Guvernului nr.93 din 05.02.2009, procesul-verbal
nominalizat a fost aprobat. Insa, recent reclamantul a aflat ¢ OCT Chisinau, filiala IS
»Cadastru” la data de 24 august 2011 a Inregistrat ilegal in Registrul bunurilor imobile
dreptul de proprietate asupra 100% din imobilul in litigiu dupa Stobert Adolif in temeiul
unui act fals, si anume ,,extras din registrul bunurilor imobile a detinatorilor de cota-
valoricd, proprietate comuna pe cote-parti” din 12.10.2010 eliberat ilegal de Primaria s.
Colonita. Ulterior, la 01.09.2011, pentru a ,,sterge urmele infractionale” in Registrul
bunurilor imobile a fost inregistratd tranzactia fictivd de vinzare-cumpararea incheiata
intre piritii Stobert si Darii. Astfel, extrasul din registrul bunurilor imobile a detinatorilor
de cota-valorica, proprietate comuna pe cote- parti din 12.10.2010 este un act juridic lovit
de nulitate absoluta, deoarece este fals si contravine ordinii publice. La fel, Primaria s.
Colonita nici nu dispune si nici nu duce un astfel de registru, legislatia in vigoare nu
prevede asa o notiune, or aceasta denumire este fantezia criminald a persoanelor care au
eliberat un astfel de extras. Mai mult decit atit, falsul acestui extras se demonstreaza si
prin informatia neveridica, denaturata, care se contine in el, or conform procesului-verbal
al comisiei de departajare a averii din 05 mai 2011 rezultd clar, ca bunul imobil
nominalizat a fost atribuit cu totul altor persoane, decit Stobert Adolif si respectiv ,nu
detine 100% din dreptul de proprietate asupra imobilului. Cit priveste contractul de
vinzare-cumparare nr.7343 din 26.08.2011 incheiat intre Stobert Adolif prin intermediul
lui Ghimp Viorel si Darii Lilian, acest act juridic este unul fictiv i urmeaza a fi declarat
nul deoarece terful L.Darii este de rea-credintd, acesta este finul lui V.Ghimp si cunoaste
cu certitudine despre ilegalitatile comise. De asemenea, contractul respectiv trebuie
declarat nul din motivul, cd rezulta din alt act juridic lovit de nulitate.

Ulterior, Andriesi Valeriu a depus cerere suplimentara impotriva lui Bobeico
Gheorghe si SRL ’,,Magnat Construct” cu privire la recunoasterea nulitatii contractului

de vinzare-cumparare nr. 15639 din 07.11.2011 incheiat intre L.Darii si Gh.Bobeico
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obiect al caruia il constituie bunul imobil constructie nefinalizatd cu nr. cadastral 0149
107.143.01; recunoasterea nuld a contractului de vinzare-cumparare nr. 11037 din data de
14.11.2011 incheiat intre Gh.Bobeico si ,,Magnat-Construct” SRL obiect al caruia 1l
constituie bunul imobil constructie nefinalizata cu nr. cadastral 0149 107.143.01; indicind
cd, dupd inaintarea actiunii sale a aflat ca, mai exista doud contracte de vinzare-
cumparare si anume nr.15639 din 07.11.2011 si nr.I 1037 din 14.11.2011, obiect al carora
il constituie constructia nefinalizata, cu nr. cadastral 0149 107.143.01.Considera ca aceste
contracte urmeaza a fi declarate nule deoarece vin sa ascunda un alt act juridic s1 anume
extrasul din registrul bunurilor imobile a detinatorilor de cote valorice cu nr.370 din data
de 12.10.2010.

Darii Lilian si Darii Irina au depus actiunea reconventionald impotriva Primariei si
Consiliul Colonita, Stobert Adolf, Umanet Chirii, Umanet Efim, Andriesi Valeriu, Scurtu
Vladimir, Luchian Igor, baranov Stefan, Ababii Pavel, Ababii Anatol si Cheptene lon cu
privire la recunoasterea ca dobinditori de bunad- credintd a bunurilor imobile
nr.cad.0149107.142.01 si nr.cad.0149107.143.01 si declararea ilegala a deciziei nr.5/13
din 20 mai 2011, cu privire la aprobarea cote valorice in obiecte nefinisate *’casa cu 30
apartamente (fundamente)”.

Ulterior, Darii Lilian a depus cerere de concretizare a actiunii reconventionale
impotriva Primariei si Consiliul Colonita, Comisia de Partajare, Umanet Chirii, Umanet
Efim, Andriesi Valeriu, Scurtu Vladimir, Luchian Igor, Baranov Stefan, Ababii Pavel,
Ababii Anatol, Cheptene lon, Ghimp Viorel, Calancea Gheorghe, Braghis Vasile, Iurcu
Grigore, Pintea Alexandra si Stadintchi Veaceslav cu privire la recunoasterea ca
dobinditor de buna credintd a bunurilor imobile cu nr.cad.0149107.142.01 si
nr.cad.0149107.143.01, declararea procesului-verbal din 05.05.201 1 nul si declararea
ilegala a deciziei nr.5/13 din 20 mai 2011 cu privire la aprobarea cotei valorice in
obiectele nefinisate *’casa cu 30 apartamente (fundamente) si compensarea cheltuielilor
de judecata.

In motivarea cererii reclamantul Darii Lilian a indicat ci, a procurat de la Stobert
Adolf la data de 26 august 2011 bunul imobil identificat prin nr. cadastral 0149107.143.1
si bunul imobil nr. cadastral 0149107.142.01 situate In mun. Chisinau sat. Colonita.
Operatiunea juridica avutd de parti s-a produs prin contractul de vanzare-cumparare
nr.7343 din 26 august 2011. Sustine autenticitatea actului incheiat, or, la data
autentificarii contractului, a fost verificata capacitatea partilor de a incheia actul juridic,
precum si starea bunului. Pentru faptul ca contractul dc vanzare-cumparare incheiat de
parti la data de 26 august 2011, contine exigentele art.753-760 Cod civil, este o tranzactie
prefect valabila, avand ca efect trecerea bunului nr. cadastral 0149107.142.01 in
proprietatea reclamantilor. Conditii similare sunt si pentru imobilul nr. cadastral
0149107.143.1. Procesului verbal din 05.05.2011emis de comisia de partajare si
Decizia Consiliului din 20.05.11 nr.5/13 sunt absolut ilegale, deoarece Primarul
Gheorghii Calancea la momentul cind a certificat disponibilitatea acestor bunuri de a le
transmite 1n proprietate era si presedintele comisii de partajare si liderul grupurilor
nederminatilor, cunostea despre faptul ca a fost eliberat certificat despre posibilitatea

transmiterii in proprietate lui Stobert Adolif, nu putea si nici nu avea dreptul sa semneze
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procesul-verbal din 05.05.2011 fiind Presedintele acestei comisii, iar Consiliul
neverificind legalitatea acestui proces-verbal ilegal a semnat si aplicat stampila Primariei.
Mai mult ca atit, o buna parte din membrii comisiei de partajare la acea etapa erau si
membrii consiliului local Colonita utilizind accst organ administrativ in interes meschin,
proriu, votind ilegal acesta decizie si incalcind flagrant Legea Administratiei Publice
Locale, care spune extres ca ,,functionarii plublici, alesii locali si alte persoane cu functie
de raspundere 1u pol vota pentru sine insusi fiind obligati sd se autorecuzeze si nu sunt in
drept sa emita acte normative pentru sine insusi.

Prin hotarirea Judecatoriei sectorului Ciocana, municipiul Chisindu, din 13 noiembrie
2014, s-a respins cererea lui Andriesi Valeriu, Ababii Anatolie, Baranov Stefan,
Cheptene Ion, Luchian Igor, Umanet Chirii s1 Umanet Efim impotriva lui Stobert Adolf,
Darii Lilian, Darii Irina, IS ,,Cadastru” si Primaria sat. Colonita cu privire la declararea
nulitaii extrasului din registrul bunurilor imobile a detindtorilor de cota-valorica,
proprietate comuna pe cote-parti din 12.10.2010 eliberat de Primaria sat. Colonita ca
fiind depusa cu omiterea termenului de prescriptie. S-a respins cererea lui Ababii
Anatolie, Baranov Stefan, Cheptene Ion, Luchian Igor, Umanet Chirii, Umanet{ Efim,
Scurtu Vladimir impotriva Primariei sat.Colonita, Stobert Adolf, Darii Lilian si Darii
Irina cu privire la declararea nulitatii certificatului de proprietate nr.370 din 06.04.1999,
eliberat pe numele Iui Stobert Adolf ca fiind depusd cu omiterea termenului de
prescriptie. S-a respins cererea de chemare 1n judecata a lui Ababii Pavel mpotriva lui
Darii Lilian cu privire la declararea nulitdtii contractului de vanzare-cumpdrare nr.7343
din 26.08.2011 incheiat intre Darii Lilian si Stobert Adolf si radierea drepturilor lui Darii
Lilian asupra constructiei nefinalizate cu nr.cad.0149107142.01 din sat. Colonita. S-a
respins cererea de chemare 1n judecatd a lui Andriesi Valeriu impotriva lui Stobert Adolf,
Darii Lilian, Darii Irina, IS ,,Cadastru” si Primaria sat. Colonita cu privire la declararea
contractului de vanzare-cumparare nr.7343 din 26.08.2011incheiat intre Stobert Adolf si
Darii Lilian, prin care a fost instrainat bunul imobil constructie nefinalizata cu
nr.cad.0149107.143.01, obligarea OCT Chisinau de a radia din Registrul bunurilor
imobile nscrierile privind dreptul de proprietate a lui Darii Lilian, Darii Irina si Stobert
Adolf asupra bunului imobil constructie nefinalizatd cu nr.cad.0149107.143.01. S-a
respins cererea suplimentara a lui Andriesi Valeriu impotriva lui Bobeico Gheorghe, SRL
,»Magnat-Construct”, Darii Irina si Darii Lilian cu privire la recunoasterea nulitdfii
contractului de vanzare-Cumpdrare nr. 15639 din 07.11.2011 incheiat intre Darii Lilian si
Bobeoco Gheorghe, declararea nulitdtii contractului de vanzare-cumparare nr. 11037 din
14.11.2011, incheiat intre Gheorghe Bobeico si SRL ,,Magnat-Construct”. S-a respins
cererea de chemare in judecatd a lui Ababii Anatolie, Baranov Stefan, Cheptene Ion,
Luchian Igor, Umanet Chirii, Umanet Efim, Scurtu Vladimir impotriva Primariei
sat.Colonita, Stobert Adolf si Darii Lilian si Darii Irina cu privire la declararea nulitaii
absolute a contractului de vanzare- cumparare nr.7343 din 26.08.2011 incheiat intre
Stobert Adolf si Darii Lilian cu privire la vanzarea constructiei nefinalizate cu
nr.cad.0149107142.01 din sat. Colonita, incuviintarea OCT Chisinau de a efectua
rectificari In registrul bunurilor imobile prin radierea drepturilor lui Adolf Stobert si

Lilian Darii asupra imobilului cu nr.cad.0149107.142.01, recunoasterea dreptului de
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proprietate asupra bunului imobil nr.cad.0149107.142.01 conform cotelor parti detinute si
aprobate prin procesul-verbal a comisiei de departajare din 05.05.2011 si a Deciziei
Consiliului sdtesc Colonita nr.5/13 din 20.05.2011 ca fiind neintemeiate. S-a respins
cererea reconventionald a lui Darii Lilian fmpotriva Primariei si Consiliul Colonita,
Comisia de Partajare, Umanet Chirii, Umanet Efim, Andriesi Valeriu, Scurtu Vladimir,
Luchian Igor, Baranov Stefan, Ababii Pavel, Ababii Anatol, Cheptene Ion, Ghimp Viorel,
Calancea Gheorghe, Braghis Vasile, Iurcu Grigore, Pintea Alexandra si Stadintchi
Veaceslav cu privire la recunoasterea ca dobanditor de buna credinta a bunurilor imobile
nr.cad.0149107.142.01 si nr.cad.0149107.143.01, ca fiind neintemeiata. S-a respins
actiunea reconventionala a lui Darii Lilian impotriva Primariei s1 Consiliul Colonita,
Comisia de Partajare, Umanet Chirii, Umanet Efim, Andriesi Valeriu, Scurtu Vladimir,
Luchian Igor, Baranov Stefan, Ababii Pavel, Ababii Anatol, Cheptene lon, Ghimp Viorel,
Calancea Gheorghe, Braghis Vasile, Iurcu Grigore, Pintea Alexandra si Stadintchi
Veaceslav, declararea procesului-verbal din 05.05.2011 nul si declararea ilegala a
deciziei nr.5/13 din 20 mai 2011 cu privire la aprobarea cotei valorice in obiectele ne
finisate casa cu 30 apartamente (fundamente) ca fiind neintemeiata si depusa cu omiterea
termenului de prescriptie. S-a respins cererea lui Stobert Adolf si Darii Lilian cu privire
la compensarea cheltuielilor de judecata.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 13 octombrie 2016 a fost admisa cererea de
apel depusa de avocatul Mestesug Raisa in interesele lui Stobert Adolf si Darii Lilian. A
fost casatd partial hotararea Judecatoriei sectorului Ciocana, mun.Chisindu din
14.11.2014, in partea respingerii actiunii reconventionale a lui Darii Lilian impotriva
Primariei s1 Consiliul Colonita, Comisiei de Partajare, Umanet Chirii, Umanet Efim,
Andriesi Valeriu, Scurtu Vladimir, Luchian Igor, Baranov Stefan, Ababii Pavel, Ababii
Anatol, Cheptene Ion, Ghimp Viorel, Calancea Gheorghe, Braghis Vasile, Iurcu Grigore,
Pintea Alexandra si Stadintchi Veaceslav cu privire la declararea nula a procesului-verbal
din 05.05.2011 si pe marginea acestor capat de cerere a fost adoptatd o noud hotarare,
prin care: s-a admis partial actiunea reconventionala a lui Darii Lilian. A fost declarat nul
procesului-verbal al comisiei de departajare a averii AGT ,,Colonita” din 05.05.2011. in
rest, hotararea pe marginea cererii reconventionale a fost mentinuta. Au fost admise
apelurile depuse de avocatul Regus Andrei in interesele lui Umanet Chirii, Andriesi
Vladimir, Ababii Anatolie, Baranov Stefan, Cheptene lon, Luchian Igor, Umanet Efim
impotriva hotararii Judecatoriei sectorului Ciocna, mun. Chisinau, din 14.11.2014, in
partea prin care au fost respinse cerintele lui Andriesi Valeriu, Ababii Anatolie, Baranov
Stefan, Cheptene Ion, Luchian Igor, Umanet Chirii, Umanet Efim cu privire la declararea
nulitatii extrasului din 12.10.2010 din registrul bunurilor imobile a detindtorilor de cota-
valoricd, proprietate comunda pe cote-parfi dinl12.10.2010, eliberat de Primaria sat.
Colonita ca fiind depuse cu omiterea termenului de prescriptie si pe marginea acestor
capete de cereri s-a emis o hotararea noua prin care: Cerintele lui Andriesi Valeriu, Ababii
Anatolie, Baranov Stefan, Cheptene lon, Luchian Igor, Umanet Chirii, Umanet Efim cu
privire la declararea nulitatii extrasului din 12.10.2010 din registrul bunurilor imobile a
detinatorilor de cota- valorica, proprietate comuna pe cote-parti din 12.10.2010 eliberat

de Primaria sat. Colonita, au fost respinse ca neintemeiate. Au fost admis apelurile
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depuse de Ababii Anatolie, Baranov Stefan, Cheptene Ion, Luchian Igor, Umanet Chirii,
Umanet Efim si Scurtu Vladimir impotriva hotararii din 14.11.2014 in partea prin care a
fost respinsa cerinta lui Ababii Anatolie, Baranov Stefan, Cheptene Ion, Luchian Igor,
Umanet Chirii, Umanet Efim si Scurtu Vladimir impotriva Primariei sat. Colonita,
Stobert Adolf, Darii Lilian si Darii Irina cu privire la declararea nulitétii certificatului de
proprietate nr.370 din 06.04.1999, eliberat pe numele lui Stobert Adolf, ca fiind depus cu
omiterea termenului de prescriptie si pe marginea acestei cereri s-a adoptat o hotarare
noud, prin care cerinfa lui Ababii Anatolie, Baranov Stefan, Cheptene Ion, Luchian Igor,
Umanet Chirii, Umanet Efim si Scurtu Vladimir impotriva Primariei sat. Colonita,
Stobert Adolf, Darii Lilian si Darii Irina cu privire la declararea nulitétii certificatului de
proprietate nr.370 din 06.04.1999, eliberat pe numele lui Stobert Adolf, s-a respins ca
neintemeiati. S-a respins cererea de apel depusi de Ababii Pavel. In rest, hotirarea
Judecatoriei sectorului Ciocana, mun. Chisinau din 14.11.2014 a fost mentinuta fara
modificari. A fost Incasat in mod solidar de la Ababii Pavel, Andriesi Valeriu, Ababii
Anatolie, Baranov Stefan, Cheptene Ion, Luchian Igor, Umanet Chirii, Umanet Efim,
Scurtu Vladimir in beneficiu lui Darii Lilian 13 400 lei si echivalentul in lei
moldovenestti conform cursului oficial al BNM a 393 Euro. A fost incasat in mod solidar
de la Ababii Pavel, Andriesi Valeriu, Ababii Anatolie, Baranov Stefan, Cheptene lon,
Luchian Igor, Umanet Chirii, Umanet Efim Scurtu Vladimir in beneficiu lui Stobert
Adolif 13 400 lei si echivalentul in lei moldovenesti conform cursului oficial al BNM a
393 Euro.

La 28 decembrie 2016 avocatul Artur Regus, in interesele lui Chiril Umanet a declarat
recurs Tmpotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau din 13 octombrie 2016, solicitind
admiterea recursului, casarea 1n parte a hotaririi instantei de fond si a deciziei instantei de
apel, cu emiterea unei noi hotariri, prin care sa fie admisa cererea de chemare in judecata
inaintatd de Chiril Umanet in partea ce tine de declararea nulitdtii absolute a extrasului
din 12.10.2010 din Registrul bunurilor imobile a detindtorului de cota-valorica, eliberat
de Primadria Colonita, declararea nulitdtii contractului de vinzare-cumparare nr.7343 din
26.08.2011 incheiat intre Stobert Adolif si Darii Lilian, obligarea OCT de a radia din
registrul bunurilor imobile inscrierea dreptului de proprietate a lui Darii Lilian, Darii
Irina si Stobert Adolif, asupra bunului imobil nominalizat si recunoasterea dreptului de
proprietate asupra imobilului cu nr.cadastral 0149107.142.01 conform cotelor-parti
detinut si aprobate prin procesul-verbal al comisiei de departajare din 05.05.2011 si
decizia Consiliului satesc Colonita nr.5/13 din 20.05.2011.

In motivarea cererii a indicat ca instanta de judecati ierarhic inferioara in mod eronat
a aplicat normele de drept si nu au retinut argumentele formulate in cererea de judecata.

Sustine recurentul ca procesul-verbal din 05.05.2011, aprobat prin decizia nr.5/13 din
20 mai 2011 cu privire la aprobarea cotei valorice in obiectele nefinisate , nu a constituit
obiectul examinarii in cadrul litigiului civil. Aprecierea instantei precum cé in situatia in
care procesul-verbal in cauza a fost recunoscut nul, partile nu mai au un interes nascut si
actual, nu mai au dreptul de a pretinde la bunurile repartizate prin procesul-verbal, este
eronata, ori dreptul de a pretinde la aceste bunuri se naste din certificatele de proprietate
eliberate de catre organul abilitat cu aceasta competenta.



La 10 ianuarie 2017 avocatul Vitalie Iordachi, in interesele lui Anatolie Ababii, lon
Cheptene, Igor Luchian si Stefan Baranov, a declarat recurs impotriva deciziei Curtii de
Apel Chisinau din 13 octombrie 2016, solicitind casarea deciziei instantei de apel, cu
pronuntarea unei noi hotariri, prin care cererea de chemare in judecata depusd de
recurenti sa fie admisa integral, iar cererea reconventionala sa fie respinsa.

In motivarea cererii a indicat ca instanta de apel a interpretat in mod eronat legea si a
adoptat o decizie ilegald, neintemeiata si abuziva.

Sustine recurentul ca drept temei de respingere a actiunii principale s-a invocat faptul
ca nu mai existd un interes nascut si actual In exercitarea actiunii. Acest interes este unul
evident si este evidentiat in cererile de chemare in judecatd, ori in situatia admiterii
cererilor li se recunoaste dreptul de proprietate asupra bunurilor litigioase si OCT
Chisindu va fi obligat sa le inregistreze dreptul de proprietate.

Mai indica recurentul ca anularea actului de partajare a bunurilor proprietate comuna
nu anuleaza si dreptul de proprietate asupra acestor bunuri. Proprietarii cotelor valorice
ramin in continuare proprietari ai bunurilor care le-au fost transmise in contul cotelor
valorice si prin urmare, acestia au un interes in actiunea initiala.

Considera recurentul ca instanta de apel nu si-a motivat decizia si nu s-a expus asupra
motivelor de nulitate absolutd, desi urma sa se expuna si din oficiu. Prin declararea nuld a
procesului-verbal al comisiei de partajare nu s-a expus in privinta efectelor nulitatii
actului juridic, ori neaplicarea efectelor si anume, repunerea partilor in pozitia initiald, a
privat recurentii de dreptul lor de coproprietate, garantat de art.1 Protocolul 1 CEDO.

La 27 februarie 2017 avocatul Raisa Mestesug, in interesele lui Stobert Adolif si Darii
Lilian, a depus referinta la recursurile declarate de avocatul Artur Regus, in interesele lui
Chiril Umanet si de Vitalie lordachi, in interesele lui Anatolie Ababii, lon Cheptene, Igor
Luchian, Stefan Baranov, solicitind respingerea cererilor.

La 13 martie 2017 Stefan Baranov a depus cerere de anexare a probelor si anume,
informatia privind anularea extrasului din registrul bunurilor imobile a detinatorilor de
cota valoricd, proprietate pe cote-parti.

Analizind temeiurile invocate in cererile de recurs, in raport cu materialele pricinii si
prevederile Legii, Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii Supreme de Justitie considerd recursurile declarate de avocatul Artur Regus, in
interesele lui Chiril Umanet si de Vitalie lordachi, in interesele lui Anatolie Ababii, Ion
Cheptene, Igor Luchian, Stefan Baranov ca fiind inadmisibile, din considerentele ce
urmeaza.

In conformitate cu art. 432 alin.(1) din Codul de Procedura Civila, partile si alti
participanti la proces sint in drept sd declare recurs in cazul in care se invoca incalcarea
esentiala sau aplicarea eronata a normelor de drept material sau a normelor de drept
procedural prevazute la art.432 alin.(2), (3) si (4) Cod Procedura Civila.

In conformitate cu art.433 lit. a) Cod Procedura Civila cererea de recurs se considera
inadmisibild 1n cazul in care recursul nu se incadreaza in temeiurile prevazute la art. 432
alin.(2), (3) si (4) Cod Procedura Civila.

Dat fiind faptul c@ temeiurile declararii recursului impotriva deciziei curtii de apel,

prin prisma prevederilor sectiunii a 2-a a capitolului XXXVIII Cod Procedura Civila,
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sunt strict delimitate de art.432, Completul retine ca, reiesind din prevederile art.437
alin.(1) lit.f) Cod Procedura Civila, 1n sarcina recurentului este impusa obligatia
delimitarii esentei, temeiului si argumentarii acelei/acelor Incédlcari esentiale si/sau acelor
circumstante ale aplicarii eronate ale normelor de drept material sau procedural, care ar
dicta necesitatea declararii recursului ca fiind admisibil.

In spet, criticile aduse de recurenti, insotite de vasta argumentare a circumstantelor
de fapt si de drept ale pricinii, percepute din propriile puncte de vedere, nu pot duce la
admisibilitatea recursurilor, ori acestea nu pot fi retinute prin prisma art.432 din Codul de
Procedura Civild, in conditiile Tn care se insistd asupra reaprecierii probelor si
circumstantelor cauzei, in detrimentul evidentierii ilegalitdtii solutiei instantei de
judecatd. Acest fapt denota caracterul declarativ al recursurilor, fiind lipsite de esenta si
care evidentiaza simplul fapt al dezacordului recurentilor cu solutia data de instanta de
judecata, precum si lipsa temeiurilor legale de declarare a recursurilor.

Se cere a fi precizat ca, specific recursului declarat in conditiile sectiunii a 2-a,
Capitolul XXXVIII, Cod Procedura Civila, este ca recursul nu provoaca 0 rejudecare a
fondului pricinii. Rolul exclusiv al recursului este de a asigura efectuarea unui control de
legalitate a deciziei atacate in baza temeiurilor legale de declarare a recursului strict
prevazute de art. 432 alin.(2), (3) si (4).

Abordarea recurentilor in speta evidentiaza in mod clar dezacordul acestora cu solutia
datd de instanta de judecatd, insda argumentele acestora nu permit identificarea
omisiunilor sau erorilor instantei de judecata, care ar impune declararea recursurilor ca
fiind admisibile.

Mai mult ca atit, Completul noteaza ca, in esenta, argumentarea expusa in cererile de
recurs declaratd, este similara argumentdrii expuse in cererile de apel, asupra careia
instanta de apel s-a expus cu suficienta claritate, circumstanta care evidentiaza caracterul
iluzoriu al criticilor aduse de recurenti.

Prin prisma jurisprudentei CtEDO, recursul trebuie sa fie efectiv, adica sa fie capabil
sd ofere Indreptarea situatiei prezentate in cerere, iar recursul trebuie sa posede puterea de
a indrepta in mod direct starea de lucruri, caracter care nu poate fi evidentiat de cererile
de recurs in cauza.

Astfel, Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justifie constatd lipsa temeiurilor care ar dicta necesitatea declararii
recursurilor ca fiind admisibile.

In conformitate cu art. 270, 431 alin.(2), art. 433 lit. a) si art. 440 alin. (1) Cod
Procedura Civila, Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii Supreme de Justitie,

dispune:

Se considera inadmisibile recursurile declarate de avocatul Artur Regus, in interesele
lui Chiril Umanet si de Vitalie lordachi, in interesele lui Anatolie Ababii, Ion Cheptene,
Igor Luchian, Stefan Baranov.

Incheierea este irevocabild din momentul emiterii.

Presedintele completului,

Svetlana Filincova
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Judecatori —

lurie Bejenaru

Maria Ghervas
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