Instanta de insolvabilitate — Curtea de Apel Chisindu, Judecitor — Boris Birca

Dosar nr.2ri-75/17
DECIZIE

22 martie 2017 mun. Chisindu

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei — Tatiana Vieru

Judecatori — Oleg Sternioald, Nicolae Craiu,
Mariana Pitic, Svetlana Filincova,

examinind recursul declarat de avocatul Aliona Proni in interesele
lui Cortac Nicolae,

in pricina la cererea inaintatd de lichidatorul SRL ,Covcons Grup”
impotriva lui Cortac Nicolae, intervenient accesoriu BC ,, Victoriabank” SA
cu privire la evacuarea din imobilul cu destinatie comerciald, amplasat in
mun.Chisindu, str.Decebal, 80/1 si evacuarea tuturor persoanelor ce ocupa
abuziv incaperea comercialda impreund cu Cortac Nicolae si a bunurilor
acestora din acest imobil,

impotriva hotdririi Curtii de Apel Chisindu din 05 octombrie 2016,
prin care a fost admisd cererea lichidatorului SRL ,,Covcons Grup’ privind
evacuarea din imobil,

constata:

Prin hotdrarea Curtii de Apel Chisindu din 21 octombrie 2014 s-a
intentat procesul de insolvabilitate fatd de SRL ,Covcons Grup”, fiind
stabilit termenul limita de inregistrare a cererilor de validare a creantelor
in vederea intocmirii tabelului definitiv pana la 08.12.2014.

Pe parcursul deruldrii procesului de insolvabilitate la 26.01.2016
lichidatorul SRL ,,Covcons Grup” a depus o cerere de chemare in judecati
impotriva lui Cortac Nicolae, solicitind evacuarea acestuia din imobilul cu
destinatie comerciald, amplasat in mun.Chisindu, str.Decebal 80/1, precum
si evacuarea tuturor persoanelor ce ocupd abuziv incdperea comerciald
impreuna cu Cortac Nicolae si a bunurilor acestora din acest imobil.

In motivarea cererii, Roman Pelin, lichidatorul SRL ,,Covcons Grup”,
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a indicat cd prin incheierea Curtii de Apel Chisindu din 17 iunie 2015 a fost
admisd contestatia creditorului Nicolae Cortac in partea modificdrii sumei
de 1583 439,24 lei, fiind corectatd la 1 714 496,24 lei, echivalentul a
105 200 euro, fiind obligat administratorul insolvabilitdtii sa rectifice
tabelul definitiv al creantelor. Astfel, Nicolae Cortac detine un drept de
creantd fatd de SRL ,,Covcons Grup” si totodatd, ocupd abuziv bunul imobil
ce apartine cu drept de proprietate debitorului, amplasat in mun.Chisinau,
bd.Decebal, nr. 80/1, nr.cadastral 010010529901.007.

Prin hotararea Curtii de Apel Chisindu din 05 octombrie 2016 a fost
admisd cererea lichidatorului SRL ,Covcons Grup” in procedura
falimentului. S-a evacuat Cortac Nicolae din imobilul cu destinatie
comerciald amplasat in mun.Chisindu, str.Decebal 80/1, nr.cadastral
010010529901.007. S-au evacuat toate persoanele ce ocupd abuziv
incaperea comerciald impreund cu Cortac Nicolae si a bunurilor acestora
din imobilul amplasat in mun.Chisindu, str.Decebal 80/1, nr.cadastral
010010529901.007.

Intru motivarea solutiei, instanta de insolvabilitate a retinut c&d la 01
februarie 2013 Nicolae Cortac si SRL ,Covcons Grup’ au Incheiat un
contract de investitie, in baza caruia SRL ,,Covcons Grup’ s—a obligat si
construiascad si sd—i transmitd in proprietate lui Nicolae Cortac o incdpere
comerciald cu suprafata de 140 mp conform actului de predare—primire
inregistrat la notar, iar ultimul sa achite costul acestui imobil — 154 000
euro. Fatd de SRL ,Covcons Grup’ SRL a fost intentat procesul de
insolvabilitate, iar in acest sens a fost validatd creanta lui Nicolae Cortac
in suma de 105 000 euro. La fel, instanta de insolvabilitate a constatat ca
Nicolae Cortac nu a achitat integral costul imobilului si cd acesta ocupad in
mod abuziv imobilul litigios.

La 22 noiembrie 2016 avocatul Aliona Proni in interesele lui Cortac
Nicolae a declarat recurs impotriva hotararii Curtii de Apel Chisinau din 05
octombrie 2016, solicitdnd admiterea recursului, casarea hotararii instantei
de apel cu emiterea unei decizii de respingere a cerintelor inaintate de
lichidatorul SRL ,Covcons Grup” in proces de insolvabilitate privind
evacuarea lui Cortac Nicolae din bunul imobil situat in mun.Chisinau,
bd.Decebal, 80/1.

In motivarea cererii a indicat cd, potrivit contractului de investitii in
constructia bunului imobil nr.5 din 01 februarie 2013, SRL ,,Covcons Grup”
si—a asumat obligatia de a construi si da in exploatare bunul imobil cu
destinatia nelocativd, amplasat in mun.Chisindu, bd.Decebal, nr.80/1, et.1,
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cu suprafata de 140 mp si de a transmite actele pentru inregistrarea
dreptulul de proprietate de catre investitor. Dupad incheierea contractului
de investitii si pind in prezent, Nicolae Cortac a achitat suma de 105 200
euro sau echivalent a 1 714 496,24 lei.

Sustine recurentul ca Nicolae Cortac a efectuat lucrari de reparatie
/finisare a obiectului in valoare de 943 562,00 lei si cd bunul respectiv i-a
fost transmis inca in anul 2013, fapt confirmat prin facturile de platd a
serviciilor comunale si prin raportul de constatare tehnico-stiintifica.

Considerd cd instanta de insolvabilitate in mod eronat a apreciat ca
Nicolae Cortac nu a achitat integral suma previzutd in contractul de
investitii si cd nu poate pretinde la transmiterea bunului respectiv, ori
Nicolae Cortac in calitate de investitor nu a achitat diferenta restanta din
motiv cad SRL ,,Covcons Grup”’ a fost declarati insolvabila.

Ulterior la 26 ianuarie 2017, printr—-o cerere separatd, avocatul
Aliona Proni in interesele lui Cortac Nicolae a solicitat suspendarea
executarii hotdrarii Curtii de Apel Chisindu din 05 octombrie 2016 si a
titlului executoriu nr.2i-417-38/14 prin care s—a dispus evacuarea lui
Cortac Nicolae din imobilul situat in mun.Chisindu, bd.Decebal 80/1,
nr.cadastral 010010529901.007.

Prin incheierea Curtii Supreme de Justitie din 30 ianuarie 2017 a fost
respinsa solicitarea avocatului Aliona Proni in interesele lui Cortac Nicolae
privind suspendarea executarii hotdrarii Curtii de Apel Chisinau din 05
octombrie 2016 si a titlului executoriu nr.2i-417-38/14.

La 10 februarie 2017 avocatului Aliona Proni in interesele lui Cortac
Nicolae iIn mod repetat a depus cerere privind suspendarea executdrii
hotararii Curtii de Apel Chisindu din 05 octombrie 2016 si a titlului
executoriu nr.2i-417-38/14.

Prin incheierea Curtii Supreme de Justitie din 15 februarie 2017 a
fost respinsa cererea avocatului Aliona Proni in interesele lui Cortac
Nicolae, privind suspendarea executdrii hotdrarii Curtii de Apel Chisindu
din 05 octombrie 2016 si a titlului executoriu nr.2i-417-38/14.

Studiind materialele dosarului, prin prisma argumentelor invocate in
cererea de recurs, raportate la prevederile Legii, Colegiul civil, comercial
s1 de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considera
cd recursul declarat de avocatul Aliona Proni in interesele lui Cortac
Nicolae este neintemeiat si necesitd a fi respins, din urmadtoarele
considerente.

In spetd, prin cererea din 26 ianuarie 2016, Roman Pelin, lichidatorul
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SRL ,Covcons Grup”, in temeiul art. 107 din Legea insolvabilitatii nr.149
din 22.06.2012 (in continuare Legea insolvabilitatii) si art.374 alin.(1) din
Codul Civil, a solicitat evacuarea lui Nicolae Cortac, a tuturor persoanelor
si a bunurilor care ocupd abuziv Incdperea comerciald/imobilul amplasat in
mun.Chisindu, bd.Decebal, nr.80/1, nr.cadastral 010010529901.007.

In conformitate art.66 alin.(1) lit.b) din Legea insolvabilititii, una
dintre atributiile principale si drepturile administratorului si lichidatorului
constd in evacuarea bunurilor si a persoanelor din incdperile ocupate
ilegal.

Conform art.107 alin.(2) din Legea insolvabilitatii,
administratorul/lichidatorul, in baza hotaririi de intentare a procedurii de
insolvabilitate si/sau a incheierii instantei de insolvabilitate, impune, prin
executare silitd, predarea bunurilor apartinind masei debitoare care se
gdsesc la debitor sau la terti, cu evacuarea fortati a persoanelor care le
detin in posesie sub orice formi. In baza actului judecitoresc,
administratorul/lichidatorul va dispune prin ordin intrarea, retinerea,
ridicarea, eliberarea, evacuarea, Iinstalarea, sigilarea si sechestrarea
bunurilor incluse in masa debitoare.

Totodatd, conform art. 374 alin.(1) din Codul Civil, proprietarul este
in drept sa—si revendice bunurile aflate in posesiunea nelegitimd a altuia.

Reiesind din specificul litigiului in cauzd, Colegiul retine ca justa
solutionare a pricinii este dictatd de elucidarea corectd a aspectului ce tine
de drepturile partilor asupra bunului imobil situat in mun.Chisindu,
bd.Decebal 80/1, nr.cadastral 010010529901.007.

La acest capitol Colegiul noteaza cd, la 01 februarie 2013, intre
Nicolae Cortac, in calitate de investitor si SRL ,Covcons Grup” au incheiat
un contract de investitii, prin care SRL ,Covcons Grup” s-—a obligat si
construiascd si sa—i transmitd in proprietate lui Nicolae Cortac o incdpere
comerciald cu suprafata de 140 mp conform actului de predare—primire
inregistrat la notar, iar ultimul sd achite costul acestul imobil — 154 000
euro (f.d.61-62).

Materialele dosarului atestd faptul cd Nicolae Cortac nu a achitat
integral suma convenitd prin contractului de investitii incheiat la 01
februarie 2013, fiind achitatd doar suma de 105 000 euro, care a si fost
validatid in cadrul procesului de insolvabilitate al SRL ,,Covcons Grup” in
calitate de creantd fatd de SRL ,Covcons Grup’. Alte inscrisuri, care si
ateste dreptul de proprietate sau folosintd asupra bunului imobil vizat nu
au fost anexate la materialele dosarului, iar partile au evitat sa le invoce.



Mai mult ca atit, insusi recurentul Nicolae Cortac, in cursul
examindrii cererii lichidatorului SRL ,,Covcons Grup” impotriva lui Cortac
Nicolae, intervenient accesoriu BC ,Victoriabank” SA cu privire la
evacuarea din imobilul cu destinatie comerciald, a recunoscut faptul ca
anume SRL ,,Covcons Grup” este proprietar al bunului imobil din care se
solicitd evacuare si a sustinut cd nu a fost incheiat un contract de locatiune
a bunului dat, din motiv cd partile nu au convenit asupra pretului chiriei
(f.d.15-16).

Prin urmare, Colegiul considerd ca instanta de judecatd ierarhic
inferioard in mod corect a elucidat circumstantele de fapt si de drept ale
pricinii si in mod just a constatat temeinicia cererii lichidatorului SRL
»,Covcons Grup”’, in conditiile in care SRL ,Covcons Grup’ este
indreptatitd, prin prisma prevederilor art.66, art.107 din Legea
insolvabilitatii si art.374 din Codul Civil, sd pretindd evacuarea persoanelor
din imobilul care ii apartine.

In spetd, desi se pretinde cd bunul imobil se afli in posesia si
folosinta lui Nicolae Cortac, ultimul evitd sd evidentieze circumstantele
care sa confirme legalitatea actiunilor de posesie si folosintd, ori acestea
nu pot fi identificate in baza inscrisurilor anexate la materialele dosarului,
desi, in conformitate cu prevederile art.118 alin.(1) din Codul de Procedura
Civild, fiecare parte trebuie sid dovedeascd circumstantele pe care le
invocd drept temei al pretentiilor si obiectiilor sale dacd legea nu dispune
altfel.

Cu referire la recursul declarat de avocatul Aliona Proni in
interesele lui Cortac Nicolae, Colegiul considerd cd acesta este
neintemeiat si poartd un caracter contradictoriu, motiv pentru care
urmeaza a fi respins.

In sustinerea concluziei date Colegiul noteazi ci, unicul inscris in
temeiul cdruia Nicolae Cortac pretinde la bunului imobil situat in
mun.Chisindu, bd.Decebal 80/1, nr.cadastral 010010529901.007 este
contractul de investitie din 01 februarie 2013, care cu suficienta claritate
explica conditiile dobandirii dreptului de proprietate asupra acestui imobil,
conditii care in spetd nu sunt intrunite, ori insusi recurentul sustine cd nu a
achitat pretul integral al contractului si nu a incheiat nici un contract de
locatiune.

Argumentele invocate de recurent in partea ce tine de efectuarea
reparatiei/finisdrii imobilului si achitdrii costului serviciilor comunale, sunt
irelevante spetei in conditiile in care, in cadrul procesului de
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insolvabilitate, In scopul asigurdrii maseil debitoare, se efectueaza
evacuarea fortata a persoanelor care le detin in posesie sub orice forma.

Astfel, criticile invocate de recurent in acest sens au un caracter
iluzoriu si nu pot fi retinute de instanta de recurs, fiind combatute de
circumstantele de fapt si de drept ale pricinii.

Prin urmare, Colegiul considerd recursul declarat de avocatul Aliona
Proni in interesele lui Cortac Nicolae ca neintemeiat si care necesitd a fi
respins, ori hotdrirea Curtii de Apel Chisindu din 05 octombrie 2016 este
legald si intemeiatda, adoptatd cu respectarea exigentelor prevazute de
Lege.

Conform art.445 alin.(1) lit.a) din Codul de Proceduri Civil4, instanta,
dupd ce judeca recursul, este in drept sa respingd recursul si si mentind
decizia instantei de apel si hotarirea primei instante, precum si incheierile
atacate cu recurs.

Reiesind din cele mentionate, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie, in
conformitate cu art.445 alin.(1) lit.a) din Codul de Proceduri Civila.

decide:

Se respinge recursul declarat de avocatul Aliona Proni in interesele
lui Cortac Nicolae.

Se mentine hotdrirea Curtii de Apel Chisindau din 05 octombrie 2016,
in pricina la cererea finaintati de lichidatorul SRL ,Covcons Grup”
impotriva lui Cortac Nicolae, intervenient accesoriu BC ,, Victoriabank” SA
cu privire la evacuarea din imobilul cu destinatie comerciald, amplasat in
mun.Chisindu, str.Decebal, 80/1 si evacuarea tuturor persoanelor ce ocupi
abuziv incaperea comerciald impreund cu Cortac Nicolae si a bunurilor
acestora din acest imobil.

Decizia este irevocabild din momentul emiterii.

Presedintele sedintel

Tatiana Vieru

Judecdtori —

Oleg Sternioala

Nicolae Craiu

Mariana Pitic

Svetlana Filincova
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