Judecatoria Balti Dosarul nr. 2ra-317/17
Judecator: V. Puscas

Curtea de Apel Balti

Judecatori: lu. Grosu, A. Corcenco, A. Ciobanu

DECIZIE
29 martie 2017 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei luliana Oprea

Judecatori Galina Stratulat, Ion Druta
Dumitru Mardari, Maria Ghervas

examinand recursul declarat de Popusoi Vasili, in cauza civilad intentata la cererca
de chemare in judecatd depusa de Popusoi Vasili impotriva Ninei Morari, intervenienti
accesorii Dascal Irina, Oficiul Cadastral Teritorial Balti filiala Intreprinderea de Stat
,Cadastru” cu privire la recunoasterea bunului imobil proprietate comuna in devalmasie,
constatarea nulitatii contractului de instrdinare cu conditia Intretinerii pe viatd si de
constituire a dreptului de uz si abitatie viagera, radierea inscrisului din Registrul bunurilor
imobile si incasarea prejudiciului moral si cererea de chemare in judecatd inaintatd de
Morari Nina impotriva lui Popusoi Vasili cu privire la evacuare,

impotriva deciziei Curtii de Apel Balti din 01 decembrie 2016,

constata:

La 22.09.2014, Popusoi Vasili s-a adresat cu cerere de chemare in judecata
impotriva Ninei Morari, intervenienti accesorii Dascal Irina si Oficiul Cadastral Teritorial
Bilti filiala IS ,,Cadastru” cu privire la declararea nulitdtii contractului de instrdinare cu
conditia intrefinerii pe viatd si de constituire a dreptului de uz si abitatie viagera, radierea
inscrisului din Registrul bunurilor imobile si incasarea prejudiciului moral.

In motivarea cererii reclamantul Popusoi Vasili a indicat, ci la 02.07.2014 a decedat
sotia sa Gherasimenco Maria, anul nasterii 20.08.1924, pe care el a intretinut-o Tmpreuna
cu Dascal Irina, cand ea a devenit neputincioasa.

Fiind recunoscdtoare pentru grija pe care Popusoi Vasili i-a purtat-o impreuna cu
Dascal Irina, Gherasimenco Maria cu acordul lui Popusoi Vasile i-a lasat Irinei Dascal
toate bunurile ei mobile si imobile in baza testamentului nr. 2808 din 27.03.2014, fapt
confirmat prin declaratia de acceptare a succesiunii nr. 8784 din 08.09.2014, autentificata
de notarul Dumitriu Svetlana.

Concretizeaza reclamantul cd pana la momentul decesului sotiei, cat si dupa,
impreund cu Dascal Irina s-a folosit de bunurile defunctei cu diligenta succesorilor de
bund credinta, insd in calitate de mostenitor Popusoi Vasili urmeaza sd-si inregistreze
conform legislatiei in vigoare drepturile respective.

Astfel, Popusoi Vasili s-a pomenit in situatia cd la momentul dat este in
imposibilitate de a-si perfecta si inregistra drepturile sale de mostenitor, pe motivul ca
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recent a aflat ca o persoana pe numele Morari Nina, fara acordul lui, prin viclenie si doi a
inregistrat ilegal dreptul de proprietate pe numele sdu asupra casei de locuit si terenului
aferent acesteia din mun. Balti, str. Vodoprovodnaia 2, nr. cadastral 030020513701, in
baza contractului de instrainare cu conditia Intretinerii pe viatd si de constituire a dreptului
de uz si abitatie viagera nr. 9754 din 12.06.2012, inregistrat la OCT Balti cu nr.
0300/12/10718 din 13.06.2012, unde reclamantul a locuit toatd viata si locuieste pana in
prezent.

Concretizeaza reclamantul ca  Morari Nina nu a avut grija niciodatd de
Gherasimenco Maria sau de el, nu le-a oferit niciodata ajutor, nu le-a oferit hrana, haine,
medicamente. Mai mult decat atat, a luat de la Popusoi Vasili bani, pe care pana in prezent
nu i-a intors.

Considera reclamantul ca parata folosindu-se de starea lui precara, 1n mod
fraudulos a intocmit toate actele si 1-a privat ilegal de mostenire.

Ba mai mult, Morari Nina s-a prezentat la domiciliul reclamantului impreuna cu
reprezentatii politiei cu scopul de al evacua din propria casa.

Mai considera reclamantul cd in circumstantele date actul juridic - contractul de
instrainare cu conditia intretinerii pe viatd si de constituire a dreptului de uz si abitatie
viagerad nr. 9754 din 12.06.2012 este lovit de nulitate absolutd, deoarece conform art. 207
alin. (1) Cod civil, actul juridic civil incheiat fara cauza ori fondat pe o cauza falsa sau
ilicita nu poate avea nici un efect. In cazul dat, actul juridic indicat mai sus este fondat pe
o cauza ilicita de deposedare a lui Popusoi Vasili de bunurile lui succesorale, deci nu poate
avea nici un efect.

Actul juridic, indicat mai sus, contravine normelor imperative, deoarece acest act
putea fi perfectat doar cu participarea si acordul lui, ca coproprietar al bunurilor
instrainate, deci este nul.

Mentioneaza reclamantul ca, casa de locuit s1 terenul aferent acesteia din mun. Balti
str. Vodoprovodnaia 2, cu nr. cadastral 030020513701, instrdinat in baza contractului de
instrainare cu conditia intretinerii pe viatd si de constituire a dreptului de uz si abitatie
viagera nr. 9754 din 12.06.2012, reprezintd bun comun in devalmasie a softilor, iar
conform art. 20 alin. (1) al Codului familiei, bunurile dobandite de catre soti in timpul
casatoriei apartin ambilor soti cu drept de proprietate in devalmasie.

Indica reclamantul c i-a atras atentia paratei asupra actiunilor ilegale si i-a solicitat
sd Intrerupd, sa inldture ilegalitatile create de ea si sa-i faca cunostinta cu contractul de
instrainare cu conditia intretinerii pe viatd si de constituire a dreptului de uz si abitatie
viagera nr. 9754 din 12.06.2012, insd dansa a refuzat sa-i satisfacd solicitarea,

declarand, ca casa de locuit si terenul aferent aflat in litigiu  constituie
proprietatea ei.

Astfel, reclamantul considera, ca actele OCT Balti de inregistrare a dreptului de
proprietate asupra casei de locuit si terenului aferent din mun. Balti, str. Vodoprovodnaia
2, cu nr. cadastral 030020513701, pe numele lui Morari Nina sunt lovite de nulitate
absoluta, deoarece nulitatea contractului de instrainare cu conditia intretinerii pe viata si de
constituire a dreptului de uz si abitatie viagera nr. 9754 din 12.06.2012 atrage inevitabil si
nulitatea actelor de inregistrare de catre OCT Balti a dreptului de proprietate asupra casei
indicate mai sus pe numele Ninei Morari.



Mai mentioneaza reclamantul ca in rezultatul litigiului aparut, pe parcursul unei
perioade indelungate de timp, a suportat suferinte morale, fiind puternic stresat, astfel
solicita incasarea prejudiciului moral cauzat in marime de 10 000 lei.

Cere reclamantul constatarea nulitatii absolute a contractului de instrdinare cu
conditia intretinerii pe viatd si de constituire a dreptului de uz si abitatie viagera nr. 9754
din 12.06.2012 , inregistrat la OCT cu nr. 0300/12/10718 din 13.06.2012, dispunerea
radierii din Registrul bunurilor imobile de catre OCT Bal{i a inregistrarii dreptului de
proprietate asupra casei de locuit si terenului aferent acesteia din mun. Balti, str.
Vodoprovodnaia 2, nr. cadastral 030020513701, pe numele lui Morari Nina ca fiind lovit
de nulitate absoluta, incasarea din contul Ninei Morari a prejudiciului moral in suma de
10 000 lei si a cheltuielilor de judecata.

La 22.04.2015, reprezentantul reclamantului, avocatul Vitalie Sleahtitki, a depus
cerere de chemare 1n judecata de concretizare a cerintelor. (f.d.91)

In motivarea cererii reprezentantul reclamantului a mentionat, ci pe parcursul
examinarii cauzei a constatat ca raposata sotic a lui Popusoi Vasile - Ghersimenco Maria a
intrat in posesia casei de locuit din mun. Balfi, str. Vodoprovodnaia 2, cu nr. cadastral
030020513701, la data de 14.08.1969 in baza contractului de vanzare - cumparare nr. 1-
736.

La 03.12.1983, Popusoi Vasili si Gherasimenco Maria au inregistrat casatoria, desi
au trait impreuna si au dus gospodarie comund cu mult inainte de acest eveniment.

Din  momentul inregistrarii casatoriei, adica din 03.12.1983, si pana la decesul
Mariei Gherasimenco, si anume 02.07.2014, Popusoi Vasili in decurs de 30 de ani a
contribuit esential prin mijloace banesti si munca la intretinerea si imbunatatirea bunului
imobil - casei de locuit si terenului aferent acesteia din mun. Balti, str. Vodoprovodnaia 2,
cu nr. cadastral 030020513701.

Considera reprezentantul reclamantului ca casa de locuit si terenul aferent acesteia
din mun. Balti, str. Vodoprovodnaia 2, cu nr. cadastral 030020513701, reprezinta bunul
comun in devalmasie a sotilor, deoarece Popusoi Vasili a contribuit esential prin mijloace
banesti si munca la intretinerea si imbunatatirea acestuia, iar potrivit art. 23 al Codului
familiei, bunurile ce apartin fiecaruia dintre soti pot fi recunoscute de instanta
judecatoreasca proprietate in devalmasie a acestora dacd se va stabili cd, in timpul
casatoriei, din contul mijloacelor comune ale sotilor sau al mijloacelor unuia dintre sofi,
ori in urma muncii numai a unuia dintre soti, valoarea acestor bunuri a sporit simtitor
(reparatie capitald, reconstructie, reutilare, reamenajare etc).

Cere Popusoi Vasili, recunoasterea casei de locuit si terenul aferent acesteia din
mun. Balti, str. Vodoprovodnaia 2, cu nr. cadastral 030020513701, drept bun comun in
devalmasie a lui Popusoi Vasili s1 Gherasimenco Maria.

La 25.09.2014 Morari Nina a depus cerere de chemare in judecatd impotriva lui
Popusoi Vasile privind revendicarea dreptului sdu de proprietate asupra imobilului situat
pe adresa mun. Balti , str. Vodoprovodnaia, 2 ce constd din casa de locuit cu nr. cadastral
0300205.137.01 si terenul pentru constructii cu nr. cadastral 0300205.137, prin evacuarea
fortatad a lui Popusoi Vasili.

In motivarea actiunii Morari Nina a indicat, ci locuieste in mun. Balti, str.
Ostrovschi 36, ap. 47. In proprietatea ei se afla casa de locuit si terenul aferent acesteia din
mun. Balfi, str. Vodoprovodnaia, 2.



Concretizeaza ca imobilul dat a fost dobandit in baza contractului de instrainare cu
conditia intretinerii pe viatd si de constituire a dreptului de uz si abitatie viagera nr. 9754
din 12.06.2012, incheiat intre ea si Gherasimenco Maria. Ultima a decedat la data de
02.07.2014.

Noteaza ca Popusoi Vasili, este fostul sot al decedatei Ghersimenco Maria, care s-a
instalat in imobilul dat si 1i interzice sa se foloseasca de el. Din aceste motive s-a adresat
la 09.08.2014 politiei pentru a-1 evacua din imobil, insa i S-a comunicat ca paratul poate fi
evacuat doar in cazul cand va fi o hotarare judecatoreasca in acest sens.

Din aceste considerente, in baza art. art. 315, 316, 374 Cod civil, solicitd admiterea
actiunii si revendicarea dreptului ei de proprietate asupra imobilului, casa de locuit si
terenul aferent acesteia situate pe adresa mun. Balti, str. Vodoprovodnaia 2, nr. cadastral
0300205.137.01 51 0300205.137 prin evacuarea fortata a paratului Popusoi Vasili. (f.d.58)

Prin hotararea Judecatoriei Balti din 28 ianuarie 2016 cererea de chemare in
judecata inaintatd de Popusoi Vasili s-a admis partial.

S-a recunoscut casa de locuit si terenul aferent acesteia situate pe adresa mun. Balti,
str. Vodoprovodnaia 2, nr. cadastral 0300205.137.01 s1 0300205.137, proprietate comuna
in devalmasie a sotilor Popusoi Vasili si Gherasimenco Maria.

S-a recunoscut nul contractul de instrainare cu conditia intretinerii pe viata si de
constituire a dreptului de uz si abitatie viagera nr. 9754 din 12.06.2012 incheiat intre
Gherasimenco Maria si Morari Nina.

S-a obligat Oficiul Cadastral Teritorial Balti, filiala IS ,,Cadastru” si radieze din
Registrul bunurilor imobile inscrisul referitor la dreptul de proprietate al Ninei Morari
asupra casei de locuit si terenul aferent acesteia situate in mun. Balti, str. Vodoprovodnaia
2.

In rest pretentiile au fost respinse.

Cererea de chemare in judecatd inaintatd de Morari Nina impotriva lui Popusoi
Vasili cu privire la evacuare s-a respins ca neintemeiata, (f.d.163, 166- 171).

Nefiind de acord cu hotararea primei instante, Morari Nina a contestat-0 cu apel prin
care a solicitat admiterea apelului, casarea hotararii primei instante, cu emiterea unei noi
hotarari. (f.d. 165)

Prin decizia Curtii de Apel Balti din 21 iunie 2016 s-a admis cererea de apel depusa
e Morari Nina, s-a casat partial hotararea Judecatoriei balti din 28.01.2016 si s-a emis 0
noua hotarare prin care s-a recunoscut nul in partea %2 contractul nr. 9754 din 12.06.2012
de instrainare cu condifia intretinerii pe viatd incheiat intre Gherasimenco maria si Morari
Nina. Pretentia privind obligarea OCT Balti sa radieze din registrul bunurilor imobile
dreptul de proprietate a lui Morari Nina a imobilului situat pe str. Vodoprovodnaia 2,
mun. Balti s-a respins. [n rest hotararea primei instante s-a mentinut.

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 02 noiembrie 2016, s-au admis
recursurile declarate de Popusoi Vasili si Morari Nina. S-a casat decizia Curtii de Apel
Balti din 21 1unie 2016, cu restituirea pricinii spre rejudecare la Curtea de Apel Balti in alt
complet de judecata.

Prin decizia Curtii de Apel Balti din 01 decembrie 2016, s-a admis cererea de apel
depusa de Morari Nina. S-a casat integral hotararea Judecatoriei Balti din 28.01.2016 si s-a
emis o noua hotdrare prin care s-a respins ca neintemeiatd, cererea de chemare in
judecata inaintata de Popusoi Vasile impotriva Ninei Morari, intervenienti accesorii
Dascal Irina, Oficiul Cadastral Teritorial Balti filiala IS ,Cadastru” cu privire la
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recunoasterea bunului imobil proprietate comuna in devalmasie, constatarea nulitafii
contractului de instrainare cu conditia intretinerii pe viata si de constituire a dreptului de
uz si abitatie viagerd, radierea inscrisului din Registrul bunurilor imobile si incasarea
prejudiciului moral.

S-a admis cererea de chemare in judecata inaintata de Morari Nina impotriva lui
Popusoi Vasili cu privire la evacuare. S-a decis evacuarea lui Popusoi Vasili din imobilul
ce-i apartine Ninei Morari, amplasat in orasul Balti, str. Vodoprovodnaia, 2, nr. cadastral
0300205.137 si 0300205.137.01 fara acordarea altui spatiu locativ.

S-a incasat de la Popusoi Vasili in folosul Ninei Morari cheltuielile de judecata in
suma de 390 lei.

Pentru a hotari astfel, instanta de apel a concluzionat ca solutia primei instante in
sensul admiterii partiale a cererii de chemare 1n judecata a lui Popusoi Vasili si respingerea
cererii inaintata de Morari Nina este incorecta si in contradictie cu circumstantele pricinii.
Astfel, instanta de fond neintemeiat a hotarat de a recunoaste casa de locuit si terenul
aferent acesteia situate pe str. Vodoprovodnaia nr. 2 mun. Balti, numere cadastrale
0300205.137 si 0300205.137.01, proprietate comund in devadlmasie a sotilor Popusoi
Vasili si Gherasimenco Maria. Or, Popusoi Vasili urma sa dovedeasca in cadrul examinarii
cauzel ca valoarea acestor bunuri a sporit simtitor prin reparatie capitald, reconstructie,
reutilare, reamenajare, care a fost pretul real al bunului pand la reparatie, costul
materialelor de constructie folosite la efectuarea lucrarilor de reparatie si ca valoarea
acestor bunuri a sporit simtitor dupa reparatiile efectuate, pe cand dansul nu a prezentat
nici o proba in acest sens pentru a putea pretinde la recunoasterea intregului bun imobil, ca
fiind proprietate comunad in devalmasie.

Neintemeiatd a fost consideratd si concluzia primei instante de a recunoaste nul
contractul de instrdinare cu conditia intrefinerii pe viata si de constituire a dreptului de uz
si abitatie viagera nr. 9754 din 12.06.2012 incheiat intre Gherasimenco Maria si Morari
Nina, or acesta Intruneste toate conditiile pentru a fi considerat valabil.

Totodata, instanta de apel a conchis cd cerinte invocate in cererea de chemare in
judecata inaintatd Morari Nina sunt intemeiate, bazate pe suport legal si probator.

Nefiind de acord cu decizia instantei de apel, la 20 decembrie 2016, Popusoi Vasili
a Tnaintat cerere de recurs, prin care solicitd admiterea recursului, casarea deciziei Curtii
de Apel Balti din 01.12.2016 ca fiind neintemeiata si ilegala cu pronuntarea unei noi
hotarari prin care sa fie mentinuta integral hotararea primei instante din 28.01.2016.

In motivarea cererii de recurs, recurentul a invocat incilcarea esentiala si aplicarea
eronatd a normelor de drept material de catre instanta de apel la judecarea pricinii, precum
si aprecierea incorecta a probelor de catre instanta de apel

Mentioneaza recurentul ca instanta de apel, a apreciat doar declaratiile intimatei, iar
circumstantele importate pe care le-a invocat intru solutionarea justa a cauzei au fost total
ignorate.

Potrivit art. 440 alin. (2) CPC, recursul inaintat de Popusoi Vasili a fost considerat
admisibil si transmis spre examinare intr-un complet din 5 judecatori.

Potrivit art. 444 CPC, recursul se examineaza fara iInstiintarea participantilor la
proces.

In conformitate cu art. 445 alin (1) lit. b) CPC, instanta, dupa ce judeca recursul,
este Tn drept sa admita recursul si sa caseze integral sau partial decizia instantei de apel si
hotararea primei instante, pronuntand o noua hotarare.



Potrivit materialelor cauzei, Colegiul constatd cu certitudine ca, la 22.09.2014,
Popusoi Vasili s-a adresat cu cerere de chemare in judecatd impotriva Ninei Morari,
intervenienti accesorii Dascal Irina si Oficiul Cadastral Teritorial Balti filiala IS
,Cadastru” cu privire la declararea nulitatii contractului de instrainare cu conditia
intretinerii pe viatd si de constituire a dreptului de uz si abitatie viagerd, radierea
inscrisului din Registrul bunurilor imobile si incasarea prejudiciului moral iar la
25.09.2014 Morari Nina a depus cerere de chemare in judecata impotriva lui Popusoi
Vasile privind revendicarea dreptului sau de proprietate asupra imobilului situat pe adresa
mun. Balti , str. Vodoprovodnaia, 2 ce constd din casa de locuit cu nr. cadastral
0300205.137.01 si terenul pentru constructii cu nr. cadastral 0300205.137, prin evacuarea
fortata a lui Popusoi Vasili.

Fiind investitd cu judecarea pricinii in cauza, prima instanta a ajuns la concluzia de
a admite partial actiunea lui Popusoi Vasili si a respinge actiunea Ninei Morari,
recunoscand casa de locuit si terenul aferent acesteia situate pe str. Vodoprovodnaia nr. 2,
mun. Balti, numere cadastrale 0300205.137 si 0300205.137.01, proprietate comuna in
devalmasie a sotilor Popusoi Vasili si Gherasimenco Maria, recunoscand nul contractul de
instrainare cu conditia intretinerii pe viatd si de constituire a dreptului de uz si abitatie
viagera nr.9754 din 12.06.2012 incheiat intre Gherasimenco Maria si Morari Nina si
obligand Oficiul Cadastral Teritorial Balti filiala IS ,,Cadastru” si radieze din Registrul
bunurilor imobile inscrisul referitor la dreptul de proprietate a lui Morari Nina asupra casei
de locuit si terenului aferent acesteia situate pe str. Vodoprovodnaia 2, mun. Balti.

Curtea de Apel Balti prin decizia din 01 decembrie 2016, a admis cererea de apel
depusa de Morari Nina, a casat integral hotararea Judecatoriei Balti din 28.01.2016, a
emis o noua hotarare prin care a respins ca neintemeiata cererea de chemare 1n judecata
inaintata de Popusoi Vasile si a admis cererea de chemare in judecata inaintata de Morari
Nina. A decis evacuarea lui Popusoi Vasili din imobilul ce-i apartine Ninei Morari,
amplasat 1n orasul Balti, str. Vodoprovodnaia, 2, nr. cadastral 0300205.137 si
0300205.137.01 fara acordarea altui spatiu locativ. A incasat de la Popusoi Vasili in
folosul Ninei Morari cheltuielile de judecata in suma de 390 lei.

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de
Justitie considera intemeiatd concluzia primei instante cu referire la cerinta lui Popusoi
Vasili privind recunoasterea bunului imobil din str. Vodoprovodnaia 2, mun. Balti
proprietate comuna in devalmasie.

Astfel, potrivit materialelor cauzei Colegiul stabileste ca la 03.12.1983 Popusoi
Vasili si Gherasimenco Maria au inregistrat casatoria, fapt confirmat prin certificatul de
casdtorie nr. 268299 eliberat de OSC Balti, (f.d.13).

Potrivit certificatului eliberat la 11.09.2014 de Oficiul Cadastral Teritorial Balti,
Filiala IS ,,Cadastru”, se confirma faptul ca dreptul de proprietate asupra casei de locuit
din str. Vodoprovodnaia, 2, mun. Balti cu nr. cadastral 0300205.137.01 a fost inregistrat in
Registrul bunurilor imobile la data de 07.06.2001 (f d.15).

in asemenea circumstante instanta de recurs retine ca, dreptul de proprietate asupra
bunului imobil compus din casa de locuit si terenul aferent acesteia situate pe str.
Vodoprovodnaia nr. 2, mun. Balti, cu numerele cadastrale 0300205.137 si
0300205.137.01, a fost dobandit de catre Gherasimenco Maria la 07.06.2001, adica in
perioada in care sotii Popusoi Vasili si Gherasimenco Maria se aflau in casatorie, si prin



urmare duceau o gospodarie comuna, astfel bunul imobil aflat in litigiu are regim de
proprietate comuna in devalmasie a sotilor Popusoi Vasili si Gherasimenco Maria.

In conformitate cu prevederile art. 23 al Codului familiei, bunurile ce apartin
fiecaruia dintre soti pot fi recunoscute de instanta judecatoreasca proprietate in devalmasie
a acestora dacd se va stabili cd, in timpul casatoriei, din contul mijloacelor comune ale
sotilor sau al mijloacelor unuia dintre soti ori in urma muncii numai a unuia dintre sofi,
valoarea acestor bunuri a sporit simtitor (reparatie capitala, reconstructie, reutilare,
reamenajare etc.).

Totodata, potrivit prevederilor art. 372 alin. (3) Cod civil, bunurile fiecaruia dintre
soti pot fi declarate proprietate a lor comuna in devalmasie daca se constata ca in timpul
casatoriei s-au facut din mijloacele lor comune investitii care au sporit simtitor valoarea
acestor bunuri.

Astfel, aplicand in speta prevederile legale mentionate supra, Colegiul constata cu
certitudine cd Popusoi Vasile si Gherasimenco Maria din momentul incheierii casatoriei
(1983) si pana la momentul decesului lui Gherasimenco Maria (2014) au convietuit si au
avut gospodarie comuna pe str. Vodoprovodnaia, 2 mun. Balti timp de 30 de ani.

Perioada in care Popusoi Vasili si Gherasimenco Maria au locuit impreuna, Popusoi
Vasili a contribuit esential prin mijloace banesti s1 munca la intrefinerea si imbunatatirea
bunului 1mobil casei de locuit si terenului aferent acesteia din mun. Balti
str.Vodoprovodnaia 2, nr. cadastral 030020513701, ceea ce a sporit semnificativ valoarea
bunurilor respective, si anume de catre Popusoi Vasili a fost efectuata constructia capitala
a gardului din metal, a fost efectuata reparatia capitala a acoperisului casei, a efectuat
constructia sobei, a efectuat si alte lucrari necesare pentru intretinerea bunului imobil.

Faptele respective se confirma prin materialele dosarului cadastral care confirma
modificarile si imbunatatirile aduse din anul 1977 la bunul imobil respectiv (f.d.139-146),
precum si prin declaratiile martorilor Jeleznaia Ana s1 Rusu Nicolae, potrivit cdrora
Popusoi Vasili a lucrat toatd viata si a castigat mult mai multi bani decat Gherasimenco
Maria, iar toti banii $i munca o directiona spre intrefinerea casei in care locuia cu sotia lui.

Totodata, potrivit prevederilor art. 321 alin. (2) Cod civil, in cazul bunurilor imobile,
dreptul de proprietate se dobandeste la data inscrierii in registrul bunurilor imobile, cu
exceptiile prevazute de lege.

in conformitate cu prevederile art. 499 alin. (1) Cod civil, drepturile reale asupra
imobilelor supuse inscrierii potrivit legii se vor dobandi atat intre parti, cat si fata de terti
numai prin inscrierea in registrul bunurilor imobile a constituirii sau strdmutarii lor in
temeiul acordului de vointa dintre parti.

Conform art. 5 alin.(1) al Legii RM nr. 1543/1998 ,,Cadastrului bunurilor imobile”,
sunt supuse inregistrarii obligatorii bunurile imobile si drepturile asupra lor indicate la
art.4 alin.(2) si (3).

Potrivit art. 4 alin. (2) si (3) al Legii RM nr. 1543/1998 ,,Cadastrului bunurilor
imobile”, obiecte ale inregistrarii sunt bunurile imobile, dreptul de proprietate si celelalte
drepturi reale asupra lor. La bunurile imobile ce se inregistreaza in registrul bunurilor
imobile se raporta: a) terenurile; b) cladirile si constructiile legate solid de pamant; c)
apartamentele si alte incaperi izolate.

In conformitate cu prevederile art. 35 alin. (1) al Legii RM nr. 1543/1998
,Cadastrului bunurilor imobile”, Tnscrierea dreptului de proprietate asupra constructiei se
face dupa inscrierea dreptului de proprietate asupra terenului.



In acest sens instanta de recurs conchide ci, dreptul de proprietate asupra casei de
locuit din str. Vodoprovodnaia 2, mun. Balti cu nr. cadastral 0300205.137.01 a fost
inregistrat in Registrul bunurilor imobile la data de 07.06.2001 (f.d.15), iar dreptul de
proprietate asupra terenului aferent casei de locuit in general a aparut din momentul
eliberarii titlului de autentificare a dreptului detinatorului de teren din 14.05.2001 si
inregistrarii lui in Registrul bunurilor imobile la 07.06.2001.

In asemenea imprejurdri instanta retine cd, dreptul de proprietate asupra bunului
imobil compus din casa de locuit si terenul aferent acesteia situate pe str.\Vodoprovodnaia
nr. 2, mun. Balti, numerele cadastrale 0300205.137 si 0300205.137.01, a fost dobandit de
catre Gherasimenco Maria la data de 07.06.2001, adicda din momentul Inregistrarii
dreptului de proprietate asupra casei de locuit si terenului aferent in Registrul bunurilor
imobile, in perioada 1n care sotii Popusoi Vasile si Gherasimenco Maria se aflau in
casatorie, si prin urmare duceau o gospodarie comuna.

Faptele respective nu au fost contestate de catre Morari Nina prin prezentarea
probelor pertinente §i concludente, prin urmare in temeiul alin. (6) art. 123 Cod de
procedura Civila, Colegiul constata ca circumstantele indicate sunt veridice, considerent
din care concluzioneaza faptul ca casa de locuit si terenul aferent acesteia Situate pe str.
Vodoprovodnaia nr. 2, mun. Balti cu numerele cadastrale 0300205.137 si 0300205.137.01,
constituie proprietate comund in devalmasie a sotilor Popusoi Vasili si Gherasimenco
Maria si respectiv acestora le revine cate 42 parte din averea comuna in devalmasie.

Materialele cauzei denota ca la 12.06.2012 intre Gherasimenco Maria, in calitate de
beneficiarul intretinerii, s1 Morari Nina, in calitate de dobanditor, a fost incheiat contractul
de instrainare cu conditia intretinerii pe viatd si de constituire a dreptului de uz si abitatie
viagera nr. 9754. (f.d.34-39).

Potrivit pct. 2.1 al contractului nominalizat, beneficiarul intretinerii transmite in
proprietatea dobanditorului terenul pentru constructii cu numarul cadastral 0300205.137
cu suprafata de 0,0353 ha si casa de locuit cu numarul cadastral 0300205.137.01 cu
suprafata de 52, 1 m.p. situate in mun. Balti, str. Vodoprovodnaia 2, iar dobanditorul se
obligd sd asigure beneficiarului intretinerii, Intretinerea in naturd, locuintd hrana,
imbracaminte, medicamente, ngrijire si ajutorul necesar pe timpul cat va trdi, precum si
inmormantare.

in urma celor constatate Colegiul constati faptul ca, casa de locuit si terenul aferent
acesteia situate pe str. Vodoprovodnaia nr. 2, mun. Balti, numere cadastrale 0300205.137
si 0300205.137.01, a constituit proprictate comuna in devalmasie a sotilor Popusoi Vasili
si Gherasimenco Maria, respectiv Gherasimenco Maria era in drept sa-si administreze din
propria dorinta 2 parte din imobil care i-a apartinut.

Potrivit art. 315 alin. (1) Cod Civil, dreptul de proprietate este dreptul subiectiv ce
confera titularului exercitarea in putere proprie si in interes propriu a atributelor de
posesiune, folosinta si dispozitie asupra bunurilor sale in limitele determinate de lege. In
virtutea acestei puteri exclusive, oferite de legiuitor, proprietarul poate face asupra
bunurilor sale orice act, cu conditia ca aceste acte sd nu contravina legii si sa nu aduca
atingere drepturilor unui tert.

Astfel, reiesind probele administrate in raport cu normele legale mentionate,
Colegiul considera ca contractul de instrdinare cu conditia intretinerii pe viatd si de
constituire a dreptului de uz si abitatie viagerd nr. 9754 din 12.06.2012 este lovit de
nulitate absoluta doar in privinta a ¥ parte ce-i apartine lui Popusoi Vasili.



Din considerentele mentionate si avand in vedere faptul ca, circumstantele pricinii au
fost constatate de catre instantele de judecatd ierarhic inferioare, nefiind necesara
verificarea suplimentara de dovezi, insd normele de drept material au fost aplicate eronat,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie,
ajunge la concluzia de a admite recursul declarat de Popusoi Vasili, de a casa decizia
instantei de apel Balti din data de 01 decembrie 2016 si partial hotararea Judecatoriei
Balti din 28 ianuarie 2016, cu emiterea a unei noi hotarari doar in partea pretentiei ce tine
de nulitatea contractului de instrdinare cu conditia intretinerii pe viatd nr. 9754 din
12.06.2012 1incheiat intre Gherasimenco Maria si Morari Nina si in partea dispunerii
Oficiului Cadastral Teritorial Balti de a radia dreptul de proprietate a lui Morari Nina.

Tinand cont de cele expuse, in baza art. 445 alin. (1) lit. b) CPC, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se admite recursul declarat de Popusoi Vasili.

Se caseaza decizia Curtii de Apel Balti din 01 decembrie 2016 si partial hotararea
Judecatoriei Balti din 28 ianuarie 2016, in cauza civila intentata la cererea de chemare in
judecata depusa de Popusoi Vasili impotriva Ninei Morari, intervenienti accesorii Dascal
Irina, Oficiul Cadastral Teritorial Balti filiala Intreprinderea de Stat ,,Cadastru” cu privire
la recunoasterea bunului imobil proprietate comuna in devalmasie, constatarea nulitatii
contractului de instrainare cu conditia intretinerii pe viata si de constituire a dreptului de
uz si abitatie viagerd, radierea inscrisului din Registrul bunurilor imobile si incasarea
prejudiciului moral si cererea de chemare in judecata inaintata de Morari Nina impotriva
lui Popusoi Vasili cu privire la evacuare cu emiterea unei noi hotarari dupa cum urmeaza:

Se recunoaste nul 1n partea '42 contractul 9754 din 12.06.2012 de instrainare cu
condifia Intretinerii pe viata incheiat intre Gherasimenco Maria si Morari Nina.

Pretentia privind obligarea Oficiului Cadastral Teritorial Balti sa radieze din
Registrul bunurilor imobile dreptul de proprietate a lui Morari Nina la imobilul pe str.
Vodoprovodnaia, 2, mun. Balti, se respinge.

[n rest hotararea primel instante se mentine.

Decizia este irevocabila din momentul emiterii.

Presedintele sedintei luliana Oprea
Judecatori Galina Stratulat
Ion Druta

Dumitru Mardari

Maria Ghervas



