prima instanta: V. Clima dosarul nr. 2rac-103/17
instanta de apel: A. Panov, A. Nogai, A. Minciuna

DECIZIE
05 aprilie 2017

Colegiul Civil, Comercial si de Contencios Administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedinte, judecatorul Valeriu Doaga

Judecatorii Ala Cobaneanu
lurie Bejenaru
Nicolae Craiu

Tamara Chisca-Doneva

examinand recursul declarat de catre Ministerul Afacerilor Interne al
Republicii Moldova,

in pricina civild la cererea de chemare in judecata a Ministerului Afacerilor
Interne al Republicii Moldova impotriva Fundatiei Crestine de Ajutorare Moldo-
Olandeza ,,Salvati copiii strazii” cu privire la rezilierea contractelor de locatiune,
incasarea datoriei si penalitatii,

impotriva deciziei Curtii de Apel Chisindu din 26 octombrie 2016, prin care a
fost admis apelul declarat de catre Fundatia Crestind de Ajutorare Moldo-Olandeza
,Salvati copiii strazii”, casatd hotararea Judecatoriei Ciocana mun. Chisindu din
20 iunie 2016 si emisa o noua hotarare prin care actiunea a fost respinsa,

constata:

La 23 iunie 2015, Ministerul Afacerilor Interne al RM a depus cerere de
chemare 1n judecata impotriva Fundatiei Crestine de Ajutorare Moldo-Olandeza
,Salvati copiii strazii” cu privire la rezilierea contractelor de locatiune, incasarea
datoriei la chirie si a penalitatii.

In motivarea actiunii Ministerul Afacerilor Interne al RM a invocat ci la data
de 21 iunie 2016 a incheiat cu Fundatia Crestind de Ajutorare Moldo - Olandeza
,»Salvati copiii strazii” contractul de locatiune nr. 15/1 prin care a transmis ultimei in
posesie si folosinta provizorie, imobilul si terenul aferent situat in mun. Chisinau str.
Petricani 88/10, pentru deschiderea unui centru de zi pentru copii.

Mia tarziu, prin contractul nr. 20 din 11 iulie 2011 a transmis paratului in
posesie si folosintd temporara, cu platd, imobilul din str. Studentilor 14 mun.
Chisinau cu suprafata totala de 1226,20 m. p. pentru deschiderea unui azil de
batrani.

Mentioneazd cd in baza pct. 3.1 din contractele mentionate, modificate prin
Acordurile aditionale din 11 iulie 2011, plata anuala de locatiune pentru bunul
imobil din str. Petricani 88/10 mun. Chisinau constitui suma de 112 957,35 lei, iar
pentru bunul imobil aflat pe str. Studentilor 14 mun. Chisinau plata locatiunii
constituie suma de 310, 975,35 lei, sumele respective urmand sa fie utilizate in



marime de 100 % de catre locatar/parat pentru reparatia capitala a imobilelor cu
prezentarea proceselor-verbale de receptie a lucrarilor executate.

Sustine reclamantul ca contrar prevederilor contractuale Fundatia Crestina de
Ajutorare Moldo - Olandeza ,,Salvati copiii strazii” a prezentat procese-verbale de
indeplinirea lucrarilor pentru suma de 395 474,58 lei astfel, fiind admise restante de
plata in marime de 1 818 052, 23 lei.

Drept urmare indicd cd desi a Tnaintat in adresa Fundatiei Crestine de
Ajutorare Moldo - Olandeza ,,Salvati copiii strazii” somatii privind achitarea
datoriei debitoare, paratul nu si-a onorat obligatiunile contractuale de plata a chiriei.

Indica ca in virtutea relatiilor contractuale, suma totalda a platii pentru
locatiune constituie 1693 724,51 lei, iar debitoare pentru neachitarea platilor de
locatiune constituie de 1 818 052, 23 lei si reprezinta diferenta dintre suma totala a
serviciilor prestate 1 693 724,51 lei si suma lucrarilor executate de 395 474,58 lei.

Mai sustine ca in conformitate cu pct. 3.3. din contractele de locatiune, pentru
neachitarea platilor stabilite se aplicd penalitdti in marime de 1% din suma platii
neachitate pentru fiecare zi de intarziere.

In context, cu referire la prevederile art. 617 alin. (4) si art. 268 lit. a) din
Codul civil, afirma ca intrucat paratul este in intarziere incepand cu data de 18 iunie
2012, aceasta fiind data expirarii a 30 de zile din momentul inaintarii somatiei,
paratul urmeaza sa achite o penalitate pentru neonorarea obligatiunilor contractuale
in marime de 2 336 848,2 lei.

La fel, sustine ca in prezent contractele de locatiune nu sunt reziliate, iar in
baza pct. 5.2.1. si 5.2.8. din contractele de locatiune acestea pot fi reziliate in cazul
incalcdrii de catre cealaltd parte a clauzelor contractuale precum si pentru
neachitarea platii in decursul unei luni de la ziua expirarii termenului stabilit.

Conform art. 875, 886 alin. (1) Codul civil, locatarul este obligat sa plateasca
locatorului chirie pentru bunul dat in folosintd si posesiune temporara, daca plata
chiriei este stabilita pentru anumite perioade, ea trebuie sa fie efectuata la expirarea
lor, iar prin pct. 3.2. din contractele de locatiune nr. 15/1-100 din 21 iunie 2011 si
nr. 20 din 11 iulie 2011, partile au convenit cd plata pentru chirie se achitd lunar
pana la data de 10 a fiecarei luni.

In drept isi intemeiaza cerintele n baza art. art. 267, 268, 277, 278, 512, 514,
602, 617, 624,875si 886 Cod civil.

Solicitd, rezilierea contractele de locatiune nr. 15/1-100 din 21 iunie 2011 si
nr. 20 din 11 iulie 2011 si incasarea din contul Fundatiei Crestine de Ajutorare
Moldo - Olandeza ,,Salvati copiii strazii” in beneficiul Ministerului Afacerilor
Interne al RM datoria pentru locatiune in suma de 1 298 249 lei si penalitatea pentru
neexecutarea obligatiunilor contractuale de platd in suma de 2 336 848,2 lei.

In cadrul dezbaterilor judiciare Ministerul Afacerilor Interne al RM, a depus 0
cerere de concretizare a cerintelor, prin care invocand motive similare celor indicate
in actiunea initiald a solicitat rezilierea contractele de locatiune nr. 15/1-100 din 21
tunie 2011 si nr. 20 din 11 iulie 2011 si incasarea din contul Fundatiei Crestine de
Ajutorare Moldo - Olandeza ,,Salvati copiii strazii” in beneficiul Ministerului
Afacerilor Interne al RM datoria pentru locatiune in suma de 1 818 052, 23 lei si
penalitatea pentru neexecutarea obligatiunilor contractuale de platd in suma de
3272 493, 96 lei (f. d 100-1020.

Prin hotararea Judecatoriei Ciocana mun. Chisindau din 20 iunie 2016,
actiunea a fost admisa partial, fiind reziliate contractele de locatiune nr. 15/1-100



din 21 iunie 2011 si nr. 20 din 11 iulie 2011 incheiate intre Ministerul Afacerilor
Interne al Republicii Moldova si Fundatia Crestind de Ajutorare Moldo-Olandeza
,Salvati copiii strazii” ce au avut ca obiect locatiunea imobilului si terenul aferent
lui din str. Petricani, nr. 88/10, mun. Chisinau, cu nr. cadastral 0100401.655.04 (lit.
G) cu suprafata la sol de 462,4 m.p. si locatiunea imobilului din str. Studentilor nr.
14, mun. Chisindu cu suprafata de 1226,20 m.p si incasat din contul Fundatiei
Crestine de Ajutorare Moldo-Olandeza ,,Salvati copiii strazii” 1n beneficiul
Ministerului Afacerilor Interne al Republicii Moldova datoria ce rezultd din relatiile
contractuale de locatiune in suma de 1818 052,23 lei si penalitatea in suma de
1818 052, 23 lei, iar in total suma de 3 636 104,46 lei, in rest cerintele au fost
respinse ca neintemeiate. Totodata a fost Incasat din contul Fundatiei Crestine de
Ajutorare Moldo-Olandeza ,,Salvati copiii strazii” in beneficiul statului taxa de stat
in marime de 50 000 lei si cheltuielile de judecare a pricinii suportate de instanta in
legatura cu citarea partilor in suma de 28 lei, iar in total suma de 50 028 lei.

Prin decizia Curtii de Apel Chisindu din 26 octombrie 2016, a fost admis
apelul declarat de Fundatia Crestind de Ajutorare Moldo-Olandeza ,,Salvati copiii
strazii”, casatd hotararea primei instante si emisd o noua hotarare prin care actiunea
a fost respinsa ca neintemeiata.

La 06 februarie 2017, Ministerul Afacerilor Interne al Republicii Moldova a
declarat recurs impotriva deciziei instantei de apel, solicitind admiterea acestuia,
casarea integrala a deciziei instantei de apel si mentinerea hotararii primei instante.

in motivarea recursului a invocat ci concluziile instantei de apel sunt in
contradictie cu circumstantele pricinii si rezulta din aplicarea si interpretarea eronata
a normelor de drept material.

In context indicand circumstantele de fapt ale pricinii, indicd recurentul ci
concluziile instantei de apel precum ca termenul de o luna pentru efectuarea platilor
pentru locatiune in contextul pct. 3.1 din contractele de locatiune nu este un termen
rezonabil in cadrul cdruia se poate executa obligatia de executare a lucrarilor, sunt in
contradictie cu prevederile contractelor le locatiune potrivit carora plata anuald a
locatiunii conform calculelor din anexa nr. 1 la contracte constituie 310 975,35 lei.

Respectiv, plata pentru locatiune este una pecuniara exprimata in bani, iar
instanta de apel in acest sens eronat a indicat ca plata pentru locatiune constituie
executare de lucrari.

Sustine ca sunt neintemeiate si concluziile instantei de apel, precum ca in
acordul aditional lipseste mentiunea despre termenul de executare a lucrarilor de
reparatie, deoarece in pct. 3.2. al contractului de locatiune partile au stabilit ca plata
de locatiune se achita unar avans si nu constituie executare de 10 a fiecarei luni.

Mai invoca ca instanta de apel eronat a constatat ca Ministerul Afacerilor
Interne al RM urma sa intreprindd masuri in vederea conectdrii imobilului din str.
Studentilor 14 mun. Chisindu la retelele de apeduct centralizat si electrificare,
deoarece o asemenea clauza contractuald nu a fost stabilitd in contractele de
locatiune, iar potrivit actului de primire-predare din 11 iulie 2011 uzura cladirii
constituia 50%, in acest act fiind indicata si starea sistemului de incalzire, apeduct,
canalizare si a sistemului de electricitate.

Totodata, considera ca la caz nu poate fi retinut faptul ca SA ,,Apa-Canal” a
refuzat incheierea unui contract de furnizare a energiei electrice, caldurd, apa
potabila si apa calda, deoarece raspunsul respectiv nu a fost contestat de Fundatiei



Crestine de Ajutorare Moldo-Olandeza ,,Salvati copiii strazii” in conformitate cu
art.17 din Legea contenciosului administrativ nr.793-X1V din 10 ianuarie 2000.

La fel, sunt nejustificate si invocarile cu referire la scrisorile intimatului prin
care s-a cerut intervenirea Ministerul Afacerilor Interne al RM in solutionarea
in prima instantd, mai mult ca atat, acestea au fost prezentate in copii simple, iar la
materialele dosarului nu exista nici un act prin care Ministerul Afacerilor Interne al
RM si-a asumat responsabilitatea de a interveni in procesul de conectare a bunurilor
imobile la retelele de apeduct si electrificare.

In conformitate cu art. 434 al. (1) CPC, recursul se declari in termen de 2 luni
de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale.

Din materialele dosarului rezulta ca copia deciziei instantei de apel din 26
octombrie 2016 a fost expediata pentru cunostinta participantilor la proces, inclusiv
recurentului Ministerul Afacerilor Interne al RM prin scrisoarea cu nr. de iesire
31101-4 din 18 noiembrie 2016 (f. d. 224 Vol. 1), insa careva date care ar confirma
si receptionarea acesteia de catre recurenti la materialele cauzei lipsesc.

Astfel, instanta de recurs considera ca recurentul s-a conformat prevederilor
legale si a declarat recursul la 06 februarie 2017, in termen.

In conformitate cu art. 444 CPC, recursul se examineaza fird instiintarea
participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului in raport cu temeiurile recursului, Colegiul
Civil, Comercial si de Contencios Administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie
considera necesar de a admite recursul declarat de Ministrul Afacerilor Interne al
RM, de a casa decizia instantei de apel si a mentine hotararea primei instante.

In favoarea concluziei enuntate se invoci urmitoarele argumente.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. f) CPC, instanta, dupa ce judeci
recursul, este in drept sd admita recursul, sa caseze decizia instantei de apel si s
mentind hotararea primei instante.

Fiind investitd cu examinarea pricinii in cauza, avand ca obiect rezilierea
contractele de locatiune nr. 15/1-100 din 21 iunie 2011 si nr. 20 din 11 iulie 2011
incheiate intre Ministerul Afacerilor Interne al RM si Fundatia Crestina de Ajutorare
Moldo - Olandeza ,,Salvati copiii strazii” si incasarea datoriei pentru locatiune si
penalitatii, prima instanta a ajuns la concluzia temeiniciei partiale a actiunii,
dispunand rezilierea contractelor de locatiune nr. 15/1-100 din 21 iunie 2011 si nr.
20 din 11 1ulie 2011 si incasarea din contul Fundatiei Crestine de Ajutorare Moldo -
Olandeza ,,Salvati copiii strazii” in beneficiul Ministerului Afacerilor Interne al RM
a sumei de 1 818 052, 23 lei cu titlu de datorie pentru locatiune si a sumei de 1 818
052, 23 lei cu titlu de penalitate, in rest respingand cerintele ca neintemeiate.
Totodata incasand din contul Fundatiei Crestine de Ajutorare Moldo - Olandeza
,»Salvati copiii strazii” in beneficiul statului cheltuielile de judecare a pricinii in
suma de 50 028 lei.

Judecand apelul declarat de Fundatia Crestind de Ajutorare Moldo - Olandeza
,Salvati copiii strazii”, instanta de apel a ajuns la concluzia admiterii apelului si
casand hotararea primei instante a pronuntat o hotarare prin care a respins actiunea
ce neintemeiata.

In sustinerea solutiei date, instanta de apel cu referire la circumstantele cauzei
a retinut ca termenul de executare a lucrarilor si de prezentare a proceselor-verbale
nu a fost stabilit de partile contractelor de locatiune, iar ca urmare nu poate fi



invocat ca Fundatia Crestind de Ajutorare Moldo - Olandeza ,,Salvati copiii strazii”
a fost in intarziere de plata.

lar, invocand ca termenul de o lund de zile pentru efectuarea platilor pentru
locatiune 1n contextul pct. 3.1 din contracte nu este un termen rezonabil in cadrul
caruia se poate executa obligatia de executare de lucrari, iar In acordul aditional
lipseste mentiunea despre termenul de executare a lucrarilor de reparatie, instanta de
apel a concluzionat ca Fundatia Crestind de Ajutorare Moldo - Olandeza ,,Salvati
copiii strazii” nu era in intarziere din motiv c¢a nu era stabilit termenul pentru
reparatia bunurilor din contract si nu ii poate fi imputata neexecutarea obligatiel.

Totodata, instanta de apel a mentionat ca imposibilitatea executarii obligatiei
se datoreaza si faptului ca prin scrisoarea nr. 01-1741 din 07 septembrie 2011 SA
,,Apa-Canal Chisindu” a instiintat Fundatia Crestind de Ajutorare Moldo - Olandeza
,,Salvati copiii strazii” ca refuza incheierea unui contract de furnizare a energiei
electrice, caldura, apa potabila si caldura, iar prin prisma art. 617 alin. (5) Cod civil
ce reglementeaza punerea debitorului in intarziere, Fundatia Crestind de Ajutorare
Moldo - Olandeza ,,Salvati copiii strazii” nu este in intarziere atat timp cat prestatia
nu a avut loc din cauza unor imprejurari neimputabile debitorului.

Instanta de recurs constata insa, ca desi la solutionarea pricinii au fost stabilite
pe deplin circumstantele care au importantd pentru judecarea cauzei in fond,
concluziile instantei de apel cu privire la netemeinicia hotararii primei instante sunt
incorecte, rezultate din aplicarea gresita si interpretarea eronatd de catre instanta de
apel a normelor de drept material aplicabile la caz, precum si aprecierea incorectd a
probelor prezentate.

In sustinerea opiniei enuntate instanta de recurs retine ci din materialele
dosarului rezulta cu certitudine ca in baza contractului de locatiune 15/1 din 21 iunie
2011 Ministerul Afacerilor Interne al RM in calitate de locator a transmis Fundatiei
Crestine de Ajutorare Moldo - Olandeza ,,Salvati copiii strazii” in calitate de locatar
in posesie si folosinta temporard imobilul si terenul aferent din mun. Chisinau str.
Petricani 88/10 pentru deschiderea unui centru de zi pentru copii, conform pct. 3.1.
din contract plata pentru locatiune fiind stabilitd anual, iar pentru anul 2011
constituind suma de 112 975, 35 lei (f. d. 6-9).

Ulterior, in baza contractului de locatiune nr. 20 din 11 iulie 2011, Ministerul
Afacerilor Interne al RM in calitatea de locator a transmis Fundatia Crestina de
Ajutorare Moldo - Olandeza ,,Salvati copiii strazii” in calitate de 1n posesie si
folosintda temporara imobilul din str. Studentilor 14, mun. Chisindu cu suprafata de
1 226,20 m.p. pentru deschiderea unui azil de batrani, plata anuala pentru anul 2011
fiind stabilita conform pct. 3.1. in suma de 310 975,35 lei. (f. d. 15-16).

Tot materialul probator atesta ca prin Acordurile aditionale din 11 iulie 2011
la contractele de locatiune nr. 15/1 din 21 iunie 2011 si nr. 20 din 11 iulie 2011,
partile contractante au decis modificarea pct. 3.1. din contractele de locatiune
convenind ca plata anuald de locatiune in marime de 112 975, 35 lei si respectiv
310 975,35 lei, conform calculelor (Anexele nr. 1) care sunt parte integranta a
contractelor de locatiune, sa fie utilizata in marime de 100% de locatar pentru
reparatia capitala a imobilelor cu prezentarea procesului-verbal de receptie a
lucrarilor executate (f. d. 8-9, 17, 29).

In conformitate cu art. 666 alin. (1) Cod civil, contract este acordul de vointa
realizat intre doud sau mai multe persoane prin care se stabilesc, se modifica sau se
sting raporturi juridice.



Conform art. 667 alin. (1) Cod civil, partile contractante pot incheia in mod
liber, in limitele normelor imperative de drept, contracte si pot stabili continutul lor.
Daca, in scopul protectieil intereselor prioritare ale societdtii sau ale unui individ,
efectele unui contract depind de incuviintarea autoritdfilor statului, limitarile si
conditionarile trebuie reglementate prin lege.

In conformitate cu art. 697 alin. (1) Cod civil, contractul se considera incheiat
daca partile au ajuns la un acord privind toate clauzele lui esentiale.

lar, potrivit art. 875 Cod civil, prin contractul de locatiune, o parte (locator) se
obligd sd dea celeilalte parti (locatar) un bun determinat individual in folosinta
temporara sau 1n folosintd si posesiune temporara, iar aceasta se obligd sa plateasca
chirie.

Raportand prevederile normelor legale enuntate la circumstantelor cauzei,
Colegiul instantei de recurs constata ca desi In temeiul contractelor de locatiune nr.
15/1 din 21 iunie 2011 si nr. 20 din 11 iulie 2011 si a Acordurilor aditionale din 11
iulie 2011, Ministerul Afacerilor Interne al RM a transmis locatarului locatiunea
asupra bunurilor imobile din str. Petricani 88/10 mun. Chisinau si str. Studentilor
14 mun. Chisinau, fapt ce se reflectd in actele de primire-predare din 11 iulie 2011
(f. d. 13, 18-19), Fundatia Crestine de Ajutorare Moldo - Olandeza ,,Salvati copiii
strazii” a prezentat procesele verbale de receptie a lucrarilor executate doar in suma
totala de 395 474,58 lei.

Respectiv, Fundatia Crestine de Ajutorare Moldo - Olandeza ,,Salvati copiii
strazii” nu a efectuat plata pentru posesia si folosinta bunului conform prevederilor
contractuale, si nu si-a onorat obligatiunile asumate astfel, fiind intarziere.

Sub aspectul dat la caz prezinta relevanta prevederile art. 512 alin (1) Cod
civil, care statueaza ca in virtutea raportului obligational, creditorul este in drept sa
pretinda de la debitor executarea unei prestatii, iar debitorul este {inut sd o execute.
Prestatia poate consta in a da, a face sau a nu face.

In conformitate cu art. 513 Cod civil debitorul si creditorul trebuie si se
comporte cu buna credinta si diligenta la momentul nasterii, pe durata existentei, la
momentul executarii si stingerii obligatiei,

lar, potrivit art. 514 Cod civil obligatiile se nasc din contract, fapt ilicit (delict)
si din orice alt act sau fapt susceptibil de a le produce in conditiile legii.

Astfel, raportand la caz prevederile enuntate, reiesind din constatarile relatate
si avand in sustinere dispozitiile art. 572 alin. (2) Cod civil, care reglementeaza
conditiile generale de executare a obligatiilor si statueazd ca obligatia trebuie
executatd in modul corespunzator, cu bund-credinta, la locul si in momentul stabilit,
prima instanta corect a ajuns la concluzia temeiniciei cerintelor inaintate de
Ministerul Afacerilor Interne al RM cu privire la incasarea sumei de 1 818 052 lei
cu titlu de datorie rezultata din relatiile contractuale de locatiune.

Or, la caz s-a stabilit incontestabil ca din suma totald a locatiunii de
2 213 526,81 lei, Fundatia Crestine de Ajutorare Moldo - Olandeza ,,Salvati copiii
strazii” a efectuat lucrari de reparatie a bunurilor primite in locatiune doar in suma
de 395 474,58 lei, inregistrand astfel 0 datorie fata de Ministerul Afacerilor Interne
in marime de 1 818 052 lei.

La acest capitol, instanta de recurs constata ca instanta de apel eronat a
concluzionat ca in contractele de locatiune nu a fost indicat termenul pentru
executarea lucrarilor de reparatie, iar Fundatia Crestina de Ajutorare Moldo -



Olandeza ,,Salvati copiii strazii” nu se considerd in 1intarziere fatd de Ministerul
Afacerilor Interne al RM.

Aceasta deoarece, reiesind din prevederile pct. 3.1. din contractele de
locatiune, in care a fost stabilit ca plata anuald a locatiunii constituiec suma de
310 975, 35 lei, conform calculelor din anexa nr. 1, parte integranta a contractelor,
plata pentru locatiune este una pecuniard, exprimatd in bani, care urmeaza a fi
utilizatd de locatar pentru reparatia bunurilor.

In consecinti, reiesind din faptul ci plata locatiunii este una din conditiile
esentiale ale contractului de locatiune, neexecutarea acestei obligatii, indreptateste
creditorul la repararea daunelor suportate prin neexecutarea culpabila a obligatiilor
de catre debitorul-locatar, instanta de recurs remarca la caz si incidenta prevederilor
art. 602 alin. (1) Cod civil, potrivit caruia in cazul in care nu executa obligatia,
debitorul este tinut sa-1 despagubeasca pe creditor pentru prejudiciul cauzat astfel
daca nu dovedeste ca neexecutarea obligatiei nu-i este imputabila.

De altfel, la acest capitol este de mentionat ca si prin pct. 3.3. din contractele
de locatiune partile contractante au convenit cd neachitarea platilor stabilite in
contract dau dreptul la penalitdti in marime de 1% din suma neachitatd pentru
fiecare zi de Intarziere.

lar, conform art. 624 alin. (1) Cod civil, clauza penalda (penalitatea) este o
prevedere contractuald prin care partile evalueaza anticipat prejudiciul, stipuldnd ca
debitorul, in cazul neexecutarii obligatiei, urmeaza sa remita creditorului o suma de
bani sau un alt bun.

Sub acest aspect, tinand cont de cuantumul datoriei Fundatiei Crestine de
Ajutorare Moldo - Olandeza ,,Salvati copiii strazii” formate ca urmare a
neexecutarii obligatiilor fata de Ministerul Afacerilor Interne al MAI prima instanta
corect a retinut ca penalitatea pretinsa de Ministrul Afacerilor Interne al RM in
marime de 3 272 493 lei este disproportionat de mare in raport cu circumstantele
cauzei si justificat a ajuns la concluzia diminuarii acesteia pana la suma de
1 818 052,25 lei.

Or, prin prisma prevederilor art. 630 alin. (1) Cod civil, in cazuri
exceptionale, ludndu-se in considerare toate imprejurarile, instanta de judecata poate
dispune reducerea clauzei penale disproportionat de mari.

Concomitent, instanta de recurs remarca drept corecta si constatarea primei
instante cu privire la dreptul Ministerului Afacerilor Interne al RM la desfacerea
contractelor de locatiune din motivul neexecutarii esentiale a obligatiilor, intrucat
din circumstantele descrise este evidenta executarea necorespunzatoare din partea
Fundatiei Crestine de Ajutorare Moldo - Olandeza ,,Salvati copiii strazii” a
obligatiilor asumate prin contractele de locatiune, iar in conformitate cu art. 735
alin. (1) Cod civil, o parte poate rezolvi contractul daca existd o neexecutare
esentiala din partea celeilalte parti.

In conexiunea celor expuse se atestd temeinicia solutiei primei instante, care
avand in sustinere cadrul legal aplicabil in spetd si materialul probator propus de
parti, justificat a ajuns la concluzia admiterii partiale a actiunii inaintate de
Ministerul Afacerilor Interne al RM, pe cand instanta de apel, nu a calificat corect,
din punct de vedere juridic, actiunea cu care a fost investitd, fapt ce a dus la
emiterea unei solutii gresite de respingere a actiunii.

Distinct de cele relatate, Colegiul Civil, Comercial si de Contencios
Administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considera ca recursul declarat de



Ministerul Afacerilor Interne al RM urmeaza a fi admis cu casarea integrala a
deciziei instantei de apel si menfinerea hotararii primei instante.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. f) CPC, art. 445 alin. (3) Colegiul
Civil, Comercial si de Contencios Administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

decide:

Se admite recursul declarat de catre Ministerul Afacerilor Interne al
Republicii Moldova.

Se caseaza integral decizia Curtii de Apel Chisinau din 26 octombrie 2016 si
se mentine hotdrarea Judecatoriei Ciocana mun. Chisinau din 20 iunie 2016, in
pricina civild la cererea de chemare in judecata a Ministerului Afacerilor Interne al
Republicii Moldova impotriva Fundatiei Crestine de Ajutorare Moldo-Olandeza
,.Salvati copiii strazii” cu privire la rezilierea contractelor de locatiune, incasarea
datoriei si a penalitatii.

Decizia este irevocabila din momentul emiterii.

Presedinte, judecatorul Valeriu Doaga
Judecatorii Ala Cobaneanu
lurie Bejenaru

Nicolae Craiu

Tamara Chisca-Doneva



