Judecitoria Cahul Dosarul nr. 2ra-504/17
Judecator: M. Busuleac

Curtea de Apel Cahul

Judecatori: V. Movila, E. Dvurecenschii, N. Veleva

DECIZIE
12 aprilie 2017 mun. Chigindu

Colegiul Civil, Comercial si de Contencios Administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie
in componenta:
Presedintele sedintei luliana Oprea
Judecatori Galina Stratulat, Sveatoslav Moldovan
Dumitru Mardari, Tamara Chisca-Doneva

judecand recursul declarat de Societatea pe Actiuni ,,Jancom” si Societatea cu
Raspundere Limitata ,,Solar International”, in cauza civila intentata la cererea de
chemare in judecatd inaintatd de Elizaveta Malai impotriva Societatii pe Actiuni
,Jancom”, Societdtii cu Raspundere Limitatd ,,Solar International”, Agentiei
Proprietatii Publice si Comisiei de privatizare de pe langa Consiliul Raional Cahul,
intervenienti accesorii Maxim si Natalia Malai, Primaria si Consiliul orasului Cahul,
cu privire la anularea partiald a contractului de vanzare-cumparare a bunului imobil;
la cererea de chemare in judecata a intervenientului principal Iulia Moroz Tmpotriva
Societatii pe Actiuni ,Jancom”, Societatii cu Raspundere Limitata ,,Solar
International”, Agentiei Proprietdtii Publice s1 Comisiei de privatizare de pe langa
Consiliul Raional Cahul, intervenienti accesorii Nadejda Mihailova, Vladislav
Velicico, Sergiu Sibii, Primaria si Consiliul oragului Cahul, cu privire la anularea
partiald a contractului de vanzare-cumparare a bunului imobil,

impotriva deciziei Curtii de Apel Cahul din 29 noiembrie 2016,

constata:

La 16 iulie 2013, Elizaveta Malai a depus cerere de chemare in judecata
impotriva SA ,,JJancom”, SRL ,,Solar International”, Agentiei Proprietatii Publice si
Comisiei de privatizare de pe langa Consiliul Raional Cahul, intervenienti accesorii
Maxim si Natalia Malai, Primaria si Consiliul or. Cahul cu privire la anularea
partialad a contractului de vanzare-cumparare a bunului imobil.

In motivarea actiunii reclamanta a invocat ci, locuieste in apartamentul nr. 1 de
pe str. A. Sciusev, 2, or. Cahul, in baza ordinului de repartitie a spatiului locativ cu
nr. 12420 din 27 1ulie 1995 si a hotararii intreprinderii pentru colectarea si vanzarea
cu ridicata si amanuntul ,Legume” din or. Cahul, a deciziei Comisiei pentru
repartizarea spatiului locativ a Primariei or. Cahul nr. 4/4.6 din 12 iulie 1995 cu
privire la acordarea spatiului locativ.

Mentioneaza reclamanta ca, in apartamentul respectiv, locuiesc toti membrii
familiei acesteia, care sunt indicati in ordinul de repartitie: Maxim si Natalia Malai.

Afirma reclamanta ca, la 17 mai 2013 a primit din partea paratului S.A.



,Jancom” o scrisoare ce continea un proiect al contractului de inchiriere a incaperii
de locuit, care urma sa fie semnat de catre reclamanta, fapt ce aceasta a refuzat sa
semneze.

Ulterior, la 26 iunie 2013 in urma cererii reclamantei de a i se prezenta copia
contului personal pentru exercitarea dreptului de privatizare a locuintei, 1 s-a
comunicat ca, cladirea in care se afla apartamentul nr. 1, str. A. Sciusev, 2, or.
Cahul, nu se refera la cele locative si apartine cu drept de proprietate SA ,,Jancom”.

Prin incheierea judecatoriei Cahul din 18 iulie 2013, s-a pus sechestru pe bunul
imobil cu nr. cadastral 170111611701, situat pe str. A. Sciusev, 2, or. Cahul.

La 17 iunie 2014, intervenientul principal lulia Moroz a depus cerere de
chemare in judecatd impotriva SA ,,Jancom”, SRL ,,Solar International”, Agentiei
Proprietdtii Publice si Comisiei de privatizare de pe langa Consiliul Raional Cahul,
intervenien{i accesorii Nadejda Mihailova, Vladislav Velicico, Sergiu Sibii,
Primaria si Consiliul or. Cahul, cu privire la anularea partiald a contractului de
vanzare-cumpadrare a bunului imobil.

In motivarea actiunii, intervenientul principal Tulia Moroz a invocat ca,
conform deciziei Primariei or. Cahul nr. 4 din 12 iulie 1995, in baza deciziei
comune a comisiei locative si a Comitetului sindical ,,Agricole Legume” din or.
Cahul, Iulie1 Moroz si copiilor ei Nadejda Mihailova, Vladislav Velicico, Sergiu
Sibii, 1-a fost alocat apartamentul nr. 2, cu 3 camere, suprafata totala de 48,9 m.p.,
situat pe str. A. Sciusev, 2, or. Cahul.

Mentioneaza intervenientul principal ca, la 27 iulie 1995, i-a fost eliberat
ordinul nr. 12421, cu privire la acordarea dreptului de a se stabili in incaperea
locativa indicata mai sus.

Cere reclamanta Elizaveta Malai, anularea partiala a contractului de vanzare -
cumparare a cladirii amplasate in or. Cahul, str. A.Sciusev, 2, in partea ce tine de
apartamentul nr. 1, aplicarea sechestrului pe bunul imobil cu nr. cadastral
170111611701, situat in or. Cahul, str. A. Sciusev, 2, interzicerea O.C.T. Cahul de a
elibera careva acte, ce ar confirma dreptul de proprietate asupra imobilului
mentionat, obligarea SA ,Jancom” de a elibera actele necesare pentru realizarea
dreptului de privatizare a incaperii locative - contul personal.

Cere intervenientul principal lulia Moroz, anularea partiala a contractului de
vanzare-cumpadrare cu nr. 5793 din 03 iulie 2013 a cladirii administrative, situate in
or. Cahul, str. A. Sciusev 2, incheiat intre SA ,Jancom” si SRL ,Solar
International”, in partea ce tine de apartamentul nr. 2.

La 18 iulie 2014, reclamanta Elizaveta Malai, a depus cerere suplimentara de
concretizare a cerintelor, prin care cere anularea partiald a contractului de vanzare-
cumparare a cladirii, situate in or. Cahul, str. A. Sciusev, 2, in partea ce fine de
apartamentul nr. 1, eliberat in baza deciziei Primariei or. Cahul nr. 2 din 10
februarie 1995 si nr 4/4.6 din 12 iulie 1995, anularea partialda a contractului de
vanzare-cumpdrare a bunului imobil situat in or. Cahul, str. A. Sciusev, 2, nr.
cadastral 17011611701, inregistrat la 03 iulie 2013 cu nr. 5793, incheiat intre SA
,Jancom” si SRL ,Solar International”, in partea ce tine de apartamentul nr. 1,
obligarea SRL ,,Solar International” de a clibera Elizavetei Malai actele necesare
pentru realizarea dreptului de privatizare a incaperii locative - contul personal.

La 28 ianuarie 2015, intervenientul principal lulia Moroz, a depus cerere
suplimentarda de concretizare a cerintelor, prin care cere anularea partialda a
certificatului de privatizare nr. 118/03 din 16 iulie 2001 a SA ,,Jancom”, si anume



pct. 14 ,Cladiri administrative” cu excluderea privatizarii apartamentului nr. 2,
situat pe str. A. Sciusev, 2, or. Cahul.

Prin hotararea Judecatoriei Cahul din 16 februarie 2015, actiunea a fost
respinsa.

Prin decizia Curtii de Apel Cahul din 29 septembrie 2015 a fost respins apelul
declarat de catre reprezentantul reclamantei Elizaveta Malai, Ala Chebac, si apelul
declarat de catre intervenientul principal lulia Moroz, si a fost mentinuta hotararea
judecatoriei Cahul din 16 februarie 2015.

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 23 martie 2016 s-au admis
recursurile declarate de catre Elizaveta Malai si Iulia Moroz, s-a casat integral
decizia Curtii Apel Cahul din 29 septembrie 2015, cu trimiterea pricinii spre
rejudecare la Curtea de Apel Cahul in alt complet de judecata.

Prin decizia Curtii de Apel Cahul din 29 noiembrie 2016, s-au admis apelurile
depuse de catre Malai Elizaveta si Malai lulia.

S-a casat hotararea Judecatoriei Cahul din 16 februarie 2015 si s-a pronuntat 0
noua hotarare prin care s-a recunoscut partial nulad adeverinta de privatizare
nr.118/03 din 16 iulie 2001 SA ,Jancom” la pozitia 14 cladirea administrativa, in
partea la 1/2 cota-parte din aceasta constructie, amplasata in or. Cahul, str. Sciusev,
2, care include ap. nr. 1 si 2, atribuite in baza ordinelor de repartifie Malai Elizaveta
si Moroz lulia.

S-a constatat nulitatea partiala a contractului de vanzare-cumpdarare nr. 5739
din 03 1ulie 2013, incheiat intre SA ,,Jancom” si SRL ,,Solar International” in partea
vanzarii a 1/2 din constructia comerciald cu nr. cadastral 170111611701, amplasata
in or. Cahul, str. A. Sciusev, 2, care include ap. nr. 1 si 2, atribuite lui Malai
Elizaveta si Moroz lulia in baza ordinului de repartitie.

S-a obligat SRL ,,Solar International” de a elibera locatarilor Malai Elizaveta si
Moroz lulia actele necesare pentru privatizarea incaperii de locuit, ap. nr. 1,2, din or.
Cahul, str. Sciusev, 2.

Nefiind de acord cu decizia instantei de apel, SA ,Jancom” si SRL ,,Solar
International” au declarat recurs, prin care solicitd admiterea recursului, casarea
integrald a deciziei Curtii de Apel Cahul din 29 noiembrie 2016, cu mentinerea in
vigoare a hotdrarii Judecatoriei Cahul din 16 februarie 2015.

In motivarea recursului, recurentii au invocat interpretarea in mod eronat a
legii.

In spetd, recurentii au indicat ca Curtea de Apel Cahul si-a intemeiat concluzia
luatd pe multiplele argumente declarative ale intimatelor privind incéalcarea
dreptului de folosintd a locuintei, insd a ignorant in totalitate circumstantele
importante Intru solutionarea pricinii.

Considera recurentii drept ilegald concluzia instantei de apel precum ca
privatizarea cladirii de pe str. Sciusev, 2, a fost efectuata ilegal, ca urmare a
incalcarii hotararii Primariei or. Cahul din 10.02. 1995 de schimbare a statutului
incaperilor nr. 1 i nr. 2 din cladirea indicata in locuinta si hotararii din 12.07.1995
privind alocarea acestor incaperi pentru locuit cet. Malai Elizaveta si Moroz lulia,
deoarece hotararile indicate ale Primdriei nu au avut nici o fortd juridica,
mentionand cad in luna decembrie 1994 cladirea aflata in litigiu, cét si alte bunuri
imobile, mijloace fixe, au fost incluse in capitalul social al societatii pe actiuni
fondate ,Legume” in suma totalda de 957 790 tei (contractul de constituire din



26.12.1994, inregistrat la data de 11.01.1995), in care 82,8 % din actiuni apartineau
statului si 17,2% colectivului de lucrul al SA ,, Legume”.

Potrivit art. 440 alin. (2) CPC, recursul inaintat de SA ,,Jancom” si SRL ,,Solar
International” a fost considerat admisibil si transmis spre examinare intr-un complet
din 5 judecatori.

In conformitate cu art. 444 CPC, recursul se examineazi fird instiintarea
participantilor la proces.

Judecand recursul declarat impotriva deciziei date in instanta de apel si
verificand, in limitele invocate in recurs legalitatea deciziei atacate, Colegiul
conchide ca recursul declarat urmeaza sa fie respins, pornind de la urmatoarele.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) CPC al RM instanta, dupi ce judeci
recursul, este in drept sa respinga recursul si s mentind decizia instantei de apel si
hotararea primei instante, precum si incheierile atacate cu recurs.

Decizia recurata a fost adoptata in conformitate cu normele de drept material si
procedural si este bazatd pe aprecierea corectd si completd a tuturor probelor si
circumstantelor cauzei, motiv pentru care de catre Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit este considerata legald si intemeiata.

Potrivit materialelor cauzei, Colegiul constata cu certitudine ca, Elizaveta
Malai a depus cerere de chemare in judecata impotriva SA , JJancom”, SRL ,,Solar
International”, Agentiei Proprietdtii Publice si Comisiei de privatizare de pe langa
Consiliul Raional Cahul, intervenienti accesorii Maxim si Natalia Malai, Primaria si
Consiliul or. Cahul cu privire la anularea partiala a contractului de vénzare-
cumpdarare a bunului imobil. Totodata, Colegiul constata ca si intervenientului
principal lulia Moroz a depus cerere de chemare in judecatd impotriva SA
,Jancom”, SRL ,,Solar International”, Agentiei Proprietatii Publice si Comisiei de
privatizare de pe langa Consiliul Raional Cahul, intervenienti accesorii Nadejda
Mihailova, Vladislav Velicico, Sergiu Sibii, Primaria si Consiliul oragului Cahul, cu
privire la anularea partiala a contractului de vanzare-cumparare a bunului imobil.

Prin hotararea Judecatoriei Cahul din 16 februarie 2015, actiunea a fost
respinsd, solutie nesustinuta de Curtea de Apel Cahul, care rejudecand pricina, prin
decizia din 29 noiembrie 2016, a admis apelurile declarate de Malai Elizaveta si
Moroz lulia, a casat hotararea primei instante si a emis o hotarare noua prin care a
recunoscut partial nula adeverinta de privatizare nr.118/03 din 16 iulie 2001 SA
,Jancom” la pozitia 14 cladirea administrativa, in partea la 1/2 cota-parte din aceasta
constructie, amplasatd in or. Cahul, str. Sciusev, 2, care include ap. nr. 1 si 2,
atribuite in baza ordinelor de repartitie Malai Elizaveta si Moroz lulia. A constatat
nulitatea partiala a contractului de vanzare-cumparare nr. 5739 din 03 iulie 2013,
incheiat intre SA ,,Jancom” si SRL ,,Solar International” in partea vanzarii a 1/2 din
constructia comerciald cu nr. cadastral 170111611701, amplasata in or. Cahul, str.
A. Sciusev, 2, care include ap. nr. 1 si 2, atribuite lui Malai Elizaveta si Moroz lulia
in baza ordinului de repartitie si a obligat SRL ,,Solar International” de a clibera
locatarilor Malai Elizaveta si Moroz lulia actele necesare pentru privatizarea
incaperii de locuit, ap. nr. 1,2, din or. Cahul, str. Sciusev, 2.

Prin urmare, Colegiul sustine solutia instantei de apel si conchide ca la
adoptarea ei, corect a interpretat si aplicat normele de drept material.

Astfel, instanta de recurs deduce ca Malai Elizaveta si Moroz lulia au primit
spatiile in litigiu 1n calitate de spatii locative pentru ele s1 membrii familiilor lor, n
baza deciziei Primariei Cahul, hotararii comune a comisiei locative si comitetului



sindical a intreprinderii, cu eliberarea ordinelor de repartitie. Legalitatea actelor
nominalizate cat si procedura de eliberare a acestora nu a fost contestatd de nimeni.

Potrivit extrasului din procesul verbal nr. 2 din 10 februarie 1995, eliberat la
16 iulie 2013, Primaria or. Cahul a schimbat statutul la 1/2 din cladirea
administrativa a intreprinderii pentru colectdri si vanzarea cu ridicata si amanuntul
,,Plodoovosci” in statut de locuintda cu douda apartamente pentru repartizarea
lucratorilor 1intreprinderii. Fiind obligatd intreprinderea sd prezinte Primariei
documentele necesare pentru a fi repartizate apartamentele lucratorilor
intreprinderii.

Ulterior, incepand cu 25 martie 1997 proprietar al acestui bun imobil a
devenit SA ,Jancom”, care urma sa inainteze actele necesare catre Primaria or.
Cahul pentru repartizarea apartamentelor lucratorilor. La caz, Malai Elizaveta si
Moroz lulia fac parte din categoria persoanelor caror li s-a oferit spatiu locativ.

Potrivit art. 1 alin. (1), (2) din Legea privind privatizarea fondului de locuinte,
privatizarea fondului de locuinte este un proces de instrdinare, efectuat de organele
puterii de stat, a fondului de locuinte apartinand statului, organizatiilor obstesti,
asupra carora statul si-a declarat dreptul de proprietate, altor asociatii si intreprinderi
cooperatiste de stat, construite din contul mijloacelor alocate din bugetul de stat, in
proprietate privata cetatenilor Republicii Moldova si asociatiilor acestora (societati
pe actiuni §i societati economice, alte societati), pentru satisfacerea necesitatilor in
locuinte si formarea unor stapani reali prin dreptul de a dispune liber de proprietatea
imobiliara.

Cu referire la normele citate, Colegiul mentioneaza ca prin fondul de locuinte
se subinteleg imobilele si spatiile locative din constructiile care apartin statului,
indiferent de apartenenta departamentald, locuintele sovhozurilor si ale altor
intreprinderi agricole de stat, inclusiv cele reorganizate dupa punerea in aplicare a
Legii cu privire la privatizare, precum si locuintele construite din contul mijloacelor
de stat de catre intreprinderile si organizatiile cu alte tipuri de proprietate.

In coroborare cu prevederile legale sus mentionate si in baza procesului
verbal al sedintei Primariei orasului Cahul nr. 2 din 10 februarie 1995 , pct. 2/8.7. a
fost schimbat statutul intreprinderii pentru colectarea si vanzarea cu ridicata si
amanuntul ,,Plodoovosci” la 1/2 din cladirea administrativa a intreprinderii in statut
de locuintd cu doud apartamente pentru a fi repartizate lucratorilor intreprindertii,
fiind obligata intreprinderea de a reutila incdperile date conform cerintelor in
incaperi locative si de a prezenta primariei documentele necesare.

Conform art.5 alin. (l) al Legii privatizarii fondului de locuinte, cetatenilor
Republicii Moldova le pot fi vandute sau transmise cu titlu gratuit in proprietate
privata in special locuintele in care acestia traiesc si care apartin fondului de stat si |
celui public asupra caruia statul si-a declarat dreptul de proprietate, precum si in
imobilele ce apartin unitatilor, indiferent daca aceste unitati sunt incluse in listele de
privatizare.

Astfel, Colegiul sustine concluzia instantei de apel si reitereaza ca, orice
licitatie, privatizare, vanzare - cumparare ori instrainare a spatiilor locative n litigiu
a intimatelor, incalca dreptul la locuintd si proprietate a acestora stipulate in
art.art.29 si 46 a Constitutiei Republicii Moldova si art. 1 Protocol aditional la
Conventia Europeana pentru Apararea Drepturilor Omului si a Libertatilor
Fundamentale.

Pornind de la cele constatate, Colegiul conchide ca instanta de apel corect a
concluzionat despre ilegalitatea hotararii instantei de fond, respectiv temeinicia
pretentiilor inaintate de Malai Elizaveta si Moroz lulia.



Astfel, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit atesta ca
motivele de casare invocate de recurenti nu si-au gasit confirmare in cadrul
examinarii recursului §i acesta urmeaza a fi respins ca nefondat.

Tinand cont de cele expuse, in baza art. 445 alin. (1) lit. a) din Codul de
procedura civila al RM, Colegiul Civil, Comercial si de Contencios Administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se respinge recursul declarat de Societatea pe Actiuni ,,Jancom” si Societatea
cu Raspundere Limitata ,,Solar International”.

Se mentine decizia Curtii de Apel Cahul din 29 noiembrie 2016, in cauza
civila intentata la cererea de chemare in judecatd inaintatd de Elizaveta Malai
impotriva Societatii pe Actiuni ,,Jancom”, Societatii cu Raspundere Limitata ,,Solar
International”, Agentiei Proprietatii Publice si Comisiei de privatizare de pe langa
Consiliul Raional Cahul, intervenienti accesorii Maxim si Natalia Malai, Primaria si
Consiliul orasului Cahul, cu privire la anularea partiald a contractului de vanzare-
cumparare a bunului imobil; la cererea de chemare in judecata a intervenientului
principal Iulia Moroz impotriva Societatii pe Actiuni ,,Jancom”, Societdfii cu
Raspundere Limitata ,,Solar International”, Agentiei Proprietatii Publice si Comisiei
de privatizare de pe langd Consiliul Raional Cahul, intervenienti accesorii Nadejda
Mihailova, Vladislav Velicico, Sergiu Sibii, Primaria si Consiliul oragului Cahul, cu
privire la anularea partiala a contractului de vanzare-cumparare a bunului imobil.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei luliana Oprea

Judecatori Galina Stratulat
Sveatoslav Moldovan
Dumitru Mardari

Tamara Chisca-Doneva



