Dosarul nr. 2ra-1136/17

prima instantd - (judecdtoria Centru mun.Chisindu) A. Andronic
instanta de apel - (Curtea de Apel Chisindu) N. Vascan, 1. Cotruta, V. Negru

INCHEIERE
31 mai 2017 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii Supreme de Justitie
in componenta:
Presedintele completului,
judecatori Valentina Clevadi
lurie Bejenaru
Dumitru Mardari

examinand problema admiterii succesorului procesual in pricina civild la cererea
de chemare in judecatd inaintatd de Zastanceanu Gheorghe impotriva Anei
Zastanceanu $i Zastanceanu Luminita, intervenient accesoriu Primdria mun.
Chisindu privind recunoasterea dreptului pierdut de folosintd si exploatare a
spatiului locativ si cererea de chemare in judecata Tnaintatd de Zastanceanu Ana si
Zastanceanu Luminita impotriva lui Zastanceanu Gheorghe, Rotaru Nicolae,
Rotaru Eugenia, Beschieri Nina, intervenienti accesorii Oficiul Cadastral
Teritorial Chisinau, Consiliul mun. Chisinau, privind anularea hotaririi nr.19 din
29 decembrie 2006 a Comisiei pentru privatizarea fondului de locuinte, anularea
contractului de vinzare-cumpdrare, transmitere-primire a locuintei in proprietate
privatd nr.454 din 24 ianuarie 2007, anularea contractului de vinzare-cumparare
nr.827 din 06 februarie 2006, anularea contractului de donatie nr.6755 din 06
noiembrie 2008 radierea inscrisurilor cu privire la inregistrarea contractului si
incasarea cheltuielilor de judecata,

constata:

La 10 august 2006, Zastanceanu Gheorghe s-a adresat cu cerere de chemare
in judecata Tmpotriva Anei Zastanceanu, intervenient accesoriu Primaria mun.
Chisindu solicitand recunoasterea dreptului pierdut de folosinta si exploatare a
odaii nr.9 A din str. N. Testimiteanu 29/2, mun. Chisinau, a Anei Zastanceanu si
fiicei sale Zastanceanu Luminita.

In motivarea cererii de chemare in judecati a reiterat cd, dupa desfacerea
casatoriel dintre Zastanceanu Gheorghe si Ana Zastanceanu, ultima si fiica sa
Luminita Zastanceanu au parasit locuinta nr.9 A din str. N. Testimiteanu 29/2,
mun. Chisinau.

Zastanceanu Ana si Zastanceanu Luminita nu mai domiciliazd pe adresa

indicatd mai mult de un an si respectiv nu-si mai asuma nici un fel de obligatiuni
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privind achitarea chiriei i serviciilor comunale.

Considera reclamantul ca, Zastanceanu Ana si Zastanceanu Luminita, ne
domiciliind in locuinta indicatd mai mult de sase luni si-au pierdut dreptul de
folosinta si exploatare a spatiului locativ.

Prin hotararea judecatoriei Centru, mun. Chisindu din 30 octombrie 2006
actiunea inaintata de Zastanceanu Gheorghe a fost admisa.

S-a recunoscut dreptul pierdut de folosintd si exploatare a Anei Zastanceanu §i
fiicei sale Zastanceanu Luminita a asupra odaii nr.9A situatd in mun.Chisinau str.
N.Testimiteanu,29/2.

Nefiind de acord cu hotararea primei instante, la 24 septembrie 2009,
Zastanceanu Ana a declarat apel, solicitind casarea hotaririi judecatoriei Centru,
mun. Chisindu din 30 octombrie 2006 si transmiterea cauzei spre rejudecare.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 02 decembrie 2009, s-a admis apelul
declarat de Zastanceanu Ana, s-a casat hotarirea judecatoriei Centru, mun. Chigindu
din 30 octombrie 2006 si s-a remis cauza spre rejudecare in prima instanta.

La 25 februarie 2009, Zastanceanu Ana si Zastanceanu Luminita au depus
cerere de chemare in judecatd impotriva lui Zastanceanu Gheorghe, Rotaru Nicolae,
Rotaru Eugenia, Beschieri Nina, intervenienti accesorii Oficiul Cadastral Teritorial
Chisinau, Consiliul municipal Chisinau solicitind anularea hotaririi Comisiei pentru
privatizarea fondului de locuinte nr.19 din 29 decembrie 2006, anularea contractului
de vinzare-cumparare, transmitere-primire a locuintei in proprietate privatd nr.454
din 24 ianuarie 2007 incheiat intre Consiliul mun. Chisinau si Zastanceanu Gheorghe,
anularea contractului de vinzare-cumpdrare nr.827 din 06 februarie 2006 incheiat
intre Zastanceanu Gheorghe si Rotaru Eugenia.

La 23 1unie 2009, Zastanceanu Ana si Zastanceanu Luminita au depus o cerere
suplimentara prin care au mai solicitat anularea contractului de donatie nr.6755 din
06 noiembrie 2008 incheiat intre Rotaru Eugenia si Beschieri Nina ce are ca obiect
transmiterea cu titlu gratuit Ninei Beschieri a apartamentului nr.9, cu numarul
cadastral 0100101.104.01.189, compus din una odaie, cu suprafata de 15 m.p., situat
in mun. Chisinau str. N. Testimiteanu, 29/2 si radierea inscrisurilor cu privire la
inregistrarea contractului.

In motivare au indicat ca, la 05 februarie 1990 aflindu-se in cisatorie cu
Gheorghe Zastanceanu, de catre Directia Constructii Capitale Chisinau le-a fost
repartizatd odaia nr.9A din str. N. Testemiteanu mun. Chisindu, iar in timpul
casatoriei, acestia au infiat-o pe Zastanceanu Luminita.

Ulterior la 03 ianuarie 2005 casdtoria inregistrata intre Zastanceanu Ana si
Zastanceanu Gheorghe a fost desfacuta, iar dupa divort urma ca odaia nr.9 A din str.
N. Testemiteanu, mun. Chisindu si fie privatizati. Insi in momentul inceperii de
privatizare a aflat ca, la 24 ianuarie 2007 apartamentul a fost privatizat de catre
Zastanceanu Gheorghe, In baza hotdrarii Comisiei pentru Privatizarea fondului de
Locuinte nr.19 din 29 decembrie 2006, iar la 06 februarie 2007 odaia respectiva a
fost Instrainata.

Relateaza reclamanta ca, privatizarea odaii doar de catre Zastanceanu Gheorghe
este ilegald deoarece in odaia respectiva locuia si ea impreuna cu fiica minora ambele
aveau viza de resedinta in aceasta odaie.



Mentioneaza ca, dupd privatizare, Zastanceanu Gheorghe a instrdinat odaia nr.9
A din str. N. Testemiteanu, mun. Chisinau in baza contractului de vinzare-cumparare
nr.827 la 06 februarie 2007 Eugeniei Rotaru, iar ultima in baza contractului de
donatie nr.6755 din 06 noiembrie 2008 a donat odaia respectiva fiicei sale, Beschieri
Nina.

Indicad reclamanta ca actiunile intreprinse de catre Zastanceanu Gheorghe sunt
ilegale, dat fiind faptul ca ultimele locuind in odaia respectiva la fel ca si Zastanceanu
Gheorghe urmau sa participe la privatizarea odaii.

Prin incheierea judecatoriei Centru, mun. Chisindu din 11 martie 2011 au fost
conexate intr-o procedurd unica cauza civila nr.2-1554/11 la cererea de chemare in
judecata depusa de Zastanceanu Gheorghe impotriva Anei Zastanceanu si Luminitei
Zastanceanu, intervenient accesoriu Primdria mun. Chisindu privind recunoasterea
dreptului pierdut de folosinta si exploatare a spatiului locativ cu pricina civild nr.
2-109/11 la cererea de chemare in judecatd depusda de Zastanceanu Ana si
Zastanceanu Luminita Tmpotriva lui Zastanceanu Gheorghe, Rotaru Nicolae, Rotaru
Eugenia, Beschieri Nina, intervenienti accesorii Oficiul Cadastral Teritorial Chisinau,
Consiliul municipal Chisindu, privind anularea hotaririi nr.19 din 29 decembrie 2006
a Comisiei pentru privatizarea fondului de locuinte, anularea contractului de vinzare-
cumparare, transmitere-primire a locuintei in proprietate privatd nr. 454 din 24
ianuarie 2007, anularea contractului de vinzare- cumparare nr. 827 din 06 februarie
2006, anularea contractului de donatie nr. 6755 din 06 noiembrie 2008 radierea
inscrisurilor cu privire la inregistrarea contractului si incasarea cheltuielilor de
judecata.

Prin hotarirea judecatoriei Centru, mun. Chisindu din 31 decembrie 2015 s-a
admis cererea de chemare in judecatd depusa de Zastanceanu Gheorghe impotriva
Anei Zastanceanu si Luminitei Zastanceanu, intervenient accesoriu Primaria mun.
Chisinau privind recunoasterea dreptului pierdut de folosinta si exploatare a spatiului
locativ.

S-a recunoscut ca pierdut dreptul de folosinta si exploatare a Anei Zastanceanu
si Luminitei Zastanceanu asupra odaii nr.9 situatd pe strada N. Testemiteanu 29/2
mun. Chisinau.

S-a respins ca neintemeiata cererea de chemare in judecatd depusa de
Zastanceanu Ana §i Zastanceanu Luminifa impotriva lui Zastanceanu Gheorghe,
Rotaru Nicolae, Rotaru Eugenia, Beschieri Nina, intervenienti accesorii Oficiul
Cadastral Teritorial Chisindu, Consiliul Municipal Chisindu, privind anularea
hotaririi nr.19 din 29 decembrie 2006 a Comisiei pentru privatizarea fondului de
locuinte, anularea contractului de vinzare-cumparare, transmitere-primire a locuintei
in proprietate privata nr.454 din 24 ianuarie 2007, anularea contractului de vinzare-
cumparare nr. 827 din 06 februarie 2007, anularea contractului de donatie nr. 6755
din 06 noiembrie 2008, radierea inscrisurilor cu privire la inregistrarea contractului si
incasarea cheltuielilor de judecata.

Nefiind de acord cu hotarirea primei instante, Zastanceanu Ana si Zastanceanu
Luminita, la 20 ianuarie 2016 au declarat apel Impotriva hotaririi judecatoriei Centru,
mun. Chisindu din 31 decembrie 2015, solicitand admiterea apelului, casarea hotaririi
primei instante si emiterea unei decizii de respingere a cererii de chemare in judecata
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inaintatd de Zastanceanu Gheorghe si admiterea actiunii inaintatd de Zastanceanu
Ana s1 Zastanceanu Luminita.

Prin decizia Curtii de Apel Chigindu din 09 noiembrie 2016, s-a admis apelul
declarat de Zastanceanu Ana si Zastanceanu Luminita.

S-a casat hotararea judecatoriei Centru mun. Chisinau din 31 decembrie 2015 si
s-a emis o hotdrare nouad prin care s-a respins cererea de chemare in judecata Tnaintata
de cdtre Zastanceanu Gheorghe.

S-a admis cererea de chemare 1n judecatd inaintatd de Zastanceanu Ana si
Zastanceanu Luminita.

S-a anulat hotdrarea Comisiei de Privatizare a Fondului Locativ a Consiliului
mun. Chisinau nr.19 din 29 decembrie 2006.

S-a declarat nul contractul de vinzare-cumparare, transmitere-primire a
locuintei in proprietate privata nr.454 din 24 ianuarie 2007.

S-a declarat nul contractul de vinzare-cumparare a apartamentului nr.9 din str.
N. Testimiteanu, 29/2, mun. Chisinau nr.827 din 06 februarie 2007, incheiat intre
Zastanceanu Gheorghe si Rotaru Eugenia.

S-a declarat nul contractul de donatie a apartamentului nr.9 din str. N.
Testimiteanu, 29/2, mun. Chisinau, nr.6755 din 06 noiembrie 2008, incheiat intre
Rotaru Eugenia si Beschieri Nina.

S-au supus partile in litigiul restitutiei, urmand ca fiecare sa revina la pozitia
anterioara semnarii actelor juridice declarate nule.

S-a dispus radierea din Registrul bunurilor imobile a inscrisurilor privind dreptul
de proprietate al Ninei Beschieri, Rotaru Nicolae, Rotaru Eugenia asupra
apartamentului nr.9 din str. N. Testimiteanu, 29/2, mun. Chisinau.

La 24 martie 2017 avocatul Liliana Binzari care actioneaza in interesele
recurentului Zastanceanu Tamara (succesoarea in drepturi a lui Zastanceanu
Gheorghe) a declarat recurs impotriva deciziei Curtii de Apel Chiginau din 09
noiembrie 2016, solicitind admiterea recursului, casarea deciziei Curtii de Apel
Chisindu din 09 noiembrie 2016 si restituirea cauzei spre rejudecare in instanta de
apel.

La 24 martie 2017 Rotaru Eugenia a declarat recurs impotriva deciziei Curtii de
Apel Chisindau din 09 noiembrie 2016, solicitind admiterea recursului, casarea
deciziei instantei de apel si mentinerea hotaririi judecatoriei Centru, mun. Chisindu
din 31 decembrie 2015.

La depunerea recursului Zastanceanu Tamara a anexat si certificatul de deces
nr.4451 eliberat la 11 ianuarie 2017 care atesta faptul ca Zastanceanu Gheorghe a
decedat la 19 septembrie 2016 , iar Zastanceanu Tamara este succesoarea in drepturi
a acestuia, fapt atestat prin certificatul de calitate de mostenitor nr. 858 din 03 martie
2017.

Examinand inscrisurile mentionate, instanta de recurs considera necesar de a
inlocui defunctul Zastanceanu Gheorghe care a decedat la 19 septembrie 2016 cu
succesorul procesual in drepturi Zastanceanu Tamara din urmatoarele considerente.

Conform art.70 alin. (1) Codul de procedura civild in cazul iesirii uneia dintre
parti din raportul juridic litigios sau din raportul stabilit prin hotarire judecédtoreasca
(deces, reorganizare, cesiune de creantd, transfer de datorie si alte cazuri de
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subrogare), instanta permite inlocuirea partii cu succesorul ei in drepturi. Succesiunea
in drepturi este posibila in orice faza a procesului.

Potrivit certificatul de deces nr.4451 se constatd cd, Zastanceanu Gheorghe a
decedat la 19 septembrie 2016.

Potrivit certificatului de calitate de mostenitor nr.858 din 03 martie 2017, se
atestd faptul ca Zastanceanu Tamara are calitate de mostenitor legal al averii lui
Zastanceanu Gheorghe, decedat la 19 septembrie 2016.

Articolul 1499 Codul civil, statueaza cd, mostenirea legald, adica trecerea
patrimoniului defunctului cétre persoanele mentionate in lege, se aplica in cazul in
care: a) cel ce a lasat mostenirea nu a lasat nici un testament; b) a fost declarata
nulitatea testamentului; c¢) succesorul testamentar este codecedat sau comorient cu
testatorul; d) succesorul testamentar este nedemn.

Potrivit prevederilor art.1500 Codul civil alin.(1) in cazul succesiunii legale,
mostenitori cu drept de cota egala sint:

a) de clasa | — descendentii (fiii si fiicele celui ce a lasat mostenirea, la fel si cei
nascuti vii dupa decesul lui, precum si cei Infiati), sotul supravietuitor si ascendentii
privilegiati (parintii, infietorii) celui ce a ldsat mostenirea;

b) de clasa a Il-a — colateralii privilegiati (fratii si surorile) si ascendentii
ordinari (bunicii, atit din partea tatdlui, cit si din partea mamei) ai celui ce a lasat
mostenirea;

c) de clasa a Ill-a — colateralii ordinari (unchii si matusile) ai celui ce a lasat
mostenirea.

(2) Ascendentii ordinari culeg mostenirea in ordinea proximitatii (apropierii)
gradului de rudenie cu cel ce a lasat mostenirea, respectiv bunicii i1 inldtura pe
strabunici etc., indiferent de sex si linie.

(3) In cazul mostenirii descendentilor si colateralilor se aplica reprezentarea:

a) descendentilor — la infinit;

b) colateralilor — pind la gradul al IV-lea de rudenie inclusiv (colaterali
privilegiati — nepoti de la frate si sora, stranepoti de la frate si sord; colaterali ordinari
— veri primari).

(4) Reprezentarea are loc cu respectarea prevederilor art.1504.

(5) Parintii naturali ai celui adoptat si celelalte rude ale lui de sange pe linie
ascendentd, precum i surorile si fratii lui de sange, nu mostenesc dupa moartea celui
adoptat sau a descendentilor lui.

Avand in vedere faptul cd, Zastanceanu Tamara are calitatea de mostenitor legal
al averii defunctului Zastanceanu Gheorghe, iar raportul juridic litigios este un raport
patrimonial, permite succesiunea in drepturi, este necesar inlocuirea partii cu
succesorul ei in drepturi.

In conformitate art.70, 269-270 Codul de proceduri civila completul Colegiului
civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie

dispune:

Se Inlocuieste defunctul reclamant/pirit Zastanceanu Gheorghe cu succesorul lui
in drepturi Zastanceanu Tamara in pricina civila la cererea de chemare in judecata

5



inaintatd de Zastanceanu Gheorghe impotriva Anei Zastanceanu si Zastanceanu
Luminita, intervenient accesoriu Primdria mun. Chisindu privind recunoasterea
dreptului pierdut de folosintd si exploatare a spatiului locativ si cererea de
chemare in judecatd inaintatd de Zastanceanu Ana si Zastanceanu Luminita
impotriva lui Zastanceanu Gheorghe, Rotaru Nicolae, Rotaru Eugenia, Beschieri
Nina, intervenienti accesorii Oficiul Cadastral Teritorial Chiginau, Consiliul mun.
Chisinau, privind anularea hotaririi nr.19 din 29 decembrie 2006 a Comisiei pentru
privatizarea fondului de locuinte, anularea contractului de vinzare-cumparare,
transmitere-primire a locuintei in proprietate privata nr.454 din 24 ianuarie 2007,
anularea contractului de vinzare-cumparare nr.827 din 06 februarie 2006, anularea
contractului de donatie nr.6755 din 06 noiembrie 2008 radierca inscrisurilor cu
privire la inregistrarea contractului si incasarea cheltuielilor de judecat.
Incheierea este irevocabild din momentul emiterii.

Presedintele completului,
Valentina Clevadi

judecatori [urie Bejenaru

Dumitru Mardari



