Prima instanta, Jud. Riscani mun. Chiginau: Gh. V. Birnaz dosarul nr. 3ra-414/17
Instanta de apel, Curtea de Apel Chisinau:
V. Pruteanu, L. Popova, A. Gavrilita

DECIZIE
31 mai 2017 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul lulia Sircu
Judecatorii Ala Cobaneanu
Sveatoslav Moldovan
Ion Druta
Mariana Pitic

examinand, fara instiintarea participantilor la proces, recursul declarat de catre
Demciuc lurie,

in pricina civild la cererea de chemare in judecata a lui Demciuc lurie Tmpotriva
Intreprinderii de Stat ,,Cadastru”, intervenient accesoriu Melnic Alexandru, cu privire
la contestarea actului administrativ, anularea inregistrarii dreptului de proprietate
asupra imobilului si efectuarea modificarilor Tn registrul bunurilor imobile,

impotriva deciziei Curtii de Apel Chisindu din 15 iunie 2016, prin care a fost
respins apelul declarat de catre Demciuc lurie si mentinuta hotararea Judecatoriei
Riscani mun. Chisinau din 24 noiembrie 2015,

constata

La 23 decembrie 2014, Demciuc lurie a depus cerere de chemare in judecata
impotriva IS ,,Cadastru” cu privire la contestarea actului administrativ, anularea
inregistrarii dreptului de proprietate asupra imobilului g1 efectuarea modificarilor in
registrul bunurilor imobile.

In motivarea actiunii reclamantul Demciuc lurie a indicat ci dansul are calitatea
de mostenitor, confirmatda prin certificatul de calitate de mostenitor nr. 485 din 25
februarie 2014, asupra averii ramase dupa decesul mamei sale Demciuc Ludmila.

Prin decizia registratorului OCT Chisinau Postica Natalia din 27 iunie 2017 a
fost respinsd cererea sa cu privire la efectuarea modificarilor in Registrul bunurilor
imobile in privinta apartamentului nr. 28, situat pe str. Cuza Voda nr. 41/2, mun.
Chisinau, detinut in proprietate de catre Demciuc Ludmila.

Sustine reclamantul ca registratorul a constatat ca dreptul de proprietate asupra
imobilului din str. Cuza Voda nr. 41/2, ap. 28 a fost inregistrat la data de 30 aprilie
1999 1n temeiul certificatului nr. 65 CCL nr. 137 din 26 aprilie 1999 dupa Demciuc
Ludmila si Melnic Alexandr, care la acel moment se aflau in cdsatorie.

Ulterior, la 18 noiembrie 2014, s-a adresat cu cererea nr. D-590/14 catre organul
ierarhic superior OCT Chisindu, IS ,,Cadastru” prin care a solicitat anularea



inregistrarii dreptului de proprietate a lui Melnic Alexandr asupra 2 cota-parte din
imobil, si anume, apartamentul nr. 28 situat in mun. Chisindu, bd. Cuza Voda nr. 41/2,
nr. cadastral 0100113.150.01.028 cu obligarea OCT Chisindu de a efectua modificarile
n Registrul bunurilor imobile prin includerea ca proprietar unic pe Demciuc Ludmila
cu cota parte 1.0, insa prin decizia IS ,Cadastru” din 10 decembrie 2014 a fost
mentinuta decizia din 27 iunie 2014 emisa de OCT Chisinau.

Considera Demciuc lurie ca atat decizia OCT Chisinau din 27 iunie 2014, cat si
decizia 1S Cadastru din 10 decembrie 2014 sant ilegale, deoarece la momentul
inregistrarii dreptului de proprietate asupra bunului imobil, OCT Chisindu a comis o
eroare, or, cu toate ca la data inregistrarii dreptului de proprietate asupra bunului,
Demciuc Ludmila se afla in relatii de casatorie cu Melnic Alexandr, insd conform
certificatului nr. 65 din 26 aprilie 1999, ultima transa pentru imobilul dat a fost
achitatd integral in anul 1993 de Demciuc Ludmila, astfel imobilul respectiv nu este
proprietate comuna in devalmasie.

Considera ca registratorul OCT Chisindu la momentul inregistrarii, gresit la
inscris pe Melnic Alexandru ca proprietar.

Cere reclamantul Demciuc lurie admiterea cererii, anularea deciziei OCT
Chisinau din 27 iunie 2014 si deciziei OCT Chisindu din 10 decembrie 2014 ca fiind
ilegale, anularea inregistrarii dreptului de proprietate a lui Melnic Alexandr asupra 72
cotd-parte din imobil si anume, apartamentul nr. 28 situat pe bd. Cuza-Voda 41/2,
mun. Chisinau, nr. cadastral 0100113.150.01.028 cu obligarea OCT Chisinau de a
efectua modificarile in registrul bunurilor imobile prin includerea ca proprietar unic pe
Demciuc Ludmila cu cota 0.1.

Prin incheierea protocolara din 16 iunie 2015 a fost atras in proces in calitate de
intervenient accesoriu Melnic Alexandru.

Prin hotararea Judecatoriei Riscani mun. Chisinau din 24 noiembrie 2015,
actiunea a fost respinsa ca neintemeiata.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 15 iunie 2016, a fost respins apelul
declarat de catre Demciuc lurie §i mentinutd hotararea Judecatoriei Riscani mun.
Chisinau din 24 noiembrie 2015.

La 05 decembrie 2016, Demciuc lurie a declarat recurs Tmpotriva deciziei
instantei de apel, cerand admiterea recursului, casarea deciziei Curtii de Apel Chisinau
din 15 iunie 2016 si hotararii Judecatoriei Riscani mun. Chisindau din 24 noiembrie
2015 cu emiterea unei noi hotarari de admitere a actiunii.

Recurentul Demciuc lurie a invocat ca instantele de judecata ierarhic inferioare au
incdlcat normele de drept material si procedural.

In sustinerea recursului Demciuc lurie a indicat cd pricina a fost judecatd in
absenta intervenientului accesoriu Melnic Alexandr caruia nu i s-a comunicat locul,
data si ora sedintei de judecata.

De asemenea, a indicat ca Demciuc Ludmila (mama sa) a inregistrat casatoria cu
Melnic Alexandr la 30 ianuarie 1999, fara ca ultimul sa fie Tnregistrat si sa locuiasca in
apartamentul respectiv, dovada fiind certificatul nr. 65 din 26 aprilie 1999 si viza de
resedinta/domiciliu, iar apartamentul a fost primit in anul 1983 pana la casatorie si
achitat integral de Demciuc Ludmila in calitate de membru CCL-137 la 08 ianuarie
1993, astfel nu poate fi considerat drept bun dobandit de soti in timpul casatoriei.



Mai sustine recurentul ca Melnic Alexandru nu a locuit niciodata in acest
apartament, nu a fost Tnregistrat si nu a fost membru al familiei chiriasului Demciuc
Ludmila.

Invoca Demciuc lurie ca inregistrarea dreptului de proprietate la 20 noiembrie
2006 a fost efectuatd in lipsa deciziei registratorului, contrar prevederilor art. 38 din
Legea cadastrului bunurilor imobile.

In conformitate cu art. 434 alin. (1) CPC, recursul se declara in termen de 2 luni
de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale.

Materialele dosarului atesta ca copia deciziei Curtii de Apel Chisinau din 15 iunie
2016 a fost expediata in adresa lui Demciuc lurie la 13 iulie 2016 (f.d. 77) insa nu
existd dovezi cu privire la data receptionarii acesteia. Totodata din cererea de recurs se
atestd ca Demciuc lurie a facut cunostinta cu decizia recurata la 17 octombrie 2016 (f.
d. 88 verso).

In circumstantele relevante, recursul declarat de citre Demciuc lurie la 05
decembrie 2016 se considera a fi depus in termenul prevazut de lege.

La 07 martie 2017, in adresa intimatului IS ,,Cadastru” sl intervenientului
accesoriu Melnic Alexandr a fost expediata copia recursului declarat de catre Demciuc
lurie cu instiintarea despre necesitatea depunerii obligatorii a referintei.

Intimatii nu si-au valorificat dreptul si nu au depus referinta in termenul stabilit.

Prin incheierea Curtii Supreme de Justitie din 12 mai 2017, recursul declarat de
catre Demciuc Iurie a fost declarat admisibil.

Studiind materialele dosarului Tn raport cu argumentele invocate in recurs si
obiectiile expuse in referinta, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie considerd cd recursul urmeazda a fi respins cu
mentinerea deciziei instantei de apel si hotararii primei instante, din urmatoarele
considerente.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) CPC, instanta de recurs, dupa ce
judeca recursul, este in drept sa respinga recursul si sd mentind decizia instantei de
apel si hotararea primei instante.

Din suportul probator prezent la materialele cauzei rezultd ca potrivit extrasului
de pe actul de casatorie EC-1 0439075, casatoria intre Demciuc Ludmila si Melnic
Alexandru a fost inregistrata la 30 ianuarie 1999 (f.d. 9).

Conform certificatului nr. 65 din 26 aprilie 1999 eliberat de Cooperativa de
Constructie a Locuintelor nr. 137, Demciuc Ludmila era membru a CCL si locuia in
apartamentul nr. 28 situat pe bd. Cuza-Voda nr. 41/2, mun. Chisindu impreuna cu
Demciuc Iurie Victorovici si Melnic Alexandru Alexandrovici, mentionati ca fii
Totodata se mentioneaza ca ultima rata pentru plata apartamentului a fost achitata la 08
lanuarie 1993 (f.d. 26).

Potrivit extrasului din Registrul bunurilor imobile, dreptul de proprietate a
Lumilei Demciuc asupra apartamentului nr. 28 situat pe bd. Cuza-Voda nr. 41/2, mun.
Chisinau a fost Inregistrat la 30 aprilie 1999 in baza certificatului nr. 65 din 26 aprilie
1999, eliberat de Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 137.

Conform aceluiasi subcapitol al extrasului din Registrul bunurilor imobile, a fost
inregistrat si dreptul de proprietate a lui Melnic Alexandr asupra aparatmentului nr. 28
situat pe bd. Cuza-Voda nr. 41/2, mun. Chisindu fara a fi specificatd data inregistrarii
dreptului de proprietate al acestuia asupra imobilului (f.d. 24), insa din declaratiile



reprezentantului OCT Chisindu in sedinta din prima instantd rezulta cd Inregistrarea a
avul loc la 20 noiembrie 2006.

Prin certificatul de deces din 17 decembrie 2013, Demciuc Ludmila a decedat la
17 septembrie 2013 (f.d. 10).

Tn temeiul certificatului de calitate de mostenitor nr. 485 din 25 februarie 2014, se
confirmd faptul ca Demciuc Iurie este mostenitor legal al averii Ludmilei Demciuc
(f.d. 8).

Prin cererea din 27 iunie 2014 depusa in adresa OCT Chisinau, Demciuc lurie a
solicitat anularea Inregistrarii dreptului de proprietate a lui Melnic Alexandr asupra 72
cotd-parte din imobil si anume apartamentul nr. 28 situat pe bd. Cuza-Voda nr. 41/2,
mun. Chisindu cu nr. cadastral 0100113.150.01.028 cu obligarea OCT Chisindu de a
efectua modificarile in registrul bunurilor imobile prin includerea ca proprietar unic pe
Demciuc Ludmila cu cota-parte de 1.0 (f.d. 5a).

Prin decizia registratorulut OCT Chisinau din 27 iunie 2014 a fost respinsa
cererea din 27 iunie 2014 a lui Demciuc lurie privind efectuarea modificarii in
registrul bunurilor imobile in privinta bunului imobil - apartament 28 situat pe bd.
Cuza-Voda 41/2, mun. Chisinau, nr. cadastral 0100113.150.01.028.

Prin decizia registratorului din cadrul IS ,,Cadastru” nr. D-590/14 -128 din 10
decembrie 2014 s-a mentinut decizia din 27 iunie 2014 a registratorului OCT Chisinau,
cu privire la respingerea cererii de rectificare a inscrisurilor din Registrul bunurilor
imobile cu numar cadastral 0100113.150.01.028 a bunului imobil -apartamentul nr. 28
situat pe bd. Cuza-Voda nr. 41/2, mun. Chisinau (f.d. 13).

Atat registratorul OCT Chisinau in decizia din 27 wunie 2014, cat si registratorul
din cadrul IS ,,Cadastru” in decizia din 10 decembrie 2014 au indicat drept temei de
refuz in operarea rectificarii inscrisurilor din registrul bunurilor imobile cu nr.
cadastral 0100113.150.01.028, apartament nr. 28, bd. Cuza Voda 41/2, mun. Chisinau,
prevederile art. 505 Cod civil si art. 31 alin. (1) lit. d) din Legea cadastrului bunurilor
imobile.

Conform art. 505 Cod civil, orice persoana interesata poate cere rectificarea unei
intabulari sau inscrieri provizorii daca inscrierea sau actul in al carui temei s-a dispus
inscrierea nu a fost valabil, dreptul inscris a fost calificat gresit, nu mai sint intrunite
conditiile de existentd a dreptului Inscris sau au incetat efectele actului juridic in al
cirui temei s-a facut inscrierea, existd si alte temeiuri previzute de lege. In lipsa
consimtamintului titularului, rectificarea se va incuviinta numai in temeiul unei hotariri
judecatoresti irevocabile.

Conform art. 31 alin. (1) lit. d) din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543
din 25.02.1998, cererea se respinge daca documentele prezentate nu corespund
cerintelor stabilite de legislatie.

Astfel, in lipsa consimtamantului titularului de drept Melnic Alexandru,
registratorul OCT Chisinau corect a respins cererea recurentului-reclamant Demciuc
Iurie privind operarea modificarilor in registrul bunurilor imobile prin includerea ca
proprietar unic pe Demciuc Ludmila cu cota 0.1, hotararile instantelor de judecata
ierarhic inferioare fiind legale.

Or, in temeiul art. 505 Cod civil, registratorul nu este in drept sa efectueze
rectificarea nscrierilor din Registrul bunurilor imobile Tn lipsa consimtamantului
titularului dreptului contestat, la caz a lui Melnic Alexandru, acordul caruia lipseste,



astfel rectificarea poate fi Incuviintatd numai in temeiul unei hotarari judecatoresti
irevocabile, refuzul registratorului OCT fiind legal.

In speta se retine c, recurentul nu este lipsit de dreptul de a se adresa cu o actiune
in ordine generald in vederea obtinerii unei hotdrari judecatoresti irevocabile de
incuviintare a efectuarii rectificarii in registrul bunurilor imobile.

Nu poate fi retinut argumentul recurentului Demciuc Iurie precum ca inregistrarea
dreptului de proprietate la 20 noiembrie 2006 a fost efectuata contrar prevederilor art.
38 din Legea cadastrului bunurilor imobile Tn lipsa deciziei registratorului, intrucat
obiect al actiunii respective nu constituie legalitatea deciziei registratorului OCT
Chisinau din anul 2006 de operare a modificarilor in Registrul bunurilor imobile cu
includerea lui Melnic Alexandru ca coproprietar al apartamentului nr. 28 situat pe bd.
Cuza-Voda nr. 41/2, mun. Chisindu, astfel instantele de judecatd nu se pot expune in
privinta acestuia, intrucat obiect al litigiului respectiv il constituie constatatrea
ilegalitatii deciziei registratorului Postica Natalia din cadrul OCT Chisinau 27 iunie
2014, cu privire la respingerea cererii de rectificare a inscrierilor din registrul bunurilor
imobile.

Nu poate fi retinut nici argumentul recurentului Demciuc lurie, precum ca pricina
a fost judecatd in absenta intervenientului accesoriu Melnic Alexandr caruia nu 1 s-a
comunicat locul, data si ora sedintei de judecata, intrucat la materialele dosarului se
atestd dovada receptiondrii citatiei de catre Melnic Alexandr pentru sedintd de judecata
din 22 octombrie 2015, si anume avizul de livrare/receptie din 23 septembrie 2015
(f.d. 22, 23), iar potrivit art. 102 alin. (4') CPC, participantii la proces Instiintati in mod
legal 0 data nu pot invoca necitarea lor pentru efectuarea actelor de procedura la o data
ulterioara.

Tn consecinta, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al
Curtii Supreme de Justitie considera corecta si legald concluzia instantei de fond,
mentinutd de catre Curtea de Apel Chisindu, privind respingerea actiunii Tnaintatd de
catre Demciuc lurie, deoarece decizia registratorului Postica Natalia din cadrul OCT
Chisindu 27 iunie 2014, cu privire la respingerea cererii de rectificare a Inscrierilor din
registrul bunurilor imobile este intemeiata si corespunde tuturor cerintelor legale, iar
decizia nr. D-590/14-128 a IS ,Cadastru” din 10 decembrie 2014 se referd la
respingerea cererii prealabile, care nu face obiectul actiunii in contencios
administrativ.

in acelasi timp, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al
Curtii Supreme de Justitie retine ca instantele ierarhic inferioare nu erau in drept sa se
expuna precum ca bunul imobil, apartamentul nr. 28 situat pe bd. Cuza-Voda nr. 41/2,
mun. Chisindu a fost dobandit in timpul céasatoriei de catre sotit Demciuc Ludmila si
Melnic Alexandru, or aceastd concluzie depaseste obiectul actiunii in contencios
administrativ. Mai mult ca atat, materialele cauzei atesta ca apartamentul nr. 28, situat
pe bd. Cuza-Voda nr. 41/2, mun. Chisinau a fost dobandit in proprietate de catre
Demciuc Ludmila odata cu achitarea integrald a ultimei rate de plata la 08 ianuarie
1993 (f.d. 6) iar casatoria cu Melnic Alexandru a fost inregistrata la 30 ianuarie 1999.

Astfel, avand in vedere ca decizia registratorului OCT Chisinau, Postica Natalia
din 27 iunie 2014 cu privire la respingerea cererii de rectificare a inscrierilor din
registrul bunurilor imobile este legal in fond ca fiind emis conform prevederilor legii,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de
Justitie ajunge la concluzia de a respinge recursul declarat de catre Demciuc lurie si a



mentine decizia Curtii de Apel Chisinau din 15 iunie 2016 si hotararea Judecatoriei
Réscani mun. Chisinau din 24 noiembrie 2015.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) CPC, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se respinge recursul declarat de catre Demciuc lurie.

Se mentine decizia Curtii de Apel Chigsinau din 15 iunie 2016 si hotararea
Judecatoriei Rascani mun. Chisinau din 24 noiembrie 2015, in pricina civila la cererea
de chemare in judecata a lui Demciuc lurie impotriva Intreprinderii de Stat ,,Cadastru”,
intervenient accesoriu Melnic Alexandru, cu privire la contestarea actului
administrativ, anularea inregistrarii dreptului de proprietate asupra imobilului si
efectuarea modificarilor in registrul bunurilor imobile.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei, judecatorul lulia Sircu

Judecatorii Ala Cobaneanu

Sveatoslav Moldovan

Ion Druta

Mariana Pitic



