prima instanta: B. Birca dosarul nr. 2rc-431/17
(Curtea de Apel Chisinau)

DECIZIE
14 iunie 2017 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul: Iulia Sircu
judecatorii: Oleg Sternioala
Mariana Pitic

examinand, fara instiintarea participantilor la proces, recursurile declarate de catre
Zinciuc Maria si Banca Comerciala ,,Eximbank-Gruppo Veneto Banca” Societate pe
Actiuni,

in cauza civild a Societatii pe Actiuni ,,Scana”, in proces de insolvabilitate,

impotriva incheierii Curtii de Apel Chisindu din 10 aprilie 2017, prin care a fost
admisa partial contestatia Bancii Comerciale ,,Eximbank-Gruppo Veneto Banca”
Societate pe Actiuni si validata creanta Mariei Zinciuc in suma de 32 919,89 euro ca
creanta chirografara de rangul V,

constata

Prin hotararea Curtii de Apel Chisinau din 13 octombrie 2016, a fost constatata
insolvabilitatea si intentat procesul de insolvabilitate fata de SA ,,Scana”, in calitate de
administrator al insolvabilitatii fiind desemnat Chicu Dumitru.

La 27 octombrie 2016, Zinciuc Maria a depus cerere de validare a creanteli,
invocand ca la 22 decembrie 2015, in calitate de creditor-investitor, a incheiat cu SA
,»Scana”, debitor-executant, contractul de investitii nr. 021257 in baza acordului
aditional din 17 decembrie 2015 la tranzactia din 12 august 2014, obiectul caruia 1l
constituie apartamentul nr. 57 din blocul locativ nr. 2, str. Petru Rares, 55, mun.
Chisinau.

Indica Zinciuc Maria cad si-a executat integral obligatia de achitare a costului
apartamentului In suma de 32 919,89 euro, insa bunul imobil pana-n prezent nu este
finalizat, aflandu-se in proces de constructie.

Solicita validarea creantei in suma de 32 919,89 euro, echivalentul a 719 062,6 lei
ca creanta garantatd, precum si suma de 2444,19 euro, echivalentul a 53 387,95 lei cu
titlu de dobanda de intarziere.



Verificand cererea de validare a creantei, administratorul insolvabilitatii Chicu
Dumitru a admis spre validare suma de 32 919,89 euro ca creanta garantata, nefiind
insa acceptatd dobanda de intarziere in suma de 2444,19 euro.

La 09 ianuarie 2017, creditorul BC ,,Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA a
depus contestatie impotriva includerii creantei garantate a Mariei Zinciuc in suma de
32 919,89 euro in tabelul definitiv al creantelor SA ,Scana”, in proces de
insolvabilitate.

In motivarea contestatiei, creditorul a invocat ci prin hotirirea Judecitoriei
Buiucani mun. Chisindu din 05 iunie 2013 a fost reziliat contractul de investitii in
constructia spatiului locativ nr. 010420 din 01 martie 2011 incheiat intre Zinciuc Maria
si SA ,,Scana”, cu incasarea din contul ultimei a sumei de 37 268 euro si 23 073,76 lei.
In scopul executirii hotararii judecitoresti, SA ,.Scana” i-a achitat Mariei Zinciuc
suma de 100 000 lei, iar la 12 august 2014 au incheiat o tranzactie de amanare a
executarii titlului executoriu din 05 iunie 2013. Ulterior, la 17 decembrie 2015 a fost
incheiat un acord aditional la tranzactia din 12 august 2014, prin care partile au
convenit transmiterea Mariei Zinciuc, in contul stingerii datorier ce rezulta din
hotdrarea nominalizatd, a apartamentului nr. 57 din blocul locativ nr. 2, str. Petru
Rares, 55, mun. Chisinau, la 22 decembrie 2015 fiind incheiat s1 contractul de investitii
nr. 021257, care este la moment pretins ca temei de recunoastere ca creanta garantata.

Considera BC , Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA ca atat tranzactia de
impacare din 12 august 2014 si acordul aditional din 12 august 2014, cat si contractul
de investitii nr. 021257 din 22 decembrie 2015, sunt lovite de nulitate conform art. 232
Cod civil si respectiv, nu pot acorda Mariei Zinciuc statut de creditor garantat. Or,
potrivit datelor din Registrul bunurilor imobile, asupra apartamentului nr. 57 din blocul
locativ nr. 2, str. Petru Rares, 55, mun. Chisinau, au fost aplicate sechestre si interdictii
de instrainare printr-un sir de acte ale executorilor judecatoresti din 27 aprilie 2011, 06
decembrie 2011, 09 iulie 2015 s1 19 octombrie 2015. Mai mult ca atat, tranzactia de
impacare si contractul de investitii nu au fost autentificate notarial si1 nici nu sunt
inregistrate in Registrul bunurilor imobile.

Solicita admiterea contestatiei si excluderea din tabelul definitiv al creantelor SA
,,Scana’ creanta Mariei Zinciuc in suma de 32 919,89 euro.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 10 aprilie 2017, a fost admisa partial
contestatia depusd de BC ,,Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA Tmpotriva includerii
in tabelul definitiv al creantelor SA ,,Scana” creantei garantate a Mariei Zinciuc 1n
suma de 32 919,89 euro si validata, ca creanta chirografard de rangul V, suma de 32
919,89 euro, echivalentul a 719 062,6 lei. Totodata, s-a obligat administratorul
insolvabilitatii sa rectifice tabelul definitiv al creantelor SA ,,Scana” prin radierea
creantei garantate a Mariei Zinciuc inclusa in tabel cu titlu provizoriu.

La 14 aprilie 2017, in termenul prevazut de art. 8 alin. (1) din Legea
insolvabilitatii si Tmpotriva unui act susceptibil de atac conform art. 144 alin. (9) din
Legea data, Zinciuc Maria a declarat recurs impotriva incheierii Curtii de Apel
Chisinau din 10 aprilie 2017, solicitand admiterea recursului, casarea incheierii
recurate si emiterea unei Noi hotarari de respingere a contestatiei.



In sustinerea recursului, Zinciuc Maria a invocat interpretarea eronati a
prevederilor Legii insolvabilitatii de catre Curtea de Apel Chisindu, concluziile expuse
in Incheiere fiind premature, incerte si neintemeiate.

Indica recurenta ca creanta In suma de 32 919,89 euro a fost Tnaintatd in baza
contractului de investitii nr. 021257 din 22 decembric 2015, obiectul caruia il
constituie apartamentul nr. 57 din blocul locativ nr. 2, str. Petru Rares, 55, mun.
Chisinau. Astfel, este eronata concluzia instantei de insolvabilitate precum ca creanta
ar izvori din contractul de investitii nr. 010420 din 01 martie 2011, deoarece prin
acordul aditional la tranzactie din 17 decembrie 2015, partile au stabilit incheierea unui
nou contract de investitii, litigiul legat de contractul reziliat din 01 martie 2011 fiind
considerat epuizat. Prin urmare, creanta in suma de 32 919,89 euro urmeaza a fi
validata ca creanta garantata conform art. 50 alin. (2) lit. ¢) din Legea insolvabilitatii.

Declara Zinciuc Maria ca Curtea de Apel Chisinau incorect a atribuit creanta sa la
categoria creantelor chirografare, or, dansei nu-i poate fi creatd o situatie juridica mai
dezavantajoasa in raport cu alfi investitori, care, in acelasi temei juridic, au achitat bani
debitorului pentru constructia apartamentelor.

Mentioneaza recurenta ca potrivit pct. 3 din acordul aditional la tranzactie din 17
decembrie 2015, SA ,,Scana” s-a obligat sa incheie in forma autentica contractul de
investifii nr. 021257, obligatie ce insd nu a fost indeplinita in legatura cu intentarea
procesului de insolvabilitate fati de debitor. In acest sens, considerd ci nu este
responsabila de neindeplinirea obligatiunilor de catre SA ,,Scana”, cu atat mai mult ca
autentificarea contractului nu a fost posibila fara participarea debitorului.

La 25 aprilie 2017, in termenul prevazut de art. 8 alin. (1) din Legea
insolvabilitatii si Tmpotriva unui act susceptibil de atac conform art. 144 alin. (9) din
Legea data, s1i BC ,,Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA a declarat recurs impotriva
incheierii Curtii de Apel Chisindu din 10 aprilie 2017, solicitand admiterea recursului,
casarea incheierii recurate cu emiterea unei noi hotarari de admitere integrala a
contestatiei si radierea din tabelul definitiv a creantei Mariei Zinciuc.

in sustinerea recursului, BC ,,Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA a invocat ci
la examinarea contestatiei, Curtea de Apel Chisinau nu a luat in considerare faptul ca
la 17 februarie 2016 Zinciuc Maria, prin intermediul avocatului Bargan lurie, a depus
cerere introductiva privind intentarea procesului de insolvabilitate fata de SA ,,Scana”.
Ulterior, Zinciuc Maria a depus cerere de retragere a cererii introductive, in care a
mentionat ca datoria restantd in suma de 31 978 euro si 20 073,76 lei a fost achitata.

Considera recurenta ca tranzactia de impacare din 12 august 2014 si contractul de
investitii nr. 021257 din 22 decembrie 2015 sunt nule in temeiul art. 40° alin. (1) din
Legea cu privire la cadastrul bunurilor imobile, deoarece nu au fost autentificate
notarial §i inregistrate in registrul bunurilor imobile.

La 25 mai 2017, in adresa intimatilor a fost expediatd spre cunostin{d copia
recursurilor declarate de catre Zinciuc Maria si BC ,,Eximbank-Gruppo Veneto Banca”
SA, cu instiintarea despre necesitatea depunerii referintei la recurs.

Intimatii nu si-au valorificat dreptul respectiv si nu au depus referinta.

In conformitate cu art. 426 alin. (3) CPC, recursurile se examineaza fira
instiintarea participantilor la proces.



Studiind materialele dosarului in raport cu argumentele invocate in recursuri,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al Curgii Supreme de Justitie
considera ca recursurile urmeaza a fi respinse ca neintemeiate cu mentinerea incheierii
recurate, din urmatoarele considerente.

Potrivit art. 1 alin. (4) din Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012,
procesul de insolvabilitate se desfasoara in conformitate cu prevederile Codului de
procedura civila si cu cele ale prezentei legi.

In conformitate cu art. 427 lit. a) CPC, instanta de recurs, dupd ce examineazi
recursul Tmpotriva iIncheierii, este in drept sa respingd recursul si sda mentina
incheierea.

Conform art. 42 din Legea insolvabilitatii, creditor chirografar este creditorul
negarantat care, la momentul intentarii procesului de insolvabilitate, are o creanta
patrimoniald fatd de debitor. Creanta patrimoniald a creditorului chirografar se
considera ndscuta pind la momentul intentdrii procesului de insolvabilitate in cazul in
care raporturile pe care se bazeaza au aparut pina la acest moment.

Potrivit art. 50 din aceeasi Lege, creditorii cu drept de gaj conventional sau legal
asupra unui bun din masa debitoare sunt indreptatiti la satisfacerea prioritara a
capitalului imprumutat, a dobanzii si a cheltuielilor aferente din contul bunului gajat.
Prevederea alin. (1) se aplica si:

a) creditorului care detine un bun sau un titlu in asigurarea dreptului sau;

b) creditorului care are un drept de retentie;

c¢) creantelor persoanelor fizice, nascute din contracte de investire in constructia
de locuinte.

lar art. 144 alin. (1) din Legea insolvabilitatii stipuleaza ca debitorul si creditorii
pot sa formuleze contestatii cu privire la creantele si la drepturile de preferinta
tabelul definitiv.

Din suportul probator prezent la materialele cauzei rezulta ca, prin hotararea
Judecatorier Buiucani mun. Chisindu din 05 iunie 2013 a fost reziliat contractul de
investifii in constructia spatiului locativ nr. 010420 din 01 martie 2011 incheiat intre
Zinciuc Maria si SA ,,Scana”, cu incasarea din contul ultimei a sumei de 37 268 ecuro si
23 073,76 lei, formata din datoria in marime de 34268 euro, penalitatea pentru
incalcarea termenului de finalizare — 3000 euro, prejudiciul moral — 3000 lei si
cheltuielile de judecata - 20073,76 lei.

La 12 august 2014 intre Zinciuc Maria si SA ,,Scana” a fost incheiata o tranzactie
de stabilire a graficului de executare a hotararii Judecatoriei Buiucani mun. Chisinau
din 05 iunie 2013 (f.d. 21-22). Din suma datoriei, SA ,,Scana” a achitat Mariei Zinciuc
doar suma de 100 000 lei, echivalentul a 5290 euro.

Ulterior, la 17 decembrie 2015 a fost incheiat un acord aditional la tranzactia din
12 august 2014, prin care, in legaturd cu imposibilitatea achitarii de catre SA ,,Scana”
in beneficiul Mariei Zinciuc a sumei de 31 978 euro si taxei de stat in marime de 20
073, 76 lei, partile au convenit asupra stingerii obligatiei de platd ce rezultd din
hotararea Judecatoriei Buiucani mun. Chisindu din 05 iunie 2013 prin transmiterea
apartamentului cu numarul cadastral 0100417191.14.057, situat in mun. Chisinau, str.
Petru Rares, 55/2 (f.d. 20).


http://weblex.md/item/view/id/f55defba61c041f90b978ac759b2ede6
http://weblex.md/item/view/id/f55defba61c041f90b978ac759b2ede6

In consecintd, la 22 decembrie 2015 intre Zinciuc Maria si SA ,,Scana” a fost
incheiat contractul de investitii in constructia spatiului locativ nr. 021257, prin care
ultima s-a obligat sd construiasca si sa transmita in proprietate apartamentul nr. 57
amplasat la etajul 12 din blocul locativ nr. 2, str. Petru Rares, 55 (f.d. 14-17).

Prin hotararea Curtii de Apel Chisinau din 13 octombrie 2016, a fost constatata
insolvabilitatea si intentat procesul de insolvabilitate fata de SA ,,Scana”, in calitate de
administrator al insolvabilitatii fiind desemnat Chicu Dumitru.

La 27 octombrie 2016, Zinciuc Maria a depus cerere de validare a creantei in
suma de 32 919,89 euro, echivalentul a 719 062,6 lei, rezultata din contractul de
investitii in constructia spatiului locativ nr. 021257 din 22 decembrie 2015, ca creanta
garantata, precum si dobanda de intarziere in suma de 2444,19 euro, echivalentul a 53
387,95 lei.

Verificand cererea de validare a creantei, administratorul insolvabilititii Chicu
Dumitru a admis spre validare creanta creditorului Zinciuc Maria in suma de 32
919,89 euro ca creantd garantata, nefiind insd acceptatd dobanda de intarziere in suma
de 2444,19 euro.

La 09 ianuarie 2017, creditorul BC ,,Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA a
depus contestatie Tmpotriva includerii creantei garantate a Mariei Zinciuc in suma de
32 919,89 euro in tabelul definitiv al creantelor SA ,Scana”, in proces de
insolvabilitate, solicitind radierea acesteia din tabel.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisindu din 10 aprilie 2017, a fost admisa partial
contestatia depusa de BC ,,Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA impotriva includerii
in tabelul definitiv al creantelor SA ,,Scana” creanta garantatd a Mariei Zinciuc in
suma de 32 919,89 euro si validata, ca creantd chirografard de rangul V, suma de 32
919,89 euro, echivalentul a 719 062,6 lei. Totodata, s-a obligat administratorul
insolvabilitatii sd rectifice tabelul definitiv al creantelor SA ,,Scana” prin radierea
creantei garantate a Mariei Zinciuc inclusd in tabel cu titlu provizoriu.

Analizand circumstantele mentionate si prevederile legale supra citate, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justifie considera
justad concluzia instantei de insolvabilitate privind rectificarea tabelului definitiv al
creantelor SA ,,Scana” cu validarea sumei de 32 919,89 euro, echivalentul a 719 062,6
lei, ca creanta chirografard de rangul V si nu garantata, din urmatoarele considerente.

Potrivit art. 40° alin. (1) din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543 din 25
februarie 1998, contractele prin care una dintre parti se obliga sa asigure constructia
unuia sau mai multor apartamente si sa le transmita persoanei fizice care se obliga sa
achite integral sau partial preful imobilului anterior predarii acestuia, precum si
contractele privind cesiunea drepturilor care rezulta din acestea se autentifica notarial
si se Inscriu 1n registrul bunurilor imobile, sub sanctiunea nulitatii.

La cazul prezentei spete, s-a constatat ca contractul de investifii In constructia
spatiului locativ nr. 021257 din 22 decembrie 2015, in temeiul cadruia se solicitd
validarea sumei de 32 919,89 euro ca creanta garantatd, nu a fost autentificat notarial si
nici inscris in registrul bunurilor imobile si respectiv, nu produce efecte juridice si nu
poate fi pus la baza unei creante garantate conform art. 50 alin. (2) lit. ¢) din Legea
insolvabilitatii.



In acest sens, nu poate fi retinut argumentul recurentei Zinciuc Maria precum ci
nu-i poate fi imputabila neexecutarea de catre SA ,,Scana” a obligatiei de autentificare
si Tnregistrare a contractului de investitii nr. 021257, din urmatoarele.

Intr-adevir, alin. (1') al art. 40° din Legea cadastrului bunurilor imobile prevede
ca partea care asigura constructia bunului imobil este obligatd sa Iinregistreze
contractele privind investitiile in constructii la organele cadastrale teritoriale in termen
de 15 zile calendaristice din data autentificarii notariale a acestora, Insd neexecutarea
acestei obligatii de catre persoana responsabild nu poate servi drept temei de a
considera contractul de investitii ca inregistrat conform legii.

Or, dupa cum a fost mentionat supra, autentificarea notariala si inscrierea in
registrul bunurilor imobile a contractelor de investitii in constructia spatiului locativ
este obligatorie, sub sanctiunea nulitatii. Prin urmare, in cazul eschivarii SA ,,Scana”
de la executarea obligatiilor ce-i revin conform legii, recurenta Zinciuc Maria urma sa
reactioneze si sa pretinda autentificarea si inregistrarea contractului de investitii. Cu
atat mai mult ca, potrivit pct. 3.2 din contractul de investitii nr. 021257 din 22
decembrie 2015, obligatia de inregistrare a contractului in registrul bunurilor imobile
cu prezentarea antreprenorului a dovezii inregistrarii in termen de 15 zile din
momentul incheierii contractului, 1i revine beneficiarului — Zinciuc Maria.

Totodata, instanta de recurs constata ca in privinta sumei creantei Mariei Zinciuc
nu apar dubii, in conditiile in care rezultd dintr-o hotarare judecatoreasca irevocabila a
Judecatoriei Buiucani mun. Chisindu din 05 iunie 2013, care a fost executatd doar
partial, SA ,,Scana” achitand Mariei Zinciuc suma de 100 000 lei, suma restanta fiind
de 32 919,89 euro, ce urmeaza a fi inclusa in tabelul definitiv al creantelor ca creanta
chirografara de rangul V conform art. 43 alin. (2) din Legea insolvabilitatii.

Nu poate fi retinut argumentul recurentului BC , Eximbank-Gruppo Veneto
Banca” SA precum ca creanta Mariei Zinciuc urmeazd a fi exclusd din tabelul
definitiv, fard includerea ca creanta chirografara, din motiv ca in cererea de retragere a
cererii introductive ultima a declarat ca datoria a fost achitata, deoarece din continutul
cererii de retragere reiese cd datoria a fost stinsd prin incheierea contractului de
investitii nr. 021257 din 22 decembrie 2015, suma datoriei fiind considerata drept plata
a costului locuintei ce urma a fi construita.

Astfel, dat fiind faptul ca contractul de investitii nominalizat nu poate servi drept
temei de recunoastere a creantei ca garantata, neproducand careva efecte juridice din
cauza neinregistrarii acestuia in registrul bunurilor imobile, datoria conform hotérarii
Judecitoriei Buiucani mun. Chisinau din 05 iunie 2013 ramane a fi nestinsa si urmeaza
a fi validata ca creanta chirografara de rangul V.

Alte argumente invocate in recursurile declarate nu au relevantd, deoarece nu
denotd incalcarea esentiala sau aplicarea eronatd a normelor de drept material sau de
drept procedural, respectiv nu constituie temei de casare a incheierii recurate si
urmeaza a fi respinse.

Din considerentele mentionate si avand in vedere faptul ca incheierea este
intemeiata si legald, iar argumentele invocate in recursuri sunt neintemeiate, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie ajunge la
concluzia de a respinge recursurile declarate de catre Zinciuc Maria si BC ,, Eximbank-



Gruppo Veneto Banca” SA si a mentine incheierea Curtii de Apel Chisinau din 10
aprilie 2017.

in conformitate cu art. 427 lit. a) CPC, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se resping recursurile declarate de catre Zinciuc Maria si Banca Comerciala
,Eximbank-Gruppo Veneto Banca” Societate pe Actiuni.

Se mentine incheierea Curtii de Apel Chisinau din 10 aprilie 2017, in cauza
civila a Societatii pe Actiuni ,,Scana”, in proces de insolvabilitate.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei, judecatorul Iulia Sircu
Judecatorii Oleg Sternioala
Mariana Pitic



