Dosarul nr. 2ra-593/17

Instanta de fond: Judecatoria Botanica, mun. Chisinau — Gh. Balan
Instanta de apel: CA Chisinau — N. Vascan, E. Fistican, V. Negru

DECIZIE

28 iunie 2017 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al
Curtii Supreme de Justitie

in componenta:
Presedintele sedintei, judecatorul Maria Ghervas,
judecatori Oleg Sterniala, Ion Druta,
Mariana Pitic, Luiza Gafton,

examinand recursul declarat de catre Veronica Valuta,

in cauza civila la actiunea Veronicai Valuta impotriva lui Ion Vacarciuc si
Valentinei Vacarciuc, intervenienti accesorii Consiliul municipal Chisinau, Oficiul
Cadastral Teritorial Chisinau filiala IS ,,Cadastru” privind inldturarea obstacolelor in
folosirea bunului si actiunea reconventionala a Valentinei Vacarciuc si Ion Vacarciuc
impotriva Veronicai Valuta, intervenient accesoriu Consiliul municipal Chisinau
privind stabilirea hotarului, incasarea prejudiciului material si moral,

impotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau din data de 21 septembrie 2016, prin
care s-a respins apelul declarat de Veronica Valuta, s-a mentinut hotararea
Judecatoriei Botanica, mun. Chisinau din data de 28 decembrie 2015,

CONSTATA:

Veronica Valuta la data de 29 octombrie 2010 s-a adresat cu cerere de chemare
in judecatd impotriva lui Ion Vacarciuc si Valentinei Vacarciuc, intervenienti
accesorii Consiliul municipal Chisinau, Oficiul Cadastral Teritorial Chisindu filiala
IS ,.Cadastru”, prin care a solicitat inldturarea obstacolelor in folosirea bunului,
demolarea constructiilor neautorizate din mun. Chisinau, str. Dinu Lipati 3, care sunt
construite pe hotarul dintre imobilele litigioase si incasarea cheltuielilor de judecata
in marime de 4 700 lei ( f.d. 3-4, vol. I).

In motivarea actiunii reclamanta a indicat, ci in baza hotararii Judecitoriei
Botanica, mun. Chisindu din data de 02 decembrie 2009 detine dreptul de proprietate
asupra imobilelor cu numerele cadastrale 0100116.232.01, 0100116.232.02,
0100116.232.03, 0100116.232.04, 0100116.232.06, situate in mun. Chisindu str.
Dinu Lipati 5.

Vecinii Valentina Vacarciuc si lon Vacarciuc sub pretextul reconstruirii casei de
locuit din mun. Chisinau str. Dinu Lipati 3, in lipsa autorizatiei de construire au
ridicat un imobil cu trei etaje, pe hotar, nerespectand distanta dintre imobile.



La data de 04 octombrie 2011 Valentina Vacarciuc si Ion Vacarciuc s-au adresat
cu cerere de chemare 1n judecata impotriva Veronicai Valuta, intervenient accesoriu
Consiliul mun. Chiginau, cu completarile suplimentare, prin care au solicitat stabilirea
liniei de hotar intre terenurile situare in mun. Chisinau str. Dinu Lipati 3 si 5,
incasarea prejudiciului material in marime de 4 440,0 lei si repararea prejudiciului
moral in marime de 2 000 lei ( f.d. 180-182, vol. I si 89-90, vol. I1).

In motivarea actiunii Valentina Vacarciuc si Ion Vacarciuc au mentionat, ci prin
decizia administratiei publice locale nr. 13/6.9 din 13 decembrie 1988 i s-a atribuit in
folosinta terenul cu suprafata de 0,0586 ha, din str. Dinu Lipati 3, mun. Chisinau, dar
din lipsa demarcarii terenurilor apar conflicte cu posesorii terenului de pe str. Dinu
Lipati 5, mun. Chiginau.

Prin hotararea Judecatoriei Botanica, mun. Chisindu din data de 28 decembrie
2015 s-a respins ca neintemeiatd cererea de chemare in judecatd depusd de Veronica
Valuta, s-a admis partial cererea depusa de Valentina Vacarciuc si lon Vacarciuc. S-a
stabilit hotarul intre imobilele din str. Dinu Lipati 3, mun. Chigindu si str. Dinu Lipati
5, mun. Chisinau conform coordonatelor expuse in dosarul tehnic de stabilire a
hotarelor juridice a imobilului cu numarul cadastral 01001160.233, executat la data
de 29 julie 2011 de catre SRL ,MC-IMOBIL”. In rest pretentiile au fost respinse ca
fiind neintemeiate ( f.d. 54, 55-62, vol. I11).

Tmpotriva hotararii primei instante a formulat apel Veronica Valuta, criticind —o
pentru gresita solutionare a litigiului.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din data de 21 septembrie 2016 s-a respins
apelul declarat de Veronica Valuta, s-a mentinut hotararea Judecatoriei Botanica,
mun. Chisinau din data de 28 decembrie 2015 ( f.d. 102, 103-113, vol. I11).

Invocand ilegalitatea deciziei instantei de apel, la data de 30 ianuarie 2017
Veronica Valuta, reprezentata de avocatul Ana Beriozchin, a contestat-o cu recurs,
solicitdnd admiterea recursului, casarea deciziei instantei de apel si a hotararii primei
instante, cu emiterea unei hotarari noi, prin care a dispune demolarea casei de locuit
lit. G si a surei nr.7, amplasate Tn mun. Chisindu, str. Dinu Lipati 3, incasarea
cheltuielilor de judecatd in marime de 7 675 lei, iar in partea pretentiilor privind
stabilirea hotarelor intre imobilele nr. 3 si 5 din str. Dinu Lipati, mun. Chisinau
remiterea acestui capat de cerere la rejudecare ( f.d. 120-126, vol. Il1).

Tn motivarea recursului recurenta a indicat, cd instanta de apel nu a aplicat legea
care urma sa fie aplicatd, a interpretat eronat legea care a aplicat-0, astfel nu a pus
capat incalcarii dreptului de proprietate si vietii private a acesteia, iar intimatii au
continuat edificarea constructiilor neautorizate.

La data de 21 martie 2017 Ion Vacarciuc a depus referintd, prin care a solicitat
respingerea recursului ca fiind inadmisibil ( f.d. 134-135, vol. I11).

Tn conformitate cu art. 434 alin. 1) CPC recursul se declari in termen de 2 luni
de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale.

Materialele cauzei atesta, ca decizia Curtii de Apel Chisindu a fost pronuntata la
21 septembrie 2016, expediatd participantilor la proces prin intermediul oficiului
postal, confirmare privind receptionarea acesteia la materialele dosarului lipseste.

Tn aceste circumstante, recursul depus de citre Veronica Valuta la data de 30
ianuarie 2017 se considera a fi depus in termen.



In conformitate cu art. 439 alin. 2 al CPC, dupi parvenirea dosarului, un
complet din 3 judecatori decide asupra admisibilitatii recursului.

Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie prin incheierea din 24 mai 2017 a considerat recursul admisibil (
f.d. 150, vol. HI).

In conformitate cu art. 441 CPC 1in cazul in care recursul este considerat
admisibil, un complet din 5 judecétori examineaza fondul recursului.

Tn conformitate cu art. 442 alin. 1 al CPC judecand recursul declarat impotriva
deciziei date in apel, instanta verifica, in limitele invocate in recurs si in baza
referintei depuse de cétre intimat, legalitatea hotararii atacate, fara a administra noi
dovezi.

In conformitate cu art. 444 CPC recursul se examineaza fard instiintarea
participantilor la proces.

In conformitate cu art. 445 al. 1, lit. ¢) CPC, instanta, dupa ce judeca recursul,
este in drept sa admitd recursul si sa caseze integral decizia instantei de apel si sa
trimitd pricina spre rejudecare in instanta de apel in toate cazurile in care eroarea
judiciard nu poate fi corectatd de catre instanta de recurs.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considera ca recursul urmeaza a fi
admis cu casarea integrala a deciziei instantei de apel si restituirea pricinii spre
rejudecare in instanta de apel, din considerentele ce preced.

Din materialul probatoriu administrat s-a constatat, ca Veronica Valuta detine
dreptul de proprietate asupra constructiilor cu numerele cadastrale 0100116.232.01,
0100116.232.02, 0100116.232.03, 0100116.232.04 si 0100116.232.06, situate n
mun. Chiginau, str. Dinu Lipati 5. Potrivit extrasului din Registrul bunurilor imobile
constructiile sunt amplasate pe terenul cu numarul cadastral 0100116.232 cu
suprafata de 0,06 ha, care apartine Administratiei publice locale in temeiul Codului
Funciar si Deciziei Consiliului mun. Chisinau nr. 17/13-1 din 30 decembrie 2004 (
f.d. 4, vol. I).

Valentina Vacarciuc si Ion Vacarciuc detin dreptul de proprietate asupra
constructiilor cu numerele cadastrale 0100116.233.02, 0100116.233.05 si
0100116.233.08, situate in mun. Chiginau, str. Dinu Lipati 3. Terenul aferent
constructiilor cu numarul cadastral 0100116.233, cu suprafata de 0,066 ha, apartine
cu drept de proprietate Administratiei publice locale si dat in folosinta Valentinei
Vacarciuc si lon Vacarciuc in baza contractului despre modul de folosinta nr. 1-292
din 17 februarie 1989 si Deciziei Comitetului executiv Raional Sovietic nr. 13/6.9 din
13 decembrie 1988 ( f.d. 185, vol. I).

In perioada iulie — septembrie 2010 Valentina Vacarciuc si Ion Vacarciuc pe
terenul atribuit in folosinta au ridicat un imobil cu trei nivele si un gard capital.

Urmare constructiei edificate de catre familia VVacarciuc intre vecini s-a iscat un
litigiu referitor la dreptul de vecindtate, fiecare formuland pretentii proprii in instanta
de judecata, care au fost conexate intr-o singura procedura.

Veronica Valuta, intemeindu-si pretentiile pe prevederile art.376, 379 Cod Civil,
art.92 Cod Funciar, a invocat incalcarea dreptului de vecinatate prin faptul exercitarii
unei influente inadmisibile de catre vecinii Valentina Vacarciuc si lon Vacarciuc,



manifestatd prin ridicarea unui imobil cu trei nivele fara respectarea normelor
stabilite, inclusiv a distantei de la hotar, a normelor antincendiare, etc.

Valentina Vacarciuc si Ion Vacarciuc si-au intemeiat pretentiile pe prevederile
art. 377,393, 394 Cod Civil, solicitand demarcarea terenurilor nr.3 si 5, amplasate pe
str. Dinu Lipati, mun. Chisinau pentru a exclude conflictele intre vecini cu privire la
locul amplasarii constructiilor.

Instantele au adoptat hotararea sus - citata.

Instanta de recurs constata solutia instantelor ierarhic inferioare cu privire la
respingerea actiunii Veronicai Valuta si admiterii actiunii lui Valentinei Vacarciuc si
lon Vacarciuc Tn partea stabilirii hotarelor ca fiind prematura.

In consecutivitatea lor, pretentiile invocate de Valentina Vacarciuc si lon
Vacarciuc cu referire la stabilirea hotarelor urmeaza sa fie examinate in primul rand,
ori in dependenta de locul aflarii hotarului intre vecini poate fi solutionat si litigiul cu
privire la influenta negativa asupra terenului posedat de Veronica Valuta.

La acest segment, instanta de recurs constatd, cd hotararea instantei de fond
privind stabilirea hotarelor intre vecini a fost adoptata la 28 decembrie 2015.

Potrivit dosarului tehnic lucrarile de stabilire a hotarelor juridice au fost
efectuate Tn anul 2011, fara implicarea posesorului terenului adiacent Veronicai
Valuta.

Instantele au mentionat, ca in conformitate cu art. 19 al Legii cadastrului
bunurilor imobile nr. 1543 din data de 25 februarie 1998 nu este necesar instiintarea
titularului adiacent, constatand in asa mod ca drepturile Veronicai Valuta nu au fost
incalcate.

Se pare ca instantele nu s-au clarificat, care hotar urma sa fie stabilit intre parti -
hotarul general sau hotarul fix.

Articolul 19 din Legea nr. 1543 din data de 25 februarie 1998 da notiunile
hotarului fix, hotarului general, cat si instituie modul de stabilire a acestora:

(1) Hotarul fix se stabileste prin marcarea hotarului terenului la fata locului prin
puncte de hotar, cu racordarea acestora la punctele de reper sau la obiectele capitale
din apropiere.

(2) Hotarul fix se stabileste in baza actului de constatare pe teren,
coordonat impreuna cu proprietarii terenurilor adiacente. La stabilirea hotarului
fix se intocmeste in mod obligatoriu planul geometric al terenului.

(3) Hotarul fix se stabileste la cererea si din contul proprietarului de teren.

(5) Hotarul general este hotarul stabilit Tn planul cadastral sau geometric,
fara coordonarea acestuia cu proprietarii de terenuri adiacente. La Tntocmirea
planului cadastral sau geometric in hotar general, suprafata terenului se considera
aproximativa si poate fi precizata la stabilirea hotarului fix.

(6) Daca hotarul general al terenului reprezentat in planul cadastral sau in cel
geometric nu corespunde cu posesiunea de fapt a terenurilor si lipseste actul de
stabilire a hotarelor, autoritatea administratiei publice locale, la cererea proprietarului
si din contul acestuia, stabileste hotarele terenului la fata locului.

Conform Instructiunii nr.140 din 06 august 2012 cu privire la modul de
claborare si actualizare a planurilor cadastrale si geometrice, publicata la 28
septembrie 2012 in Monitorul Oficial Nr. 205-207, lucrarile de intocmire a planului
geometric includ n special:



¢) instiintarea titularilor de drepturi asupra terenului ale caror hotare urmeaza a
fi stabilite pe teren si a titularilor terenurilor adiacente, in cazul fixarii/modificarii
hotarelor;

d) stabilirea hotarului, iar Tn cazul hotarelor fixe, coordonarea acestora cu
titularii de drepturi a terenurilor adiacente.

In cazul in care a fost solicitatd intocmirea planului geometric in hotare fixe sau
lucrari de modificare a planului terenului inregistrat, titularii de drepturi asupra
terenului, hotarele caruia urmeaza a fi stabilite pe teren in scopul intocmirii planului
geometric, precum si titularii de drepturi asupra terenurilor adiacente, sunt Instiintati
din timp, cu cel putin 2 zile inainte de inceperea lucrarilor, despre initierea lucrarilor
de stabilire a hotarelor fixe a sectorului de teren.

Avizul despre instiintare (Anexa nr. 2) se inmaneaza prin recipisa (Anexa nr. 3)
sau prin scrisoare recomandata, cu indicarea datei inmanarii. Avizul despre Instiintare
si recipisa se Intocmesc in 2 exemplare, unul dintre care se anexeaza la dosarul
tehnic.

In cazul stabilirii hotarelor, executantul identifica titularii de drepturi ale
terenurilor adiacente si li se comunica procedura de stabilire a hotarelor si
responsabilitatile lor.

Rezultatele stabilirii si coordonarii hotarelor se stipuleaza in actul de stabilire a
hotarelor (Anexa nr. 4), care se semneaza de titularul de drept asupra terenului,
hotarele caruia au fost stabilite pe teren, reprezentantul autoritatii publice locale si
executantul lucrarilor cadastrale, iar in cazul coordonarii hotarelor — si de titularii de
drepturi asupra terenurilor adiacente sau de reprezentantii acestora.

In cazul in care titularul de drept asupra terenului adiacent refuzi si semneze
actul de stabilire a hotarelor pe teren, sau dacad acesta nu s-a prezentat la lucrarile de
stabilire a hotarelor, segmentul de hotar dat se considera stabilit ca hotar general.

In spetd, instantele au pornit la solutionarea conflictului dintre vecini de la
stabilirea hotarelor intre acestia, constatand ca de fapt, Veronica Valuta a Thaintat pe
terenul lui lon Vacarciuc si Valentinei Vacarciuc.

In situatia, cand stabilirea hotarelor a avut loc cu incilcarea prevederilor legale,
si anume posesorul terenului nr. 5 de pe str. Dinu Lipati nu a fost instiintat despre
lucrarile privind stabilirea hotarelor, solutia instantei nu poate fi considerata legala.

Solutionand litigiul cu privire la influenta negativa a imobilului ridicat de lon
Vacarciuc si Valentina Vacarciuc pe terenul de pe str. Dinu Lipati, 3 asupra
imobililor de pe terenul adiacent, instantele au retinut ca lucru judecat hotararea
Judecatoriei Centru mun. Chisinau din data de 30 ianuarie 2014, prin care Consiliul
municipal Chisindu a fost obligat sd elibereze certificatul de urbanism informativ cu
privire la stabilirea regimului urban pentru constructiile edificate neautorizat din str.
Dinu Lipati,3 mun. Chisinau in lipsa acordului vecinilor domiciliati pe str. Dinu
Lipati,5 mun. Chisinau.

Si 1n acest caz se pare ca instantele nu au stabilit cu certitudine natura litigiului
dintre vecini, ori pretentiile Veronicai Valuta sunt destul de clare, ea invocand
influenta negativa a constructiei edificate de vecini fard respectarea distantei de la
hotar, fara respectarea normelor antiincendiare, etc, influenta care duce la scurgerea
apelor pluviale pe peretii casei sale, aparitia mucegaiului, a fisurilor si sub acest
aspect urma sa fie cercetat si solutionat litigiul, or eliberarea certificatului informativ
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de urbanism nu confirma respectarea de catre titular a normelor de constructie a
imobilului.

Referitor la concluziile instantelor ierarhic inferioare cu referire la puterea
lucrului judecat, instanta de recurs le constata eronate, ori hotararea judecatoreasca
care se invoca ca lucru judecat nu este aplicabila prezentului litigiu.

Potrivit Legii nr. 163 din data de 09 iulie 2010 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructie certificatul de urbanism informativ este un act cu caracter
facultativ, eliberat de catre emitent, prin care se fac cunoscute solicitantului
(beneficiarului) elementele ce caracterizeaza regimul juridic, tehnic si arhitectural-
urbanistic al unui imobil/ teren, stabilite prin documentatia de urbanism si de
amenajare a teritoriului, necesar Tn cazul vanzarii-cumpararii, darii in arenda,
dezmembrarii, parcelarii, comasarii, partajarii, mostenirii terenului destinat
constructiei sau a imobilului in care se preconizeaza lucrari de reconstructie, precum
si in cazul aparitiei unor litigii patrimoniale.

Prin urmare, faptul cd Consiliul municipal Chisindu a fost obligat sa elibereze
certificatul de urbanism informativ lui lon Vacarciuc nu constituie o solutie si a
litigiului dintre Veronica Valuta si lon Vacarciuc, Valentina Vacarciuc, ori
constructia edificata urmeaza sa corespunda certificatului de urbanism cu respectarea
tuturor normelor in constructii.

Reclamanta Veronica Valuta indicd, ca imobilul ridicat influenteaza negativ
asupra imobilului sdu i Sub acest aspect instantele urmau si cerceteze si sa
solutioneze litigiul, ori in conformitate cu art.379 Cod Civil

(1) Proprietarul poate cere interzicerea ridicarii sau exploatarii unor constructii
sau instalatii despre care se poate afirma cu certitudine ca prezenta si utilizarea lor
atenteaza in mod inadmisibil asupra terenului sau.

(2) Daca constructia sau instalatia a fost ridicatd respectindu-se distanta de la
hotar stabilita de lege, demolarea sau interzicerea exploatarii acestora poate fi cerutd
doar in cazul in care afectarea inadmisibila s-a produs in mod evident.

Aici este de mentionat, ca la examinarea acestei categorii de litigii Tn cazul in
care paratul a ridicat constructii, edificii etc. pe terenul litigios, instanta de judecata
urmeazad sa stabileasca dacd, in spetd, a fost respectatd Legea privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructie, Regulamentul de receptie a constructiilor si
instalatiilor aferente aprobat prin Hotararea de Guvern nr. 285 din 23.05.96, precum
si alte acte normative relevante. La examinarea unor asemenea litigii instantele de
judecata vor tine cont si de prevederile art. 329 si art. 390 Cod civil. Nerespectarea,
chiar si ceea mai neesentiala, a documentatiei mentionate, poate constitui temei
pentru admiterea actiunii, daca se constata incalcarea dreptului de proprietate sau de
privare a dreptului de posesiune.

Instanta de recurs constata, ca contrar prevederilor art. 373 alin. 1 CPC, instanta
de apel nu a verificat, in limitele cererii de apel, ale referintelor si obiectiilor
inaintate, legalitatea si temeinicia hotararii atacate in ceea ce priveste constatarea
circumstantelor de fapt si aplicarea legii. Din considerentele mentionate si avand n
vedere cd eroarea judiciard in cauza nu poate fi corectatd de catre instanta de recurs,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de
Justitie, ajunge la concluzia de a admite recursul, a casa integral decizia instantei de
apel si a restitui pricina spre rejudecare in instanta de apel.



Tn conformitate cu art. art. 444, 445 alin. 1, lit. ¢), 445 alin. 3 CPC, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

DECIDE:

Se admite recursul declarat de catre Veronica Valuta.

Se caseaza decizia Curtii de Apel Chisinau din 21 septembrie 2016, in cauza
civila la actiunea Veronicai Valuta impotriva lui Ion Vacarciuc si Valentinei
Vacarciuc, intervenienti accesorii Consiliul municipal Chisindu, Oficiul Cadastral
Teritorial Chisinau filiala IS ,,Cadastru” privind inldturarea obstacolelor in folosirea
bunului §i actiunea reconventionald a Valentinei Vacarciuc si lon Vacarciuc
impotriva Veronicai Valuta, intervenient accesoriu Consiliul municipal Chisinau
privind stabilirea hotarului, incasarea prejudiciului material si moral, cu restituirea
pricinii spre rejudecare in Curtea de Apel Chisinau in alt complet de judecata.

Decizia nu se supune nici unei cai de atac.

Presedinte sedintei, judecatorul Maria Ghevras

judecatori Oleg Sternioala
Ion Druta
Luiza Gafton
Mariana Pitic



