prima instanta: M. Muruianu dosarul nr. 2rac-190/17
instanta de apel: M. Ciugureanu, M. Anton, G. Daschevici

DECIZIE
28 iunie 2017 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Valeriu Doaga

Judecatorii Ala Cobédneanu
Mariana Pitic
Nicolae Craiu

Tamara Chisca-Doneva

examinand recursul declarat Asociatia Coproprietarilor in Condominiu nr. 53/405
COOP, reprezentata de avocatul Cantir Mihail,

in cauza civila la cererea de chemare in judecata inaintatd de Asociatia
Coproprietarilor in Condominiu nr. 53/405 COOP impotriva Societdtii pe Actiuni
,,Livservcom” cu privire la inldturarea obstacolelor in exercitarea dreptului de
proprietate si evacuarea fortata,la cererea reconventionald inaintata de catre Societatea
pe Actiuni ,,Livservcom” impotriva Asociatiei Coproprietarilor in Condominiu nr.
53/405 COOP, intervenienti accesorii Oficiul Cadastral Chisinau al Intreprinderii de
Stat ,,Cadastru” si Agentia Proprietatii Publice cu privire la recunoasterea dreptului de
gestiune asupra Incaperilor nelocuibile, inlaturarea obstacolelor In exercitarea acestui
drept si obligarea inregistrarii dreptului de gestiune in Registrul bunurilor imobile si la
cererea de chemare in judecatd Tnaintatda de Agentia Proprietatii Publice Tmpotriva
Asociatiei Coproprietarilor In Condominiu nr. 53/405 COQOP, intervenienti accesorii
Oficiul Cadastral Chisinau al Intreprinderii de Stat ,,Cadastru” si Societatea pe Actiuni
,Livservcom” cu privire la recunoasterea dreptului de proprietate,

impotriva deciziei Curtii de Apel Chisindu din 07 decembrie 2016, prin care au
fost admise apelurile declarate de Societatea pe Actiuni ,,Livservcom” si Agentia
Proprietatii Publice, casata hotararea Judecatoriei Buiucani, mun. Chisindau din 05 mai
2014 si emisd o noua hotarare prin care actiunea initiala, actiunea reconventionald si
actiunea naintatd de Agentia Proprietatii Publice au fost respinse,

constata:

La data de 08 august 2013, ACC nr. 53/405 COOP a depus cerere de chemare in
judecata impotriva SA ,,Livservcom” cu privire la inlaturarea obstacolelor in exercitarea
dreptului de proprietate si evacuarea fortata.

In motivarea actiunii a invocat ca in baza actului de predare-primire nr. 1356 din
03 iulie 2001, Departamentul Privatizarii si Administrarii Proprietatii de Stat (in prezent
Agentia Proprietatii Publice) a transmis in gestiune economica catre SA ,,Livservcom"



mai multe bunuri de menire sociala, inclusiv si imobilul - blocul locativ (caminul nr. 4)
situat pe str. Alba Iulia, 12, mun. Chisindu.

Ca urmare, locatarii blocului au constituit ACC nr. 53/405 COOP, care a fost
inregistrata la Camera inregistrarii de Stat la 29 august 2002 sub nr. 103012885.

Dupa constituirea ACC nr. 53/405 COOP, la 05 aprilie 2004 SA ,,Livservcom” a
transmis blocul locativ din str. Alba Iulia, 12, mun. Chisinau de la balanta sa la balanta
asociatiei, fiind intocmit actul de transmitere-primire a fondului locativ in gestiune de la
balanta la balanta, prezentat la OCT Chisinau in vederea inregistrarii drepturilor de
proprietate al condominiului asupra bunului imobil vizat.

Mentioneaza ACC nr. 53/405 COOP ca odata cu inregistrarea drepturilor sale
asupra acestui imobil, dispune de prerogative exclusive ce tin de gestionarea si
administrarea bunurilor care fac parte din condominiu, insa SA ,,Livservcom”, nefiind
proprietar si in lipsa vreunui temei juridic legal ocupd abuziv o incapere (oficiu) cu
suprafata de 63 m.p. de la primul etaj al blocului, precum si incédperile nelocuibile cu
suprafata de 280 m.p. din subsol, lezind astfel in mod direct dreptul proprietarilor de
locuinte din blocul locativ enuntat, dar si drepturile ACC nr. 53/405 COQP 1in calitate de
persoana juridica ce reprezinta interesele acestor locatari.

La fel, sustine ca prin hotararea Judecatoriei Economice de Circumscriptie din 18
iunie 2009, devenita irevocabild, a fost respinsa actiunea SA ,,Livservcom”, in proces de
insolvabilitate, impotriva ACC nr. 53/405 COQOP cu privire la divizarea spatiilor
nelocuibile din imobilul enuntat, instanta judecatoreasca stabilind ca SA ,,Livservcom”
nu poate pretinde la incaperea (oficiu) cu suprafata de 63 m.p. de la primul etaj si la
incaperile nelocuibile din subsolul blocului locativ, deoarece nu a prezentat probe
justificative care ar confirma dreptul acesteia asupra spatiilor nominalizate.

in drept isi intemeiaza cerintele in baza art. art. 312, 315, 316, 355, 374 Cod civil
start. 1,2, 3,4,5, 6,15, 16, 18, 19, 20 al Legii condominiului in fondul locativ nr. 913
din 30 martie 2000.

Solicita ACC nr. 53/405 COOP, admiterea actiunii, evacuarea fortatd a SA
,Livservcom” din incaperea (oficiu) cu suprafata de 63 m.p. de la primul etaj, precum si
din incaperile nelocuibile (utilizate in calitate de depozit) cu suprafata de 280 m.p. din
subsolul blocului locativ din str. Alba Iulia, 12, mun. Chisinau, nr. cadastral
0100514.121.01 si obligarea SA ,,Livservcom” sd nu-i creeze obstacole in exercitarea
dreptului de proprietate asupra incaperilor enuntate.

La data de 03 aprilie 2014, ACC nr. 53/405 COOP, a depus o cerere de
concretizare a cerintelor de la pct. 3 din actiunea initiald, solicitand in acest sens
obligarea SA ,,Livservcom” sa nu-i creeze obstacole in exercitarea dreptului de gestiune
economicd asupra incaperii (oficiu) cu suprafata de 63 m.p. de la primul etaj, precum si
din incaperile nelocuibile (utilizate in calitate de depozit) cu suprafata de 280 m.p. din
subsolul blocului locativ din str. Alba Iulia, 12, mun. Chiginau (f. d. 117 Vol. I).

La data de 28 august 2013, SA ,Livservcom” a depus cerere reconventionalad
impotriva ACC nr. 53/405 COOP, intervenienti accesorii OCT Chisindu si Agentia
Proprietatii Publice cu privire la inlaturarea obstacolelor in exercitarea si inregistrarea
dreptului de gestiune.

In motivarea actiunii SA ,,Livservcom”, in proces de insolvabilitate, a invocat ca
ACC nr. 53/405 COOP 1ii creeaza impedimente in exercitarea si inregistrarea dreptului
de gestiune asupra incaperilor nelocuibile de la primul etaj din blocul locativ din str.
Alba lulia 12, mun. Chisinau cu suprafata de 70,6 m.p. si de la etajul soclu cu suprafata
de 88,5 m.p., invocand in mod dolosiv ca este proprietarul incaperilor mentionate.



Sustine ca blocul locativ in litigiu a fost transmis in gestiunea SA ,,Livservcom”
de la SA ,,Tracom” la 03 iulie 2001 si administrat de catre intreprindere pana la 05
aprilie 2004, cand a fost transmis 1n gestiunea ACC nr. 53/405 COOP.

In perioada cand gestiona blocul locativ vizat, cu acordul statului in persoana
Departamentului de Privatizare, SA ,,Livservcom” in calitate de Intreprindere de stat si-
a amplasat sediul si depozitul in incaperile nelocuibile din respectivul bloc, aflate in
proprietatea statului si care nu au destinatie de folosinta in comun de catre locatari.

Mentioneaza ca in rezultatul transmiterii de catre stat a fondului locativ al
blocului in litigiu in gestiunea ACC nr. 53/405 COOP, nu au fost transmise si incaperile
nelocuibile aflate in posesia SA ,,Livservcom”, faptul ce confirma si prin actul de
transmitere-primire a fondului locativ in gestiune de la balanta la balanta semnat 1n anul
2004, unde la pct. 2 au fost inregistrate datele referitoare la apartamentele blocului
predate in calitate de fond locativ catre asociatie.

Mai indica SA ,,Livservcom”, in proces de insolvabilitate, ca in pct. 7 din actul de
transmitere-primire au fost inscrise date referitoare la incaperile transmise in proprietate
comund, fiind concret evidentiate scarile cu suprafata de 96 m.p., punctele de distributie
a energiei termice cu suprafata de 9 m.p., punctele de distributie a apei cu suprafata de
22 m.p., in rest alte incdperi cu destinatia de proprietate comuna nu au fost transmise in
gestiunea ACC nr. 53/405 COOP. Marimea suprafetelor transmise in proprietate
comund a fost strict determinata, nefiind incluse suprafetele nelocative proprietate a
statului, aflate in posesia SA ,,Livservcom”.

Totodata, in actul respectiv a fost consemnat cd in gestiunea ACC nr. 53/405
COOP se transmite suprafata de 953,5 m.p. de subsol, adica suprafata datda de subsol a
ramas 1n proprietatea statului.

Astfel, afirma SA ,Livservcom”, in proces de insolvabilitate, ca suprafetele
nelocuibile pe care le utilizeazd nu au fost transmise in gestiunea ACC nr. 53/405
COQOP si nu constituie proprietatea comuna a proprietarilor in condominiu.

Suplimentar relateaza ca statul in persoana Agentiei Proprietatii Publice prin actul
de primire-predare nr. 43/03 din 20 decembrie 2012 i-a transmis in gestiune incaperile
pe care le utilizeaza in calitate de depozit si de oficiu de la etajul soclu si primul etaj, iar
bunurile respective la nivel de incaperi izolate din blocul locativ din str. Alba lulia 12,
mun. Chisindu, urmeaza sa fie Inregistrate dupa SA ,,Livservcom” in Registrul bunurilor
imobile, insa ACC nr. 53/405 COOP in persoana presedintelui — Castravet Ala fi
creeaza obstacole in realizarea acestui drept, desi nu detine drept de proprietate si nici
drept de gestiune asupra imobilelor respective.

In drept isi intemeiaza cerintele in baza art. 16 al Legii condominiului in fondul
locativ nr. 913 din 30 martie 2000, art. art. 315, 316 alin. (1) Cod civil, si prevederile
Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543 din 25 februarie 1998.

Solicita, SA ,,Livservcom”, in proces de insolvabilitate recunoasterea dreptului de
gestiune asupra incaperilor nelocuibile cu suprafata de 70,6 m.p. de la primul etaj si a
incaperilor cu suprafata de 88,5 m.p. de la etajul soclu din blocul locativ amplasat pe
str. Alba Iulia 12 mun. Chisinau conform planului cadastral, care constituie proprietatea
statutului, obligarea ACC nr. 53/405 COOP si nu-i creeze obstacole in exercitarea si
inregistrarea dreptului de gestiune asupra incaperilor respective si obligarea OCT
Chisindu sa inregistreze dreptul de gestiune al SA ,,Livservcom” in Registrul bunurilor
imobile.



La data de 03 septembrie 2013, SA ,Livservcom” a depus o cerere prin care a
solicitat sa fie atras in proces in calitate de intervenient accesoriu Agentia Proprietdtii
Publice.

Prin incheiereca Judecatoriei Buiucani din 11 septembrie 2013, a fosta admis
demersul SA ,Livservcom” si atrasa 1n proces in calitate de intervenient accesoriu,
Agentia Proprietatii Publice.

La data de 27 martie 2014, Agentia Proprietatii Publice a depus cere cu privire la
atragerea in proces in calitate de intervenient principal.

Tot la 27 martie 2014, Agentia Proprietatii Publice a depus cerere de chemare in
judecatda Tmpotriva ACC 53/405, intervenient accesoriu OCT Chisinau si SA
,Livservcom” 1n proces de insolvabilitate cu privire la recunoasterea dreptului de
proprietate a statului RM asupra incaperilor nelocuibile cu suprafata de 343 m” de la
etajul 1 si etajul soclu al imobilului cu nr. cadastral 0100514.121.01 din str. Alba lulia
12 mun. Chisinau.

In motivarea actiunii Agentia Proprietatii Publice a invocat cd luand cunostinti de
cererea de chemare inaintatda de ACC nr. 53/405 COOP si cererea reconventionala
depusda de SA ,Livservcom”, a constatat ca in cadrul prezentului litigiu i se aduce
atingerea drepturilor ca organ abilitat cu administrarea si deetatizare a proprietatii de
stat.

Sustine ca blocul locativ din str. Alba Iulia 12, mun. Chisindu cu nr. cadastral
0100514.121.01, initial a apartinut cu drept de proprietate in totalitate statului, iar ca
rezultat al procesului de privatizare a fondului locativ, au fost privatizate majoritatea
apartamentelor, fiind creatda ACC nr. 53/405 COOP careia SA ,Livservcom” i-a
transmis 1n gestiune imobilul in litigiu pentru deservire optima.

Mentioneaza ca conform datelor din Registrul bunurilor imobile, blocul locativ
din str. Alba lulia 12, mun. Chisindu cu nr. cadastral 0100514.121.01, este inregistrat ca
proprietate in condominiu, Tnsd pana la transmiterea acestuia in gestiunea ACC nr.
53/405 COQP, era inregistrat ca proprietate a statului.

Subliniaza ca incaperile nelocuibile cu suprafata de 343 m.p. de la primul etaj si
etajul soclu al bunului imobil, in care isi are sediul SA ,,Livservcom”, nu sunt Incaperi
de uz comun, respectiv conform art. 5 din Legea condominiului fondului locativ nr. 913
din 30 martie 2000, raman a fi in proprietatea statului.

Pretinde ca ACC nr. 53/405 COOP nu a prezentat nici un document legal prin
care s-ar fi confirmat dreptul de proprietate al asociatiei asupra spatiilor in litigiu, din
care motiv aceasta din urma nu poate pretinde eliberarea statiilor mentionate or, statul
ramane in continuare proprietar al spatiilor nelocuibile amplasate in blocul in litigiu, iar
faptul ca blocul mentionat anterior a fost transmis ACC nr. 53/405 COOP nu-i acorda
dreptul ultimului de a se declara proprietar asupra incaperilor nelocuibile vizate si aduce
atingere dreptului de proprietate al statutului.

Mentioneaza ca membrii ACC 53/405 detin in proprietate comuna prin diviziune
doar partile de uz comun care sunt proprietate comuna pe cote-parti si se transmit odata
cu instrainarea apartamentelor, conform alin (1), art. 355 al Codului Civil al RM si art. 5
Legii condominiului fondului locativ nr. 913 din 30 martie 2000 care specifica ca
bunurile proprietate comund sunt doar bunurile aflate in folosintd comuna si destinate
deservirii proprietatii imobiliare a condominiului, pe cand incédperile nelocuibile cu
suprafata 343 m® de la etajul 1 si etajul soclu al imobilului cu nr. cadastral
0100514.121.01 in care 1si are la moment sediul SA ,Livservcom” in proces de
insolvabilitate nu sunt incdperi de uz comun si sunt proprietate a statului.



Prin urmare, declararea dreptului de proprietate a ACC 53/405 asupra incaperilor
nelocuibile mentionate ar fi o lezare directd a dreptului de proprietate a statului
Republica Moldova.

Considera ca doar Agentia Proprietatii Publice in calitate de organ abilitat cu
administrarea §i deetatizarea proprietdfii statului, detine drepturile de posesiune,
folosinta si dispozitie asupra Incaperilor nelocuibile enuntate.

in drept 1si intemeiaza cerintele in baza art. art. 315, 355, 505 Cod civil, art. 38 al
Legii Cadastrului bunurilor imobile nr. 1543 din 25 februarie 1998, si art. 5 al Legii
condominiului fondului locativ nr. 913 din 30 martie 2000.

Solicita, recunoasterea dreptul de proprietate al statului asupra incaperilor
nelocuibile de la primul etaj si etajul soclu al blocului locativ din str. Alba lulia 12,
mun. Chisinau, nr. cadastral 0100514.121.01.

Prin incheierea Judecdtoriei Buiucani mun. Chisinau din 03 aprilie 2014 a fost
admisa cererea Agentiei Proprietatii Publice cu privire la atragerea in proces in calitate
de intervenient principal, fiind atrasd in proces Agentia Proprietatii Publice in calitate de
intervenient principal si primitd spre examinarea cererea de chemare in judecata
inaintata de Agentia Proprietatii Publice.

La 10 aprilie 2014, Agentia Proprietatii Publice a depus cerere cu privire la
modificarea cerintelor prin care din motivele invocate in actiunea initiala a solicitat
recunoasterea dreptului de proprietate a statului RM in persoana Agentiei Proprietatii
Publice asupra incaperilor nelocuibile cu suprafata de 70,6 m” (2nr. 9, 30, 31, 31a, 31b,
32, 32a) amplasate la etajul 1 (unu) si 280 m? amplasate la etajul soclu al imobilului cu
nr. cadastral 0100514.121.01 din str. Alba Iulia 12 mun. Chisinau (f. d. 119 Vol. ).

Prin hotararea Judecatoriei Buiucani, mun. Chisinau din 05 mai 2014, actiunea
inaintata de ACC nr. 53/405 COOP a fost admisa, fiind evacuatd fortat SA
,Livservcom” din Incaperea (oficiu) cu suprafata de 63 m. p. amplasata la primul etaj si
din incaperile nelocuibile (utilizate in calitate de depozit) cu suprafata de 280 m. p. din
subsolul blocului locativ din str. Alba Iulia 12, mun. Chisinau, nr. cadastral
0100514.121.01, si obligata sa SA,Livservcom” sa nu-i creeze obstacole ACC nr.
53/405 COOP 1in exercitarea dreptului de gestiune asupra incaperilor sus numite.
Totodata au fost respinse ca fiind depuse tardiv actiunea reconventionald inaintatd de
SA ,,Livservcom” si actiunea inaintata de Agentia Proprietatii Publice.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 12 noiembrie 2014, au fost respinse
apelurile declarate de catre SA ,Livservcom” si Agentia Proprietdtii Publice si
mentinutd hotdrarea primei instante.

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 18 martie 2015, a fost admis recursul
declarat de catre SA ,,Livservcom”, in proces de insolvabilitate, casata integral decizia
instantei de apel si restituita pricina spre rejudecare in instanta de apel in alt complet de
judecata.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 02 iunie 2015, au fost respinse apelurile
depuse de SA ,Livservcom” si Agentia Proprietatii Publice si mentinutd hotararea
primei instante.

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 02 decembrie 2015, au fost admise
recursurile declarate de catre SA ,,Livservcom”, in proces de insolvabilitate si Agentia
Proprietatii Publice, casata decizia instantei de apel si restituitd pricina spre rejudecare
in instanta de apel in alt complet de judecata.

Prin decizia Curtii de Apel Chisindu din 07 decembrie 2016 au fost admise
apelurile declarate de catre SA ,Livservcom” si Agentia Proprietdtii Publice, casata



integral hotdrarea primei instante si emisa o noud hotdrare prin care actiunea inaintata
de ACC nr. 53/405 COOP, actiunea reconventionalda a SA ,,Livservcom” si actiunea
inaintatd de Agentia Proprietatii Publice au fost respinse ca neintemeiate.

La data de 02 februarie 2017, ACC nr. 53/405 COOP, reprezentata de avocatul
Cantir Mihail a declarat recurs impotriva deciziei instante de apel, solicitand admiterea
recursului, casarea deciziei instantei de apel cu mentinerea hotararii primei instante -
Judecatoriei Buiucani mun. Chisinau din 05 mai 2014.

In motivarea recursului a invocat dezacordul cu decizia contestatd mentionand ca
instanta de apel nu a dat o apreciere juridica obiectiva probelor din dosar iar decizia
pronuntata este bazata pe aplicarea eronata a Regulamentului cu privire la modul de
transmitere a Intreprinderilor, organizatiilor institutiilor de stat, subdiviziunilor,
cladirilor, edificiilor, mijloacelor fixe si altor active, aprobat prin Hotararea Guvernului
nr. 688 din 09 octombrie 1995 si interpretarea eronata a Legii condominiului in fondul
locativ.

Mentioneaza cd litigiul in spetd urma sa fie aplicat in strictd conformitate cu
prevederile art. 1-9, 15, 16, 17 si 18 ale Legii condominiului in fondul locativ, art. 24
din Legea privatizarii fondului de locuinte, art. 403 al Legii cadastrului bunurilor
imobile si art. art. 315, 316, 321, 374 si 376 Cod civil.

Totodata instanta de apel urma sa tind cont de faptul ca potrivit Actului de
primire-predare din 05 aprilie 2004 de la balanta SA ,Livservcom” la balanta ACC
43/405 a fost transmis blocul locativ nr. 12 din str. Alba lulia mun. Chisinau si
transmiterea dreptului de proprietate a fost facuta fara careva rezerve si conditii or, in
Actul de primire-predare nu este prevazut ca la balanta ACC 53/405 s-au transmis doar
unele suprafete din subsol si de la parter, altele fiind pastrate in proprietatea statului sau
ca statul a transmis in proprietate blocul locativ in litigiu cdtre doud persoane juridice
diferite si anume unele suprafete ACC 53/405 COQP si altele SA ,,Livservcom”.

Prin urmare, Considera ca SA ,,Livservcom” poseda si foloseste fara nici un temei
legal incaperile in litigiu si care sunt proprietatea ACC 53/405, fiind transmise din
proprietatea statului prin Actul de primire-predare din 05 aprilie 2004.

La fel, mentioneaza ca prin hotararea Judecatoriei Economice de Circumscriptie
din 18 iunie 2009 devenita definita si irevocabila prin care a fost respinsa actiunea
inaintatd de SA ,,Livsercom” impotriva ACC 53/405 cu privire la divizarea incaperilor
nelocuibile din blocul nr. 12 din str. Alba Iulia nr. 12 mun. Chisinau, S-a constatat ca SA
,Livservcom” ilegal foloseste incaperile in litigiu, iar prin prisma art. 123 alin. (2) CPC,
aceste fapte si circumstante nu se cer a fi dovedite si nu pot fi contestate la judecarea
litigiului in spetd la care participa aceleasi persoane.

La 11 aprilie 2017, in adresa intimatilor SA ,,Livservcom” s1 Agentia Proprietatii
Publice a fost expediatd copia recursului declarat de catre ACC nr. 53/405 COOP cu
instiintarea despre necesitatea depunerii obligatorii a referintei.

Insa nici SA ,,Livservcom” si nici Agentia Proprietitii Publice nu si-au valorificat
dreptul procedural respectiv si nu au depus referinta in termenul stabilit.

Prin incheierea Curtii Supreme de Justitie din 31 mai 2017, recursul declarat de
catre ACC nr. 53/405 COOP, a fost considerat admisibil.

In conformitate cu art. 434 alin. (1) CPC, recursul se declara in termen de 2 luni
de la data comunicdrii hotararii sau a deciziei integrale.

Astfel, instanta de recurs considera ca recurentul s-a conformat prevederilor
legale si a declarat recursul la 02 februarie 2017 Tmpotriva deciziei instantei de apel din
02 decembrie 216, in termen.



In conformitate cu art. 444 CPC, recursul se examineaza fard instiintarea
participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considerd cd recursul declarat de
catre ACC nr. 53/405 COOP este neintemeiat s1 urmeazd a fi respins cu mentinerea
deciziei instantei de apel din considerentele ce urmeaza.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) CPC, instanta, dupa ce judeci recursul,
este in drept sa respinga recursul si sd mentina decizia instantei de apel.

Astfel, la caz se constatd ca inaintand actiunea in instanta de judecata Tmpotriva
SA , Livservcom”, ACC nr. 53/405 COOP a solicitat inlaturarea obstacolelor create in
exercitarea dreptului de proprietate asupra inciperii (oficiu) cu suprafata de 63m’
amplasata la primul etaj, al blocului locativ din str. Alba Iulia 12 mun. Chisindu cu nr.
cadastral 0100514.121.01, si din incaperile nelocuibile (utilizate 1n calitate de depozit)
cu suprafata de 280 m.p. din subsolul aceluiasi bloc, evacuarea din incdperile respective
si obligarea SA ,Livservcom” sd nu-i creeze obstacole in exercitarea dreptului de
gestiune economica asupra incaperilor respective.

La randul sau SA ,,Livservcom” a depus actiune reconventionala impotriva ACC
nr. 53/405 COOP, intervenienti accesorii OCT Chisinau si Agentia Proprietatii Publice
solicitand inlaturarea obstacolelor in exercitarea si inregistrarea dreptului de gestiune
supra incaperii (oficiu) cu suprafata de 63m” amplasata la primul etaj, al blocului locativ
din str. Alba Iulia 12 mun. Chisindu cu nr. cadastral 0100514.121.01, s1 din incdperilor
nelocuibile (utilizate in calitate de depozit) cu suprafata de 280 m.p. din subsolul
aceluiasi bloc, obligarea ACC nr. 53/405 COOP sd nu-i creeze obstacole in exercitarea
si inregistrarea dreptului de gestiune asupra incaperilor respective si obligarea OCT
Chisinau sa inregistreze dreptul de gestiune al SA ,,Livservcom” in Registrul bunurilor
imobile.

Totodatd, Agentia Proprietatii Publice a inaintat actiune impotriva ACC 53/405,
intervenient accesoriu OCT Chisindu si SA ,,Livservcom” in proces de insolvabilitate
solicitand recunoasterea dreptului de proprietate a statului RM asupra incaperilor
nelocuibile cu suprafata de 343 m’ de la etajul 1 si etajul soclu al imobilului cu nr.
cadastral 0100514.121.01 din str. Alba Iulia 2 mun. Chiginau.

Fiind investitd cu judecarea pricinii in cauzd prima instantd a ajuns la concluzia
temeiniciei actiunii inaintate de ACC nr, 53/405 COOP si admiterii acesteia, dispunand
evacuarea fortatd a SA ,Livservcom” din incdperile oficiu cu suprafata de 63 m.p.
amplasata la primul etaj al blocului locativ din str. Alba Iulia nr. 12 mun. Chisinau cu
nr. cadastral al blocului 0100514,121.01 si a incaperilor nelocuibile cu suprafata de 280
m.p. aflate 1n subsolul blocului locativ din str. Alba lulia 12 mun. Chisinau si obligand
SA ,Livservcom” sa nu creeze obstacole in exercitarea de catre ACC nr. 53/405 COOP
a dreptului de gestiune asupra incaperilor sus-numite. Totodatd prima instantd a respins
ca fiind depuse tardiv actiunea reconventionala inaintata de SA ,,Livservcom” si cererea
de chemare in judecata depusa de Agentia Proprietatii Publice.

Judecand apelurile declarate de SA ,,Livservcom” in procedura falimentului si
Agentia Proprietatii Publice, instanta de apel motivat si amplu argumentat,
pronuntandu-se asupra tuturor aspectelor importante pentru solutionarea pricinii,
temeinic a ajuns la concluzia respingerii apelurilor declarate de SA ,Livservcom” in
procedura falimentului si Agentia Proprietatii Publice, ilegalitdtii hotararii primei
instante si corect a emis o noud hotarare prin care a respins ca neintemeiate actiunea



inaintata de ACC nr. 53/405 COOP, actiunea reconventionala Tnaintatd de SA
,Livservcom” si actiunea inaintatd de Agentia Proprietatii Publice.

In sustinerea opiniei enuntare, instanta de recurs retine materialele cauzei si in
special Actul de predare-primire a sectiei comunal locative nr. 1356/08 din 03 iulie
2001 din care rezulta cu certitudine ca in temeiul ordinului Departamentului Privatizarii
s1 Administrarii Proprietatii de Stat nr. 2430/03 din 19 ianuarie 2000 a fost efectuata
transmiterea obiectelor de menire sociald in proprietatea si in gestiunea economica
conform situatiei la 01 iunie 2000, din gestiunea economica a SA , Tracom” in
proprietatea SA ,,Livservcom”, inclusiv fiind transmis si blocul locativ amplasat in mun.
Chisinau str. Alba Iulia 12 cu nr. cadastral 0100514.121.01 (f. d. 205-206 Vol. I).

Ulterior, prin Actul de transmitere-primire a fondului locativ in gestiune de la
balanta la balanta din 01 februarie 2004, in conformitate cu ordinul nr. 97 ,,a” din 07
aprilie 2003, SA ,,Livservcom” a transmis in gestiune ACC nr. 53/405 COOP, blocul
locativ nr. 12 din st. Alba Iulia, mun. Chisindu, pus in exploatare in anul 1970, compus
din 162 apartamente cu 1, 2 si 3 odai, constructii auxiliare - subsol cu suprafata de
984,5 m.p., scarile fiind transmise in proprietate comuna iar subsolul cu suprafata de
953,5 m.p. in gestiune economica (f. d. 7-8 Vol. I).

Ca urmare, la 05 aprilie 2004, in temeiul Legii condominiului nr. 913-X1V din 30
martie 2000, a fost inregistrat dreptul de proprietate asupra bunului imobil blocul locativ
amplasat in mun. Chisinau str. Alba Iulia 12 cu nr. cadastral 0100514.121.01, in calitate
de proprietar fiind condominiul cu 1.0 cota-parte si tot la 05 aprilie 2004, bunul
respectiv, a fost grevat cu administrare economica in favoarea ACC nr. 53/405 COOP
fapt reflectat in Estrasul din Registrul bunurilor imobile pentru efectuarea tranzactiilor
din 21 iulie 2012 (f. d. 9 Vol. I),.

Tot materialul probator atesta ca intrucat dupa transmiterea blocul locativ nr. 12
din st. Alba Iulia, mun. Chisindu in gestiunea economica a ACC nr. 53/405 COOP, SA
,Livservcom” a continuat sa se foloseasca de incaperile nelocuibile de la etajul I (unu)
si din subsolul acestui bloc, ultimul s-a adresat cu cerere de chemare in judecatd
impotriva ACC nr. 53/405 COOP solicitdnd divizarea spatiilor nelocuibile, insd prin
hotararea Judecatoriei Economice de Circumscriptie din 18 iunie 2009, cererea de
chemare 1n judecata Tnaintata de SA ,,Livservcom” a fost respinsa.

Aici este de mentionat cd desi din actele cauzei nu este clar daca hotararea Curtii
de Apel Economice din 18 iunie 2009 a devenit irevocabild, pe parcursul examinarii
cauzei, inclusiv si in cererea de chemare in judecata ACC nr. 53/405 COOP, a invocat
caracterul definitiv al acesteia, pe cand SA ,,Livservcom” nu a infirmat acest fapt.

Astfel, prin prisma prevederilor art. 123 alin. (6) CPC, care statueaza ca faptele
invocate de una din parti nu trebuie dovedite in mdsura in care cealaltd parte nu le-a
negat, Judecdtoriei Economice de Circumscriptie din 18 iunie 2009 se constatd a fi
irevocabila.

Este cert si faptul ca la 08 august 2013, ACC nr, 53/405 COOP invocand inclusiv
hotararea Judecatoriei Economice de Circumscriptie din 18 iunie 2009, pretinde
evacuarea fortatd a SA ,Livservcom” din incaperile nelocuibile de la etajul intdi cu
suprafata de 63m?’ si din inciperile cu suprafata de 280 m.p. din subsolul blocului
locativ str. Alba Iulia 12 mun. Chisinau si obligarea acestuia sa nu-i creeze obstacole in
exercitarea dreptului de gestiune asupra incaperilor respective.

Conform art. 316 alin. (1), Cod civil, proprietatea este, in conditiile legii,
inviolabila.



Potrivit art. 321 alin. (2) Cod civil, in cazul bunurilor imobile, dreptul de
proprietate se dobandeste la data Inscrierii in registrul bunurilor imobile, cu exceptiile
prevazute de lege.

In conformitate cu art. 374 alin. (1) Cod civil, proprietarul este in drept si-si
revendice bunurile aflate in posesiunea nelegitima a altuia.

lar, potrivit art. 376 alin. (I) Cod civil, daca dreptul proprietarului este incalcat in
alt mod decat prin uzurpare sau privare ilicitd de posesiune, proprietarul poate cere
autorului Incetarea Incélcarii. El poate cere, de asemenea, despagubiri pentru prejudiciul
cauzat. Pot fi solicitate despagubiri si in cazul in care nu se cere incetarea incalcarii sau
executarea acestei cerinte este imposibila.

Totodatd la caz prezinta relevanta art. 1 al Legii condominiului in fondul locativ,
nr. 913 din 30 martie 2000, care defineste notiunile utilizate in cuprinsul legii si in
sensul caruia condominiul este un complex unic de bunuri imobiliare, ce include terenul
in hotarele stabilite si blocurile (blocul) de locuinte, alte obiecte imobiliare amplasate pe
acesta, In care o parte, constituind locuintele, incaperile cu alta destinatie decat aceea de
locuinta, se afla in proprietate privatd, de stat sau municipala, iar restul este proprietate
comuna indiviza.

Astfel, in cazul constructiilor date in exploatare, condominiul se constituie prin
asocierea obligatorie a proprietarilor de bunuri imobiliare, amplasate pe un anumit
teritoriu, din initiativa proprietarilor, agentiilor teritoriale de privatizare sau autoritatilor
administratiei publice locale, inregistrarea condominiului bunurilor imobile viitoare sau
nefinalizate se face de catre proprietarul bunului respectiv in conformitate cu art.404 si
405 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543-XIIl1 din 25 februarie 1998.
Asociatia de coproprietari in condominiu se constituie dupa darea in exploatare a
constructiei.

Proprietate comuna, in interpretarea corectd a aceleiasi norme legale constituie
partile dintr-o cladire, alte obiecte imobiliare aflate in proprietate, care nu sunt
apartamente sau incdperi cu altd destinatie decat aceea de locuinta si care sunt destinate
folosirii in comun de catre toti proprietarii din condominiu, iar asociatia de
coproprietari Tn condominiu reprezinta o organizatie a proprietarilor de locuinte care s-
au asociat pentru administrarea, Intretinerea si exploatarea in comun a complexului de
bunuri imobiliare Tn condominiu.

In acelasi timp, potrivit art. 5 din Legea mentionatd, proprietatea comuna in
condominiu include toate partile proprietatii aflate in folosintd comuna: terenul pe care
este construit blocul (blocurile), zidurile, acoperisul, terasele, cosurile de fum, casele
scarilor, holurile, subsolurile, pivnitele si etajele tehnice, tubulaturile de gunoi,
ascensoarele, utilajul si sistemele ingineresti din interiorul sau exteriorul locuintelor
(incaperilor), care deservesc mai multe locuinte (incdperi), terenurile aferente in
hotarele stabilite cu elemente de inverzire, alte obiecte destinate deservirii proprietatii
imobiliare a condominiului.

lar art. 6 alin.(8) al Legii condominiului statueaza ca proprietatea statului
(municipald) in condominiu poate fi privatizata in conformitate cu legislatia.

In acest context prezinti relevanti pct.6 al Regulamentului cu privire la modul de
transmitere a Intreprinderilor, organizatiilor, institutiilor de stat, a subdiviziunilor lor,
cladirilor, edificiilor mijloacelor fixe si altor active aprobat prin Hotararea Guvernului
nr. 688 din 09 octombrie 1995 (in vigoare pana la 01 ianuarie 2016), potrivit caruia
obiectele stabilite de lege ca obiecte exclusiv ale proprietatii publice nu pot fi transmise
structurilor nestatale.



Pct. 11 al Regulamentului indicat prevede ca transmiterea in proprietate privata a
intreprinderilor supuse privatizarii, a subdiviziunilor lor si a unor obiecte aparte a altor
active se efectueaza in conformitate cu legislatia cu privire la privatizare, prezentul
Regulamentul si alte acte normative.

lar pct. 40 din acelasi Regulament stabileste ca  1incdperile, cladirile si
constructiile arendate, supuse privatizarii in modul stabilit impreuna cu intreprinderile
sferei sociale (comertului, alimentatiei publice, deservirii sociale si farmaceutice), sunt
supuse inventarierii, reevaluarii (indexarii) si transmiterii la bilantul intreprinderilor
privatizate, in modul urmator. Hotararea privind transmiterea incaperilor, cladirilor si
constructiilor mentionate la bilantul intreprinderilor supuse privatizarii se adopta de
departamentul privatizarii in termenele, care asigura inventarierea si reevaluarea
(indexarea) la timp a acestor obiecte pana la desfasurarea licitatiei sau a concursului.

In hotarare se indica lista incaperilor si a obiectelor care se transmit. Totodata,
incaperile de uz comun (etajele toate culorile etc.), comunicatiile si constructiile
ingineresti, amplasate in obiectele care se transmit, se afla in folosintd si a altor
persoane juridice, nu pot fi transmise si raman la bilantul intreprinderilor specializate de
deservire, daca contractul dintre persoanele juridice respective nu prevede altceva.

Colegiul civil comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de
Justitie retine cd din esenta normelor legale citate este de inteles ca spatiile nelocative
amplasate in blocurile locative, nu fac parte din proprictate comuna si respectiv nu
constituie obiect al proprietatii comune al condominiului.

Raportand prevederile legale enuntate la circumstantele cauzei si in special la
Actul de transmitere-primire in gestiune a fondului locativ in gestiune de la balanta la
balantd se constatda ca SA ,,Livservcom” a transmis la balanta ACC nr. 53/405 COOP,
in proprietate comuna - scarile - 96 m.p., subsolul - 974,5 m. p, puturile de ascensoare,
camera de gunoi, punctele de distributiei a energiei termice - 9 m.p., punctele de
distributie a energiei electrice si punctele de distributie a apei - 22 m.p., si in gestiune
economica subsolul cu suprafata de 953,5 m.p (f.d.7-8).

In acelasi timp, din continutul Actului de transmitere-primire in gestiune a
fondului locativ in gestiune de la balanta la balanta, este evident ca SA ,,Livservcom”
nu a transmis ACC nr. 53/405 COORP incaperile nelocuibile amplasate in blocul locativ
nr. 12 amplasat pe str. Alba lulia mun. Chisinau.

Ca urmare, incaperile mentionate nu au constituit proprietatea condominiului, iar
inregistrarea in Registrul bunurilor imobile a dreptului de proprietate al condominiului
asupra blocului locativ mentionat nu-i acorda ACC nr. 53/405 COOP, careva drepturi
asupra Incaperilor respective.

La acest capitol, prezintd relevanta si reglementarile art. 497 alin. (1) Cod civil,
care statueaza ca inscrierile facute in registrul bunurilor imobile se prezuma autentice si
complete pana la proba contraram, pe cand actele cauzei reflectd ca incdperile
nelocative din blocul locativ nr. 12 din str. Alba Iulia mu. Chisindu nu au fost transmise
ACC nr. 53/405 COOP.

Sub aspectul dat instanta de recurs retine ca instanta de apel justificat a reiterat ca
incaperile nelocuibile din blocurile locative ce nu constituie obiectul proprietatii
comune in condominium, pot fi dobandite in proprietate potrivit art. 6 alin. (8) din
Legea condominiului in fondul locativ, care indica ca proprietatea statului (municipala)
in condominiu poate fi privatizatd in conformitate cu legislate.

Respectiv, tinand cont de faptul ca incaperile nelocative din blocul locative nr.12
din str. Alba lulia, mun. Chisinau nu au constituit obiectul proprietdtii comune in



condominium, ACC nr. 53/405 COOP putea dobandi dreptul de proprietate asupra
acestor incdperi doar ca urmare a privatizarii.

Insa, contrar prevederilor art. 118 alin.(1) CPC, care Statueaza ca fiecare parte
trebuie sa dovedeascd circumstantele pe care le invoca drept temei al pretentiilor si
obiectiilor sale daca legea nu dispune altfel, ACC nr. 53/405 COOP, nu a confirmat
faptul privatizarii incaperilor nelocative in litigiu, si nu a demonstrat dreptul sau de
proprietate asupra incaperilor respective.

In circumstantele relatate, este cert ca ACC nr. 53/405 COOP nu a confirmat
dobandirea dreptului de proprietate asupra incadperilor in litigiu intrucat, Legea
condominiului in fondul locativ, exclude incédperile nelocuibile din proprietatea
condominiului, iar prin Actul de transmitere-primire a fondului locativ in gestiune de la
balanta in beneficiul ACC nr. 53/405 COOP nu a fost transmis dreptul de proprietate
asupra Incaperilor corespunzatoare.

Mai mult ca SA ,Livservcom” care transmis imobilul in gestiune nu detinea
dreptul de proprietate asupra incaperilor in litigiu iar ca urmare nu dispunea potrivit art.
351 alin. (1) Cod civil de dreptul de dispozitie asupra acestor incaperi.

Nu confirma dreptul de proprietate al ACC nr. 53/405 COOP asupra incaperilor
in litigiu nici mentiunea efectuata in Registrul bunurilor imobile, vizavi de grevarea
dreptul asupra imobilului cu numarul cadastral 0100514.121.1, cu gestiune economica
in favoarea ACC nr.53/405 COOP.

Deoarece, acest drept se refera la blocul locativ din str. Alba lulia nr. 12 mun.
Chisindu si nu vizeaza incaperile nelocative izolate din interiorul acestui bloc locativ,
drepturile asupra carora urmeaza a fi inregistrate, potrivit Legii cadastrului bunurilor
imobile, distinct de drepturile asupra cladirii si constituie obiect distinct de
proprietate/posesie/folosinta.

Or, in conformitate cu prevederile art. 23 alin. (I) lit. c) Legea cadastrului
bunurilor imobile nr.1543 din 25 februarie 1998, Registrul bunurilor imobile se
constituie din 3 capitole si anume capitolul A, care contine inscrieri privind terenul,
capitolul B, care contine inscrieri privind constructiile sau alte bunuri imobile amplasate
pe teren, capitolul C, care contine inscrieri privind incaperile izolate sau privind locurile
de parcare din cladire, delimitate in conformitate cu instructiunile pentru executarea
lucrarilor cadastrale, si care se deschide in cazul in care dreptul de proprietate asupra
constructiei si asupra incaperilor ei izolate 1l detin diferite persoane.

lar potrivit art. 40° alin.(4) din aceiasi Lege, statuecazi cd la solicitarea
proprietarilor, in registrul bunurilor imobile capitolul C se va inregistra, conform
normelor generale, dreptul de proprietate asupra incaperilor izolate sau locurilor de
parcare din cladire, delimitate in conformitate cu instructiunile pentru executarea
lucrarilor cadastrale, la care, suplimentar, se va indica cota respectiva detinuta in
bunurile comune ale condominiului.

Prin urmare in situatia in care ACC nr. 53/405 COOP nu a demonstrat dovada
dreptului de proprietate asupra incaperilor nelocative izolate din blocul locativ nr. 12
din str. Alba Iulia mun. Chisindu, iar in Registrul bunurilor imobile nu sunt indicate
careva mentiuni despre inregistrarea dreptului de proprietate a ACC nr.53/405 COOP
asupra Incaperilor respective, este cert ca ACC nr. 53/405 COOP nu detine dreptul de
posesie si folosinta asupra a incaperilor nelocative din blocul respectiv, acestea aflandu-
se in proprietatea statului.

In aceste conditii se constatd drept corecte concluziile instantei de apel cu referire
le faptul cd ACC nr. 53/405 COOP nu este indreptdtitd de a cere evacuarea SA



,,Livservcom” din incaperea (oficiu) cu suprafata de 63 m.p., amplasata la primul etaj al
blocului locativ de pe str. Alba Iulia nr.12, mun. Chisindu, cu numarul cadastral al
blocului 0100514.121.01 s1 din incaperile nelocuibile cu suprafata de 280 m.p., aflate in
subsolul blocului locativ de pe str. Alba Iulia nr.12, mun. Chisindu cu numarul cadastral
al blocului 0100514.121.01 si nici obligarea SA ,Livservcom”, in proces de
insolvabilitate de a nu crea obstacole in exercitarea dreptului de gestiune economica
asupra incaperilor in litigiu, cu evacuarea fortata a SA ,,Livservcom” din acestea.

Totodata instanta de apel corect a retinut si netemeinicia cerintelor inaintate de
Agentia Proprietatii Publice cu privire la recunoasterea dreptului de proprietate asupra
incaperilor nelocative din blocul locative nr. 12 din str. Alba lulia mun. Chisinau.

Aceasta deoarece in conformitate cu art. 329 alin. (1) Cod civil constructiile si
lucrarile subterane sau de la suprafata terenului sunt prezumate a fi facute de
proprietarul terenului pe cheltuiala sa si 1i apartin acestuia pana la proba contrara. Prin
lucrdri se inteleg plantarea, precum si amenajarile aduse unui teren care nu se
incorporeaza in mod durabil in acesta.

lar potrivit art. 57 alin. (1) al Legii cadastrului bunurilor imobile, in cazul in care
titularul de drepturi nu detine documentele care sa-i confirme dreptul asupra terenului,
dreptul de proprietate asupra terenului se inregistreaza in folosul Republicii Moldova
sau al unitatii administrativ-teritoriale respective, conform legislatiei, in limitele
hotarelor demarcate pe teren.

Dupa cum rezulta din extrasul, Estrasului din Registrul bunurilor pentru
efectuarea tranzactiilor din 25 octombrie 2009, terenul aferent blocului locativ nr. 12 din
str. Alba Iulia, mun. Chisindu, apartine statului RM cu cota parte 1.0, inscrierea fiind
inregistratd la 26 ianuarie 1999, in temeiul Legii cadastrului bunurilor nr. 1534XI1I din
25 februarie 1998, (f. d. 200 Vol. 1), iar alte acte ce ar dovedi apartenenta acesteia altei
persoane materialele cauzei nu contin.

Astfel, prin prisma normelor legale mentionate se prezuma ca blocul locativ nr.
12 din str. Alba Iulia mun. Chisinau anterior inregistrarii condominiului, a apartinut
statului, fapt ce nu a fost contestat de nimeni si care prin prisma prevederilor art. 123
alin. (6) CPC, ce indica ca faptele invocate de una din parti nu trebuie dovedite in
masura in care cealaltd parte nu le-a negat, nu trebuie dovedit.

Iar, intrucat incaperile nelocuibile din blocul locativ mentionat in care ACC
nr.53/405 COOP a inregistrat condominiul nu constituie obiect al condominiului si nu
constituie proprietate privata, dupd inregistrarea condominiului incdperile nelocuibile au
ramas in proprietatea statului, in privinta acestora urma a fi mentinutd inregistrarea la
nivel de incdperi izolate in conformitate cu art. 35 al Legii cadastrului bunurilor
imobile, la data inregistrarii condominiului, ce reglementeaza aspecte ce tin de
efectuarea nscrierii in registrul bunurilor imobile.

In contextul dat au incidentd si prevederile art. 40° alin. (4) al Legii cadastrului
bunurilor imobile care indica ca la solicitarea proprietarilor, in registrul bunurilor
imobile capitolul C se va inregistra, conform normelor generale, dreptul de proprietate
asupra incaperilor izolate sau locurilor de parcare din cladire, delimitate in conformitate
cu instructiunile pentru executarea lucrarilor cadastrale, la care, suplimentar, se va
indica cota respectiva detinuta in bunurile comune ale condominiului.

Or, Agentia Proprietdtii Publice pentru a inregistra dreptul de proprietate a
statului asupra incaperilor nelocuibile din blocul locativ nr. 12 din str. Alba Iulia, mun.
Chisindau urmeaza sa respecte procedura si ordinea stabilitd de prevederile legislatiei in
vigoare.



In acelasi timp, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie, considera corecte concluziile instantei de apel si in partea
respingerii cerintelor Tnaintate de SA ,Livservcom” in proces de insolvabilitate cu
privire la recunoasterea dreptului de gestiune asupra incaperilor nelocuibile cu suprafata
de 70,6 m.p. amplasate la etajul I si cu suprafata de 88,5 m.p., de la etajul soclu al
blocului locativ nr. 12 din str. Alba Iulia, mun. Chisinau, obligarea ACC nr.53/405
COOP de a nu crea obstacole in exercitare si la inregistrarea dreptului de gestiune al SA
,Livservcom”, in proces de insolvabilitate, asupra incaperilor indicate si obligarea OCT
al IS ,,Cadastru” sa inregistreze dreptul de gestiune al SA ,,Livservcom”, in proces de
insolvabilitate asupra incaperilor indicate.

lar, sub aspectul dat instanta de apel justificat a retinut ca reiesind din prevederile
Regulamentului cu privire la modul de transmitere a intreprinderilor de stat,
organizatiilor, institutiilor, a subdiviziunilor lor, cladirilor, constructiilor si altor
mijloace fixe, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.688 din 09 octombrie 1995 (in
vigoare pana la 01 ianuarie 2016) in coroborate cu art. 315 alin. (1) Cod civil,
transmiterea In gestiunea economicd a bunurilor, inclusiv imobile, are loc in baza
hotararii proprietarului acestor imobile, iar in prezumtia in care blocul locativ vizat a
apartinut statului, transmiterea poate avea loc prin intermediul unui act administrativ al
gestionarului din numele statului.

Respectiv, SA ,,Livservcom” poate inainta cerinte privind recunoasterea dreptului
de gestiune asupra incaperilor nelocuibile de la etajul 1 cu suprafata de 70,6 m.p. si de
la etajul soclu cu suprafata de 88,5 m.p., conform planului cadastral anexat, incaperi ce
constituie proprietate a statului si pe care le-a primit in gestiune prin actul nr.43/03 din
20 decembrie 2012, aprobat de Agentia Proprietatii Publice, doar impotriva
proprietarului, care dupa cum a fost indicat este statul in persoana Agentiei Proprietatii
Publice, aceasta din urma fiind unica institutie/persoand cu drept de dispozitie asupra
incaperilor n litigiu.

Sau, ACC nr.53/405 COOP nu detine incaperile nelocative de la etajul intai si de
la etajul soclu al blocului locativ din str. Alba Iulia 12 mun. Chisinau nici n posesie nici
in folosinta si respectiv nu este persoand autorizatd sau responsabild pentru a determina
gestionarea acestor Incaperi.

Subsecvent, instanta de apel stabilind ca la materialele cauzei nu au fost anexate
probe ce ar dovedi crearea de catre ACC nr.53/405 COOP a carorva obstacole SA
,Livservcom” in posesia si folosinta spatiilor corect a conchis ca sunt nefondate si
cerinta privind obligarea ACC nr.53/405 COOP de a nu crea obstacole in exercitare si
inregistrarea dreptului de gestiune.

Totodata tinand cont de prevederile art.33 alin.(3) al Legii cadastrului bunurilor
imobile potrivit cirora drept temei pentru obligarea OCT al IS ,,Cadastru” de a
inregistra dreptului de gestiune a SA ,,Livservcom”, 1n proces de insolvabilitate asupra
incaperilor in litigiu serveste doar refuzul acestei autoritdti in sensul dat, insa un
asemenea refuz la caz nu a fost invocat si nu constituie obiectul litigiu in speta, instanta
de apel prin prisma art. 240 alin.(3) CPC, care indica ca instanta judecatoreasca adopta
hotarirea in limitele pretentiilor inaintate de reclamant, intemeiat a respins si cerintele
SA ,,Livservcom” cu privire la obligarea OCT Chisinau de a inregistra dreptul pretins.

Mai mult cd OCT Chisinau nici nu detine calitatea de parat in actiunea inaintata
de SA ,,Livservcom”.

Prin urmare, instanta de recurs apreciate critic sustinerile recurentului precum ca
instanta de apel a interpretat eronat probele administrate la dosar iar concluziile expuse



in decizia adoptatd sunt in contradictie circumstantele pricinii, deoarece acestea se
axeaza asupra imprejurarilor, care au fost constatate si elucidate pe deplin de instanta de
apel, avand la bazd cumulul de probe, care au fost administrate §i apreciate cu
respectarea normelor de drept procedural.

In conexiunea celor relatate, instanta de recurs, prin prisma jurisprudentei CEDO
si anume cauza Rebai si altii contra Frantei, Comisia Europeand a Drepturilor Omului,
25 februarie 1995, nr.26561/1995, unde s-a mentionat ca ,,... art. 6 § 1 al Conventiei, nu
impune motivarea in detaliu a unei decizii prin care o instanta de recurs, intemeindu-se
pe dispozitii legale specifice, respinge recursul declarat impotriva sentintei pronuntate
de o instanta inferioara, ca fiind lipsit de sanse de succes”, considera necesar de a
respinge si alte argumente invocate in recurs.

Distinct de cele enuntate si avand in vedere faptul ca decizia instantie de apel este
intemeiata, iar temeiurile invocate de recurent sunt neintemeiate, Colegiului civil,
comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la
concluzia de a respinge recursul si a mentine decizia instantei de apel.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a), art. 445 alin. (3) CPC, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

decide:

Se respinge recursul declarat de catre Asociatia Coproprietarilor in Condominiu
nr. 53/405 COOP, reprezentatd de avocatul Cantir Mihail.

Se mentine decizia Curtii de Apel Chisinau din 07 decembrie 2016, in cauza
civila la cererea de chemare in judecatd inaintatd de Asociatia Coproprietarilor in
Condominiu nr. 53/405 COOP impotriva Societdtii pe Actiuni ,,Livservcom” cu privire
la Tnlaturarea obstacolelor in exercitarea dreptului de proprietate si evacuarea fortata, la
cererea reconventionald Tnaintatd de catre Societatea pe Actiuni ,,Livservcom”
impotriva Asociatiei Coproprietarilor in Condominiu nr. 53/405 COOP, intervenienti
accesorii Oficiul Cadastral Chisindu al Intreprinderii de Stat ,,Cadastru” si Agentia
Proprietatii Publice cu privire la recunoasterea dreptului de gestiune asupra incaperilor
nelocuibile, inldturarea obstacolelor in exercitarea acestui drept si obligarea inregistrarii
dreptului de gestiune in Registrul bunurilor imobile si la cererea de chemare in judecata
inaintata de Agentia Proprietdfii Publice impotriva Asociatiei Coproprietarilor in
Condominiu nr. 53/405 COQOP, intervenienti accesorii Oficiul Cadastral Chisinau al
intreprinderii de Stat ,,Cadastru” si Societatea pe Actiuni ,,LLivservcom” cu privire la
recunoasterea dreptului de proprietate.,

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintet,

judecatorul Valeriu Doaga

Judecatorii Ala Cobaneanu
Mariana Pitic
Nicolae Craiu

Tamara Chisca-Doneva



