Prima instanta, Jud. Riscani mun. Chisinau: S. Papuha dosarul nr. 2rac-221/17
Instanta de apel, Curtea de Apel Chisinau:
A. Panov, M. Moraru, V. Efros

DECIZIE
06 septembrie 2017 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul [ulia Sircu

Judecatorii Tamara Chisca-Doneva, lon Druta
Maria Ghervas, Luiza Gafton

examinand, fara instiintarea participantilor la proces, recursul declarat de
Societatea Comerciala ,,Alimer-Comert” Societate cu Raspundere Limitata,

in cauza civila la cererea de chemare in judecata a Societatii Comerciale
,,Ascensiune-Top” Societate cu Raspundere Limitata impotriva Societatii Comerciale
,Z2Alimer-Comert” Societate cu Raspundere Limitatd cu privire la incasarea datoriei,
penalitdtii, dobanzii de intarziere, cheltuielilor de judecata si cererea reconventionala
a Societatii Comerciale ,,Alimer-Comert” Societate cu Rdaspundere Limitata
impotriva Societatii Comerciale ,,Ascensiune-Top” Societate cu Raspundere Limitata
cu privire la repararea prejudiciului material, incasarea venitului ratat si cheltuielilor
de judecata,

impotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau din 21 decembrie 2016, prin care a
fost respins apelul declarat de Societatea Comerciala ,,Alimer-Comert” Societate Cu

Raspundere Limitata si mentinutd hotararea Judecatoriei Riscani mun. Chisindu din
13 iulie 2015,

constata

La 14 august 2013, SC ,,Ascensiune-Top” SRL a depus cerere de chemare in
judecatd impotriva SC ,,Alimer Comert” SRL cu privire la incasarea datoriei,
penalitatii, dobanzii de intarziere si cheltuielilor de judecata.

In motivarea actiunii, reclamanta a indicat ca la 01 octombrie 2012, in baza
contractului de locatiune nr. 6 din aceeasi data, a transmis in chirie SC ,,Alimer-
Comert” SRL incaperea cu suprafata de 90,6 m.p., amplasata in mun. Chisinau, Str.
Alecu Russo, nr. 2/1 pentru a fi folosita in activitatea de comercializare a produselor
alimentare §i prestarea serviciilor aferente. Potrivit prevederilor pct. 2.2 si 2.6 din
contract, plata pentru chirie a fost stabilita de parti In marime de 4077 dolari SUA pe
luna, care urma a fi achitata de SC ,,Alimer-Comert” SRL in valuta nationala conform



cursului oficial la data platii, prin transfer la contul bancar al locatorului in avans
pentru luna urmatoare pana la data de 25 a lunii curente. Totodata, conform pct. 2.5
din contract, parata a fost obligata sa achite, pana la data de 25 octombrie 2012 in
avans suma chiriei pentru 6 luni inainte.

Sustine SC ,,Ascensiune-Top” SRL ca SC ,,Alimer-Comert” SRL nu si-a onorat
obligatiunile de plata a chiriei in termenul prevazut de contract, care nu a fost achitata
pentru lunile noiembrie si decembrie 2012, iulie, august si septembrie 2013, ce
constituie 1n total suma de 257 584, 44 lei, calculata in raport cu pretul pentru chirie
de 4077 dolari SUA/Iuna si cursul oficial stabilit pentru lunile mentionate. Totodata,
pct. 2.7 din contract stipuleaza ca paratul este obligat sa achite o penalitate de 0,05%
din plata chiriei neachitate pentru fiecare zi intarziere, si anume 20 091,94 lei. De
asemenea, conform art. 619 Cod civil, SC ,,Alimer-Comert” SRL este obligata sa
achite si dobanda de intarziere care constituie suma de 6 707,15 lei.

Mentioneaza reclamanta ca incercarile de a solutiona litigiul pe cale
extrajudiciara au esuat, iar la 31 iulie 2013 parata i-a expediat o somatie prin care a
renuntat categoric sa pliteasca chiria incaperii. In consecinti, SC ,,Alimer-Comert”
SRL a fost anuntata despre rezilierea In mod unilateral a contractului si necesitatea
eliberarii incaperii inchiriate cu restituirea bunului proprietarului.

La 30 aprilie 2015, SC ,,Ascensiune-Top” SRL si-a concretizat ceringele,
solicitind incasarea din contul paratului a datoriei pentru chiria neplatita pentru lunile
noiembrie, decembrie 2012 si iulie, august, septembrie 2013, in suma totald de 20 385
dolari SUA, dobanda de intarziere in suma de 5473,24 dolari SUA, penalitatea in
marime de 9825 dolari SUA si cheltuielile de judecata.

La 04 martie 2014, SC ,,Alimer-Comert” SRL a depus actiune reconventionala
impotriva SC ,,Ascensiune-Top” SRL cu privire la repararea prejudiciului material,
incasarea venitului ratat si cheltuielilor de judecata.

In motivarea actiunii, a invocat ci la 09 august 2012 a incheiat cu SC
,,Ascensiune-Top” SRL contractul de locatiune nr. 5, conform caruia ultima s-a
obligat sa-i transmita in locatiune incaperea cu suprafata de 90,6 m.p. situata in mun.
Chiginau, str. Aleco Russo, 2/1 incepind cu 01 octombrie 2012. Tot atunci partile au
semnat acordul aditional nr. 1 la contractul nominalizat, conform caruia ,,dupa
semnarea contractului nr. 5 din 09 august 12, locatarul in termen de trei zile achita
locatorului un avans in marime de 2500 dolari SUA 1n contul arendei incaperii, restul
sumei prevazutd la pct. 2.2. si 2.5 locatarul o va achita dupa semnarea actului de
predare-primire a obiectului”. Astfel, la 13 august 2012 a achitat SC ,,Ascensiune-
Top” SRL suma de 2500 dolari SUA.

Indica SC ,,Alimer-Comert” SRL ca la 01 octombrie 2012 intre parti a fost
incheiat un alt contract de locatiune - nr. 6 cu privire la acelasi obiect, conform caruia
SRL ,,Ascensiune-Top” se obligd sa-i transmitd in locatiune incepind deja cu 01
octombrie 2012 incaperea situata pe str. A.Russo 2/1, mun.Chisindau cu suprafata de
90,6 m.p. Conform contractului, marimea platii lunare a locatiunii constituie 4077
dolari SUA, iar prima platd a locatiunii se efectueaza in avans pentru sase luni,
conditie ce a fost respectata de catre SC ,,Alimer-Comert” SRL prin transferarea pe



contul de virament al locatorului sumei de 305 775 lei. La momentul incheierii
contractelor, imobilul era in proces de constructie si avansul respectiv urma sa fie
utilizat pentru finisarea lucrarilor de constructie si transmiterea In posesiunea
locatarului.

Declara reclamanta ca si-a onorat obligatiunile prevazute de contract, Insa parata
la randul sau era obligata sa-i transmitd in locatiune bunul lipsit de orice viciu
material sau juridic. Astfel, in conformitate cu prevederile contractului nr. 6 din 01
octombrie 2012 si legislatiei in vigoare, SRL ,,Ascensiune-Top” era obligata sa dea in
exploatare imobilul cu perfectarea tuturor actelor la autoritatile municipale in acest
sens si eliberarea actelor necesare locatarului pentru obtinerea autorizatiilor necesare,
fapt ce nu a fost executat de catre locator. Parata pina in prezent nu a dat in exploatare
imobilul ce a constituit obiect al contractului de locatiune si nu a inregistrat dreptul de
proprietate asupra acestuia in Registrul bunurilor imobile, motiv din care nu are nici
un drept s calculeze si sa incaseze careva plati, or, in contract a fost prevazut expres
ca termenul de locatiune incepe a curge din momentul darii in exploatare a
imobilului.

Afirma SC , Alimer-Comert” SRL ca i-a propus SRL ,Ascensiune-Top”
incheierea unui acord aditional la contract privind amanarea curgerii termenului de
calcul a locatiunii, insd ultima necatind la faptul ca au fost duse negocieri o perioada
indelungata, nu a acceptat aceasta modificare.

Mentioneaza reclamanta ca a expediat in adresa SRL , Ascensiune-Top” o
reclamatie, receptionatd la 23 august 2013, prin care a solicitat restituirea sumelor
achitate in avans si repararea prejudiciului cauzat, care insa a fost ignorata. La
determinarea intinderii prejudiciului se tine cont de interesul pe care creditorul il avea
in executarea corespunzatoare a obligatiei si respectiv, la incheierea contractului,
societatea avea interes de a activa timp de 35 Iuni si a obtine un venit care sa acopere
investitiile efectuate in repararea si utilarea imobilului, plus un profit. Pentru
desfasurarea activitatii preconizate a investit in amenajarea si utilarea imobilului
suma de 537 241,11, lei, care considera ca este un prejudiciu direct adus
intreprinderii. De asemenea, pe parcursul activitatii sale in interiorul spatiului
inchiriat preconiza sa obtina un profit de 508 000 lei, conform calculului efectuat prin
cumularea incasarilor zilnice cu scadereca din acestea a cheltuielilor si uzurii
utilajului.

Solicita SC ,,Alimer-Comert” SRL incasarea din contul SC ,,Ascensiune-Top”
SRL sumei de 305 775 lei achitatd in avans pentru inchirierea incaperii, sumei de 537
241,11 lei cu titlu de prejudiciu material cauzat in urma procurarii si instalarii
utilajului si sumei de 508 000 lei cu titlu de venit ratat, precum si compensarea
cheltuielilor de judecata.

Prin hotararea Judecatoriei Riscani mun. Chisinau din 13 iulie 2015, actiunea SC
,Ascensiune-Top” SRL a fost admisa integral, iar actiunea SC ,,Alimer-Comert” SRL
a fost respinsa ca neintemeiatd. S-a incasat din contul SC ,,Alimer-Comert” SRL in
beneficiul SC ,,Ascensiune-Top” SRL datoria in suma de 20 385 dolari SUA,
dobanda de intarziere — 5473,24 dolari SUA, penalitatea - 9825 dolari SUA si



cheltuielile de judecatd in suma de 7000 lei. S-a incasat din contul SC ,,Alimer-
Comert” SRL in beneficiul statului suma de 32059,81 lei cu titlu de taxa de stat.
Totodata, s-au mentinut masurile de asigurare a actiunii aplicate prin incheierea
Judecatoriei Rigcani mun. Chisindau nr. 2e-4034/2013 din 19 august 2013 pana la
raminerea definitiva a hotararii.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 29 martie 2016, a fost respins apelul
declarat de SC ,,Alimer-Comert” SRL si mentinuta hotararea Judecatoriei Riscani
mun. Chisinau din 13 iulie 2015.

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 28 septembrie 2016, a fost admis
recursul declarat de SC , Alimer-Comert” SRL, casata decizia Curtii de Apel
Chisinau din 29 martie 2016 si restituita cauza spre rejudecare in instanta de apel.

Prin decizia Curtii de Apel Chisindu din 21 decembrie 2016, a fost respins apelul
declarat de SC ,,Alimer-Comert” SRL si mentinutda hotararea Judecatoriei Riscani
mun. Chisinau din 13 iulie 2015.

La 07 aprilie 2017, SC ,,Alimer-Comert” SRL a declarat recurs impotriva
deciziei instantei de apel, solicitdind admiterea recursului, casarea deciziei Curtii de
Apel Chisinau din 21 decembrie 2016 si hotararii Judecatoriei Riscani mun. Chisindu
din 13 1ulie 2015, cu pronuntarea unei noi hotarari de respingere a actiunii initiale si
admitere a celei reconventionale.

In sustinerea recursului a invocat cd, potrivit datelor din Registrul bunurilor
imobile, suprafata incdperilor detinute in proprietate de SC ,,Ascensiune-Top” SRL
este de 62,4 m.p., pe cand potrivit contractului si actului de predare-primire din 01
octombrie 2012, se pretinde a fi transmis 1n locatiune un imobil cu suprafata de 90,6
m2, circumstanta ce a fost ignorata de instantele ierarhic inferioare. Astfel, tinind cont
de faptul ca costul chiriei pentru 1 m.p. a constituit conform prevederilor contractului
45 dolari SUA si in contul SC ,,Ascensiune-Top” SRL a fost transferatd suma de 25
053,87 dolari SUA, rezulta ca chiria a fost platitd pentru 9 luni Tnainte, adica a cate
2808 dolari SUA/Iuna.

Indica SC ,,Alimer-Comert” SRL ca in incédperile inchiriate a fost instalat utilaj,
o parte din care a fost demontat de SC ,,Ascensiune-Top” SRL si depozitat in loc
necunoscut, iar cel ramas in incaperile inchiriate nu poate fi scos, deoarece este legat
solid de constructie, considerent din care intimata-reclamanta necesita sa compenseze
costul acestuia in marime 537241, 11 lei.

In conformitate cu art. 434 alin. (1) CPC, recursul se declara in termen de 2 luni
de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale.

Materialele dosarului atesta faptul ca copia deciziei Curtii de Apel Chisinau din
21 decembrie 2016 redactata integral, a fost expediata in adresa SC ,,Alimer-Comert”
SRL la 13 ianuarie 2017 potrivit scrisorii de insotire nr. 134 (f.d. 112, volumul III),
insa lipsesc date cu privire la receptionarea acesteia. In cererea de recurs, SC
,2Alimer-Comert” SRL a indicat cd a receptionat decizia instantei de apel la 10
februarie 2017.

In circumstantele relevate, recursul declarat de SC ,,Alimer-Comert” SRL la 07
aprilie 2017, se considera a fi depus in termenul prevazut de lege.



La 04 mai 2017, in adresa intimatei SC ,,Ascensiune-Top” SRL a fost expediata
copia recursului declarat de SC ,Alimer-Comert” SRL cu instiintarea despre
necesitatea depunerii referintei.

La 12 iunie 2017, SC ,,Ascensiune-Top” SRL a depus referinta, solicitind
respingerea recursului cu mentinerea deciziei Curtii de Apel Chisindu din 21
decembrie 2016 si hotararii Judecatoriei Riscani mun. Chisindu din 13 iulie 2015, pe
care le considera Intemeiate si legale.

Prin incheierea Curtii Supreme de Justitie din 14 iunie 2017, recursul declarat de
catre SC ,,Alimer-Comert” SRL a fost considerat admisibil.

In conformitate cu art. 444 CPC, recursul se examineaza fird instiintarea
participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului in raport cu argumentele invocate in recurs,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de
Justitie considera ca recursul urmeaza a fi admis, cu modificarea deciziei instantei de
apel si hotararii primei instante, din urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. ¢) CPC, instanta, dupa ce judeca recursul,
este in drept sda admita recursul si sd modifice decizia instantei de apel si/sau
hotararea primei instante.

Conform art. 875 din Codul civil, prin contractul de locatiune, o parte (locator)
se obliga sa dea celeilalte parti (locatar) un bun determinat individual in folosinta
temporara sau in folosinta si posesiune temporara, iar aceasta se obliga sd plateasca
chirie.

Conform art. 624 alin. (1) si (3) din Codul civil, clauza penala (penalitatea) este
o prevedere contractuald prin care partile evalueaza anticipat prejudiciul, stipuland ca
debitorul, in cazul neexecutarii obligatiei, urmeaza sa remita creditorului o suma de
bani sau un alt bun. Clauza penald poate fi stipulatd in marime fixa sau sub forma
unei cote din valoarea obligatiei garantate prin clauza penala sau a partii neexecutate.

Art. 619 alin. (1) din Codul civil prevede ca obligatiilor pecuniare li se aplica
dobanzi pe perioada intarzierii. Dobanda de intarziere reprezintd 5% peste rata
dobanzii prevazuta la art. 585 daca legea sau contractul nu prevede altfel.

Iar alin. (2) al aceluiasi articol stipuleaza ca in cazul actelor juridice la care nu
participa consumatorul, dobanda este de 9% peste rata dobinzii prevazuta la art.585
dacd legea sau contractul nu prevede altfel.

Conform art. 585 din Codul civil, In cazul in care, conform legii sau
contractului, obligatia este purtdtoare de dobanda, se plateste o dobanda egala cu rata
de bazd a Bancii Nationale a Moldovei daca legea sau contractul nu prevede o altd
rata.

Din suportul probator prezent la materialele cauzei, rezulta ca potrivit
contractului de locatiune nr. 5 din 09 august 2012, SC ,,Ascensiune-Top” SRL in
calitate de locator, urma sa transmitd in locatiune SC ,,Alimer-Comert” SRL
incaperea cu suprafata de 93 m.p. amplasata in mun. Chisinau, str. Alecu Russo, 2/1,
pe un termen de 35 luni. Conform pct. 1.4 din contract, transmiterea bunului va fi



efectuatd in baza unui act de predare-primire nu mai tarziu de 01 octombrie 2012, iar
prima plata pentru chirie se va achita pentru 6 luni inainte (f.d. 66-68, volumul 1).

In aceeasi zi, a fost incheiat acordul aditional nr. 1 la contractul de locatiune nr.
5, prin care partile au convenit ca SC ,,Alimer-Comert” SRL sd achite un avans
locatorului in termen de 3 zile in suma de 2500 dolari SUA, iar restul sumei de 22
610 dolari SUA dupd semnarea actului de predare-primire a incaperii (f.d. 69,
volumul 1).

La 26 septembrie 2012, partile au semnat actul de predare-primire prin care
locatorul a transmis locatarului incaperea cu suprafata de 90,6 m.p. amplasata in mun.
Chisinau, str. Alecu Russo, 2/1, cu numarul cadastral 010041407302, starca acesteia
fiind satisfacatoare.

Astfel, 1a 01 octombrie 2012, urmare a relatiilor incepute prin contractul din 09
august 2012, partile au incheiat un nou contract de locatiune cu nr. 6, potrivit caruia
SC ,,Ascensiune-Top” SRL 1in calitate de locator, urma sa transmitd in locatiune SC
,»Alimer-Comert” SRL incdperea cu suprafata de 90,6 m.p. amplasatd in mun.
Chisinau, str. Alecu Russo, 2/1, pentru desfasurarea activitatii de comercializare a
produselor alimentare cu amanuntul si prestare a serviciilor aferente (f.d. 4, volumul
).

Potrivit pct. 2.2 din contractul de locatiune nr. 6, plata lunard pentru chirie
constituie 4077 dolari SUA, care urmeaza a fi achitata incepand cu 01 noiembrie
2012. Tar pct. 2.5 prevede ca prima plata pentru chirie se efectueaza pentru 6 luni
inainte.

In perioada 13 august 2012 — 15 ianuarie 2013, SC ,,Alimer-Comert” SRL a
transferat in contul SC ,,Ascensiune-Top” SRL suma de 305 775 lei, ce constituie 25
053,87 dolari SUA.

Astfel, se constata ca SC ,,Alimer-Comert” SRL a executat obligatia de platd a
chiriei pentru 6 luni inainte in suma totala de 24 462 dolari SUA, adica pentru lunile
noiembrie 2012 — aprilie 2013, achitand in afara de respectivul avans si suma de 591
dolari SUA.

Totodata, la 12 septembrie 2013, conform actului de predare-primire semnat
intre SC ,,Ascensiune-Top” SRL si SC ,,Alimer-Comert” SRL, ultima a eliberat
incaperea inchiriata si in consecintd, a fost reziliat contractul de locatiune nr. 6 din 01
octombrie 2012.

Prin urmare, se atesta ca SC ,,Alimer-Comert” SRL nu a achitat chiria pentru
lunile mai — septembrie 2013, acumuland o datorie in suma de 19 794 dolari SUA,
avand in vedere surplusul achitat in avans de 591 dolari SUA (20 385-59 =19 794).

Conform pct. 2.7 din contractul de locatiune, SC ,,Alimer-Comert” SRL se
obligd sd achite o penalitate de 0,05% din plata chiriei neachitate pentru fiecare zi
intarziere, ceea ce constituie pentru 180 zile intarziere 1781,46 dolari SUA (19 794
dolari SUA x 0,05 % x 180 zile intarziere).

Pentru neachitarea chiriei in termenul prevazut de contract, SC ,,Alimer-
Comert” SRL este obligata sa achite si dobanda de intarziere conform art. 619 alin.
(2) Cod civil - de 9% peste rata de baza a Bancii Nationale a Moldovei, pentru



perioada mai 2013 (cand a inceput intarzierea platii pentru chirie) si pana la 30 aprilie
2015, datd pana la care a fost solicitatd Incasarea dobanzii de intarziere prin
depunerea cererii de concretizare de catre SC ,,Ascensiune-Top” SRL.

Decl, in perioada mai 2013 — decembrie 2014 rata de baza a Bancii Nationale a
Moldovei a constituit 6,5 %, in luna ianuarie 2015 - 7,5 %, februarie 2015 — 9,5 %,
martie 2015 — 11,5 % si aprilie 2015 — 16,5 %.

Astfel, tinand cont de marimea datoriei, a ratei de baza a Bancii Nationale a
Moldovei si durata intarzierii, Colegiul civil comercial si de contencios administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie considera ca hotararile instantelor ierarhic
inferioare privind incasarea dobanzii de Intarziere sunt legale si intemeiate.

In circumstantele relevate, Colegiul civil comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie conchide cd necesitd a fi incasata din
contul SC ,,Alimer-Comert” SRL in beneficiul SC ,,Ascensiune-Top” SRL datoria in
suma de 19 794 dolari SUA, dobanda de intarziere — 5473,24 dolari SUA si
penalitatea — 1781,46 dolari SUA.

Cat priveste actiunea reconventionald inaintatd de SC ,,Alimer-Comert” SRL,
instanta de recurs considera intemeiata concluzia Judecatoriei Riscani mun. Chisinau,
sustinuta de Curtea de Apel Chisinau, cu privire la respingerea integrala a acesteia,
din urmatoarele considerente.

Potrivit pct. 5.4 lit. j) din contractul de locatiune nr. 6 din 01 octombrie 2012,
locatarul se obligd sda efectueze lucrdri de reparatie a incaperii si sd o utileze cu
mijloace proprii, cheltuieli ce nu vor fi recuperate de catre locator.

Iar pct. 4.3 din contract stipuleaza ca dupd incetarea contractului, locatarul
transmite locatorului incaperea in starea in care aceasta a fost utilatd, inclusiv cu
lucrarile de reparatie si uzura normala.

Prin urmare, partile au convenit contra semnatura ca cheltuielile suportate de
catre SC ,,Alimer-Comert” SRL in legaturad cu reparatia si utilarea incaperii inchiriate,
nu vor fi restituite de catre SC ,,Ascensiune-Top” SRL si respectiv, este neintemeiata
solicitarea recurentei-parate cu privire la incasarea sumei de 537 241,11 lei cu titlu de
prejudiciu material cauzat in urma procurarii si instalarii utilajului.

Mai mult ca atat, recurenta SC ,,Alimer-Comert” SRL este in drept de a solicita
de la intimata SC ,,Ascensiune-Top” SRL restituirea bunurilor care se aflau in
imobilul in litigiu, intrucat acestea au fost transmise la pastrare intr-o incapere
inchiriata la momentul eliberarii de catre recurenta-locatara a imobilului — septembrie
2013.

De asemenea, neintemeiatd este si solicitarea SC , Alimer-Comert” SRL de
incasare a sumei de 305 775 lei achitatd in avans pentru inchirierea incaperii,
deoarece in perioada pentru care a fost achitat acest avans, societatea a folosit spatiile
comerciale pentru care trebuia sa achite chiria prevazuta de contract.

In acest sens, nu poate fi retinut argumentul recurentei SC ,,Alimer-Comert”
SRL precum ca imobilul in litigiu nu era dat in exploatare, considerent care a facut
imposibila desfasurarea activitatii de comercializare a produselor alimentare cu
amanuntul si prestare a serviciilor aferente, deoarece potrivit actului de predare-



primire a incaperii, semnat de ambele parti la 26 septembrie 2012, careva obiectii nu
au fost inaintate, partile neincheind nici un acord aditional in scris, asa cum prevede
contractul de locatiune, prin care sa convina asupra amanarii achitarii chiriei din
motiv ca imobilul nu este dat in exploatare.

Afara de aceasta, materialele dosarului atesta ca SC ,,Alimer-Comert” SRL a
activat in spatiul inchiriat, detindnd masina de casa, inregistrata la Inspectoratul Fiscal
de Stat pe adresa bunului inchiriat, acesteia fiindu-i eliberate autorizatiile de
functionare corespunzatoare (f.d. 173, 182-183, volumul I).

Nu poate fi retinut nici argumentul recurentei precum ca potrivit datelor din
Registrul bunurilor imobile suprafata incaperilor detinute in proprietate de SC
,,Ascensiune-Top” SRL este de 62,4 m? si nu de 90,6 m? precum este indicat in
contractul de locatiune, deoarece SC ,,Alimer-Comert” SRL la 26 septembrie 2012 a
semnat actul de predare-primire a inciperii cu suprafata de 90,6 m? fard careva
obiectii. Aceasta suprafata n-a fost contestata atat la incheierea contractului din 01
octombrie 2012, cat si pe parcursul executarii acestuia pana la aparitia litigiului.

Cat priveste cerinta de Incasare a venitului ratat in suma de 508 000 lei, instanta
de recurs o considera neintemeiata, or, contractul de locatiune nr. 6 din 01 octombrie
2012 a fost reziliat din vina locatarului SC , Alimer-Comert” SRL si anume, din
motivul neachitarii chiriei in modul si termenul prevazut de contract.

Din considerentele mentionate, si avand in vedere cd instantele ierarhic
inferioare au determinat cuantumul sumei incasate fara aprecierea in modul cuvenit a
tuturor circumstantelor cauzei, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a admite
recursul declarat de SC ,, Alimer-Comert” SRL, a modifica decizia Curtii de Apel
Chisindu din 21 decembrie 2016 si hotararea Judecatoriei Riscani mun. Chisinau din
13 iulie 2015 in partea ce tine de incasarea sumei cu titlu de datorie si penalitate prin
micsorarea cuantumului sumei incasate din contul SC , Alimer-Comert” SRL 1in
beneficiul SC ,,Ascensiune-Top” SRL de la 20 385 dolari SUA pana la 19 794 dolari
SUA si de la 9825 dolari SUA pana la 1781,46 dolari SUA, in rest decizia instantei
de apel si hotararea primei instante a mentine.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. ¢) CPC, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ l1argit al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se admite recursul declarat de Societatea Comerciala ,,Alimer-Comert” Societate
cu Raspundere Limitata.

Se modificd decizia Curtii de Apel Chisinau din 21 decembrie 2016 si hotararea
Judecdtoriei Riscani mun. Chisindu din 13 1ulie 2015, in cauza civild la cererea de
chemare in judecatd a Societdfii Comerciale ,,Ascensiune-Top” Societate cu
Rédspundere Limitatd impotriva Societatii Comerciale ,,Alimer-Comert” Societate cu
Réaspundere Limitatd cu privire la incasarea datoriei, penalitatii, dobanzii de
intarziere, cheltuielilor de judecata si cererea reconventionalad a Societatii Comerciale
,,Alimer-Comert” Societate cu Raspundere Limitata impotriva Societdfii Comerciale



,Ascensiune-Top” Societate cu Raspundere Limitatd cu privire la repararea
prejudiciului material, incasarea venitului ratat si cheltuielilor de judecata, in partea
ce tine de incasarea sumei cu titlu de datorie si penalitate, prin micsorarea
cuantumului sumelor incasate din contul Societatii Comerciale ,,Alimer-Comert”
Societatea cu Raspundere Limitatd in beneficiul Societatii Comerciale ,,Ascensiune-
Top” Societate cu Raspundere Limitatd de la 20 385 dolari SUA péna la 19 794
(noudsprezece mii sapte sute noudzeci si patru) dolart SUA si de la 9825 dolarit SUA
pana la 1781 (o mie sapte sute optzeci si unu), 46 dolari SUA.

In rest, decizia Curtii de Apel Chisinau din 21 decembrie 2016 si hotirarea
Judecatoriei Riscani mun. Chisindu din 13 iulie 2015 se mentin.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei, judecator Iulia Sircu
Judecatorii Tamara Chisca-Doneva
Ion Druta

Maria Ghervas

Luiza Gafton



