dosarul nr. 2ri-349/17
Prima instanta (Curtea de Apel Chisinau) S. Arnaut

DECIZIE
25 octombrie 2017 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, luliana Oprea
judecatori Galina Stratulat
Ion Druta

Oleg Sternioala
Dumitru Mardari

examinand recursul declarat de catre ,,Banca Comerciala Roméana Chisinau”
societate pe actiuni,

in cadrul dosarului de insolvabilitate a Societatii Comerciale ,,Green Valley
Realty” societate cu raspundere limitata,

impotriva hotararii Curtii de Apel Chisindu din 25 august 2017, prin care a fost
respinsd cererea introductiva inaintatd de ,,Banca Comerciald Romana Chisinau”
societate pe actiuni privind intentarea procesului de insolvabilitate fatd de Societatea
Comerciald ,,Green Valley Realty” societate cu raspundere limitata,

constata:

La data de 27 martie 2017, ,,Banca Comercialda Romand Chisindu” societate pe
actiuni a Tnaintat cerere introductiva privind intentarea procesului de insolvabilitate
fatd de debitorul Societatea Comerciala ,,Green Valley Realty” societate cu
raspundere limitatd pe motiv de incapacitate de plata.

In motivarea cererii introductive, indicat ca intre ,,Banca Comerciald Romana
Chisinau” societate pe actiuni, in calitate de creditor si Societatea Comerciala ,,Green
Valley Realty” societate cu raspundere limitata, in calitate de debitor, au fost incheiate
urmatoarele contracte de credit:

- contractul de credit nr. 1815 din 05 decembrie 2007, in baza caruia debitorul a
beneficiat de un credit in marime de 200 000 euro. Creditul acordat a fost reactivat, la
acordul partilor, prin contractul de credit nr. 1815/1 din 31 martie 2009 si modificat
prin acordul aditional nr. 1 din 14 decembrie 2011, iar suma creditului reactivat fiind
de 201 159,07 euro, cu scadenta finald la 30 martie 2017;

- contractul de credit nr. 1927 din 25 martie 2008, in baza caruia debitorul a
beneficiat de un credit in marime de 230 000 euro. Creditul acordat a fost reactivat, la
acordul partilor, prin contractul de credit nr. 1927/1 din 31 martie 2009, modificat
prin acordul aditional nr. 1 din 14 decembrie 2011, iar suma creditului reactivat fiind
de 218 770,09 euro, cu scadenta finald la 30 martie 2017;

- contractul de credit nr. 2043 din 03 iulie 2008, in baza caruia debitorul a
beneficiat de un credit in marime de 470 000 euro. Creditul acordat a fost reactivat, la
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acordul partilor, prin contractul de credit nr. 2043/1 din 31 martie 2009, modificat
prin acordul aditional nr. 1 din 14 decembrie 2011, iar suma creditului reactivat este
de 466 778,57 euro, cu scadenta finala la 30 martie 2017,

- contractul de credit nr. 2272 din 23 ianuarie 2009, in baza caruia debitorul a
beneficiat de un credit in marime de 75 000 euro. Creditul acordat a fost reactivat, la
acordul partilor, prin contractul de credit nr. 2272/1 din 31 martie 2009, modificat
prin actul aditional nr. 1 din 14 decembrie 2011. Suma creditului reactivat este de 76
789,73 euro, cu scadenta finala la 30 marte 2017,

- contractul de credit nr. 1369 din 20 octombrie 2006, In baza caruia societatea
cu raspundere limitata ,,Euroimpex” a beneficiat de un credit in marime de 800 000
euro. Creditul acordat a fost reactivat, la acordul partilor, prin contractul de credit nr.
1369/1 din 31 martie 2009, suma creditului dupa reactivare fiind de 824 380,26 euro.

Invoca ca la data de 14 decembrie 2011, creditul in cauza a fost preluat de la
societatea cu raspundere limitata ,,Euroimpex” de catre Societatea Comerciald ,,Green
Valley Realty” societate cu raspundere limitatd prin incheierea contractului de
preluare a datoriei nr. 1369 din 14 decembrie 2011.

Astfel, afirma ca potrivit pct. 2 din contractul de preluare a datoriei, marimea
datoriei preluate de catre debitor este de 1 094 248,05 euro, inclusiv soldul creditului
de 822 780,23 euro.

Sustine ca in baza acordului aditional nr. 1 la contractul de credit nr. 1369/1 din
31 martie 2009, a fost stabilita scadenta finald a creditului la data de 30 martie 2017,
graficul de rambursare a soldului creditului preluat cat si a dobanzilor neachitate
pentru utilizarea creditului pand la data semnarii acordului aditional mentionat.

Mentioneaza de asemenea ca, in scopul asigurdrii rambursdrii integrale si la
timp a creditelor, achitarii dobanzilor pentru utilizarea acestora si altor plati aferente
contractelor de credit, intre ,,Banca Comerciala Romana Chisindau” societate pe
actiuni, in calitate de creditor ipotecar, si Societatea Comerciala ,,Green Valley
Realty” societate cu raspundere limitata, in calitate de debitor ipotecar, a fost incheiat
contractul de gaj (ipotecd), autentificat notarial la data de 05 decembrie 2007,
inregistrat cu nr. 7006, modificat si completat prin acordul aditional nr. 1 autentificat
notarial la data de 25 martie 2008, inregistrat cu nr. 1287, acordul aditional nr. 2
autentificat notarial la data de 03 iulie 2008, inregistrat cu nr. 2728, acordul aditional
nr. 3 autentificat notarial la data de 23 ianuarie 2009, Tnregistrat cu nr. 307, acordul
aditional nr. 4 autentificat notarial la data de 01 aprilie 2009, inregistrat cu nr. 6185,
acordul aditional nr. 5 autentificat notarial la data de 21 decembrie 2011, inregistrat cu
nr. 27800, prin care debitorul a grevat cu ipotecd in favoarea Bancii bunul imobil
format din terenul pentru constructii, nr. cadastral XXXXX, cu suprafata de 0,5339 ha
si constructia - cladire de producere, nr. cadastral XXXXX, cu suprafata de 2 716.1
m.p., situate In municipiul Chisinau, str. Pietrariei (Vatra) nr. 19.

Indica ca, contrar clauzelor contractelor de credit, debitorul nu isi onoreaza
obligatiile contractuale privind rambursarea creditelor, achitarea dobanzilor si altor
plati aferente. Astfel, conform situatiei din data de 23 martie 2017, debitorul a
acumulat o datorie la creditele acordate in suma totala de 6 172 774,01 euro.

Considerd ca, neachitarea datoriei constituie temei de a constata lipsa
capacitatii de platd a debitorului, care nu poate achita creanta constituita fatd de
creditor.



Reitereaza ca debitorul a fost notificat in procedura prealabila si a fost instiintat
despre faptul ca se afla in intarziere de plata, iar drept urmare a cerut sda execute
benevol datoria de 6 172 774,01 euro.

Solicita intentarea procesului de insolvabilitate fatda de Societatea Comerciala
,,Green Valley Realty” societate cu raspundere limitata.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisindu din 30 martie 2017, cererea
introductiva inaintata de ,,Banca Comerciald Romana Chiginau” societate pe actiuni a
fost admisd spre examinare, fiind pusa sub observatie Societatea Comerciald ,,Green
Valley Realty” societate cu raspundere limitatd si desemnat in calitate de
administrator provizoriu Ambrosi Tudor.

Totodata a fost obligat administratorul provizoriu sa prezinte pand la data
examindrii cauzei un raport cu privire la executarea masurilor de asigurare aplicate
fatd de debitorul Societatea Comercialda ,,Green Valley Realty” societate cu
raspundere limitatd, sd verifice existenta temeiurilor de intentare a procesului de
insolvabilitate a debitorului, marimea si componenta masei debitoare, oportunitatea si
posibilitatea continudrii activitdtii economice a intreprinderii, In perioada derularii
procesului de insolvabilitate. A fost obligat administratorul provizoriu sa notifice
despre aplicarea masurilor de asigurare toate registrele publice, precum si persoanele
vizate in lege, iar in cel mult 10 zile sd notifice toti creditorii pentru inaintarea
creantelor certe si exigibile.

La data de 10 mai 2017, administratorul provizoriu Ambrosi Tudor, a prezentat
raportul si dovada executdrii masurilor de asigurare fatd de debitorul Societatea
Comerciald ,,Green Valley Realty” societate cu raspundere limitata, pledand pentru
intentarea procesului de insolvabilitate fata de debitorul Societatea Comerciala ,,Green
Valley Realty” societate cu raspundere limitata.

Prin hotararea Curtii de Apel Chisindu din 18 mai 2017, a fost respinsa ca fiind
neintemeiata cererea introductiva inaintata de ,,Banca Comerciala Romana Chisinau”
societate pe actiuni privind intentarea procesului de insolvabilitate fatd de Societatea
Comerciala ,,Green Valley Realty” societate cu raspundere limitata (f.d. 223-226 Vol.
).

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 19 iulie 2017, a fost admis recursul
declarat de ,,Banca Comerciala Romana Chisinau” societate pe actiuni, casata integral
hotdrarea Curtii de Apel Chisinau din 18 mai 2017, cu trimiterea cauzei spre
rejudecare la Curtea de Apel Chisindu, in alt complet de judecata (f.d. 40-49 Vol. II).

Prin hotararea Curtii de Apel Chisindu din 25 august 2017, a fost respinsa
cererea introductiva inaintatd de ,,Banca Comercialda Romana Chisinau” societate pe
actiuni privind intentarea procesului de insolvabilitate fatd de Societatea Comerciald
,@areen Valley Realty” societate cu raspundere limitata.

La 08 septembrie 2017, ,,Banca Comerciala Romana Chisindu” societate pe
actiuni a declarat recurs mpotriva hotdrarii Curtii de Apel Chisinau din 25 august
2017, solicitind admiterea recursului, casarea hotararii instantei de insolvabilitate si
emiterea unei noi hotarari, prin care sa fie dispusd intentarea procesului de
insolvabilitate fatd de debitorul Societatea Comerciald ,,Green Valley Realty”
societate cu raspundere limitata.

Recurentul ,,Banca Comerciala Romana Chisgindu” societate pe actiuni, in
motivarea recursului a mentionat ca instanta de insolvabilitate in mod eronat a
interpretat legea, apreciind arbitrat probele prezentate de catre recurent.



La fel, a relatat ca in instanta de insolvabilitate au fost anexate actele care in
mod direct indica la faptul ca debitorul se afld in incapacitate de plata si deci se afla in
incapacitatea lui de a-si executa obligatiile pecuniare.

De asemenea, mentioneaza cd instanta de insolvabilitate a apreciat in mod
arbitrar probele, constatind ca debitorul nu se afla in incapacitate de plata.

Mai mult, relateaza ca incapacitatea de plata a debitorului a fost confirmata si
de catre administratorul provizoriu al debitorului prin raportul initial, in care a indicat
ca cererea introductiva Tnaintata este Tntemeiata.

De asemenea, reitereaza ca desi debitorul contestd doar cuantumul datoriei fata
de Banca, nu achita nici datoria de baza pe care o acceptad ca fiind valabila, fapt ce
reconfirma incapacitatea de plata a debitorului.

Considera ca Banca a probat faptul ca debitorul este supra indatorat, or bunul
imobil din proprietatea debitorului, grevat cu ipoteca in favoarea Bancii in vederea
asigurdrii rambursarii creditelor, nu ar asigura nici macar rambursarea sumei de baza
(2.057.745,51 euro). Tn acest sens, Banca a anexat la materialele cauzei raportul de
evaluare a imobilului ipotecat, potrivit caruia, la data de 21 decembrie 2015, valoarea
de piatd a acestuia constituia suma totala de 1.004.124 euro.

Cu atit mai mult ca, Banca a probat faptul ca valoarea bunului imobil ipotecat
se afla Intr-o continud scadere, or potrivit raportului de reevaluare a bunului imobil
ipotecat, la data de 21 august 2017, valoarea de piata a acestuia constituia suma totala
de 907.903 euro.

Totodata, relateaza ca instanta de insolvabilitate nu a tinut cont de aspectele
constatate de Curtea Suprema de Justitie prin decizia din 19 iulie 2017 si anume nu a
tinut cont de faptul ca debitorul a incetat sd efectueze plati catre Banca, acumulind in
acest sens o datorie, iar bunurile proprietate a debitorului nu mai acopera obligatiile
existente ale acestuia.

La 17 octombrie 2017, ,,Banca Comerciali Romana Chisindu” societate pe
actiuni a depus supliment la cererea de recurs, mentionind cd instanta de
insolvabilitate nu a dat nici o apreciere constatarilor administratorului provizoriu, care
a invocat ca conform calculelor efectuate, coeficientul de lichidare curenta este foarte
mic si rata solvabilitdtii generale a debitorului este negativa.

La fel, considera ca constatarea, din oficiu, a instantei de insolvabilitate precum
ca pierderile debitorului din anii 2014-2016 se datoreaza fluctuatiei cursului valutar,
deprecierii considerabile a leului moldovenesc in raport cu valuta strdina, este lipsita
de suport probant, nu reflectd argumentul vreunei parti la proces si contrar normelor
procedurale, da aparenta unei implicari excesive a instantei in ceea ce priveste
ne intentarea procesului de insolvabilitate.

Totodata, relateazd cd instanta de insolvabilitate in mod arbitrar a apreciat
raportul financiar al debitorului, precum si faptul cd a ignorat concluziile
administratorului provizoriu indicate in raportul initial cit si cel actualizat, privind
incapacitatea de plata a debitorului, si nici nu a cercetat contractele de credit, dar si
calculul datoriei pentru a verifica corectitudinea calculdrii datoriilor acumulate de
catre debitor in baza contractelor de credit.

La 16 octombrie 2017, Societatea Comerciald ,,Green Valley Realty” societate
cu raspundere limitatd a depus referinta la recursul declarat de ,,Banca Comerciala
Romand Chisinau” societate pe actiuni, solicitind respingerea recursului si mentinerea
hotararii Curtii de Apel Chisinau din 25 august 2017.



Prin referinta depusa, Societatea Comerciald ,,Green Valley Realty” societate
cu raspundere limitatd a mentionat cd administratorul provizoriu a ascuns instantei de
insolvabilitate faptul cd, in prima jumatate a anului 2017, debitorul a inregistrat
profituri de peste 600.000 lei, fapt ce demonstreaza ca debitorul nu este insolvabil, or
in raportul suplimentar prezentat de catre administratorul provizoriu, acest fapt
lipseste.

De asemenea, a reiterat ca din datele contabile a debitorului rezulta o crestere
evidentd a profitului pentru perioada anilor 2016-2017, iar pierderea estimata in
perioada anilor 2014-2015 a fost motivata de debitor prin deprecierea considerabila a
valutei nationale in raport cu valuta strdind, rezilierea mai multor contracte de
locatiune.

Totodata, considera ca in cazul in care pe rolul unei alte instante se afla un
litigiu intre aceleasi parti, legat de cuantumul creantei ce se invocd 1n cererea
introductiva, proces suspendat pina la efectuarea unei expertize contabile, nu poate fi
considerata ca fiind o creanta certa, lichida si exigibila.

Potrivit prevederilor art. 429 Codul de procedura civila, pot fi atacate cu recurs
deciziile pronuntate de curtile de apel in calitatea lor de instante de apel, cit si
hotaririle pronuntate de curtile de apel in procedura de insolvabilitate.

Conform art. 8 alin. (1) din Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012,
hotararile si incheierile instantei de insolvabilitate pot fi atacate cu recurs in termen de
15 zile calendaristice din data pronuntarii si numai in cazurile prevazute expres de
prezenta lege.

Cu referire la termenul de declarare a recursului, instanta de recurs mentioneaza
ca, Curtea de Apel Chisindu a emis dispozitivul hotararii la 25 august 2017.

Recurentul ,,.Banca Comerciald Roméana Chisindu” societate pe actiuni, a
declarat recurs la 08 septembrie 2017, respectiv recursul este depus in termenul
prevazut de legea insolvabilitatii.

Tn conformitate cu art. 444 Codul de proceduri civila, recursul se examineaza
fara Instiintarea participantilor la proces. Completul din 5 judecatori decide asupra
oportunitatii invitarii tuturor participantilor sau a reprezentantilor acestora pentru
a se pronunta cu privire la problemele de legalitate invocate in cererea de recurs.

Studiind materialele dosarului Tn raport cu temeiurile cererii de recurs, Colegiul
considera necesar de a admite recursul, de a casa hotararea instantei de insolvabilitate
si de a trimite pricina spre rejudecare in instanta de insolvabilitate din urmatoarele
considerente.

in conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. ¢) CPC, instanta, dupa ce judeci
recursul, este In drept sd admita recursul, sa caseze integral decizia instantei de apel si
sd trimitd pricina spre rejudecare in instanta de apel in toate cazurile in care eroarea
judiciara nu poate fi corectata de catre instanta de recurs.

La caz, s-a stabilit ca intre ,,Banca Comercialda Romana Chisindu” societate pe
actiuni, in calitate de creditor si Societatea Comerciala ,,Green Valley Realty”
societate cu raspundere limitatd, in calitate de debitor, au fost incheiate urmatoarele
contracte de credit:

- contractul de credit nr. 1815 din 05 decembrie 2007, in baza caruia debitorul a
beneficiat de un credit in marime de 200 000 euro. Creditul acordat a fost reactivat, la
acordul partilor, prin contractul de credit nr. 1815/1 din 31 martie 2009 si modificat
prin acordul aditional nr. 1 din 14 decembrie 2011, iar suma creditului reactivat fiind
de 201 159,07 euro, cu scadenta finald la 30 martie 2017;



- contractul de credit nr. 1927 din 25 martie 2008, in baza caruia debitorul a
beneficiat de un credit in marime de 230 000 euro. Creditul acordat a fost reactivat, la
acordul partilor, prin contractul de credit nr. 1927/1 din 31 martie 2009, modificat
prin acordul aditional nr. 1 din 14 decembrie 2011, iar suma creditului reactivat fiind
de 218 770,09 euro, cu scadenta finald la 30 martie 2017;

- contractul de credit nr. 2043 din 03 iulie 2008, in baza caruia debitorul a
beneficiat de un credit in marime de 470 000 euro. Creditul acordat a fost reactivat, la
acordul partilor, prin contractul de credit nr. 2043/1 din 31 martie 2009, modificat
prin acordul aditional nr. 1 din 14 decembrie 2011, iar suma creditului reactivat este
de 466 778,57 euro, cu scadenta finala la 30 martie 2017,

- contractul de credit nr. 2272 din 23 ianuarie 2009, in baza caruia debitorul a
beneficiat de un credit in marime de 75 000 euro. Creditul acordat a fost reactivat, la
acordul partilor, prin contractul de credit nr. 2272/1 din 31 martie 2009, modificat
prin actul aditional nr. 1 din 14 decembrie 2011. Suma creditului reactivat este de
76 789,73 euro, cu scadenta finala la 30 marte 2017,

- contractul de credit nr. 1369 din 20 octombrie 2006, in baza caruia societatea
cu raspundere limitata ,,Euroimpex” a beneficiat de un credit in marime de 800 000
euro. Creditul acordat a fost reactivat, la acordul partilor, prin contractul de credit
nr. 1369/1 din 31 martie 2009, suma creditului dupa reactivare fiind de 824 380,26
euro.

La data de 14 decembrie 2011, creditul in cauza a fost preluat de la societatea
cu raspundere limitata ,,Euroimpex” de catre Societatea Comerciald ,,Green Valley
Realty” societate cu raspundere limitata prin Tncheierea contractului de preluare a
datoriei nr. 1369 din 14 decembrie 2011.

Conform pct. 2 din contractul de preluare a datoriei, marimea datoriei preluate
de catre debitor este de 1 094 248,05 euro, inclusiv soldul creditului de 822 780,23
euro.

In baza acordului aditional nr. 1 la contractul de credit nr. 1369/1 din 31 martie
2009, a fost stabilita scadenta finala a creditului la data de 30 martie 2017, graficul de
rambursare a soldului creditului preluat cat si a dobanzilor neachitate pentru utilizarea
creditului pana la data semnarii acordului aditional mentionat.

La fel, s-a stabilit cad in scopul asigurarii rambursarii integrale si la timp a
creditelor, achitarii dobanzilor pentru utilizarea acestora si altor plati aferente
contractelor de credit, intre ,,Banca Comerciala Roméana Chisindu” societate pe
actiuni, 1n calitate de creditor ipotecar, si Societatea Comerciala ,,Green Valley
Realty” societate cu raspundere limitata, in calitate de debitor ipotecar, a fost incheiat
contractul de gaj (ipoteca), autentificat notarial la data de 05 decembrie 2007,
inregistrat cu nr. 7006, modificat si completat prin acordul aditional nr. 1 autentificat
notarial la data de 25 martie 2008, inregistrat cu nr. 1287, acordul aditional nr. 2
autentificat notarial la data de 03 iulie 2008, inregistrat cu nr. 2728, acordul aditional
nr. 3 autentificat notarial la data de 23 ianuarie 2009, nregistrat cu nr. 307, acordul
aditional nr. 4 autentificat notarial la data de 01 aprilie 2009, inregistrat cu nr. 6185,
acordul aditional nr. 5 autentificat notarial la data de 21 decembrie 2011, inregistrat cu
nr. 27800, prin care debitorul a grevat cu ipoteca in favoarea Bancii bunul imobil
format din terenul pentru constructii, cu suprafata de 0,5339 ha si constructia - cladire
de producere, cu suprafata de 2 716.1 m.p., situate In municipiul Chisindu,
str. Pietrarie1 (Vatra) nr. 19.



Totodata, materialele cauzei denotd cd debitorul nu i1 onoreaza obligatiile
contractuale privind rambursarea creditelor, achitarea dobanzilor si altor plati
aferente, iar conform situatiei din data de 23 martie 2017, debitorul a acumulat o
datorie la creditele acordate in suma totald de 6 172 774,01 euro.

Acest fapt a generat inaintarea de catre ,,Banca Comerciald Roméana Chisinau”
societate pe actiuni in instanta de insolvabilitate a cererii introductive privind
intentarea procesului de insolvabilitate fata de Societatea Comerciala ,,Green Valley
Realty” societate cu raspundere limitatd pe motivul incapacitatii de platd a debitorului.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisindu din 30 martie 2017, cererea
introductiva inaintata de ,,Banca Comerciala Romana Chisindu” societate pe actiuni a
fost admisd spre examinare, fiind pusa sub observatie Societatea Comerciala ,,Green
Valley Realty” societate cu raspundere limitatd si desemnat in calitate de
administrator provizoriu Ambrosi Tudor.

Prin hotararea Curtii de Apel Chisindu din 18 mai 2017, a fost respinsa ca fiind
neintemeiata cererea introductiva inaintata de ,,Banca Comercialda Romana Chisinau”
societate pe actiuni privind intentarea procesului de insolvabilitate fatd de debitorul
Societatea Comerciala ,,Green Valley Realty” societate cu raspundere limitata (f. d.
223-226, vol. I).

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 19 iulie 2017, a fost admis recursul
declarat de ,,Banca Comerciala Romana Chisinau” societate pe actiuni, casata integral
hotdrarea Curtii de Apel Chisinau din 18 mai 2017, cu trimiterea cauzei spre
rejudecare la Curtea de Apel Chisindu, in alt complet de judecata (f.d. 40-49 Vol. II).

Fiind investitd cu judecarea pricinii in cauzd, Curtea de Apel Chisinau, prin
hotararea din 25 august 2017 a ajuns la concluzia netemeiniciei cererii introductive
inaintatd de ,,Banca Comerciala Romana Chisindu” societate pe actiuni privind
intentarea procesului de insolvabilitate fatd de Societatea Comerciala ,,Green Valley
Realty” societate cu raspundere limitata.

Astfel, in motivarea concluziilor sale, instanta de insolvabilitate a retinut ca
pasivul debitorului nu depaseste activul, or acest fapt demonstreazd capacitatea
intreprinderii de a-si mentine situatia economica.

La fel, instanta de insolvabilitate a constatat cd conform raportului
administratorului provizoriu, pe perioada de activitate a anilor 2014-2016, la data de
31 decembrie 2016, Societatea Comerciald ,,Green Valley Realty” societate cu
raspundere limitatd a inregistrat pierdere de la activitatea anilor precedenti in suma de
2.727.079 lei, totusi in anul 2016 intreprinderea a inregistrat si un profit de 1.647.214
lei.

Deci, instanta de insolvabilitate a concluzionat ca debitorul nu este in
imposibilitate de a-si onora obligatiunile pentru achitarea creditelor primite de la
,Banca Comercialda Roméana Chisindu” societate pe actiuni.

Totodata, instanta de insolvabilitate a considerat prematur de a retine
argumentele creditorului cu privire la cuantumul datoriei debitorului, or corectitudinea
si exactitatea cuantumului datoriei, precum si dobinzilor, comisioanelor si
penalitdtilor nu a fost stabilita pind la moment, dat fiind faptul ca pe rolul altei
instante de judecata se afla un litigiu intre aceleasi parti referitor la cuantumul creantei
ce se invoca in cererea introductiva, cauza fiind suspendatd pind la efectuarea unei
expertize contabile.

Prin urmare, instanta de insolvabilitate a conchis cd nu poate fi retinut
argumentul creditorului privind existenta unei creante certe, lichide si exigibile, or
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litigiul privind cuantumul creantei ce se invocda in cererea introductiva nu a fost
finalizat, 1ar cuantumul creantei nu a fost stabilit, din care considerente trezesc dubii
pretentiile creditorului referitor la datoria in marime de 6.172.774,01 euro, stabilita
unipersonal de creditor.

In conformitate cu art. 130 alin. (2), (3), (4) Codul de proceduri civila, nici un
fel de probe nu au pentru instanta judecatoreascd o fortd probantd prestabilitd fara
aprecierea lor. Fiecare proba se apreciazd de instanfd privitor la pertinenta,
admisibilitatea, veridicitatea ei, iar toate probele in ansamblu, privitor la legatura lor
reciproca si suficienta pentru solutionarea pricinii. Ca rezultat al aprecierii probelor,
instanta judecatoreasca este obligata sa reflecte in hotarire motivele concluziilor sale
privind admiterea unor probe §i respingerea altor probe, precum §i argumentarea
preferintei unor probe fata de altele.

Conform art. 239 Codul de procedura civila, hotarirea judecatoreasca trebuie sa
fie legala si intemeiatd. Instanta isi Intemeiaza hotarirea numai pe circumstangele
constatate nemijlocit de instanta si pe probele cercetate in sedinta de judecata.

Astfel, se va remarca cd din hotdrdrea contestatd rezultd ca instanta de
insolvabilitate in mod arbitrar a respins cererea introductiva inaintata de ,,Banca
Comerciala Romana Chisinau” societate pe actiuni privind intentarea procesului de
insolvabilitate fatd de Societatea Comercialda ,,Green Valley Realty” societate cu
raspundere limitatd, or hotdrarea recuratd nu contine o analizd ampla si clara in
vederea concluziilor stabilite, nefiind elucidate circumstantele pricinii in raport cu
materialul probator existenta la materialele cauzei.

In speta dati, instanta de recurs retine ci judecarea superficiald a cauzei este
evidentd si prin faptul cd instanta de insolvabilitate, respingind cererea introductiva
inaintatd, s-a limitat la o motivare evaziva, fapt ce denota ca hotirarea mentionata nu
contine nici o argumentare clard ce ar determina definitiv si incontestabil adoptarea
solutiei la care s-a ajuns.

In aceste conditii, este evident ci instanta de insolvabilitate examinind pricina,
nu s-a pronuntat asupra tuturor aspectelor si nu a stabilit cu certitudine circumstantele
importante Intru solutionarea justd a cererii introductive, situatie care duce la
imposibilitatea instantei de recurs sa verifice temeinicia si legalitatea hotararii.

La caz, Colegiul retine ca instanta de insolvabilitate nu a dat nici o apreciere
faptului ca dupd rejudecarea cauzei, a fost prezentat raportul actualizat al
administratorului provizoriu al Societdtii Comerciale ,,Green Valley Realty” societate
cu raspundere limitatd, Ambrosi Tudor, in care mentioneaza ca efectuind suplimentar
analiza bilantului contabil pe 6 luni ale anului 2017, a ajuns la concluzia ca starea
economico-financiara a debitorului nu s-a imbunatatit, iar din activitate se acopera
numai cheltuielile curente, si prin urmare considera ca cererea introductivd inaintata
de ,,Banca Comerciala Romana Chisindu” societate pe actiuni privind intentarea
procesului de insolvabilitate fatd de Societatea Comerciald ,,Green Valley Realty”
societate cu raspundere limitata, este intemeiata (f.d. 58-59 Vol. II).

Deci, Colegiul releva ca instanta de insolvabilitate pripit a ajuns la concluzia
respingerii cererii introductive privind intentarea procesului de insolvabilitate fata de
Societatea Comerciald ,,Green Valley Realty” societate cu raspundere limitata, or,
aceastd solutie a instantei de insolvabilitate rezultd din examinarea unilaterala,
superficiald a probelor prezentate, prin ce se impune casarea hotdrarii contestate cu
trimiterea cauzei spre rejudecare in instanta de insolvabilitate.



Conform art. 9 al Legii insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012, procesul de
insolvabilitate se intenteaza doar in temeiul unei cereri de intentare a procesului de
insolvabilitate.
presupune existenta unui temei. Temeiul general de intentare a unui proces de
insolvabilitate constd 1n incapacitatea de platd a debitorului. Temeiul special de
intentare a unui proces de insolvabilitate constd in supraindatorarea debitorului in
cazul In care acesta este persoand juridicd responsabild de creantele creditorilor in
limitele patrimoniului siu. In acest caz, la baza evaluarii patrimoniului debitorului
trebuie pusa continuarea activitatii lui daca acest fapt este posibil.

Conform art. 34 alin. (1) al Legii insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012,
instanta de insolvabilitate hotaraste, in baza aprecierii temeiului de insolvabilitate si a
faptelor constatate in cadrul examinarii cererii introductive, asupra intentarii
procedurii de insolvabilitate sau asupra respingerii cererii introductive.

In acest sens fiind relevante si argumentele recurentului precum ci la
examinarea cauzei, instanta de insolvabilitate nu a examinat si nu a apreciat corect
probele prezentate.

In sensul art. 2 al Legii insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012, incapacitatea
de plata reprezinta situatia financiara a debitorului caracterizata prin incapacitatea lui
de a-si executa obligatiile pecuniare scadente, inclusiv obligatiile fiscale.
Incapacitatea de plata este, de reguld, prezumata in cazul in care debitorul a ncetat sa
efectueze plati.

Supraindatorare, in contextul aceluiasi articol, reprezinta situatia financiara a
debitorului, a carui raspundere este limitata prin lege la valoarea patrimoniului sau, in
care valoarea bunurilor nu mai acopera obligatiile existente ale acestuia.

Este de mentionat ca instanta de insolvabilitate a retinut ca atit creditul, cit si
penalitatile, comisioanele fatd de credit au fost asigurate prin ipotecd, incluziv prin
contracte de fidejusiune, debitorul fiind dispus sa transmitd dreptul de proprietate
asupra acestor bunuri imobile, Tn vederea acoperirii sumei datorate.

In speti, Colegiul noteazi ci instanta de insolvabilitate nu a analizat raportul de
reevaluare a proprietatii imobiliare din 21 august 2017 si anume a imobilului situat pe
str. Pietrariei (Vatra) 19 municipiul Chisinau, care a fost ipotecat in favoarea Bancii in
vederea garantarii rambursarii creditelor contractate.

In acest sens, conform raportului de reevaluare mentionat, la data de 21 august
2017, valoarea de piatd a bunului ipotecat a constituit suma totald de 19.047.472 lei
sau 907.926 euro (f.d. 76-89 Vol. II).

Prin urmare, raportul de reevaluare denota cd valoarea bunului ipotecat se afla
intr-o continud scadere, comparativ cu anul 2015, cind valoarea bunului imobil
ipotecat a constituit suma de 1.004.124 euro.

Deci, instanta de insolvabilitate nu a dat apreciere raportului de reevaluare
prezentat instantei dupa rejudecarea cauzei.

Or, instanta urma a se expune si asupra acestui aspect in conditiile c¢ind partea
invoca aceasta circumstanta.

In atare circumstante, Colegiul mentioneaza ci instanta de insolvabilitate avea
obligatia de a supune aprecierii argumentelor creditorului invocate in sustinerea
pozitiei, chiar si In conditiile neexistentei unei hotarari judecatoresti irevocabile la caz
la acel moment, in conditiile cand cauza era pe rolul instantei judecatoresti.



Totodatd, instanta de recurs retine cd la examinarea cauzei, instanta de
insolvabilitate nu a tinut cont de indicatiile instantei de recurs expuse in decizia din 19
iulie 2017 si nu a dat un raspuns amplu in hotararea contestata tuturor argumentelor
invocate de recurent.

In consecinti, Colegiul, verificand continutul hotararii contestate, in raport cu
materialele dosarului, argumentele invocate In recurs, conchide cd instanta de
insolvabilitate a examinat cererea introductivd doar prin prisma argumentelor
debitorului, fard sa se expuna asupra argumentelor recurentului.

Or, in sensul principiului procesului echitabil, garantat de art. 6 al Conventiei
Europene pentru Apararea Drepturilor Omului si a Libertatilor Fundamentale,
motivarea hotararilor este o garantie pentru parti ca cererile lor au fost analizate cu
atentie si ofera posibilitatea exercitarii controlului judiciar.

Astfel, Colegiul reitereazd ca argumentele invocate de recurent necesitau un
raspuns cert, in conditiile cand acesta insistd asupra insolventei debitorului si
imposibilitatea acestuia de a-si onora obligatiunile sale fata de creditor.

In consecinti, Colegiul considerd necesar de a admite recursul declarat de citre
,Banca Comerciala Romana Chisindu” societate pe actiuni, de a casa hotararea Curtii
de Apel Chisinau din 25 august 2017 si de a trimite cauza spre rejudecare la Curtea de
Apel Chisindu in alt complet de judecata.

La rejudecarea cauzei, instanta de insolvabilitate urmeaza sa {ina cont de cele
mentionate si reexaminand cauza, sa emita o hotarare legala si intemeiata, respectand
dreptul garantat al partilor la un proces echitabil.

In conformitate cu art. 445 alin.(1) lit. ¢) Codul de proceduri civild, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

decide:

A admite recursul declarat de catre ,,Banca Comerciala Romana Chisinau”
societate pe actiuni.

A casa hotararea Curtii de Apel Chisinau din 25 august 2017, in cadrul
dosarului de insolvabilitate a Societatii Comerciale ,,Green Valley Realty” societate
cu raspundere limitatd, cu trimiterea cauzei spre rejudecare in instanta de
insolvabilitate Curtea de Apel Chisinau , in alt complet de judecata.

Decizia nu se supune nici unei cdi de atac.

Presedintele sedintei, luliana Oprea
judecatori Galina Stratulat
Ion Druta

Oleg Sternioala

Dumitru Mardari
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