Prima instanta, Jud. Balti (sediul Séngerei): C. Cheptea dosarul nr. 3ra-900/17
Instanta de apel, Curtea de Apel Balti:
S. Procopciuc, E. Grumeza, A. Garbuz

DECIZIE
25 octombrie 2017 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

n componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul lulia Sircu

Judecatorii Tamara Chisca-Doneva
Ion Druta
Mariana Pitic
Luiza Gafton

examinénd, fara instiintarea participantilor la proces, recursurile declarate de catre
Comisia de privatizare a spatiului locativ a Consiliului raional Singerei si Consiliul
raional Singerel,

in cauza civila la cererea de chemare in judecatd depusd de Olga Cumpata si
Bugus Nicolae Tmpotriva Consiliului raional Sangerei, Comisia de Privatizare a
spatiului locativ a Consiliului raional Sangerei, expresedintele Consiliului raional
Singerei — Gheorghe Meaun, secretarul Comisiei de privatizare a spatiului locativ a

Consiliului raional Sangerei — Mihail Chisaru, Presedintele Consiliului raional
Singerei — Marandiuc Vasili si Presedintele Comisiei de privatizare a spatiului locativ
a Consiliului raional Sangerei — Ivan Cebotari cu privire la contestarea actului

administrativ, obligarea efectudrii calculului conform valorii de bilant a bunului,
constatarea Incalcarii dreptului de proprietate si repararea prejudiciului moral,

Tmpotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau din 30 mai 2017, prin care a fost
admis apelul declarat de catre Cumpata Olga si Bugus Nicolae, casatd hotararea
Judecatoriei Balti (sediul Sangerei) din 27 ianuarie 2017 si pronuntata o noua hotarare
de admitere a renuntului la o laturd a actiunii cu Tncetarea procesului Tn aceasta parte si
in partea contestarii raspunsului la cererea prealabila si de admitere a actiunii in partea
contestarii actului administrativ,

constata

La 04 iulie 2016, Cumpata Olga si Bugus Nicolae au depus cerere de chemare in
judecata Tmpotriva Consiliului raional Sangerei, Comisiei de Privatizare a spatiului
locativ a Consiliului raional Sangerei, expresedintele Consiliului raional Singerei —
Gheorghe Meaun, secretarul Comisiei de privatizare a spatiului locativ a Consiliului
raional Sangerei — Mihail Chisaru, Presedintele Consiliului raional Singerei —
Marandiuc Vasili si Presedintele Comisiei de privatizare a spatiului locativ a



Consiliului raional Sangerei — lIvan Cebotari cu privire la contestarea actului
administrativ, obligarea efectudrii calculului conform valorii de bilant a bunului,
constatarea incalcarii dreptului de proprietate si repararea prejudiciului moral.

Tn motivarea actiunii reclamantii Cumpiti Olga si Bugus Nicolae au indicat c
prin hotararea Judecatoriei Singerei din 23 ianuarie 2012, devenitd definitiva si
irevocabila prin decizia Curtii de Apel Balti din 28 ianuarie 2014 si decizia Curtii
Supreme de Justitie din 21 mai 2014, le-a fost permisa privatizarea imobilului situat pe
str. Independentei 102, or. Sangerei.

Sustine cd in scopul executarii hotararii judecatoresti, la 02 octombrie 2014,
Consiliul raional Sangerei a emis decizia nr. 4/9, prin care a permis privatizarea
locuintei situata pe str. Independentei 102, or. Sangerei.

Indica cd dupa mai multe solicitari cu privire la executarea hotararii judecatoresti
s1 permiterea privatizarii locuintei, la 24 februarie 2016, Comisia de Privatizare a
spatiului locativ a Consiliului raional Sangerei a emis hotararea nr. 80 prin care s-a
permis privatizarea bunului imobil litigios, costul acestuia fiind stabilit in marime de
875 696 lei.

Nefiind de acord cu calculul efectuat si stabilit prin actul administrativ in cauza,
la 04 aprilie 2016, reclamantii au depus cerere prealabila la Consiliul raional Singerei,
insa prin raspunsul din 03 iunie 2016, Consiliul raional Sangerei a informat ca calculul
este efectuat corect, la baza acestuia fiind costul curent al unui metru patrat din blocul
locativ dat in exploatare in anul 2015, conform informatiei din 22 februarie 2016.

Mentioneaza ca Consiliul raional Sangerei eronat a luat ca punct de reper pentru
calcularea pretului unui metru patrat - costul unui apartament nou din localitatea
respectiva, or bunul imobil situat pe str. Independentei nr. 102, or. Sangerei s-a aflat la
balanta Ministerului Apararii si conform certificatului-caracteristica privind
privatizarea eliberat la 02 aprilie 2003 de OCT Balti, acesta a fost evaluat la pretul de
38, 18 lei, procentul de uzura constituind 35 %.

Cer reclamantii Cumpata Olga si Bugus Nicolae anularea partiala a hotararii nr.
80 din 24 februarie 2016 a Comisiei de privatizare a spatiului locativ a Consiliului
raional Sangerei privind stabilirea pretului imobilului supus privatizarii, obligarea
Comisiei de Privatizare a Consiliului raional Sangerei la efectuarea calculului conform
costului de bilant al bunului imobil din evidenta Ministerului Apararii, recunoasterea
ilegalitatii raspunsului Consiliului raional Sangerei din 03 iunie 2016, constatarea
incalcarii dreptului de proprietate, repararea prejudiciului moral in marime de 600 000
lei si compensarea cheltuielilor de judecata.

Pe parcursul examinarii cauzei, la 12 decembrie 2016 reclamantii au depus cerere
de concretizare a cerintelor, solicitand efectuarea calcului conform costului stabilit prin
raportul de evaluare din 14 septembrie 2016 executat de SRL ,,Gofma Consulting” in
marime de 7667 lei.

Prin hotararea Judecatoriei Balti (sediul Sangerei) din 27 ianuarie 2017, actiunea
a fost respinsd ca neintemeiata.

Prin decizia Curtii de Apel Balti din 30 mai 2017, a fost admis apelul declarat de
catre Cumpatd Olga si Bugus Nicolae prin intermediul avocatului Aureliu Scortescu,
casata hotararea Judecatoriei Balti (sediu Sangerei) din 27 ianuarie 2017 si pronuntata
o noud hotarare prin care a fost admis renuntul la actiune in partea constatarii incalcarii



dreptului de proprietate, repararea prejudiciului moral si compensarea cheltuielilor de
judecata cu ncetarea procesului Tn aceasta parte si in partea privind recunoasterea
ilegalitatii raspunsului Consiliului raional Sangerei din 03 iunie 2016 de respingere a
cererii prealabile ca fiind exceptat de la controlul in ordinea contenciosului
administrativ. A fost admisa actiunea si anulata hotararea nr. 80 din 24 februarie 2016
a Comisiei de Privatizare a fondului de locuinte a Consiliului raionului Sangerei in
partea calcularii sumei In marime de 836 854, 32 lei pentru achitarea contractului de
vanzare-cumpadrare, transmitere - primire in proprietate a locuintei nr. 102 situata pe
str. Independentei, or. Sangerei si obligatd Comisia de privatizare a fondului de
locuinte r. Sangerei din cadrul Consiliului raional Sangerei sa efectueze calculul
pentru achitarea contractului de vanzare-cumparare, transmitere - primire in proprietate
a locuintei nr. 102 situata pe str. Independentei or. Sangerei reiesind din valoarea de
bilant a imobilului de 29 632 lei.

La 15 iunie 2017, in termenul prevazut de art. 434 CPC, Comisia de privatizare a
spatiului locativ a Consiliului raional Sangerei a declarat recurs impotriva deciziei
instantei de apel, solicitind admiterea acestuia, casarea deciziei Curtii de Apel Balti
din 30 mai 2017, cu mentinerea hotararii Judecatoriei Balti (sediul Sangerei) din 27
lanuarie 2017, pe care o considera legala si intemeiata.

in sustinerea recursului Comisia de privatizare a spatiului locativ a Consiliului
raional Sangerei a invocat ca instanta de apel eronat a obligat comisia raionala de
privatizare a spatiului locativ sd efectueze calculul pentru achitarea contractului de
vanzare-cumparare, transmitere-primire in proprietate a locuintei nr. 102 situata pe Str.
Independentei, or. Sangerei reiesind din valoarea de bilant a imobilului de 29 632 lei,
intrucat aceasta valoare nu se atribuie acestui bun imobil, conform certificatului nr. 05
—12/149 din 08 iunie 2017 si anexei cartii de evidentd a mijloacelor fixe forma OC-9,
eliberat de catre Primaria or. Singerei, valoarea data apartine cladirii administrative a
Serviciului militar Singerei, astazi Muzeul etnografic aflat la balanta Primariei
Sangerei.

Declara ca in actul de primire-predare din 31 ianuarie 2003 la anexa nr. 1 este
reflectatd numai transmiterea cladirii administrative cu valoarea de 29 632 lei si
suprafata de 552, 4 m?, iar obiectele supuse privatizirii-punctul de recrutare (in prezent
presupusa casa de locuit), doud garajuri si sura nici nu au fost indicate in acest act.

La 18 iulie 2017, in termenul prevazut de art. 434 CPC, si Consiliul raional
Séngerei a declarat recurs impotriva deciziei instantei de apel, solicitind admiterea
acestuia, casarea deciziei Curtii de Apel Balti din 30 mai 2017, cu mentinerea hotararii
Judecatoriei Balti (sediul Sangerei) din 27 ianuarie 2017, pe care o considera legala si
intemeiata.

In sustinerea recursului Consiliul raional Sangerei a invocat ci desi instanta de
apel face trimitere la art. 10 alin. (1) al Legii 1324 care prevede cd surplusul de
suprafatd al locuintei supuse privatizarii se evalueaza la preturi comerciale, totusi
obliga la privatizarea acestuia reiesind din valoarea de bilant de 29 623 lei care este
valoarea cladirii administrative a fostului centru militar cu suprafata de 552, 4 m? si nu
a punctului de recrutare cu suprafata de 236, 7 m.p. plus doud garajuri cu suprafata de
74,7 m? si o surd cu suprafata de 28, 2 m? care nu sunt incluse.



La 10 iulie 2017 si 25 iulie 2017, in adresa intimatilor Cumpata Olga si Bugus
Nicolae, au fost expediate copiile recursurilor declarate de catre Comisia de privatizare
a spatiului locativ a Consiliului raional Sangerei si Consiliul raional Sangerei, cu
instiintarea despre necesitatea depunerii obligatorii a referintei.

La 18 iulie 2017 Comisia de privatizare a spatiului locativ a Consiliului raional
Sangerei a depus recurs suplimentar prin care invoca aceleasi temeiuri ca si in cererea
de recurs depusa de cdtre Consiliul raional Sangerei.

La 25 iulie 2017, intimatii Cumpata Olga si Bugus Nicolae au depus referinta la
recursul declarat de catre Comisia de privatizare a spatiului locativ a Consiliului
raional Séngerei, solicitand respingerea recursului cu mentinerea deciziei Curtii de
Apel Chisindu din 30 mai 2017, pe care o considera legala si intemeiata.

La 02 august 2017 in adresa intimatilor a fost expediata copia recursului
suplimentar declarat de catre Comisia de privatizare a spatiului locativ a Consiliului
raional Sangerei, cu instiintarea despre necesitatea depunerii referintei.

La 15 august 2017 Mihail Chisaru a depus referintd la recursul suplimentar
declarat de catre Comisia de privatizare a spatiului locativ a Consiliului raional
Séngerei, solicitind admiterea acestuia, casarea deciziei Curtii de Apel Balti din 30
mai 2017 cu mentinerea hotararii primei instante ca fiind legala si intemeiata.

La 16 august 2017 reprezentantul Consiliului raional Sangerei, Gagiu Octavian, a
depus referinta la recursul suplimentar declarat de catre Comisia de privatizare a
spatiului locativ a Consiliului raional Sangerei, solicitind admiterea acestuia, casarea
deciziei Curtii de Apel Balti din 30 mai 2017 cu mentinerea hotararii primei instante
ca fiind legala si Intemeiata.

La 18 august 2017 Presedintele Comisiei de Privatizare a spatiului locativ, Ivan
Cebotari, a depus referinta la recursul suplimentar declarat de catre Comisia de
privatizare a spatiului locativ a Consiliului raional Sangerei, solicitand admiterea
acestuia, casarea deciziei Curtii de Apel Balti din 30 mai 2017 cu mentinerea hotararii
Judecatoriei Balti (sediul Sangerei) din 27 ianuarie 2017, ca fiind legala si intemeiata.

La 19 septembrie 2017 Cumpata Olga si Bugus Nicolae au depus o referinta
suplimentara la recursul declarat de catre Comisia de privatizare a spatiului locativ a
Consiliului raional Sangerei, indicand ca la materialele cauzei a fost anexat raspunsul
Ministerului Apararii prin care se comunicd ca nu detine informtia privind costul de
bilant al imobilului litigios.

Sustin intimatii ca in luna septembrie 2017 a fost remisa o interpelare repetata
catre Ministerul Apararii, prin care s-a solicitat verificarea suplimentara a
circumstantelor transmiterii constructiei litigioase de la balanta Ministerului Apararii
la balanta administratiei publice locale si prin rdspunsul Ministerului Apararii din 18
septembrie 2017 este indicat ca pretul rezidual al constructiei litigioase este de 29 632
lei.

Prin incheierea Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie din 20 septembrie 2017, recursurile declarate de catre Comisia de
privatizare a spatiului locativ a Consiliului raional Sangerei si Consiliul raional
Séngerei, au fost considerate admisibile.

In conformitate cu art. 444 CPC, recursul se examineazid firad instiintarea
participantilor la proces.



Studiind materialele dosarului n raport cu argumentele invocate Tn recursuri si
obiectiile din referintele depuse, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considera recursurile neintemeiate si
care urmeaza a fi respinse, cu mentinerea deciziei instantei de apel, din urmatoarele
considerente.

in conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) CPC, instanta, dupa ce judeci recursul,
este In drept sd respinga recursul si sd8 mentina decizia instantei de apel si hotararea
primei instante.

Potrivit art. 10 alin. (1) din Legea privatizarii fondului de locuinte nr. 1324 din 10
martie 1993, o familie poate cumpara sau primi cu titlu gratuit in proprietate privata o
singurd locuinta: 1n limitele asigurarii normative cu spatiu locativ - la preturile de stat
sau cu titlu gratuit; supranormative - la preturi comerciale stabilite de Guvern la data
privatizarii locuintelor, dar care sd nu depaseasca preturile curente pentru constructia
locuintelor de stat. Asigurarea normativa cu spatiu locativ in procesul privatizarii se
acceptd In marime de 20 m? de suprafatd totald echivalentd la o persoand (inclusiv
membrilor familiei care nu sint cetdateni ai Republicii Moldova) si cu un supliment de
10 m? pentru o familie, inclusiv pentru persoanele ramase singure in urma decesului
sotului (sotiei), precum si pentru celibatari.

Potrivit art. 148 alin. (1) CPC, pentru elucidarea unor aspecte din domeniul
stiintei, artei, tehnicii, mestesugurilor artizanale si din alte domenii, aparute in proces,
care cer cunostinte speciale, instanta dispune efectuarea expertizei, la cererea partii sau
a unui alt participant la proces, iar in cazurile prevazute de lege, din oficiu.

Din suportul probatoriu prezent la materialele cauzei rezultd ca prin hotararea
Judecatoriei Singerei din 03 tunie 2013, devenita definitiva si irevocabild prin decizia
Curtii de Apel Balti din 28 ianuarie 2014 si decizia Curtii Supreme de Justitie din 21
mai 2014, a fost obligat Consiliul raional Singerei sd-i permitd reclamantei si familiei
sale privatizarea casei de locuit situata pe str. Independentei nr. 102, or. Singerei,
totodatd a fost obligatd Primaria or. Singerei si Consiliul raional Singerei sa modifice
destinatia constructiei din str. Independentei 102, or. Singerei in casa de locuit (f.d. 18,
20,21 vol I).

Prin decizia Consiliului raional Singerei nr. 4/9 din 02 octombrie 2014 a fost
abrogata Hotararea Comisiei raionale de privatizare a spatiului locativ nr. 53 din 14
ianuarie 2011 in privinta neadmiterii privatizarii locuintei situata pe str. Independentei
102, or. Singerei cu acordarea permisiunii Olgai Cumpata la privatizarea locuintei
situatd pe str. Independentei 102, or. Singerei dupd intocmirea tuturor actelor in
vederea privatizarii (f.d. 31, vol. I).

In baza autorizatiei de schimbare a destinatiei nr. 04 din 19 octombrie 2015,
Primdria or. Singerei a decis asupra autorizarii schimbarii destinatiei cladirii -
punctului de recrutare a fostei sectii administrativ-militare amplasate pe str.
Independentei 102, or. Singerei — in casd de locuit (f.d. 157, vol. I).

Prin Hotararea nr. 80 a Comisiei de privatizare a locuintei a raionului Singerei din
24 februarie 2016 s-a hotarat transmiterea in proprietate privata urmatoarelor persoane:
Cumpata Olga Andrei-chirias de baza, Cumpata Olga Valeriu-fiica si Bugus Nicolae
Andrei-fratele, a spatiului locativ de stat cu nr. cadastral XXXXX situat pe str.
Independentei 102, or. Singerei incluzand 6 odai, suprafata totala echivalentd de 236, 7



m.p., inclusiv locativa-129,1 m.p, chiriasul primind 70 m.p. cu titlu gratuit, iar pentru
166, 7 m.p.-surplus la suprafata totala, chiriasul urmeaza sa achite suma de 616 723,32
lei. Totodata, s-a mai decis vinderea constructiilor accesorii: garaj cu suprafata de 34
m.p. si nr. cadastral XXXXX, garaj cu suprafata de 40,7 m.p., nr. cadastral XXXXX,
surd cu suprafata de 28, 2 m.p., nr. cadastral XXXXX, in total spre achitare fiind
stabilita suma de 836 854,32 lei cu anexarea borderoului de efectuare a calculului
respectiv la hotarare (f.d. 42, 43, vol. I).

Din continutul hotararii susindicate rezulta cd spatiul supranormativ din imobilul
supus privatizarii a fost evaluat in baza certificatului de cost, prezentat de Directia
Finante Singerei nr. 32 din 22 februarie 2016, potrivit caruia 1 m.p. de locuinta in
blocul locativ din str. Independentei 25 A, or. Singerei, dat in exploatare in 2015
constituie suma de 7988, 51 lei, iar aplicand gradul de uzura, constituie 3699 lei.

In acelasi timp, potrivit certificatului-caracteristici pentru privatizarea
constructiei situata pe str. Independentei 102, or. Singerei din 02 aprilie 2003 eliberat
de catre Agentia Nationala Cadastru pe numele lui Cumpata Valeriu (decedat la
moment), valoarea de bilant a locuintei respective construite in 1965 constituie 38, 18
lei, iar procentul de uzura constituie 35 % (f.d. 55 Vol. ), iar din certificatul eliberat de
OCT Balti filiala Singerei a IS ,,Cadastru” rezulti ci valoarea de bilant a clidirii
situatd pe str. Independentei 102, or Sangerei, conform situatiei de la 01 iulie 1994 este
de 29 632 lei, baza de calcul constituind certificatul nr. 24 din 24 mai 1994 (f.d. 183
Vol. I).

Conform Raportului de evaluare nr. 172 -11/15 din 16 noiembrie 2015 efectuat de
catre SRL ,,Rilici Compani”, costul de piata a bunului imobil in litigiu la situatia din
04 noiembrie 2015 constituie 439 000 lei.

Potrivit raportului de evaluare intocmit de SRL ,,Gofma Consulting” la 14
septembrie 2016, costul bunului imobil in vederea privatizarii constituie suma de 7
670 lei (f.d. 70, Vol I).

Tn prezenta suportului probatoriu enuntat si in contextul prevederilor art. 10 alin.
(1) din Legea privatizarii fondului de locuinte nr. 1324 din 10 martie 1993, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie
considera justa concluzia instantei de apel privind ilegalitatea Hotararii nr. 80 din 24
februarie 2016 a Comisiei de Privatizare a fondului de locuinte a raionului Singerei din
cadrul Consiliului Raional Singerei in partea ce tine de stabilirea costului imobilului
supus privatizarii (suprafata supranormativa), or, costul locuintei supus privatizarii a
fost determinat de autoritati arbitrar, cu aplicarea eronata a prevederilor art. 10 alin. (1)
din Legea privatizarii fondului de locuinte nr. 1324 din 10 martie 1993, si anume la
preturi comerciale pentru spatii date in exploatare la 04 noiembrie 2015, un metru
patrat de locuintd fiind estimat la suma de 7988, 51 lei, iar tinand cont de gradul de
uzura-3699 lei.

In spet, instanta de recurs subliniazi ci in vederea stabilirii costului imobilului
supus privatizarii au fost intocmite de catre specialisti In domeniu doud rapoarte de
evaluare, dupa cum urmeaza: raportul de evaluare efectuat la 14 septembrie 2016 de
catre SRL ,,Gofma Consulting” si raportul de evaluare al SRL ,,Rilici Compani” din 06
noiembrie 2015.



Raportul de evaluare intocmit de catre SRL ,,Rilici Compani” la 06 noiembrie
2015, a fost perfectat in baza procurii eliberate de Olga Cumpata la 10 iunie 2014 si
care a expirat la 10 iunie 2015, prin urmare, la data efectudrii raportului in cauza,
procura nu mai era valabila. Astfel, instanta de apel corect a concluzionat ca acesta nu
poate fi luat in considerare la evaluarea bunului imobil litigios supus privatizarii.

La determinarea valorii finale a bunului imobiliar evaluat de SRL ,.Gofma
Consulting”, au fost aplicate diverse metode de evaluare, si anume stabilirea valorii de
piatd a bunului imobil a avut loc prin: determinarea valorii de reconstituire a bunului
care la data evaludrii constituia 663958 lei, cu evidenta venitului investitorial si
retinerilor indirecte -766871, valoarea totala cu evidenta TVA constituind 920 245 lei.

De asemenea a fost determinatd uzura fizica a imobilului supus privatizarii,
aceasta constituind suma de 811 350 lei.

Deprecierea functionald evaluata la determinarea valorii de piata a bunului imobil
prin metoda cheltuielilor a fost estimata la suma de 101 227 lei.

Astfel, valoarea de piatd a bunului imobil supus privatizarii situat pe str.
Independentei 102, or. Singerei, determinata prin metoda cheltuielilor, conform
raportului de evaluare din 14 septembrie 2016 constituie suma de 7670 lei (920 245 lei
(valoarea de reconstituire) - 811 350 lei (uzura fizicd) - 101 227 (deprecierea
functionald) = 7670 lei).

In circumstantele expuse, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie considera, in corespundere cu art. 10 din Legea
privatizarii fondului de locuinte nr. 1324 din 10 martie 1993, rationamentul de calcul
stabilit prin raportul de evaluare efectuat de SRL ,,Gofma Consulting” la 14
septembrie 2010, fiind determinata valoarea de piata de 7 670 lei a bunului imobil
situat pe str. Independentei 102, or. Singerei prin excluderea uzurii fizice si deprecierii
functionale.

Insa, avand in vedere faptul ca decizia instantei de apel din 30 mai 2017 prin care
Comisia de privatizare a fondului de locuinte a Consiliului raional Singerei a fost
obligata sa efectueze calculul pentru privatizarea imobilului in litigiu, reiesind din
valoarea de bilant fixata de OCT Balti in marime de 29 632 lei, nu a fost atacata de
catre intimatii Cumpata Olga si Bugus Nicolae, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie conducéndu-se dupa
principiul non reformatio in pejus, nu poate crea o situatic mai grea pentru recurenti in
propria cale de atac.

Astfel, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie considerd ca decizia Curtii de Apel Balti din 30 mai 2017
urmeaza a fi mentinutd cu respingerea recursurilor Comisiei de privatizare a spatiului
locativ a Consiliului raional Singerei si Consiliului raional Singerei ca fiind
neintemeiate.

Nu poate fi retinut argumentul recurentei Comisia de privatizare a spatiului
locativ a Consiliului raional Séngerei precum ca instanta de apel eronat a obligat
comisia raionald de privatizare a spatiului locativ sd efectueze calculul pentru achitarea
contractului de vanzare-cumparare, transmitere-primire in proprietate a locuintei nr.
102 situata pe str. Independentei 102, or. Sangerei reiesind din costul de bilant al
imobilului de 29 632 lei, intrucat aceasta valoare nu se atribuie acestui bun imobil, ci




cladirii administrative a Serviciului militar Singerei, astazi Muzeul etnografic aflat la
balanta primariei Sangerei, intrucat potrivit certificatului eliberat de OCT Balti filiala
Singerei a IS ,,Cadastru” valoarea de bilant a cladirii situata pe str. Independentei 102,
or Sangerei, conform situatiei de la 01 iulie 1994 este de 29 632 lei, baza de calcul
constituind certificatul nr. 24 din 24 mai 1994 (f.d. 183 Vol. I), transmisa de la balanta
Ministerului Apararii la balanta Primariei Singerei la 31 ianuarie 2003 (f.d. 158,159).
Or, bunurile de pe langa cladire constituie bunuri accesorii care fac parte din bunul
principal transmis la balanta Primariei Singerei, fapt confirmat si prin raspunsul
Ministerului Apararii nr. 70/1531 din 18 septembrie 2017.

Nu poate fi retinut nici argumentul Consiliului raional Singerei ca desi instanta de
apel face trimitere la art. 10 alin. (1) al Legii 1324 care prevede ca surplusul de
suprafatd al locuintei supuse privatizarii se evalueaza la preturi comerciale, totusi
obliga la privatizarea acestuia reiesind din valoarea de bilant de 29 623 lei, or valoarea
comerciala a bunului imobil conform raportului de evaluare intocmit de catre SRL
,,Gofma Consulting” este mult mai micd decat cea stabilitd prin valoarea de bilant de
29 623 lei a bunului, iar in propria cale de atac nu poate fi inrautatita situatia
recurentilor.

Alte argumente invocate in recursurile declarate nu au relevanta, acestea in esenta
exprima doar dezacordul recurentilor cu solutia pronuntata de catre instanta de apel si
nu releva incdlcarea esentiala sau aplicarea eronata a normelor de drept material sau de
drept procedural, respectiv nu constituie temei de casare a deciziei recurate si urmeaza
a fi respinse.

Distinct de cele relatate, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie retine ca in partea ce {ine de admiterea renuntului la
o laturad a actiunii si Incetarea procesului in partea constatarii incalcarii dreptului de
proprietate, incasarea prejudiciului moral si compensarea cheltuielilor de judecata si in
partea incetarii procesului in partea recunoasterea ilegalitdtii raspunsului la cererea
prealabila, decizia instantei de apel nu a fost contestata.

Astfel, din considerentele mentionate, si, avand in vedere ca decizia instantei de
apel este legala si intemeiata, iar motivele recursurilor invocate in spetd in esenta sunt
similare celor indicate Tn procesul judecarii cauzei, asupra carora instanta de apel s-a
pronuntat deja in modul corespunzator, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a respinge
recursurile declarate de catre Comisia de privatizare a spatiului locativ a Consiliului
raional Singerei si Consiliul raional Singerei si de a mentine decizia Curtii de Apel
Chisinau din 30 mai 2017,

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) CPC, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

decide:

Se resping recursurile declarate de catre Comisia de privatizare a spatiului locativ
a Consiliului raional Singerei si Consiliul raional Singerei.

Se mentine decizia Curtii de Apel Chisinau din 30 mai 2017, in cauza civila la
cererea de chemare in judecatd depusd de Olga Cumpatd si Bugus Nicolae impotriva



Consiliului raional Sangerei, Comisia de Privatizare a spatiului locativ a Consiliului
raional Sangerei, expresedintele Consiliului raional Singerei — Gheorghe Meaun,
secretarul Comisiei de privatizare a spatiului locativ a Consiliului raional Sangerei —
Mihail Chisaru, Presedintele Consiliului raional Singerei — Marandiuc Vasili si
Presedintele Comisiei de privatizare a spatiului locativ a Consiliului raional Sangerei —
Ivan Cebotari cu privire la contestarea actului administrativ, obligarea efectudrii
calculului conform valorii de bilant a bunului, constatarea incalcarii dreptului de
proprietate si repararea prejudiciului moral.
Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei, judecatorul lulia Sircu

Judecatorii Tamara Chisca-Doneva
Ion Druta
Mariana Pitic
Luiza Gafton



