Dosarul nr. 2rc-747/17

Prima instanta: Curtea de Apel Chisinau
Judecitor: lulia Cimpoi

DECIZIE
25 octombrie 2017 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:
Presedintele sedintei, judecator: Tatiana Vieru
Judecatori: Oleg Sternioala, Nicolae Craiu

examinand recursul declarat de lichidatorul Societatii pe Actiuni ,,Banca de
Economii” Olaru Grigore,

in cauza civila intentata la cererea introductiva a Societatii cu Raspundere Limitata
,Meridian Grup”, cu privire la intentarea procesului de insolvabilitate fata de Societatea
cu Raspundere Limitata ,, Tenadria”,

impotriva incheierii Curtii de Apel Chisinau din 26 iulie 2017, prin care a fost admisa
cererea lichidatorului Societatii cu Raspundere Limitata ,,Tenadria” Muntean Oleg cu
privire la ridicarea ipotecii,

constata:

La 28 februarie 2013, Societatea cu Raspundere Limitata ,,Meridian Grup” a depus
cerere introductiva privind intentarea procesului de insolvabilitate fata de Societatea cu
Raspundere Limitata ,, Tenadria”.

Prin hotararea Curtii de Apel Chisinau din 10 iulie 2013, s-a intentat procedura de
insolvabilitate fata de Societatea cu Raspundere Limitata ,, Tenadria”, iar prin incheierea
Curtii de Apel Chisinau din 06 noiembrie 2013, s-a dispus intrarea societatii in procedura
falimentului.

In cadrul procedurii de insolvabilitate a Societitii cu Rispundere Limitata ,, Tenadria”,
lichidatorul Muntean Oleg a depus cerere prin care a solicitat ridicarea ipotecii Bancii
Comerciale ,,Banca de Economii” Societate pe Actiuni, instituitd asupra bunului imobil cu
nr. cadastral XXXXXXXXXXXXX, suprafata totald de 757,30 m?,

In motivarea cererii a indicat ¢4, in cadrul procesului de insolvabilitate a inaintat o
cerere prin care a solicitat inregistrarea In registrul bunurilor imobile a mai multor bunuri
ce apartin Societatii cu Raspundere Limitata ,, Tenadria”.

Prin incheierea instantei de insolvabilitate din 19 iulie 2016 cererea a fost admisa,
fiind 1inregistrate mai multe bunuri, inclusiv si bunul imobil cu nr. cadastral
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, suprafata de 757,30 m2,



In procesul de inregistrare, organul cadastral a solicitat acordul creditorului Banca
Comerciald ,,Banca de Economii” Societate pe Actiuni, care a permis inregistrarea
bunurilor vizate cu conditia extinderii ipotecii asupra acestora, inclusiv imobilul cu nr.
cadastral XXXXXXXXXXXXXXXXX, suprafata de 757,30 m?,

Cerinta bancii de extindere a ipotecii asupra bunurilor nou-formate se bazeaza pe
contractul de ipoteca nr. 06-06/1/64-g din 8 octombrie 2010, in care s-a indicat ca bun
ipotecat parcarea auto cu suprafata de 794,20 m?, suprafatd care conform acordului
aditional nr. 5 din 27 iunie 2012, constituie cinci apartamente cu numerele XXX, XXX, XXX,
XXX $1 XXX.

in cadrul procesului de insolvabilitate, aceste apartamente au fost instriinate la
licitatie cu acordul si participarea bancii, mijloacele banesti fiind directionate la stingerea
creantei garantate a bancii.

Considera ca, este ilegala ipotecarea unilaterald a bunului imobil de catre banca si
Oficiul Cadastral Teritorial fard acordul lichidatorului in cadrul procesului de
insolvabilitate.

Astfel invoca prevederile art. 1, art. 2 si art. 5 din Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29
tunie 2012. Totodatd a indicat ca, bunul imobil nu este ipotecat conform contractului de
ipotecd si acordurile aditionale la contract, iar ipoteca a fost instituita in mod unilateral de
catre Banca Comerciald ,,Banca de Economii” Societate pe Actiuni.

Solicita administratorul procesului de insolvabilitate a Societatea cu Raspundere
Limitata ,,Tenadria” Muntean Oleg, ridicarea ipotecii Bancii Comerciale ,,Banca de
Economii” Societate pe Actiuni aplicatd asupra imobilului cu nr. cadastral
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, cu suprafata totald de 757,30 m2.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 26 iulie 2017, a fost admisa cererea
inaintatd de lichidatorul Societatii pe Actiuni ,,Banca de Economii” Munteanu Oleg si s-a
dispus ridicarea ipotecii Bancii Comerciale ,,Banca de Economii” Societate pe Actiuni
aplicata asupra bunului imobil cu nr. cadastral XXXXXXXXXXXXXXXXXX, cu suprafata totala
de 757,30 m? situat in blocul locativ din mun. Chisindu, str. XXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXX, X, CU radierea acesteia.

Invocand ilegalitatea incheierii Curtii de Apel Chisinau din 26 iulie 2017, la 01 august
2017 lichidatorul Societatii pe Actiuni ,,Banca de Economii” Grigore Olaru a depus cerere
de recurs solicitdind admiterea acestuia, casarea incheierii CU pronuntarea unei noi incheieri
de respingere a cererii privind ridicarea ipotecii Bancii Comerciale ,,Banca de Economii”
Societate pe Actiuni aplicata asupra imobilului cu nr. cadastral XXXXXXXXXXXXXXX.

In motivarea cererii de recurs a indicat cd, cererea de ridicare ipotecii este
neintemeiatd deoarece nu a fost invocat nici un temei de drept privind ridicarea ipotecii
instituitd in favoarea bancii. Indica recurentul ca, extinderea ipotecii a avut loc in baza
contractului de ipoteca nr. 06-06/64-g din 8 octombrie 2010 prin care s-a stabilit in mod
expres ca, dreptul de ipotecd se extinde asupra accesoriilor si ameliordrilor bunului
Ipotecat.

Examinand cererea de recurs Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie mentioneaza urmatoarele.
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In conformitate cu art. 425 din Codul de proceduri civild, termenul de declarare a
recursului impotriva Incheierii este de 15 zile de la comunicarea incheierii.

Dupa cum atesta actele cauzei, incheierea contestatd a fost pronuntata la data de 26
iulie 2017, iar cererea de recurs a fost depusa la data de 01 august 2017 (f.d.68-74).

Astfel instanta de recurs constata ca recurentul s-a conformat prevederilor legale si a
depus cererea de recurs in interiorul termenului prevazut de lege.

Verificand legalitatea actului de dispozitie contestat, prin prisma argumentelor
invocate in cererea de recurs si a materialelor din dosar, coroborate cu normele de drept
material si procedural aplicabile spetei date, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie considera recursul intemeiat si pasibil de a fi
admis cu casarea incheierii Curtii de Apel Chisinau din 26 iulie 2017, din urmatoarele
considerente.

In conformitate cu prevederile art. 1 alin. (4) din Legea insolvabilititii, procesul de
insolvabilitate se desfasoara in conformitate cu prevederile Codului de procedura civila si
cu cele ale prezentei legi.

Conform art. 8 alin. (3) din Legea insolvabilitatii, recursul va fi judecat in termen de
60 de zile de la inregistrarea dosarului in instanta de recurs, in modul prevazut de Codul
de procedura civila.

in conformitate cu art. 427 lit. ¢) din Codul de procedura civil, instanta de recurs,
dupa ce examineaza recursul impotriva incheierii, este in drept sa admitd recursul si sa
caseze integral sau partial incheierea, solutionand prin decizie problema in fond.

Dupa cum urmeaza din actele cauzei, la 8 octombrie 2010 intre Societatea cu
Raspundere Limitata ,,Tenadria”, in calitate de debitor si Banca Comerciala ,,Banca de
Economii” Societate pe Actiuni, in calitate de creditor, a fost incheiat contractul de credit
nr. 06-06/1/64, prin care creditorul a acordat debitorului un credit in transe, Tn suma de 30
000 000 lei si 3 200 000 euro (f.d.29-35).

Concomitent, la 8 octombrie 2010 intre Societatea cu Raspundere Limitata
,,Tenadria”, in calitate de debitor ipotecar si Banca Comerciala ,,Banca de Economii”
Societate pe Actiuni, in calitate de creditor ipotecar, a fost incheiat contractul de ipoteca
nr. 06-06/1/64-g, prin care debitorul a garantat obligatia de rambursare a creditului,
dobanzilor aferente si a penalitdtilor. Contractul a fost inregistrat la Oficiul Cadastral
Teritorial Chisinau (f.d.11-15).

Obiectul contractului de ipoteca a constituit mai multe bunuri imobile, dintre care si
bunul imobil cu nr. cadastral XXXXXXXXXXXXX, amplasat in mun. Chiginadu, str. XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXX, X,

In perioada 20 septembrie 2011 — 27 iunie 2012, intre aceleasi parti au fost incheiate
si semnate cinci acorduri aditionale la contractul de ipoteca (f.d.33-48).

In temeiul incheierii instantei de insolvabilitate din 19 iulie 2016, au fost inregistrate
mai multe bunuri, inclusiv §i bunul imobil cu nr. cadastral XXXXXXXXXXXXXXXX, suprafata
de 757,30 m? amplasat in mun. Chisindu, str. XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX, X.

Prin hotararea Curtii de Apel Chisinau din 10 iulie 2013, s-a intentat procedura de
insolvabilitate fata de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Tenadria”, iar prin incheierea
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Curtii de Apel Chiginau din 06 noiembrie 2013, s-a dispus intrarea societtii in procedura
falimentului.

Prin incheierea instantei de insolvabilitate din 19 1ulie 2016 au fost inregistrate mai
multe bunuri ale Societatii cu Raspundere Limitata ,,Tenadria”, inclusiv si bunul imobil cu
nr. cadastral XXXXXXXXXXXXXXXX, suprafata de 757,30 m?.

La 08 iunie 2017, lichidatorul Societatii cu Raspundere Limitata ,,Tenadria” a depus
cerere prin care a solicitat ridicarea ipotecii Bancii Comerciale ,,Banca de Economii”
Societate pe Actiuni aplicatd asupra imobilului cu nr. cadastral XXXXXXXXXXXXXXXX,
suprafata de 757,30 m?.

Prin incheierea din 26 iulie 2017, instanta de insolvabilitate a admis cererea
lichidatorului si a dispus ridicarea ipotecii aplicata asupra bunului imobil cu nr. cadastral
XXXXXXXXXXXXXXXXX, suprafata de 757,30 m?. Aceastd incheiere a fost contestata cu recurs
de catre lichidatorul Bancii Comerciale ,,Banca de Economii” Munteanu Oleg.

Verificand legalitatea actului de dispozitie contestat in raport cu materialele cauzei,
instanta de recurs mentioneaza ca, instanta de insolvabilitate gresit a concluzionat si a
dispus ridicarea ipotecii instituite asupra bunului imobil cu nr. cadastral
),:9,0,0.0.0.0.0,0,0,0,0.0.0.0,0,0.0.&

Or, potrivit art. 2 din Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012, creditori
garantati este clasa de creditori ale caror creante fata de debitor au aparut inainte de
intentarea procesului de insolvabilitate si sant asigurate prin garantii reale in conformitate
cu legea.

Conforma art. 3 din Legea cu privire la ipoteca, ipoteca este un drept real in al carui
temei creditorul este in drept sa ceara satisfacerea creantelor Sale, cu preferinta fata de
ceilalti creditori, inclusiv statul, din valoarea bunurilor imobile depuse in ipoteca, in cazul
in care debitorul omite sd execute obligatiile garantate cu ipoteca; creanta ipotecara
reprezintd — drepturi de creanta garantate cu ipoteca; creditor ipotecar — creditor a carui
creantd este garantata cu ipoteca; debitor ipotecar — persoana ce transmite in ipoteca un
bun sau bunuri imobile in vederea garantarii executarii obligatiei sale sau a debitorului fata
de creditorul ipotecar; contract de ipotecd — contract incheiat intre creditorul ipotecar si
debitorul ipotecar, in temeiul caruia primul, in modul stabilit de legislatie, are dreptul sa
pretinda satisfacerea creantelor sale pecuniare din valoarea bunului imobil ipotecat.

Reiesind din dispozitiile art. 4 alin. (1) din Legea cu privire la ipoteca, ipoteca se
instituie in vederea garantarii executarii obligatiei si reprezintd un raport de drept accesoriu
fatd de obligatia garantata, fiind conditionatd in timp de durata acesteia, daca legea sau
contractul de ipoteca nu prevede altfel.

Potrivit art. 30 alin. (1) din aceiasi Lege, creditorul ipotecar poate sa execute dreptul
de ipoteca in cazul in care debitorul nu a indeplinit sau a indeplinit in mod necorespunzator
obligatia garantatd sau oricare parte a acesteia, precum si in alte cazuri prevazute de
contractul de ipoteca.

In atare situatie, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie mentioneaza ca, concluzia instantei de insolvabilitate privind ridicarea



ipotecii Bancii Comerciale ,,Banca de Economii” Societate pe Actiuni aplicatd asupra
bunului imobil cu nr. cadastral XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, este una gresita.

In acest sens se mentioneazi ci, contractul de credit nr. 06-06/1/64 din 8 octombrie
2010, contractul de ipoteca nr. 06-06/1/64-g din 8 octombrie 2010, cat si acordurile
aditionale la contractul de ipoteca incheiate in perioada 20 septembrie 2011 — 27 iunie
2012, au fost semnate de catre ambele parti contractante, administratorul Societatii cu
Raspundere Limitata ,, Tenadria” Timus Serghei si de catre Prim director-adjunct al Bancii
Comerciale ,,Banca de Economii” Societate pe Actiuni — Condrea Ghenadie.

Mai mult decat atat, contractul de ipotecd a fost inregistrat la Oficiul Teritorial
Chisinau.

Din considerentele mentionate si avand in vedere faptul cd, incheierea recurata este
ilegala si neintemeiatd, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a admite recursul declarat de lichidatorul Bancii
Comerciale ,,Banca de Economii” Societate pe Actiuni Olaru Grigore, cu emiterea unei noi
decizii sub forma de incheiere prin care cererea lichidatorului Societatii cu Raspundere
Limitata ,,Tenadria” Muntean Oleg cu privire la ridicarea ipotecii se respinge ca
neintemeiata.

in conformitate cu art. 427 lit. c) si art. 428 din Codul de procedura civild, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie

decide:

Se admite recursul declarat de lichidatorul Societatii pe Actiuni ,,Banca de Economii”
Grigore Olaru.

Se caseaza incheierea Curtii de Apel Chisinau din 26 iulie 2017 prin care a fost admisa
cererea lichidatorului Societatii cu Raspundere Limitata ,,Tenadria” Muntean Oleg cu
privire la ridicarea ipotecii Bancii Comerciale ,,Banca de Economii” Societate pe Actiuni
asupra bunului imobil cu nr. cadastral XXXXXXXXXXXXXXX, in cauza civila intentatd la
cererea introductiva a Societatii cu Raspundere Limitata ,,Meridian Grup”, cu privire la
intentarea procesului de insolvabilitate fatd de Societatea cu Raspundere Limitata
,» lenadria”, cu pronuntarea unei noi decizii sub forma de incheiere prin care:

Se respinge cererea lichidatorului Societatii cu Raspundere Limitata ,,Tenadria”
Muntean Oleg cu privire la ridicarea ipotecii Bancii Comerciale ,,Banca de Economii”
Societate pe Actiuni asupra bunului imobil nr. cadastral XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Cu
suprafata de 757,30 m? din blocul locativ amplasat in mun. Chisindu, str. XXXXXXXXXXXX
XXXXXXX, X.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei, judecator: Tatiana Vieru
Judecatori: Oleg Sternioala
Nicolae Craiu



