Dosarul nr. 2ra-1470/17

Prima instanta: Jud. Rascani mun. Chisinau (jud. C. Virlan)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisiniu (jud. V. Pruteanu, A. Gavrilita, V. Brasoveanu)

DECIZIE
01 noiembrie 2017 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei,judecator: Tatiana Vieru

Judecatori: Svetlana Filincova, Oleg Sternioala
Mariana Pitic, Nicolae Craiu

examinand recursurile declarate de Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr.
224, Golban Anatolie si Golban Lidia,

in cauza civila la cererea de chemare in judecata depusa de Anatolie Golban
impotriva Valentinei Olsevskaia cu privire la recunoasterea valabilitatii contractului
de vanzare-cumparare, recunoasterea dreptului de proprietate asupra apartamentului,

la cererea reconventionala inaintata de Cooperativa de Constructie a Locuintelor
nr. 224 Tmpotriva lui Golban Anatolie, Lidiei Golban, Valentinei Olsevskaia,
Intreprinderii de Stat ,,Cadastru” si Oficiului Cadastral Teritorial Chisindu cu privire
la radierea inregistrarii dreptului de proprietate asupra imobilului,

cererea de chemare in judecatd Tnaintatd de Cooperativa de Constructie a
Locuintelor nr. 224 impotriva lui Golban Anatolie, Lidiei Golban, Valentinei
Olsevskaia, Intreprinderii de Stat ,Cadastru” si Oficiului Cadastral Teritorial
Chisindu cu privire la recunoasterea nulitdtii certificatului, anularea inregistrarii
dreptului de proprietate asupra apartamentului si recunoasterea dreptului de
proprietate asupra apartamentului,

la cererea reconventionald inaintata de Golban Anatolie impotriva Cooperativei
de Constructie a Locuintelor nr. 224 cu privire la obligarea inlaturarii obstacolelor in
folosirea apartamentului,

impotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau din 02 noiembrie 2016, prin care a
fost admis apelul declarat de Golban Anatolie, Golban Lidia si de Olsevskaia
Valentina si casata hotararea Judecatoriei Ragcani mun. Chisindu din 11 noiembrie
2015,

constata;



La 21 iunie 2012, Golban Anatolie s-a adresat cu cerere de chemare in judecata
catre Valentina Olsevskaia si Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224
privind recunoasterea valabilitatii contractului de vanzare-cumparare, recunoasterea
dreptului de proprietate asupra apartamentului.

In motivarea actiunii a indicat ci la 10 ianuarie 2012 a achitat Valentinei
Olsevskaia suma de 10 000 Euro, ce constituie 100% din costul de cumparare a
apartamentului nr. xxxxx, mun. Chisinau, fapt confirmat prin recipisa ecliberata de
Valentina Olsevskaia, care s-a obligat sa incheie pana la 10 februarie 2012 contractul
de vanzare-cumparare a apartamentului mentionat.

Afirma ca Valentina Olsevskaia a solicitat termenul de o lund pentru pregéatirea
tuturor actelor necesare in vederea perfectarii la notar a contractului de vanzare-
cumparare, insa pana la adresarea in instanta de judecatd cu prezenta cerere, parata
sub diferite pretexte s-a eschivat sa mearga la notar pentru autentificarea notariala a
contractului de vanzare-cumparare a imobilului specificat.

Cere reclamantul recunoasterea valabilitatii contractului de vanzare-cumparare a
apartamentului xxxxx, mun. Chisindu, recunoasterea dreptului de proprietate asupra
apartamentului.

Prin hotararea Judecatoriei Rascani, mun. Chisindu din 07 august 2012 cererea
de chemare in judecata a fost admisa.

S-a recunoscut valabil contractul de vanzare-cumparare din 10 ianuarie 2012 a
apartamentului xxxxx, mun. Chisindu, incheiat intre Golban Anatolie si Olsevskaia
Valentina.

S-a recunoscut dreptul de proprietate a lui Golban Anatolie asupra
apartamentului xxxxx, mun. Chisinau.

S-a anulat masurile de asigurare pe apartamentul XXXXX, mun. Chiginau.

Prin incheierea Judecdtoriei Rascani, mun. Chisindu din 27 ianuarie 2014
cererea de revizuire depusa de Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224 a
fost respinsa ca inadmisibila

Ulterior, prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 16 iunie 2014 a fost admisa
cererea de recurs depusd de Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224. S-a
casat incheierea Judecatoriei Réascani din 27 ianuarie 2014, s-a admis cererea de
revizuire depusda de Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224 si s-a casat
hotararea Judecatoriei Rascani, mun. Chisinau din 07 august 2012 si incheierea din
01 octombrie 2012 privind explicarea hotararii, cauza fiind remisa in instanta de fond
pentru examinare.

Pe parcursul examinarii cauzei Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224
a Tnaintat cerere reconventionald impotriva lui Anatolie Golban, Lidiei Golban,
Valentinei Olsevskaia, Intreprinderii de Stat ,,Cadastru” si Oficiului Cadastral
Teritorial Chisinau, solicitand radierea inregistrarii dreptului de proprietatea asupra
apartamentului xxxxx, mun. Chisinau.

La 04 iulie 2012, Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224 a depus
cerere de chemare in judecatd citre Golban Anatolie, Golban Lidia, Olsevskaia

Valentina, intreprinderea de Stat ,,Cadastru” si Oficiul Cadastral Teritorial Chisindu
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privind recunoasterea nulitdtii certificatului, anularea inregistrarii dreptului de
proprietate asupra apartamentului si recunoasterea dreptului de proprietate asupra
apartamentului dupa Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224.

in motivarea actiunii a indicat cd verificind activitatea administratiei
Cooperativel de Constructie a Locuintelor nr. 224 comisia de revizie a depistat
incalcari in administrarea bunurilor, fiind eliberat ilegal certificatul nr. 121 din 03
octombrie 2011, in baza cdruia apartamentul XXXxX, mun. Chisindu a trecut in
proprietatea lui Olsevski Eduard si Olsevskaia Valentina.

Sustine ca certificatul nr. 121 din 03 octombrie 2011 emis de Cooperativa de
Constructie a Locuintelor nr. 224 este ilegal, deoarece a fost eliberat intr-un singur
exemplar, fard a fi inregistrat in actele cooperativei, fara o decizie a adunarii generale.

Precizeaza ca la 14 mai 1989 adunareca membrilor cooperativei au decis sa-i
acorde lui Olsevski Eduard apartamentul XxxxX, mun. Chisindu, in schimbul
apartamentului Xxxxxx, pentru Tmbunatatirea conditiilor de trai.

Solicitd reclamantul recunoasterea nulitatii certificatului, anularea Inregistrarii
dreptului de proprictate asupra apartamentului si recunoasterea dreptului de
proprietate asupra apartamentului.

Ulterior, Golban Anatolie a inaintat actiune reconventionald catre Cooperativa
de Constructie a Locuintelor nr. 224, prin care a solicitat obligarea Inlaturarii
obstacolelor in folosirea apartamentului.

Prin incheierea Judecatorieir Rascani, mun. Chisindu din 05 octombrie 2015,
cauzele civile la actiunile: Golban impotriva Valentinei Olsevskaia cu privire la
recunoasterea valabilitatii contractului de vanzare-cumparare, recunoasterea dreptului
de proprietate asupra apartamentului si cererea de chemare in judecata inaintata de
Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224 impotriva lui Golban Anatolie,
Lidiei Golban, Valentinei Olsevskaia, Intreprinderii de Stat ,,Cadastru” si Oficiului
Cadastral Teritorial Chisindau cu privire la recunoasterea nulitdtii certificatului,
anularea inregistrarii dreptului de proprietate asupra apartamentului si recunoasterea
dreptului de proprietate asupra apartamentului, au fost conexate intr-un singur proces.

Prin hotararea Judecatorieir Rascani, mun. Chisindu din 11 noiembrie 2015 a
fost respinsa ca nefondata cererca de chemare in judecatd inaintatd de Anatolie
Golban catre Valentina Olsevskaia privind recunoasterea valabilitatii contractului de
vanzare-cumpadrare si recunoasterea dreptului de proprietate asupra apartamentului.
S-a incasat de la Golban Anatolie in beneficiul statului taxa de stat suplimentard in
suma de 6 385, 20 lei.

S-a respins ca nefondata actiunea reconventionald depusa de Golban Anatolie
catre Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224 privind obligarea inlaturarii
obstacolelor in folosirea apartamentului.

Actiunea Cooperativei de Constructie a Locuintelor nr. 224 catre Golban
Anatolie, Golban Lidia, Olsevskaia Valentina, intreprinderea de Stat ,,Cadastru” si
Oficiul Cadastral Teritorial Chisindu privind recunoasterea nulitatii certificatului,
anularea Tnregistrarii dreptului de proprietate asupra apartamentului si recunoasterea

dreptului de proprietate asupra apartamentului a fost admisa.
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S-a recunoscut nulitatea certificatului nr. 121 din 03 octombrie 2011 emis de
catre Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224 pe numele lui Olsevkii
Eduard.

S-a recunoscut nulitatea dreptului de proprietate a Iui Olsevskaia Valentina
asupra apartamentului nr. xxxxx mun. Chiginau.

S-a obligat Oficiul Teritorial Cadastral Chisindu a Intreprinderii de Stat
»Cadastru” sd radieze din Registrul bunurilor imobile dreptul de proprietate a
Valentinei Olsevskaia si Eduard Olsevkii asupra apartamentului xxxxx mun.
Chisinau.

S-a recunoscut dreptul de proprietate a Cooperativei de Constructie a
Locuintelor nr. 224 asupra apartamentului XXxXXX mun. Chisinau.

S-a incasat de la Olsevskaia Valentina in beneficiul statului taxa de stat
suplimentara in suma de 6 335, 20 lei.

Actiunea reconventionald depusa de Cooperativa de Constructie a Locuintelor
nr. 224 Tmpotriva lui Golban Anatolie, Lidiei Golban, Valentinei Olsevskaia,
Intreprinderii de Stat ,,Cadastru” si Oficiului Cadastral Teritorial Chisindu privind
radierea inregistrarii dreptului de proprietatea asupra imobilului, a fost admisa.

S-a radiat Inregistrarea dreptului de proprietate a lui Golban Anatolie si Golban
Lidia asupra apartamentului xxxxx mun. Chisinau, efectuata in temeiul hotararii
Judecatoriei Rascani, mun. Chisindu din 07 august 2012.

S-a incasat de la Golban Anatolie in beneficiul Cooperativei de Constructie a
Locuintelor nr. 224 cheltuielile pentru achitarea taxei de stat in suma de 7 085 lei.

S-a incasat in mod solidar de la Golban Anatolie si Olsevskaia Valentina in
beneficiul Cooperativei de Constructie a Locuintelor nr. 224 cheltuielile pentru
asistenta juridicad in suma de 17 500 lei.

Prin decizia Curtii de Apel Chisindu din 02 noiembrie 2016 a fost admis apelul
declarat de Golban Anatolie, Golban Lidia si de Olsevskaia Valentina, casatd
hotararea Judecdtoriei Rascani, mun. Chisinau din 11 noiembrie 2015 si emisd o noud
hotarare.

S-a respins ca neintemeiatd actiunea inaintatd de Golban Anatolie catre
Olsevskaia Valentina si Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224.

S-a respins ca neintemeiata actiunea inaintatd de Cooperativa de Constructie a
Locuintelor nr. 224 impotriva lui Golban Anatolie, Lidiei Golban, Valentinei
Olsevskaia, intreprinderii de Stat ,,Cadastru” si Oficiului Cadastral Teritorial
Chisinau.

S-a incasat la bugetul de stat de la Golban Anatolie taxa de stat 6 260 lei pentru
judecarea pricinii Tn prima instanta si 4 880 lei pentru judecarea pricinii in ordine de
apel, total 11 140 lei.

S-a incasat la bugetul de stat de la Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr.
224 taxa de stat 4 880 lei pentru judecarea pricinii in ordine de apel.

La data de 20 februarie 2017, Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224 a
declarat recurs impotriva deciziei Curtii de Apel Chisindu din 02 noiembrie 2016,



solicitand casarea partiald a deciziei instantei de apel cu emiterea unei noi hotarari de
admitere a actiunii.

n motivarea cererii de recurs a indicat instanta de apel nu a stabilit si elucidat
circumstantele care au importantd pentru solutionarea cauzei. Concluziile expuse 1n
decizie contravin circumstantelor cauzei. Au fost incdlcate si incorect aplicate
normele dreptului material si procedural, Curtea de Apel Chisinau nu a solutionat
litigiul in fond, astfel apartamentul litigios rdméanand in proprietatea Valentinei
Olsevskaia, care de fapt nu are nici o tangenta cu apartamentul dat.

La data de 19 septembrie 2017, Golban Anatolie si Golban Lidia au declarat
recurs impotriva deciziei instantei de apel, solicitand casarea deciziei Curtii de Apel
Chisindu 1n partea respingerii cerintelor privind recunoasterea valabilitatii
contractului de vanzare-cumpadrare si recunoasterea dreptului de proprietate, precum
si obligarea de a nu crea obstacole cu pronuntarea unei noi hotarari de admitere a
cerintelor date.

In motivarea cererii de recurs cu reiterarea motivelor de fapt si de drept invocate
pe parcursul examinarii cauzei, recurentii au indicat dezacordul cu decizia instantei
de apel, considerand-o neintemeiata in partea respingerilor pretentiilor sale.

Sustin ca, Curtea de Apel Chisindu nu a aplicat prevederile art. 338, art. 376 si
art. 1432 Cod Civil, care trebuia sa fie aplicate.

Conform art. 434 alin. (1) CPC, recursul se declard in termen de 2 luni de la data
comunicarii hotararii sau a deciziei integrale.

Decizia Curtii de Apel Chisindu a fost pronuntatd la 02 noiembrie 2016.
Conform materialelor cauzei decizia instantei de apel a fost receptionata de catre
recurentul Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224 la 21 decembrie 2016,
astfel, recursul declarat la data de 20 februarie 2017 se considera a fi declarat in
termen.

In privinta recurentilor Golban Anatolie si Golban Lidia, la materialele dosarului
nu sunt careva date privind receptionarea deciziei instantei de apel de catre acestia,
astfel recursul declarat la 19 septembrie 2017 se considera a fi declarat in termen.

in conformitate cu art. 439 alin. (2) Codul de proceduri civila, dupa parvenirea
dosarului, un complet din 3 judecatori decide asupra admisibilitatii recursului,
dispune expedierea copiei de pe recurs intimatului, cu instiintarea despre necesitatea
depunerii obligatorii a referintei timp de o luna de la data primirii acesteia.

La data de 23 iunie 2017, 1n adresa intimatilor a fost expediata pentru cunostinta
copia recursului cu instiintarea despre necesitatea depunerii obligatorii a referintei.

La 17 iulie 2017, Valentina Olsevskaia a depus referinta prin care a solicitat
respingerea recursului ca fiind tardiv si neintemeiat.

La 24 octombrie 2017, Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224 a depus
referinta, solicitind emiterea uner hotdrari privind inadmisibilitatea recursului
declarat de Golban Anatolie si Golban Lidia.

Prin incheierea Curtii Supreme de Justitie din 09 august 2017 si 25 octombrie
2017, recursurile declarate de Cooperativa de Constructiec a Locuintelor nr. 224,



Golban Anatolie si Golban Lidia, au fost considerate admisibile fiind transmise
pentru a fi examinate in fond.

In conformitate cu art. 441 si art. 442 alin. (1) Codul de procedura civild, in
cazul in care recursul este considerat admisibil, un complet din 5 judecdtori
examineaza fondul recursului, verificind in limitele invocate in recurs si in baza
referintei depuse de catre intimat, legalitatea hotararii atacate, fara a administra noi
probe.

In conformitate cu art. 444 Codul de proceduri civild, recursul se examineaz
fara instiintarea participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtit Supreme de Justitie considerd recursul declarat de
Golban Anatolie si Golban Lidia neintemeiat si care urmeaza a fi respins, iar recursul
declarat de Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224 este intemeiat si care
urmeazd a fi admis, cu casarea deciziei instantei de apel si mentinerea hotararii
primel instante din urmatoarele considerente.

in conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. f) Codul de proceduri civila, instanta,
dupa ce judecad recursul, este in drept sd admitd recursul, s caseze decizia instantei
de apel si sd mentind hotararea primei instante.

Potrivit materialelor cauzei, Colegiul constata cu certitudine ca, Golban Anatolie
s-a adresat cu cerere de chemare in judecatd catre Valentina Olsevskaia si
Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224 privind recunoasterea valabilitatii
contractului de vanzare-cumpdrare, recunoasterea dreptului de proprietate asupra
apartamentului si obligarea inlaturarii obstacolelor in folosirea acestuia.

Prin actiunea reconventionala Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224
a solicitat instantei radierea Inregistrarii dreptului de proprietatea asupra
apartamentului xxxxx, mun. Chisinau a lui Anatolie Golban, Lidiei Golban si
Valentinei Olsevskaia.

La 04 iulie 2012, Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224 s-a adresat
cu cerere de chemare in judecatd catre Golban Anatolie, Golban Lidia, Olsevskaia
Valentina, Intreprinderea de Stat ,,Cadastru” si Oficiul Cadastral Teritorial Chisinau,
solicitand recunoasterea nulitatii certificatului, anularea inregistrarii dreptului de
proprietate asupra apartamentului si recunoasterea dreptului de proprietate asupra
apartamentului. Prin actiunea reconventionala Golban Anatolie a solicitat obligarea
Cooperativei de Constructie a Locuintelor nr. 224 de a inlatura obstacolele in
folosirea apartamentului.

Fiind investita cu judecarea pricinii, Judecatoria Réscani, mun. Chisinau prin
hotararea din 11 noiembrie 2015 a respins ca nefondatd cererea de chemare in
judecatd 1naintatd de Anatolie Golban catre Valentina Olsevskaia privind
recunoasterea valabilitatii contractului de vanzare-cumpdrare si recunoasterea
dreptului de proprietate asupra apartamentului. A incasat de la Golban Anatolie in
beneficiul statului taxa de stat suplimentara in suma de 6 385, 20 lei.



A respins ca nefondatd actiunea reconventionald depusa de Golban Anatolie
catre Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224 privind obligarea inlaturarii
obstacolelor in folosirea apartamentului.

A admis actiunea Cooperativei de Constructie a Locuintelor nr. 224 catre
Golban Anatolie, Golban Lidia, Olsevskaia Valentina, Intreprinderea de Stat
»Cadastru” si Oficiul Cadastral Teritorial Chisindu privind recunoasterea nulitatii
certificatului, anularea inregistrarii dreptului de proprietate asupra apartamentului si
recunoasterea dreptului de proprietate asupra apartamentului. A recunoscut nulitatea
certificatului nr. 121 din 03 octombrie 2011 emis de catre Cooperativa de Constructie
a Locuintelor nr. 224 pe numele lui Olsevskii Eduard. A recunoscut nulitatea
dreptului de proprietate a lui Olsevskaia Valentina asupra apartamentului XXXXxX mun.
Chisinau. A obligat Oficiul Teritorial Cadastral Chisinau a Intreprinderii de Stat
»Cadastru” sd radieze din Registrul bunurilor imobile dreptul de proprietate a
Valentinei Olsevskaia si Eduard Olsevskii asupra apartamentului Xxxxx mun.
Chisindu. A recunoscut dreptul de proprietate a Cooperativei de Constructie a
Locuintelor nr. 224 asupra apartamentului XXXXX mun. Chisindu. A incasat de la
Olsevskaia Valentina in beneficiul statului taxa de stat suplimentara in suma de 6
335, 20 lei.

A admis actiunea reconventionald depusd de Cooperativa de Constructie a
Locuintelor nr. 224 impotriva lui Golban Anatolie, Lidiei Golban, Valentinei
Olsevskaia, intreprinderii de Stat ,,Cadastru” si Oficiului Cadastral Teritorial
Chisinau privind radierea inregistrarii dreptului de proprietatea asupra imobilului. A
radiat inregistrarea dreptului de proprietate a lui Golban Anatolie si Golban Lidia
asupra apartamentului xxxxx mun. Chisindu, efectuatda in temeiul hotararii
Judecatoriei Rascani, mun. Chisindu din 07 august 2012. A incasat de la Golban
Anatolie in beneficiul Cooperativei de Constructie a Locuintelor nr. 224 cheltuielile
pentru achitarea taxei de stat in suma de 7 085 lei. A incasat in mod solidar de la
Golban Anatolie si Olsevskaia Valentina in beneficiul Cooperativei de Constructie a
Locuintelor nr. 224 cheltuielile pentru asistenta juridica in suma de 17 500 lei.

insa, prin decizia Curtii de Apel Chisindu din 02 noiembrie 2016, a fost admis
apelul declarat Golban Anatolie, Golban Lidia si de Olevskaia Valentina, casata
hotdrarea Judecatoriei Rascani, mun. Chisindu din 11 noiembrie 2015 si emisa o noud
hotarare, prin care a fost respinsa ca neintemeiatd actiunea inaintatda de Golban
Anatolie catre Olsevskaia Valentina si Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr.
224,

S-a respins ca neintemeiata actiunea inaintatd de Cooperativa de Constructie a
Locuintelor nr. 224 impotriva lui Golban Anatolie, Lidiei Golban, Valentinei
Olsevskaia, Intreprinderii de Stat ,Cadastru” si Oficiului Cadastral Teritorial
Chisinau.

S-a incasat la bugetul de stat de la Golban Anatolie taxa de stat 6 260 lei pentru
judecarea pricinii in prima instantd si 4 880 lei pentru judecarea pricinii in ordine de
apel, total 11 140 lei.



S-a incasat la bugetul de stat de la Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr.
224 taxa de stat 4 880 lei pentru judecarea pricinii in ordine de apel.

in opinia Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ largit al
Curtii Supreme de Justitie, decizia instantei de apel nu poate fi mentinuta, deoarece
concluziile expuse in acestea contravin circumstantelor pricinii, iar litigiul a fost
solutionat cu interpretarea eronata a normelor de drept material.

In conformitate cu art. 239 Cod de procedura civild, hotirarea judecatoreasca
trebuie sa fie legald si intemeiatd. Instanta i1 intemeiaza hotdrarea numai pe
circumstantele constatate nemijlocit de instanta si pe probele cercetate in sedinta de
judecata.

Potrivit art. 373 alin. (1) Cod de procedura civila, instanta de apel verifica, in
limitele cererii de apel, ale referintelor si obiectiilor Tnaintate, legalitatea si temeinicia
hotdrarii atacate in ceea ce priveste constatarea circumstantelor de fapt si aplicarea
legii in prima instanta.

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme
de Justitie, analizand materialele anexate la dosar, in coraport cu legislatia in vigoare
ce guverneaza raportul juridic litigios, considerad cd, concluzia instantei de apel este
gresita.

Potrivit art. 5, 10 alin.(1) si (2), art. 17 alin.(4) din Codul cu privire la locuinte,
in vigoare pana la 29 noiembrie 2015, fondul de locuinte este constituit si din casele
de locuit care apartin cooperativelor de constructie a locuintelor. Cetatenii au dreptul
de a primi in modul stabilit, o incapere de locuit in casele cooperativelor de construire
a locuintelor, care se pun la dispozitie cetdtenilor pentru folosirea fard termen. Fondul
cooperativelor de construire a locuintelor este administrat de organele de conducere
ale cooperativelor in conformitate cu statutele lor.

in conformitate cu art. 114, 116 alin.(2), art. 117 alin.(6), art. 121 alin.(1) si (2),
art. 123 alin. (1) din Codul cu privire la locuinte, persoanele care au implinit varsta de
18 ani, locuiesc permanent in centrul populat unde se organizeaza cooperativa de
construire a locuintelor si au nevoie de Tmbundtatirea conditiilor de locuit, sunt in
drept sa se inscrie in cooperativa de construire a locuintelor si sa primeasca in aceasta
cooperativa un apartament. Cetdtenii primiti in cooperativa de construire a locuintelor
care functioneaza de acum, se considera membri a ei din momentul aprobarii hotararii
adunarii generale de catre comitetul executiv respectiv al Sovietului de deputati a
norodului. Persoanei primite In cooperativa de construire a locuintelor 1 se acorda in
baza hotararii adundrii generale a membrilor cooperativei, aprobate de catre comitetul
executiv al Sovietului de deputati ai norodului, un apartament separat alcatuit dintr-o
camera sau cateva camere, potrivit cu numarul membrilor familiei sale, cu suma cotei
de participare depusd de ea si cu marimea-limitata a spatiului locativ prevazuta in
Statul model al cooperativei de construire a locuintelor. In apartamentele casei
cooperativei de construire a locuintelor se instaleaza locatarii pe baza ordinelor de
repartitie eliberate de comitetul executiv al Sovietului de deputati ai norodului.
Drepturile si obligatiile membrului cooperativei de construire a locuintelor, precum si



ale membrilor familiei lui, conditiile folosirii si temeiurile pentru Incetarea folosirii
incdperilor de locuit sunt stabilite in statutul cooperativei.

La caz se atesta ca prin hotararea nr. 31 a Cooperativei de Constructie a
Locuintelor 5 din 04 mai 1989 si prin hotararea nr. 37 din 14 mai 2989 a Cooperativei
de Constructie a locuintelor 5 mun. Chisindu, la cererea lui Olisevski Eduard luat la
evidentd pentru Tmbundtatirea conditiilor de trai, domiciliat in apartamentul XXXXX,
suprafata locativa Xxxxx din Xxxxxx mun. Chisinau i-au fost imbunatatite conditiile de
trai prin repartizarea apartamentului XxxxxX, suprafata locativdi XXXXX mun.
Chisinau(f.d.169-172, Vol. I).

Potrivit materialelor dosarului in ap. xxxxx locuia Olisevki Eduard impreuna cu
membrii familiei sale, sotia Olisevskaia Valentina, feciorii Olisevski Andrei si
Olsevski Vladimir.

Conform procesului-verbal al sedintei Cooperativei de Constructie a Locuintelor
5 a fost pusd in discutie intrebarea privind soarta apartamentului nr. XXXXX care nu
este repartizat si se dd in arenda. La adunare a fost decis ca apartamentul numit sd fie
folosit in continuare pentru necesitatile cooperativei, fara a fi repartizat.

Ulterior, familiei Olisevski i-a fost repartizat apartamentul nr. Xxxxx, compus
din 3 odai pentru Tmbunatdtirea conditiilor de trai in schimbul apartamentului nr.
XXxxX, primind certificatul din 02 octombrie 1991 privind achitarea deplina a cotei
valorice si inregistrand dreptul de proprietate asupra lui.

In baza contractului din 22 noiembrie 2011, apartamentul nr. Xxxxx mun.
Chisinau a fost transmis in locatiune cet. Cuziminer Naum.

Potrivit contractului din anul 1992, incheiat intre Cooperativa de Constructic a
Locuintelor 5 si Cuziminer N., ultimului i-a fost alocat apartamentul nr. XXxXXx,
fiindu-i eliberat bon pentru acesta, ca urmare a acordarii serviciilor de constructie si
predarea materialelor de constructie.

Prin hotararea Judecatoriei Rascani, mun. Chisinau din 15 februarie 1995 a fost
dispusa evacuarea lui Cuziminer N. cu membrii familiei din apartamentul nr. XXXXX,
fiind recunoscuta nevalabild adeverinta de inregistrare a dreptului de proprietate
pentru apartamentul nr. xxxxx, mun. Chisinau, apartamentul astfel revenind la statul
anterior- proprietatea Cooperativei de Constructie a Locuintelor.

La solicitarea Valentinei Olisevscaia, presedintele Cooperativei de Constructia
Locuintelor, Paromov V. si contabilul Sisco Ludmila a eliberat certificatul-tip din 03
octombrie 2011 precum cd Olisevskii Eduard este membru a Cooperativei de
Constructie a Locuintelor nr. 224 si cota a fost achitatd pe deplin la 08 octombrie
1979.

in baza certificatului nr. 121 din 03 octombrie 2011 Olisevscaia Valentina si
Eduard au privatizat apartamentul in cauza si au inregistrat dreptul de proprietate
asupra apartamentului nr. xxxxx, mun. Chisinau la Oficiul Cadastral Teritorial
Chisinau la data de 04 noiembrie 2011.

Potrivit procesului-verbal al adunarii comisiei de revizie a Cooperativei de
Constructie a Locuintelor nr. 224 nr. 10 din 29 noiembrie 2012 s-a decis anularea

certificatului nr. 121 din 03 octombrie 2011.
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Or, instanta de fond corect a constatat cd parata Olsevscaia Valentina nu a
prezentat dovada ca a achitat cota valoricd in Cooperativa de Constructic a
Locuintelor nr. 224 atat pentru apartamentul nr. XXXXX, cat si pentru apartamentul nr.
XXXxX, mun. Chisindu, iar la momentul repartizarii apartamentului nr. 10 parata
locuia cu familia 1n apartamentul nr. XXXXX si nicidecum in apartamentul nr. XXXXX pe
care l-a predat in schimbul apartamentului nr. XXxXxX mun. Chisinau.

Potrivit art. 217 alin.(1) Cod Civil, nulitatea absolutd a actului juridic poate fi
invocatad de orice persoand care are un interes nascut si actual. Instanta de judecata o
invoca din oficiu.

Art. 221 alin.(1) Cod Civil prevede ca actul juridic incheiat fara intentia de a
produce efecte juridice este nul.

Conform art. 315 Cod Civil, proprietarul are drept de posesiune, de folosinta si
de dispozitie asupra bunului. Dreptul de proprietate este perpetuu. Dreptul de
proprietate poate fi limitata prin lege sau de drepturile unui tert.

In conformitate cu prevederile art. 316 din Cod Civil, proprietatea este, in
conditiile legii inviolabild. Dreptul de proprietate este garantat. Nimeni nu poate fi
silit de a ceda proprietatea sa, afard numai pentru o cauza de utilitate publica pentru o
dreapta si prealabild despagubire.

Potrivit art. 374 alin.(1) din Cod Civil, proprietarul este in drept sa-si revindece
bunurile aflate In posesiune nelegitima a altuia.

Astfel, certificatul nr. 121 din 01 octombrie 2011 este lovit de nulitate absoluta,
acesta fiind eliberat ilegal si ulterior, in mod eronat fiind inregistrat de catre Oficiul
Cadastral Chisinau dreptul de proprietate a Valentinei Olsevscaia asupra
apartamentului nr. xxxxx, mun. Chisinau.

Consecvent, se mentioneaza ca dreptul de proprietate si alte drepturi reale asupra
bunurilor imobile, grevarile acestor drepturi, aparitia, modificarea si incetarea lor sunt
supuse inregistrarii de stat conform art. 290 alin.(1) din Cod Civil.

Totodata, Colegiul retine ca instanta de fond corect a ajuns la concluzia privind
netemeinicia pretentiilor lui Golban Anatolie privind recunoasterea dreptului de
proprietate asupra apartamentului nr. XxXxxx si recunoasterea valabilitatii contractului
de vanzare-cumparare a apartamentului mentionat.

Din materialele cauzei rezulta ca prin recipisa din 10 ianuarie 2012, Olsevscaia
Valentina a confirmat ca a primit de la Golban Anatolie 10 000 Euro ce constituie
100% din costul apartamentului nr. xxxxx mun. Chisinau si s-a obligat ca in termen
de o luna sa perfecteze la notar contractul de vanzare-cumparare.

Contractul specificat nu a avut loc si nu a fost autentificat notarial.

In conformitate cu prevederile art. 213 alin.(2) Cod Civil, partea care a executat
total sau partial actul juridic in cauza poate cere instantei de judecatd sa il declare
valabil, cu conditia ca actul sd nu continad elemente care contravin legii.

In acest sens, se specifica ca Olsevscaia Valentina nu este proprietara legali a
apartamentului nr. xxxxX, mun. Chisinau, iar Golban Anatolie nu poate incheia cu
aceasta contract de vanzare-cumparare a apartamentului sus-indicat.
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De asemenea, instanta de recurs indicd cd prima instantd intemeiat a respins
cerinta lui Anatolie Golban privind 1inlaturarea obstacolelor in folosirea
apartamentului nr. xxxxx, mun. Chisinau, acesta fiind subsecventa actiunii de baza cu
privire la recunoasterea valabilitatii contractului de vanzare-cumparare si
recunoasterea dreptului de proprietate asupra apartamentului. Or, nu poate fi evacuata
o persoana sau inlaturate careva obstacole din bunul imobil ce nu-i apartine cu drept
de proprietate.

Ce tine de actiunea reconventionald depusd de Cooperativa de Constructie a
Locuintelor nr. 224, instanta de fond Intemeiat a dispus radierea Inregistrarii dreptului
de proprietate.

Din actele cauzei se retine ca in baza hotararii Judecatoriei Riscani, mun.
Chisindu din 07 august 2012 a fost inregistrat dreptul de proprietate asupra
apartamentului nr. xxxxx dupa Golban Anatolie si Golban Lidia. Prin decizia
definitivd a Curtii de Apel Chisindu din 16 iunie 2014 a fost casata Judecatoriei
Réscani, mun. Chisindu din 07 august 2012.

Astfel, in speta se constata ca efectele actului juridic in al carui temei s-a facut
inscrierea au incetat.

Cu referire la incasarea cheltuielilor de judecatd, instanta de recurs releva
urmatoarele.

Dat fiind faptul cd la depunerea actiunii Cooperativa de Constructie a
Locuintelor nr. 224 a achitat taxa de stat in suma de 200 lei, iar cuantumul total al
taxei de stat constituie 3% din valoarea apartamentului, conform certificatului de
evaluare(217 840 lei), instanta intemeiat a dispus incasarea taxei de stat suplimentara
de la partea care a pierdut procesul- Olsevskaia Valentina in suma de 6335 lei in
beneficiul statului.

Totodata la depunerea actiunii Goban Anatolie a achitat taxa de stat in parte in
suma de 150 lei, prima instantd corect a dispus incasarea taxei de stat suplimentare in
suma de 6 385, 20 lei din contul lui Golban Anatolie.

In conformitate art. 94 alin. (1) Cod de procedurd civild, instanta
judecatoreasca obligd partea care a pierdut procesul sd plateasca, la cerere, partii care
a avut castig de cauza cheltuielile de judecata.

Conform ordinelor de plata nr. 164 din 06 noiembrie 2015, nr. 104 din 12 mai
2015, nr. 49 din 10 decembrie 2014, nr. 82 din 10 martie 2015, avocatul Gaeva
Tatiana a acordat asistentd juridicad Cooperativei de Constructie a Locuintelor nr. 224
in suma de 17 500 lei, astfel instanta de fond corect a dispus incasarea in mod solidar
a sumei date de la Golban Anatolie si Olsevskaia Valentina, care au pierdut procesul.

In aceasta ordine de idei, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie considerd cd, hotdrarea instantei de fond este
legald si intemeiata.

Din considerente mentionate, instanta de recurs ajunge la concluzia de a
respinge recursul declarat de Golban Anatolie si Golban Lidia, de a admite recursul
declarat de Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224, de a casa decizia

instantei de apel si de a mentine hotdrarea prime instante.
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in conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. f) CPC, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

decide:

Se respinge recursul declarat de Golban Anatolie si Golban Lidia.

Se admite recursul declarat de Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224,

Se caseaza decizia Curtii de Apel Chisindu din 02 noiembrie 2016 si se mentine
hotararea Judecatoriei Rascani, municipiul Chisinau din 11 noiembrie 2015 in cauza
civila la cererea de chemare in judecatda depusd de Anatolie Golban impotriva
Valentinei Olsevskaia cu privire la recunoasterea valabilitatii contractului de vanzare-
cumparare, recunoasterea dreptului de proprietate asupra apartamentului, cererea
reconventionald inaintatd de Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224
impotriva lui Golban Anatolie, Lidiei Golban, Valentinei Olsevskaia, fntreprinderii
de Stat ,,Cadastru” si Oficiului Cadastral Teritorial Chisinau cu privire la radierea
inregistrarii dreptului de proprietatea asupra imobilului, cererca de chemare in
judecata inaintatd de Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 224 impotriva lui
Golban Anatolie, Lidiei Golban, Valentinei Olsevskaia, Intreprinderii de Stat
»Cadastru” si Oficiului Cadastral Teritorial Chisinau cu privire la recunoasterea
nulitatii certificatului, anularea 1Inregistrarii dreptului de proprietate asupra
apartamentului si recunoasterea dreptului de proprietate asupra apartamentului,
cererea reconventionald inaintatd de Golban Anatolie Tmpotriva Cooperativei de
Constructie a Locuintelor nr. 224 cu privire la obligarea inldturdrii obstacolelor in
folosirea apartamentului

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei, judecatorul Tatiana Vieru

Judecétori Svetlana Filincova
Oleg Sternioala
Mariana Pitic

Nicolae Craiu

12



