prima instantd: M. Guzun 2rc-420/17

DECIZIE
8 noiembrie 2017 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Ala Cobaneanu
Judecatorii Ion Druta
Luiza Gafton

examinand recursul declarat de cdtre Anastasia Chintea, reprezentatd de
catre avocatul Elena Organ

in cauza civila la cererile introductive a Axeniei Puiu si Valeriu Braiescu cu
privire la intentarea procesului de insolvabilitate fatd de Societatea Comerciala
,,Locuinte pentru Toti” Societate pe Actiuni

impotriva incheierii Curtii de Apel Chisinau din 8 februarie 2017, prin care a
fost admisa contestatia depusd de administratorul procedurii planului Societatii
Comerciale ,,Locuinte pentru Toti” Societate pe Actiuni impotriva creantei
creditorului garantat Anastasia Chintea si a tabelului definitiv al creantelor, radiata
din tabelul definitiv al creantelor Societatii Comerciale ,,Locuinte pentru Toti”
Societate pe Actiuni in procedura planului, creanta creditorului Anastasia Chintea
in suma de 78078,31 lei s1 13324,36 lei, obligat administratorul insolvabilitatii sa
rectifice tabelul creantelor

constata:

La 7 iulie 2010, Axenia Puiu a depus cerere introductiva privind intentarea
procesului de insolvabilitate fatd de SC ,,Locuinte pentru Toti” SA .

Prin incheierea Curtii de Apel Economice din 19 iulie 2010, a fost admisa
spre examinare cererea introductiva depusa de Axenia Puiu cu privire la intentarea
procesului de insolvabilitate fatd de SC ,,Locuinte pentru Toti” SA, cu aplicarea
masurilor de asigurare de rigoare si numit in calitate de administrator provizoriu
Daniela Ciobanu.

Ulterior s1 Valeriu Braiescu a depus cerere introductivd cu privire la
intentarea procesului de insolvabilitate fata de SC ,,Locuinte pentru Toti” SA.

Prin incheierea Curtii de Apel Economice din 03 noiembrie 2010, ambele
cereri au fost conexate intr-o procedurd comuna.



Prin hotararea Curtii de Apel Economice din 4 martie 2011 a fost intentat
procesul insolvabilitatii fatd de SC ,,Locuinte pentru Toti” SA, fiind desemnat in
calitate de administrator al insolvabilitatii Petru Lupea.

La 17 februarie 2016, Curtea de Apel Chisindu a emis hotararea de aprobare
si confirmare a planului procedurii de restructurare a SC ,,Locuinte pentru Toti”
SA, cu numirea in calitate de administrator al procedurii planului Igor Bulgaru.

La 3 noiembrie 2016, administratorul SC ,,Locuinte pentru Toti” SA in
procedura planului, Igor Bulgaru a depus contestatie impotriva validarii creantei
creditorului Anastasia Chintea, solicitind radierea din tabelul de creante a
creantelor validate la rangul garantat in suma de 78 078,31 lei si 13 324,36 lei si
rectificareca tabelului de creante prin excluderea creantei creditorului Anastasia
Chintea validate la rangul garantat in suma de 78 078,31 lei si 13 324,36 lei.

In motivarea contestatiei a invocat ca prin hotirarea Judecatoriei Botanica,
mun. Chisinau din 30 noiembrie 2010, creditorului Anastasia Chintea impreuna cu
alti creditori le-a fost recunoscut dreptul proprietate asupra bunurilor imobile
nefinisate (apartamente si parcari) din blocul locativ de pe bd. Decebal, 78, mun.
Chisinau, ce a apartinut cu drept de SC ,,Locuinte pentru Toti” SA.

Comunica ca la data de 18 iulie 2013, Curtea de Apel Chisinau a validat
creantele creditorilor ce au investit in construirea blocului din bd. Decebal 78,
mun. Chisinau, in suma totala de 9 281 432 lei, acesta fiind inscrise in tabelul
definitiv la rangul creantelor garantate. lar, conform datelor actuale din tabelul
definitiv,unul din creditori este Anastasia Chintea care este validata cu creanta
garantatd Tn sumd 78078,31 lei si define concomitent apartamentul transmis in
proprietate cu nr. cadastral XXXXX, precum si creanta in suma de 13324,36 lei,
detin 1n proprietate si locul de parcare nr. 11.

Sustine ca in situatia creatd, concomitent cu detinerea creantei validate
creditorul mai detine in acelasi timp in proprietate privata apartamentul si parcarea.

Astfel, considera ca dobandind dreptul de proprietate asupra bunurilor
imobile care au constituit obiectul contractelor de investitii incheiate cu
SC ,,Locuinte pentru Toti” SA, Anastasia Chintea nu mai detine/nu poate detine
calitatea de investitor si nu poate fi validatd in calitate de creditor garantat. Or,
astfel se creeaza situatia in care creanta ar fi garantatd cu bunul proprietate al
creditorului, fapt ce contravine principiilor si scopului legii.

Mai indica ca bunul imobil din str. Decebal 78, mun. Chisindu, pana la
sedinta de validare a creantelor, la data de 12 aprilie 2013, a fost separat din masa
debitoare si predat ACCP nr. 55/293, al carui membru este si creditorul cu creanta
contestatd, ceea ce presupune ca la momentul Tnaintarii si validarii creantei
creditorului Anastasia Chintea, blocul locativ din bd. Decebal nr. 78, mun.
Chisinau nu mai apartinea masei debitoare a SC ,,Locuinte pentru Toti” SA.

Accentueaza ca la validarea acestei creante, instanta nu a cunoscut acest
fapt, ce si a determinat eroarea esentiald la admiterea acesteia.

Mai explica ca gradul de finisare a blocului locativ din bd. Decebal nr. 78,
mun. Chisindu nu este stabilit cert, in acte diferite fiind indicate valori diferite.



Releva ca in cadrul verificarii repetate a cererii de validare a creantelor
inaintate de creditori s-a constatat ca la validarea creantei in suma de 78078,31 lei
si 13324,236 lei, creditorul Anastasia Chintea nu a prezentat dovada sumelor
pretinse si verificate, precum si validarea acestora a avut loc cu incdlcarea
prevederilor legale.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 8 februarie 2017, a fost admisa
contestatia depusda de administratorul procedurii planului SC ,,Locuinte pentru
Toti” SA Tmpotriva creantei creditorului garantat Anastasia Chintea si a tabelului
definitiv al creantelor.

A fost radiatd din tabelul definitiv al creantelor SC ,Locuinte pentru
Toti” SA in procedura planului, creanta creditorului Anastasia Chintea in suma de
78078,31 lei si 13324,36 lei.

A fost obligat administratorul insolvabilitatii sa rectifice tabelul creantelor in
temeiul prezentei incheieri.

La 23 februarie 2017, Anastasia Chintea, reprezentata de catre avocatul
Elena Organ a declarat recurs impotriva incheierii Curtii de Apel Chisinau din
08 februarie 2017, prin care a solicitat admiterea recursului, casarea incheierii
recurate §i respingerea cererii administratorului insolvabilitatii Igor Bulgaru ca
fiind una nemotivata.

In motivarea recursului a invocat dezacordul cu incheierea recurati
considerand-o ilegala si neintemeiata.

Indica ca pentru ca instanta de judecata sa admita o contestatie in temeiul
art. 144 alin (8) din Legea insolvabilitatii acesta urmeaza sa verifice daca
contestatia depusa Intruneste toate conditiile cerute de norma invocata si in speta
datd in ce constd eroarea esentiald care poate desfiinta hotararea de validare a
creantei.

Sustine ca in contestatia sa administratorul insolvabilitatii face referire la
multe fapte juridice care nu au nicio legatura cauzala cu creanta sa care a fost
verificata si validata.

Mentioneaza ca conform contractului de investire privind constructia
spatiului locativ, dansa a achitat SC ,Locuinte pentru Toti” SA suma de
60440 euro costul a 100% pentru apartament, ceea ce constituia 1015339 lei.

Explica ca la data de 11 aprilie 2011, prin cererea de validare a creantei a
solicitat sa fie validata cu suma de 78078,31 lei si 13,324,36 lei suma pentru
careSC ,,Locuinte pentru Toti” SAnu si-a onorat obligatiile conform contractului
de investitii.

Remarca cd la cererea de validare a creantei s-a opus administratorul
insolvabilitatii Petru Lupea, iar apoi si Emilia Vedernic, iar Tn urma examinarii
contestatiilor la data de 11 iulie 13 Curtea de Apel Chisindu a validat creanta ei in
suma de 78078,31 lei s1 13,324,36 lei.

Noteaza ca in temeiul art. 1 alin (4) din Legea insolvabilitatii, procesul de
insolvabilitate se desfasoard in conformitate cu prevederile codului de procedura
civila si cu cele ale prezentei legi. Asa cum Legea insolvabilitatii nu stipuleaza
notiunea de eroare esentiala iar art. 249 CPC RM prevede corectarea greselilor si

3



omisiunilor si face o clasificarea lor, considera ca instanta de judecatd urmeaza sa
aplice codul de procedura civila.

Relateazd ca prin notiunea de eroare, omiSiune, greseald prin prisma
art. 249 CPC se definesc greseli de nume, calitate procesuald, orice alte erori de
calcul evidente sau erori materiale.

Subliniaza ca temei pentru depunerea cererii de validare a creantei a servit
contractul de investitii incheiat intre ea si SC ,,Locuinte pentru Toti” SA, in baza la
care conform sumei investite de creditor SC ,,Locuinte pentru Toti” SA s-a obligat
sd construiascd si sa dea in exploatare blocul locativ, pe cand pand in prezent
blocul locativ si apartamentul pentru care creditorul a achitat sume colosale nu este
dat Tn exploatare.

Indicd cd suplimentar, la sumele achitate catre SC ,Locuinte pentru
Toti” SA, dansa a fost nevoita sa mai achite sume suplimentare la Asociatia
Proprietarilor in Condominiu pentru a definitiva blocul locativ, pentru a-1 da in
exploatare si a facut cheltuieli s1 pentru procurarea cazanului, caloriferilor si tevilor
pentru apartament.

La 2 iunie 2017, administratorul SC ,,Locuinte pentru Toti” SA in procedura
planului, Igor Bulgaru a depus referinta prin care a solicitat respingerea recursului
declarat de catre Anastasia Chintea, reprezentata de catre avocatul Elena Organ.

La 6 iunie 2017, reprezentantul debitorului SC ,,Locuinte pentru Toti” SA,
Ruslan Birladeanu a depus referinta, prin care a solicitat respingerea recursului
declarat de catre Anastasia Chintea, reprezentata de catre avocatul Elena Organ.

La 27 iunie 2017, Anastasia Chintea, reprezentatd de catre avocatul Elena
Organ a depus cerere de recurs suplimentard Tmpotriva incheierii Curtii de Apel
Chisinau din 8 februarie 2017, prin care a solicitat admiterea recursului, casarea
incheierii recurate, respingerea cererii administratorului insolvabilitatii Igor
Bulgaru ca fiind una nemotivata si incasarea cheltuielilor de judecata.

In motivarea acesteia a invocat suplimentar ci dansa a incheiat cu
SC ,Locuinte pentru Toti” SA contractul de investitii, conform caruia
SC ,Locuinte pentru Toti” SA urma sa primeascd un apartament, care
SC ,,Locuinte pentru Toti” SA urma sa-i transmita in proprietate inca in anul 2006,
fapt care nu a avut loc.

Mentioneazd cd pentru acest apartament dansa a achitat suma in intregime
care era prevazuta in contractul de investitii.

Relevd ca pana la intentarea procesului de insolvabilitate S-a adresat in
instanta de judecata cu o cerere impreuna cu toti investitorii SC ,,Locuinte pentru
Toti” SA, pentru a-i fi recunoscut dreptul de proprietate asupra bunului nefinisat,
iar prin hotararea Judecatoriei Botanica mun. Chisindu din 30 noiembrie 2010, i-a
fost recunoscut dreptul de proprietate asupra bunului nefinisat de 75 %, iar pentru
25 % din banii achitati dansa a depus o cerere de validare a creantei.

Indica ca la aceasta cerere s-a opus administratorul insolvabilitatii, depunand
contestatie in acest sens, contestatia fiind respinsa prin hotdrarea instantei de
insolvabilitate, iar dansa fiind validata in calitate de creditor garantat.



Subliniazd ca la data de 13 noiembrie 2013, Ruslan Birladeanu a depus o
cerere de anulare a inregistrarii creantei ei, invocand aceleasi temeiuri pe care le
invoca si administratorul insolvabilitatii care a fost parte la dosarul examinat si ca
Curtea Suprema de Justitie s-a expus prin doua decizii asupra problemei date.

Considera eronatda concluzia instantei de insolvabilitate precum ca dansa a
primit dreptul de proprietate asupra apartamentului, ceea ce considerd ca este in
contradictie cu actele anexate la dosar si anume hotararea Judecatoriei Botanica
mun. Chisinau, din care rezultd ca ea a primit un bun nefinisat, dar a achitat banii
pentru un imobil (apartament).

La 12 iulie 2017, reprezentantul debitorului SC ,,.Locuinte pentru Toti” SA,
Ruslan Birlddeanu a depus referintd suplimentard, prin care a solicitat respingerea
recursului declarat de catre Anastasia Chintea, reprezentata de cétre avocatul Elena
Organ.

La 17 iulie 2017, administratorul SC ,Locuinte pentru Toti” SA 1n
procedura planului, Igor Bulgaru a depus referinta prin care a solicitat respingereca
recursului declarat de cdtre Anastasia Chintea, reprezentata de catre avocatul Elena
Organ.

La 19 septembrie 2017, reprezentantul debitorului SC ,,Locuinte pentru
Tot1” SA, Ruslan Birlddeanu a depus referinta suplimentara, prin care a solicitat
respingerea recursului declarat de catre Anastasia Chintea, reprezentata de catre
avocatul Elena Organ.

In conformitate cu art. 8 din Legea insolvabilitatii, termenul de declarare a
recursului impotriva incheierii este de 15 zile de la pronuntarea ei.

Instanta de recurs considera ca recurenta S-a conformat prevederilor legale si
a declarat recursul la 23 februarie 2017 impotriva incheierii Curtii de Apel
Chisinau din 8 februarie 2017, in termenul legal.

Studiind materialele dosarului si temeiurile recursului, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie considera
recursul intemeiat si care urmeaza a fi admis cu casarea incheierii instantei de
insolvabilitate si restituirea pricinii spre rejudecare in instanta de insolvabilitate din
considerentele ce urmeaza.

In conformitate cu art. 427 lit. b) CPC, instanta de recurs, dupd ce
examineazad recursul impotriva incheierii, este in drept sa admita recursul si sa
caseze integral sau partial incheierea, restituind pricina spre rejudecare.

Dupa cum rezultd din materialele dosarului prin hotararea Curtii de Apel
Economice din 4 martic 2011 a fost intentat procesul insolvabilitatii fata de
SC ,,Locuinte pentru Toti” SA fiind desemnat in calitate de administrator al
insolvabilitatii Petru Lupea.

lar, la 17 februarie 2016, Curtea de Apel Chisindu a emis hotararea de
aprobare si confirmare a planului procedurii de restructurare a SC ,,Locuinte pentru
Toti” SA, cu numirea lui Igor Bulgaru in calitate de administrator al procedurii
planului.

Este cert si faptul ca la 3 noiembrie 2016, administratorul SC ,,Locuinte
pentru Tot1” SA in procedura planului, Igor Bulgaru a depus contestatie impotriva
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validarii creantei creditorului Anastasia Chintea, solicitind radierea din tabelul de
creante a creantelor validate la rangul garantat in suma de 78 078,31 lei si
13324,36 lei, rectificarea tabelului de creante prin excluderea creantei creditorului
Anastasia Chintea validate la rangul garantat in suma de 78 078,31 lei si
13324,36 lei.

Ca urmare, prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 08 februarie 2017, a
fost admisa contestatia depusa de administratorul procedurii planului SC ,,Locuinte
pentru Toti” SA impotriva creantei creditorului garantat Anastasia Chintea si a
tabelului definitiv al creantelor. A fost radiata din tabelul definitiv al creantelor
SC ,,Locuinte pentru Toti” SA in procedura planului, creanta creditorului Anastasia
Chintea in suma de 78078,31 lei si 13324,36 lei. A fost obligat administratorul

Instanta de recurs conchide, insa, ca incheierea instantei de insolvabilitate
din 8 februarie 2017, a fost adoptata pripit, fara a fi constatate si elucidate pe
deplin circumstantele ce au importantd pentru solutionarea corectd a contestatiei si
materialului probator anexat la dosar, precum si normele de drept ce reglementeaza
acest aspect.

Asa dar, instanta de recurs retine ca conform materialului anexat la actele
cauzei se constatda ca anterior, prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din
10 iunie 2015 si incheierea Curtii de Apel Chisinau din 11 noiembrie 2015 de
corectare a greselii strecurate in incheierea Curtii de Apel Chisindu din
10 iunie 2015, au fost repuse in termenul de inaintare a contestatiei reprezentantul
debitorului Ruslan Birladeanu si Veaceslav Bantea-Croitoru, au fost admise partial
contestatiile depuse de reprezentantul debitorului Ruslan Birladeanu si Veaceslav
Bantea-Croitoru si excluse creantele creditorilor validati inclusiv si creanta
Anastasiei Chintea cu sumele de 78087,31 lei si respectiv, 13324,36 lei, din rangul
creditorilor garantati cu trecerea lor in rangul creditorilor chirografari de rangul V,
iar, prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 23 decembrie 2015 a fost casata
integral incheierea Curtii de Apel Chisinau din 10 unie 2015 si restituitd pricina
spre rejudecare la Curtea de Apel Chisindu in acelasi complet de judecata
(f. d. 113-118, 125-127).

Ca urmare, la rejudecarea pricinii, prin incheierea Curtii de Apel Chisindu
din 18 mai 2016, au fost excluse creantele creditorilor validati, inclusiv si creanta
Anastasiei Chintea cu sumele de 78087,31 lei si 13324,36 lei, din rangul
creditorilor garantati cu radierea integrala din tabelul definitiv al creantelor
SC ,.Locuinte pentru Toti” SA, incheierea datd fiind casatd prin decizia Curtii
Supreme de Justitie din 7 septembrie 2016 si remisa pricina la rejudecare la Curtea
de Apel Chisinau (f. d. 128-131).

Totodata, se va mentiona cd la materialele cauzei lipseste un act de
dispozitie judecdtoresc irevocabil cu privire la solutionarea contestatiilor indicate
supra.

Drept consecintd, instanta de recurs releva ca instanta de insolvabilitate
examinand contestatia administratorului SC ,Locuinte pentru Toti” SA in
procedura planului, Igor Bulgaru si ajungand la concluzia admiterii acesteia, a
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trecut cu vederea aceste circumstante, desi lamurirea acestor imprejurdri este
inevitabild intru evitarea unei duble solutionari a contestatiei pe unele si aceleasi
temeiuri.

De altfel, elucidarea acestor fapte este cu atit mai importantad cu cat din
decizia Curtii Supreme de Justitie din 7 septembrie 2016, rezulta ca la data de
29 iulie 2013, de catre Veaceslav Bantea-Croitoru, a fost depusd o contestatie
impotriva validarii la 18 iulie 2013 a creantelor cu privire la bunurile imobile din
bd. Decebal 78, mun. Chisinau, iar la 13 noiembrie 2013 si reprezentantul
debitorului SC ,,Locuinte pentru Toti” SA, Ruslan Birladeanu a depus o contestatie
impotriva validarii creantelor creditorilor conform tabelului definitiv al
SC ,,Locuinte pentru Toti” SA, nascute din contractele de investitii cu privire la
bunurile imobile din bd. Decebal 78, mun. Chisindu, unde, de rand cu alte creante,
a fost contestata si creanta Anastasiei Chintea, validata iTn marime de 78078,31 lei
si respectiv, 13324,36 lei (f. d. 128-131).

Si tot din aceeasi decizie a instantei de recurs din 7 septembrie 2016 rezulta
ca din textul contestatiilor inaintate de Inspectoratul Fiscal de Stat DAF Centru,
Ruslan Birladeanu si Veaceslav Bantea-Croitoru, reiese ca obiectiile aduse
impotriva creantelor contestate sunt formulate in baza actului de predare a blocului
locativ nefinisat din bd. Decebal, nr. 78, mun. Chisinau si dobandirea de catre
creditori a dreptului de proprietate care a avut loc la 12 aprilie 2013 si ca la 7 iulie
2011 o contestatie impotriva validarii creantelor creditorilor SC ,,.Locuinte pentru
Toti” SA ar fi depus si administratorul insolvabilitatii SC ,,Locuinte pentru
Toti” SA.

In conexiunea celor relatate, se stabileste cd solutia instantei de
insolvabilitate nu contine o argumentare clard din care sd rezulte certitudinea
adoptarii solutiei la care s-a ajuns, avand o motivare superficiala, fara a fi abordate
toate aspectele importante in spetd, respectiv instanta de recurs fiind in
imposibilitatea sa exercite controlul judiciar asupra unei asemenea solutii si sa
verifice temeinicia si legalitatea incheierii atacate cu privire la oricare dintre
motivele prevazute de lege.

Pentru considerentele descrise, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtit Supreme de Justitie considera necesar de a admite recursul,
a casa integral incheierea instantei de insolvabilitate §i a restitui pricina spre
rejudecare la Curtea de Apel Chisindu ca instanta de insolvabilitate.

in conformitate cu art. 427 lit. b) CPC, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie

decide:

Se admite recursul declarat de catre Anastasia Chintea, reprezentata de catre
avocatul Elena Organ.

Se caseaza integral incheierea Curtii de Apel Chisinau din 8 februarie 2017,
in cauza civila la cererile introductive a Axeniei Puiu si Valeriu Braiescu cu privire
la intentarea procesului de insolvabilitate fatd de Societatea Comerciald ,,Locuinte
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pentru Toti” Societate pe Actiuni, CU restituirea pricinii spre rejudecare la Curtea
de Apel Chisinau.

Decizia nu se supune nici unei cdi de atac.

Presedintele sedintei, judecatorul Ala Cobaneanu

Judecatorii Ion Druta

Luiza Gafton



