Dosarul nr. 2ri-438/17

Instanta de fond: CA Chisinau — B. Birca

DECIZIE

20 decembrie 2017 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:
Presedintele sedintet,
judecatorul Valeriu Doaga,

judecatori Tamara Chisca-Doneva, lurie Bejenaru,
Ion Druta, Maria Ghervas,

examinand recursul declarat de catre Bass Oleg, reprezentat de avocatul Arabadji
Mariana,

in cauza la cererea inaintatd de Bass Oleg impotriva Societatii cu Raspundere
Limitata ,,Covcons Grup” in proces de insolvabilitate, intervenient accesoriu Banca
Comerciald ,,Victoriabank™ Societate pe Actiuni cu privire la declararea nulitatii
contractului de ipotecd si a acordurilor aditionale in partea instituirii ipotecii asupra
locului de parcare cu radierea din Registrul bunurilor imobile a ipotecii si a preavizelor
de executare a dreptului de gaj, separarea bunului din masa debitoare si dispunerea
inregistrarii in Registrul bunurilor imobile a dreptului de proprictate pe numele
investitorului, precum si anularea tuturor sechestrelor si interdictiilor aplicate in privinta
bunului imobil,

impotriva hotararii Curtii de Apel Chisinau din 02 octombrie 2017, prin care s-a
respins cererea inaintatd de Bass Oleg cu privire la declararea nulitatii contractului de
ipotecd si a acordurilor aditionale in partea instituirii ipotecii asupra locului de parcare
auto cu radierea din Registrul bunurilor imobile a ipotecii si a preavizelor de executare
a dreptului de gaj, separarea bunului din masa debitoare si dispunerea inregistrarii in
Registrul bunurilor imobile a dreptului de proprietate pe numele investitorului, precum
si anularea tuturor sechestrelor si interdictiilor aplicate in privinta bunului imobil,

CO NSTATA:

La 11 februarie 2015 Bass Oleg s-a adresat in instanta de insolvabilitate
impotriva SRL ,,Covcons Grup” in proces de insolvabilitate cu cerere, prin care a
solicitat separarea bunului imobil - locul de parcare cu nr. cadastral xxxxx, amplasat
in mun. Chisinau, bd. Decebal nr. 80/1 din masa debitoare a SRL ,,Covcons Grup” in



proces de insolvabilitate si transmiterea acestuia in proprictate lui Bass Oleg cu
dispunerea inregistrarii bunului separat in Registrul bunurilor imobile, precum si
anularea tuturor sechestrelor si interdictiilor aplicate pe bunul imobil. (f.d. 2-5)

In motivarea cererii Bass Oleg a indicat ci la 24 august 2007 a fost incheiat cu
SRL ,,Covcons Grup” contractul nr. 26 cu privire la construirea in comun a unui loc
de parcare in cadrul obiectului cu destinatie social-culturala si comerciala cu parcare
subterana amplasat in fata blocului locativ din mun. Chisinau, bd. Decebal nr. 80.

Potrivit prevederilor contractului mentionat SRL ,,Covcons Grup” si-a asumat
obligatia fatd de investitor sd realizeze constructia locului de parcare din contul
mijloacelor banesti a investitorului Bass Oleg cu transmiterea ultimului a dreptului
de proprietate asupra acestuia. In contul executirii contractului de citre investitorul
Bass Oleg a fost alocata suma baneasca in marime de 7000 euro.

La 15 martie 2010 SRL ,,Covcons Grup” si Bass Oleg au semnat Acordul
aditional la contractul cu privire la construirea unui loc de parcare in cadrul obiectului
cu destinatie social-culturala si comerciald cu parcare subterana amplasat in fata
blocului locativ din mun. Chisinau, bd. Decebal nr. 80, in care s-a atribuit obiectului
contractului nr. cadastral xxxxx si s-a confirmat achitarea totala a sumei investitiei.
In aceiasi zi, 15 martie 2010, SRL ,,Covcons-Grup” si Bass Oleg au semnat Actul de
primire-predare, conform caruia executorul a transmis in proprietate investitorului
locul de parcare cu nr. cadastral Xxxxx.

Din continutul Contractului si Actului de primire-predare se prezuma ca aceste
documente urmau a fi inregistrate la Organul Teritorial Cadastral, ceia ce nu s-a
efectuat. Dimpotriva, in prezent proprietar al centrului comercial situat in mun.
Chisindu, bd. Decebal nr. 80/1 (nr. cadastral XxxxX) si a locului de parcare in centrul
comercial cu nr. cadastral xxxxx este SRL ,,Covcons Grup”.

Potrivit Contractului de investitii nr. 26 din 24 august 2007 executorul
SRL ,,Covcons Grup” nu si-a onorat obligatiunile contractuale asumate, dimpotriva,
primind de la investitorul Bass Oleg suma prevazutd in contract, executorul nu a
asigurat inregistrarea nici a contractului de investitii i nici transmiterea dreptului de
proprietate asupra locului de parcare investitorului. Ca urmare, SRL ,,Covcons Grup”
a realizat inregistrarea dreptului de proprietate asupra obiectelor litigioase pe numele
sdu, ce contravine continutului relatiilor contractuale si obligatiilor existente intre
SRL ,,Covcons Grup” si investitor.

Considera ca Bass Oleg a devenit proprietar al bunului imobil, care a fost initial
comandat si achitat de investitor in baza contractului, acordului aditional si a actului
de primire-predare, respectiv a obtinut dreptul de separare a bunului imobil din masa
debitoare si dreptul de inregistrare a proprietatii asupra bunului imobil in Registrul
bunurilor imobile.

Reclamantul a mai indicat ca aceste drepturi nu pot fi lezate de raporturile
juridice, ce rezulta din datoriile debitorului in coraport cu alti pretinsi creditori. Acest
bun imobil nu poate constituie masa debitoare a SRL ,,Covcons Grup” si respectiv
urmarit de terti pentru Incasarea de la debitor a unor eventuale datorii pretinse.

La 30 noiembrie 2015 si la 04 februarie 2016 reprezentantul lui Bass Oleg,
avocatul Arabadji Mariana, a depus o cerere suplimentara si o cerere de concretizare
a cerintelor, prin care a solicitat declararea nulitatii Contractului de ipoteca nr. 2573
din 25.02.2009, a Acordurilor aditionale la contractul de ipoteca nr. 2573 din
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25.02.2009, nr. 9417 din 26.03.2010, nr. 30011 din 04.08.2010, nr. 89436 din
07.12.2011, nr. 33536 din 15.06.2011, incheiate intre SRL ,,Covcons Grup” si
BC ,,Victoriabank” SA, in partea instituirii ipotecii asupra locului de parcare auto cu
nr. cadastral xxxxx, amplasat in mun. Chisinau, bd. Decebal nr. 80/1, cu radierea din
registrul bunurilor imobile a ipotecii si a Preavizelor de exercitare a dreptului de gaj,
inregistrate in beneficiul BC ,,Victoriabank” SA, asupra bunului imobil mentionat,
deoarece contractul de ipoteca si acordurile aditionale mentionate au fost semnate de
catre parti fara consimtamantul investitorului, ceea ce este expres prevazut in pct.
5.2.2 al Contractului de investitii nr. 26 din 24.08.2007. Separarea din masa debitoare
a SRL ,,Covcons Grup” in proces de insolvabilitate a bunului imobil cu nr. cadastral
XXxxX amplasat in blocul din bd. Decebal nr. 80/1, mun. Chisinau, dobandit in baza
Contractului de investitii nr. 26 din 24.08.2007, cu dispunerea inregistrarii in
Registrul bunurilor imobile a dreptului de proprietate asupra bunului pe numele
investitorului. A anula sechestrele si interdictiile aplicate in partea bunului imobil cu
nr. cadastral xxxxx amplasat in mun. Chisinau, bd. Decebal nr. 80/1. (f.d. 20-24. 40-
44)

In motivarea cererii suplimentare a invocat ci contractul de ipoteca si acordurile
aditionale au fost semnate de catre SRL ,,Covcons Grup” si BC ,,Victoriabank” SA
fara consimtamantul investitorului Bass Oleg, contrar prevederilor pct. 5.2.2 din
Contractul de investitii nr. 26 din 24.08.2007.

Potrivit art. 10 din Legea nr. 142 din 26.06.2008 cu privire la ipoteca, daca
dreptul de dispozitie asupra unui bun imobil necesitd acordul unui tert, acest acord este
necesar si pentru instituirea ipotecii asupra bunului imobil respectiv.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisindu din 18 mai 2015 in procesul pornit la
cererea lui Bass Oleg cu privire la separarea bunului imobil din masa debitoare a
SRL ,,Covcons Grup” in proces de insolvabilitate, a fost atras in calitate de
intervenient principal BC ,,Victoriabank™ SA. (f.d. 13-14) Ulterior, Curtea de Apel
Chisindu prin incheierea din 30 noiembrie 2015 a schimbat calitatea procesuald a
intervenientului principal BC ,,Victoriabank™ SA in calitate de intervenient accesoriu.
(v.d. 35)

Prin hotararea Curtii de Apel Chisinau din 02 octombrie 2017 s-a respins cererea
depusa de Bass Oleg catre SRL ,,Covcons Grup” in proces de insolvabilitate,
intervenient accesoriu BC ,,Victoriabank™ SA cu privire la declararea nulitatii partiale
a contractului de ipoteca nr. 2573 din 25.02.2009, a acordurilor aditionale la
contractul de ipoteca nr. 2573 din 25.02.2009, nr. 9417 din 26.03.2009, nr. 30011 din
04.08.2010, nr. 89436 din 07.12.2011, nr. 33536 din 15.06.2011, incheiate intre
SRL ,,Covcons Grup” si BC ,,Victoriabank™” SA, in partea instituirii ipotecii asupra
locului de parcare cu nr. cadastral xxxxx, amplasat in mun. Chisinau, bd. Decebal nr.
80/1, cu radierea din Registrul bunurilor imobile a ipotecii si preavizelor de exercitare
a dreptului de gaj, inregistrate in beneficiul BC ,,Victoriabank” SA asupra bunului
imobil mentionat, separarea din masa debitoare a SRL ,,Covcons Grup” in proces de
insolvabilitate a bunului imobil cu nr. cadastral xxxxx amplasat in blocul din mun.
Chisindu, bd. Decebal nr. 80/1, dobandit in baza Contractului de investitii nr. 26 din
24.08.2007, cu dispunerea inregistrarii n Registrul bunurilor imobile a dreptului de
proprietate a investitorului si anularea tuturor sechestrelor si interdictiilor aplicate in
privinta bunului in cauza. (f.d. 124, 125-128)



La 16 octombrie 2017 Bass Oleg, reprezentant de avocatul Arabadji Mariana, a
inaintat cerere de recurs Tmpotriva hotardrii Curtii de Apel Chisindu din
02 octombrie 2017, solicitand casarea acesteia, cu adoptarea unei noi hotarari, prin care
sa fie admisa cererea. (f.d. 132-133, 139-143).

in motivarea cererii de recurs reprezentantul recurentului a invocat ci instanta de
insolvabilitate nu a luat in consideratie ca litigiului in cauza ii sunt aplicabile prevederile
contractului de investitii nr. 26 din 24 august 2007, incheiat intre SRL ,,Covcons Grup”
si Bass Oleg.

A mai mentionat ca instanta de insolvabilitate neintemeiat a invocat in hotarare ca
daca partea doreste ca acest contract sa fie opozabil tertului urmeaza sa fie inscris in
registrul bunurilor imobile, ori in cazul de fata legea in vigoare la momentul incheierii
contractului de investitii nu prevedea autentificarea notariala si inregistrarea la OCT, cu
atat mai mult obiectul contractului nu constituie apartament, ci un loc de parcare.

De asemenea, instanta de insolvabilitate la emiterea hotdrarii nu a luat in
consideratie nici Recomandarea Curtii Supreme de Justitie nr. 89 din 20 aprilie 2016
,,CU privire la practica examinarii cererilor de separare a bunurilor din masa debitoare
in temeiul art. 48 al Legi insolvabilitatii”. Aceste prevederi raportandu-se lui Bass Oleg
inclusiv si prin faptul ca separarea bunului din masa debitoare a fost refuzata de catre
administrator, in acest sens fiind aplicabile prevederile art. 40° din Legea nr. 1543 din
25.02.1998 cadastrului bunurilor imobile.

Totodata, instanta de insolvabilitate trebuia sd ia in consideratie ca dreptul de
proprietate este garantat, iar Bass Oleg a devenit proprietar al locului de parcare, insa
contrar legii a fost lipsit de proprietatea sa prin grevarea bunului si crearea situatiei de
Imposibilitate a Inregistrarii acestulia.

La 14 decembrie 2017 BC ,,Victoriabank” SA a depus referintd, solicitand
respingerea recursului declarat de catre Bass Oleg, cu mentinerea hotararii Curtii de
Apel Chisinau din 02 octombrie 2017. (f.d. 154-157)

Potrivit art. 8 alin. (1) al Legii insolvabilitatii, hotararile si incheierile instantei de
insolvabilitate pot fi atacate cu recurs in termen de 15 zile calendaristice din data
pronuntdrii §i numai in cazurile prevazute expres de prezenta lege.

Instanta de recurs constatd ca recurentul s-a conformat prevederilor legale si a
declarat in termen recursul impotriva hotararii Curtii de Apel Chisinau din
02 octombrie 2017. (f.d. 132-133)

Examinand materialele dosarului in raport cu argumentele invocate in cererea de
recurs, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme
de Justitic conchide ca recursul inaintat urmeaza a fi respins, din urmatoarele
considerente.

Conform art. 445 alin. (1) lit. a) CPC instanta, dupa ce judeca recursul, este in drept
sa respinga recursul si sa mentina decizia instantei de apel si hotararea primei instante,
precum si incheierile atacate cu recurs.

Instanta de recurs constatd cd la 09 septembrie 2014 IMCA ,,Valan International
Cargo Chartier” SRL a depus cerere cu privire la intentarea procesului de insolvabilitate
fatda de SRL ,,Covcons Grup” din motivul incapacititii de plata. Prin incheierea Curtii
de Apel Chisindu din 12 septembrie 2014 a fost admisa spre examinare cererea privind
intentarea procesului de insolvabilitate fatd de SRL ,,Covcons Grup” si in scopul
prevenirii modificarilor starii bunurilor debitorului in perioada de pand la intentarea
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procesului de insolvabilitate s-a dispus aplicarea masurilor de asigurare in conformitate
cu prevederile Legii insolvabilitatii.

Curtea de Apel Chisinau prin hotararea din 21 octombrie 2014 a intentat procesul
de insolvabilitate fata de SRL ,,Covcons Grup”, iar prin hotararea din 13 noiembrie 2015
SRL ,,Covcons Grup” a intrat In procedura falimentului, fiind numit in calitate de
lichidator administratorul autorizat Pelin Roman.

in procesul de insolvabilitate, la 11 februarie 2015 Bass Oleg s-a adresat in
instanta de insolvabilitate cu cerere impotriva SRL ,,Covcons Grup”, intervenient
accesoriu BC ,,Victoriabank™ SA, care ulterior a fost concretizata, solicitand declararea
nulitatii contractului de ipoteca nr. 2573 din 25 februarie 2009, a acordurilor aditionale
la contractul de ipotecd nr. 2573 din 25.02.2009, nr. 9417 din 26.03.2009, nr. 30011
din 04.08.2010, nr. 89436 din 07.12.2011, nr. 33536 din 15.06.2011, incheiate intre
SRL ,,Covcons Grup” si BC ,,Victoriabank™ SA, in partea instituirii ipotecii asupra
locului de parcare auto cu nr. cadastral xxxxx, amplasat in mun. Chisindu, bd.
Decebal nr. 80/1, cu radierea din Registrul bunurilor imobile a ipotecii si preavizelor
de exercitare a dreptului de gaj, inregistrate in beneficiul BC ,,Victoriabank” SA
asupra bunului imobil mentionat, separarea din masa debitoare a SRL ,,Covcons
Grup” 1n proces de insolvabilitate a bunului imobil cu nr. cadastral xxxxx amplasat
in blocul din mun. Chisindu, bd. Decebal nr. 80/1, dobandit in baza Contractului de
investitii nr. 26 din 24.08.2007, cu dispunerea inregistrarii in Registrul bunurilor
imobile a dreptului de proprietate a investitorului si anularea tuturor sechestrelor si
interdictiilor aplicate in privinta bunului in cauza.

Prin hotararea Curtii de Apel Chiginau din 02 octombrie 2017 s-a respins cererea
depusa de Bass Oleg catre SRL ,.Covcons Grup” in procedura falimentului,
intervenient accesoriu BC ,,Victoriabank” SA cu privire la declararea nulitatii partiale
a contractului de ipotecd nr. 2573 din 25.02.2009, a acordurilor aditionale la
contractul de ipoteca nr. 2573 din 25.02.2009, nr. 9417 din 26.03.2009, nr. 30011 din
04.08.2010, nr. 89436 din 07.12.2011, nr. 33536 din 15.06.2011, incheiate intre
SRL ,,Covcons Grup” si BC ,,Victoriabank™ SA, 1n partea instituirii ipotecii asupra
locului de parcare auto cu nr. cadastral xxxxx, amplasat in mun. Chisindu, bd.
Decebal nr. 80/1, cu radierea din Registrul bunurilor imobile a ipotecii si preavizelor
de exercitare a dreptului de gaj, inregistrate in beneficiul BC ,,Victoriabank™ SA
asupra bunului imobil mentionat, separarea din masa debitoare a SRL ,,Covcons
Grup” in proces de insolvabilitate a bunului imobil cu nr. cadastral xxxxx amplasat
in blocul din mun. Chisindu, bd. Decebal nr. 80/1, dobandit in baza Contractului de
investitii nr. 26 din 24.08.2007, cu dispunere inregistrarii in Registrul bunurilor
imobile a dreptului de proprietate a investitorului si anularea tuturor sechestrelor si
interdictiilor aplicate in privinta bunului in cauza.

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit constatd Intemeiata
concluzia instantei de insolvabilitate, din urmatoarele motive.

Potrivit art. 48 alin. (1) al Legii insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012 persoana
care, in baza unui drept real sau personal, poate demonstra ca bunul nu poate fi inclus in
masa debitoare nu este creditor chirografar. In acest caz, persoana inainteazi
debitoare sau de partajare a patrimoniului din proprietatea comuna detinuta impreuna cu
debitorul.



.....

Insolvabilitate, la cererea persoanei interesate, va stabili bunurile supuse separarii sau
partajarii, calitatea de proprietar sau de coproprietar, cota-parte ce se cuvine fiecaruia si
creantele, nascute din starea de proprietate comuna, pe care coproprietarii le au unii fata
de altii. Daca se imparte o mostenire, instanta va mai stabili datoriile transmise prin
mostenire, datoriile si creantele comostenitorilor fata de defunct, sarcinile mostenirii.

(4) Instanta de insolvabilitate va face separarea sau partajarea in naturd a masei
debitoare prin formarea unor loturi de atribuire. In cazul in care nu sunt egale in valoare,
loturile se intregesc printr-o suma de bani. La formarea si la atribuirea loturilor, instanta
va tine seama de acordul partilor, de marimea cotei parti, ce se cuvine fiecaruia ca
urmare a separarii sau a partajarii masei debitoare, de natura bunurilor, de domiciliul si
de ocupatia partilor, de faptul ca unii coproprietari, Tnainte de a se cere separarea sau
partajarea, au facut constructii, Tmbunatdfiri sau altele asemenea cu acordul
coproprietarilor.

Analizand circumstantele spetei prin prisma normelor legale, care reglementeaza
modalitatea si temeiurile de separare a bunurilor din masa debitoare, instanta de recurs
constata ca pentru a solicita separarea unui bun din masa debitoare, solicitantul trebuie
sd demonstreze ca detine un drept real sau personal asupra bunului in cauza, precum si
sa indice titlul acestui drept.

Mai cu seama se va mentiona ca aceasta situatie a fost reglementata, intru unificarea
practicii pe aceasta categorie de dosare, iar prin Recomandarea nr. 89 din 20 aprilie 2016
,,Cu privire la practica examinarii cererilor de separare a bunurilor din masa debitoare
in temeiul art. 48 al Legii insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012, s-a mentionat ca
dreptul real, care trebuie sa fie detinut de persoana care a solicit separarea bunului din
masa debitoare este dreptul de proprietate, prin urmare, reiesind din interpretarea art. 39
si art. 48 al Legii insolvabilitatii cererile de separare pot fi intemeiate doar de dreptul de
proprietate.

Corespunzator, la solutionarea cererii cu privire la separarea bunurilor din masa
debitoare, urmeaza de avut in vedere ca dreptul real al persoanei care depune cererea de
separare trebuie sa existe pana la intentarea procesului de insolvabilitate.

Actele cauzei atesta ca la 24 august 2007 creditorul Bass Oleg a incheiat cu
debitorul SRL ,,Covcons Grup” contractul de investitii (antreprizd) nr. 26. Conform
prevederilor pct. 2 din contractul nr. 15, partile au convenit la faptul ca debitorul va
executa si va transmite creditorului locul de parcare din parcarea subterana situata pe
adresa mun. Chisinau, bd. Decebal, 80/1, iar in corespundere cu prevederile pct. 2.3 din
contractul nr. 26 din 24 august 2007 partile au convenit ca dupa finisarea constructiei si
darea in exploatare a locului de parcare, executorul si investitorul vor semna actul
privind rezultatele realizarii proiectului investitional in care se va distribui rezultatele
realizarii proiectului investitional catre fiecare parte.

Investitorul Bass Oleg 1n sustinerea cererii sale de separare din masa debitoare a
bunului — locul de parcare cu suprafata de 19,3 m.p. aflat in mun. Chisinau, str. Decebal
nr. 80, cu nr. cadastral xxxxx a invocat ca temei contractul de investiti nr. 26 din
24 august 2017, incheiat intre SRL ,,Covcons Grup” si Bass Oleg, acordul aditional nr.
2 din 15 martie 2010 la contractul de investitii nr. 26 din 24.08.2007, in care in pct. 2
este indicat cd achitarea bunului imobil in suma de 7000 euro a fost efectuata integral,



iar partile contractante nu au obiectii una fata de alta, precum si actul de primire-predare
din 15 martie 2010.

Potrivit art. 320 alin. (2) Codul Civil, dreptul de proprietate se poate dobandi in
conditiile legii, prin ocupatiune, act juridic, succesiune, accesiune, uzucapiune, precum
si prin hotarare judecatoreasca atunci cand aceasta este translativa de proprietate.

La caz, se constata ca desi procesul-verbal de receptie finald nr. 175 din 09 martie
2011 a obiectului de menire social-comerciala cu parcare auto subterana din bd. Decebal
nr. 80/1, mun. Chisinau a fost aprobat inca la 09 martie 2011 (f.d. 72-73) Bass Oleg nu
a depus o cerere la OCT pentru inregistrarea dreptului de proprietate asupra locului de
parcare cu suprafata de 19,3 m.p., cu nr. cadastral Xxxxx, situat la nivelul demisolului
subteranei construit sub centrul comercial din mun. Chisindu, bd. Decebal nr. 80/1, acest
drept nefiind inregistrat dupa el in Registrul bunurilor imobile.

Or, in sensul dispozitiei art. 321 alin. (2) Cod Civil, in cazul bunurilor imobile,
dreptul de proprietate se dobandeste la data inscrierii in Registrul bunurilor imobile.

Ca urmare este indubitabil ca legislatia in vigoare a institut regula conform careia
proprietatea asupra bunurilor imobile se dobandeste din momentul inscrierii in registrul
bunurilor imobile, regula data avand un caracter imperativ.

Prin urmare, instanta de insolvabilitate considerd ca nu este de ajuns pentru a
demonstra dreptul de proprietate a bunului imobil doar contractul de investitii si a actului
de primire-predare a bunului imobil, fiind necesar in mod obligatoriu detinerea calitatii
dreptului de proprietar al solicitantului Bass Oleg asupra bunului, pe cand ultimul nu a
confirmat detinerea dreptului real asupra bunului solicitat de a fi separat.

Instanta de recurs retine ca potrivit art. 37 alin. (1) al Legii cadastrului bunurilor
imobile, consecintele juridice ale Tnregistrarii apar dupa efectuarea inscrierilor asupra
bunului imobil in Registrul bunurilor imobile. Art. 508 alin. (1) Cod civil, prevede ca
drepturile de creanta, faptele sau raporturile juridice aferente imobilelor consemnate in
registru devin opozabile tertilor numai prin notare.

Prin urmare, Silvia Sivunic nu a fost lipsita de dreptul de a inregistra Contractul de
investitie nr. 26 din 24 august 2007 in Registrul bunurilor imobile, pentru a fi opozabil
tertului BC ,,Victoriabank™ SA.

Astfel, Colegiul largit retine intemeiata concluzia instantei de insolvabilitate
precum ca contractul de ipotecd si1 acordurile aditionale incheiate intre
SRL ,,Covcons Grup” si BC ,,Victoriabank” SA nu pot fi declarate nule in partea
instituirii ipotecii asupra locului de parcare auto cu nr. cadastral xxxxx, amplasat in mun.
Chisindu, bd. Decebal nr. 80/1 cu radierea din Registrul bunurilor imobile a ipotecii si a
preavizelor, or, materialele cauzei (Extrasul din Registrul bunurilor imobile) atesta ca la
momentul incheierii contractului de ipoteca nr. 2573 din 25.02.2009 in Registrul
bunurilor imobile nu se continerea nici o interdictie de efectuare a unor acte de dispozitie
in privinta bunului litigios, fiind inregistrat ca SRL ,,Covcons Grup” detine dreptul de
proprietate a bunului litigios.

Respectiv, din aceste motive au fost respinse si cerintele de radierea din Registrul
bunurilor imobile a ipotecii si a preavizelor de exercitare a dreptului de gaj, inregistrate
in beneficiul BC ,,Victoriabank™ SA.

In spetd, este de mentionat ci dreptul de ipoteci a BC ,,Victoriabnak” SA a fost
inregistrat in Registrul bunurilor imobile, in conformitate cu art. 290 alin. (1) Cod civil,
care direct indica ca dreptul de proprietate si alte drepturi reale asupra bunurilor imobile,
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grevarile acestor drepturi, aparitia, modificarea si Incetarea lor sunt supuse inregistrarii
de stat.

in astfel de circumstante, nu pot fi retinute criticile formulate in recurs cu privire la
ilegalitatea hotararii Curtii de Apel Chisinau, deoarece sunt nejustificate si se combat
prin constatarile relatate, mai mult ca hotararea atacata a fost adoptata cu respectarea si
aplicarea corecta a legislatiei procedurale si materiale.

Din considerentele mentionate si avand in vedere faptul ca hotararea instantei de
apel este legalda si intemeiatd, iar argumentele invocate de catre recurent sunt
neintemeiate, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit ajunge la
concluzia de a respinge recursul ca neintemeiat si de a mentine hotararea instantei de
insolvabilitate.

In temeiul celor expuse, in baza art. 445 alin. (1) lit. a) CPC Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

DECIDE:

Se respinge recursul declarat de Bass Oleg, reprezentat de avocatul Arabadiji
Mariana.

Se mentine hotararea Curtii de Apel Chisinau din 02 octombrie 2017 in cauza la
cererea Tnaintatd de Bass Oleg impotriva Societatii cu Raspundere Limitata ,,Covcons
Grup” 1in procedura falimentului, intervenient accesoriu Banca Comerciala
, Victoriabank™ Societate pe Actiuni cu privire la declararea nulitatii contractului de
ipotecd si a acordurilor aditionale in partea instituirii ipotecii asupra locului de parcare
cu radierea din Registrul bunurilor imobile a ipotecii si a preavizelor de executare a
dreptului de gaj, separarea bunului din masa debitoare si dispunerea inregistrarii in
Registrul bunurilor imobile a dreptului de proprietate pe numele investitorului, precum
si anularea tuturor sechestrelor si interdictiilor aplicate in privinta bunului imobil.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei
judecatorul Valeriu Doaga
judecatori Tamara Chisca-Doneva
lurie Bejenaru
Ion Druta

Maria Ghervas



