Prima instanta: Judecatoria Buiucani mun. Chisinau Dosarul nr. 2ra-1/18
Judecator: M. Murgulet

Instanta de apel: Curtea de Apel Chisinau

Judecatori: N. Cernet, A. Pahopol, V. Efros

DECIZIE
24 ianuarie 2018 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Tatiana Vieru

Judecatorii Maria Ghervas, luliana Oprea
Luiza Gafton, Ion Druta

examinand recursurile declarate de catre Sudacov Efim si Cooperativa de
Constructie a Locuintelor nr. 264,

in cauza civila la cererea de chemare in judecatd depusa de Sudacov Efim
impotriva Cooperativei de Constructie a Locuintelor nr.264, Esanu Victor si
Zambitchi Gabriela cu privire la declararea nulitatii actelor juridice, recunoasterea
dreptului de proprietate, incasarea prejudiciului material si repararea prejudiciului
moral,

impotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau din 15 noiembrie 2016, prin care
au fost respinse apelurile declarate de Sudacov Efim si Cooperativa de
Constructie a Locuintelor nr.264 si a fost mentinuta hotararea Judecatoriei
Buiucani mun. Chisinau din 19 februarie 2016,

constata:

La 06 august 2003 Sudacov Efim a depus la Judecatoria Buiucani cerere de
chemare in judecatd Tmpotriva CCL nr. 264 cu privire la obligarea eliberarii
bonului de repartitie asupra apartamentului nr.X din str. X, y/y, mun. Chisinau si
incasarea din contul CCL nr.264 a cheltuielilor de judecata.

In motivarea actiunii a indicat, ci in anul 1994 a incheiat contractul de
participare in constructia casei nr.y/y din str. X, mun. Chisinau.

Mentioneaza, ca acesta ca membru CCL nr.264 si-a indeplinit obligatiile sale
contractuale, achitand in rate pretul apartamentului si garajului in suma totala de
X lei.

Dupa finisarea constructiei, reclamantul impreuna cu membrii familiei sale
s-a instalat cu traiul in apartamentul nr. 19 din strada X, y/y mun. Chisinau, unde
locuieste pand la momentul de fatd. A concretizat, ca s-a instalat cu traiul in
locuinta mentionata cu acordul conducerii CCL nr. 264.



Sustine ca paratul refuza sa-i elibereze bonul de repartitie pe apartamentul
nr. 19 din strada X, y/y mun. Chisinau.

Considera ca prin actiunile paratului sunt incalcate drepturile reclamantului
de proprietate.

Pe parcursul examinarii cauzei, Sudacov Efim a depus cerere suplimentara
de modificare a pretentiilor, solicitaind obligarea conducerii CCL-264 sa-i
elibereze actul de predare apartamentului nr. X si a garajului si certificatul despre
lipsa de restantd pentru apartamentul §i garajul construite, situate in mun.
Chiginau, str. X, y/ly (f.d.30-f.d.31, vol. I) si cerere suplimentard, prin care a
solicitat recunoasterea dreptului acestuia asupra apartamentului nr. X si garajul nr.
11 in CCL nr. 264 din str. X, y/y, mun. Chisindu, obligarea Oficiului Cadastral
Teritorial Chisindu sa inregistreze acest bun imobil dupa reclamant, cu eliberarea
certificatului de proprietate (f.d.341, vol. I).

La 25 iunie 2014 Sudacov Efim si-a concretizat pretentiile solicitand
constatarea din oficiu a nulitatii procesului-verbal al adunarii generale a
membrilor CCL nr. 264 din 12 noiembrie 2003, constatarea nulitatii certificatului
CCL. nr. 264 din 26 noiembrie 2003, inregistrat la OCT Chisinau la 26 noiembrie
2003, constatarea nulitatii contractului de donatie nr. 2855, incheiat la data de 27
tulie 2006, recunoasterea dreptului de proprietate dupd Sudacov Efim asupra
garajului nr. 11 cu nr. cadastral XXXXXXX.XXX.XX.XXX situat in mun. Chisinau, str.
X yly si ridicarea sechestrului aplicat asupra acestuia, incasarea din contul CCL
nr. 264 in beneficiul lui Sudacov Efim a costului locatiunii garajului nr. 11,
pentru perioada 17 noiembrie 2003 - 25 iunie 2014, cate 300 lei lunar, iar in total
suma de 38 100 lei, incasarea din contul CCL nr. 264 in beneficiul lui Sudacov
Efim a costului bunurilor lui Sudacov Efim, care se aflau in garajul nr. 11,
amplasat in mun. Chisinau, str. Creanga Y/y, repararea prejudiciului moral cauzat
in suma de 100 000 lei din contul CCL nr. 264 si incasarea din contul CCL nr.
264 in beneficiul lui Sudacov Efim a cheltuielilor de judecata.

La 06 august 2003 Ianuschevici Maia s-a adresat in instantd cu actiunea
impotriva CCL nr. 264, solicitand sa fie obligata administratia CCL nr. 264 sa
clibereze bonul de repartitie pentru ap.4. din str. X y/y, mun. Chisinau, fie
incasate cheltuielile de judecatd. Ulterior, reclamanta Ianuschevici Maia a
completat actiunea cu cerinta de a fi obligata administratia CCL nr. 264 sa-i
elibereze actul de predare-primire pentru ap. x si garajul nr. 10, din str. X, yly,
mun. Chisinau, precum si sa-i fie recunoscut dreptul de proprietate asupra
apartamentului si garajului nominalizat (f.d.72-f.d.73, vol. 1).

Pe parcursul examinarii cauzei, lanuschevici Maia a depus cerere
suplimentara, prin care a solicitat recunoasterea dreptului acestuia asupra
apartamentului nr. 4 si garajul nr. 10 in CCL nr. 264 din str. X, y/y, mun.
Chisinau, obligarea Oficiului Cadastral Teritorial Chisindu sd inregistreze acest
bun imobil dupa reclamant, cu eliberarea certificatului de proprietate respectiv
(f.d.340, vol. I).

Prin incheierea Judecatoriei Buiucani, mun. Chisinau din 27 noiembrie 2003
actiunea lui Sudacov Efim impotriva CCL-264 despre eliberarea bonului de
repartitie si actiunea lui lanuschevici Maria impotriva CCL-264 despre eliberarea



bonului de repartitie au fost conexate (f.d.75, vol. I).

La 27 noiembrie 2003 CCL 264 a depus actiune reconventionald (completata
ulterior) impotriva lui Sudacov Efim, Sudacov Olga, Suetnov Victor, Suetnov
Svetlana, Ianuschevici Maia, Racov Ivan, Racov lulea, Racov Serghei, Racov
Alexandra, Racov Olesea, solicitind recunoasterea nulitatii contractului nr. 1 din
23 mai 1995 de repartizare a apartamentului, incasarea de la Sudacov Efim in
folosul CCL 264 prejudiciilor in marime de 386 705 lei, incasarea de la Sudacov
Efim, Sudacov Olga, Suetnov Victor, Suetnov Svetlana in folosul CCL-264 a
restantelor pentru servicii comunale in marime de 73 125 lei, evacuarea lui
Sudacov Efim, Sudacov Olga, Suetnov Victor, Suetnov Svetlana din ap. x din str.
X, yly, mun. Chigindu, fara acordarea altui spatiu locativ, evacuarea lui Racov
lon, Racov lulea, Racov Serghei, Racov Alexandra, Racov Olesea din ap. x din
str. X, y/y, mun. Chisinau, fara acordarea altui spatiu locativ, incasarea de la
Racov lon, Racov lulea, Racov Serghei, Racov Alexandra, Racov Olesea in
folosul CCL nr. 264 a restantelor pentru servicii comunale in marime de 16 021
lei, incasare de la parati in mod solidar in folosul CCL nr. 264 a cheltuielilor de
judecata.

Prin hotararea Judecatoriei Buiucani mun. Chisinau din 11 decembrie 2006 a
fost admisa cererea lui Sudacov Efim, s-a recunoscut dreptul de proprietate a lui
Sudacov Efim asupra apartamentului nr. x si garajului nr. 11 din str. X, y/y or.
Chisinau si dreptul de proprietate a Maiei lanuschevici asupra apartamentului nr.
4 si garajului nr. 10 din str. X, y/y mun. Chisinau. A fost obligat OCT Chisinau sa
inregistreze in Registrul bunurilor imobile dreptul proprietate a acestora asupra
bunurilor imobile (f.d.360-362, vol. I).

Prin incheierea Judecatoriei Buiucani mun. Chisinau din 11 decembrie 2006
s-a admis renuntul reclamantului la actiune si a fost incetat procesul dupa
actiunea reconventionalda inaintatd de catre Cooperativa de Constructie a
Locuintelor nr. 264 impotriva lui Sudacov Efim si lanuschevici Maia despre
anularea contractului, evacuare si incasarea prejudiciului material si actiunea
suplimentara inaintatd catre Racov privind evacuarea din apartament fara
acordarea altui spatiu locativ (f.d. 363, vol. I).

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 15 februarie 2007 s-a respins apelul
si recursul lui Poleacov Valerii impotriva hotararii si incheierii Judecatoriei
Buiucani mun. Chisinau din 11 decembrie 2006 (f.d.377-f.d.378, vol. I).

Prin hotararea suplimentara a Judecatoriei Buiucani mun. Chisindu din 15
octombrie 2007 s-a incasat de la Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 264
in beneficiul lui Sudacov Efim si Ianuschevici Maria cheltuielile judiciare
suportate si anume in beneficiul lui Sudacov Efim suma de 1 646,44 lei, in
beneficiul Maiei Ianuschevici suma de 11 805, 76 lei (f.d. 413, vol. I).

Prin incheierea Judecatoriei Buiucani mun. Chisindu din 31 martie 2008 a
fost respinsd cererea de revizuire depusa de catre Esanu Victor si Zambifchi
Gabriela (f.d. 460, vol. 1).

Prin incheierea Curtii de Apel Chisindu din 29 mai 2008 a fost respinsa
cererea de revizuire depusa de catre Poleacov Valeriu - administrator al CCL-264
(f.d.473-f.d.474, vol. 1),



Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 29 octombrie 2008 a fost admis
recursul declarat de catre Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 264. S-a
casat incheierea Curfii de Apel Chisindu din 29 mai 2008 in cauza civila la
cererea de chemare 1n judecatd a lui Sudacov Efim si lanuschevici Maia
impotriva Cooperativei de Constructie de Constructie a Locuintelor nr. 264 cu
privire la obligarea eliberarii bonului de repartitic si recunoasterea dreptului de
proprietate asupra imobilului si la cererea reconventionalda a Cooperativei de
Constructie a Locuintelor nr. 264 impotriva lui Sudacov Efim, lanuschevici Maia
si Racov Ivan cu privire la recunoasterea nulitdfii contractului si evacuare fara
acordarea altui spatiu locativ, si s-a emis o noud hotarare sub forma de incheiere
prin care:

S-a admis cererea de revizuire depusa de Poleacov Valeriu, administrator al
Cooperativei de Constructie a Locuintelor nr. 264, s-a casat decizia Curtii de Apel
Chisindu din 15 februarie 2007 cu remiterea pricinii pentru judecarea apelului si
recursului declarat de Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 264 impotriva
hotararii si incheierii Judecatoriei Buiucani mun. Chisinau din 11 decembrie 2006
la Curtea de Apel Chisinau in alt complet de judecata (f.d.484-f.d.489, vol. 1).

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 22 ianuarie 2009 s-a admis apelul
declarat de CCL nr. 264, s-a casat hotararea si incheierea Judecatoriei Buiucani
mun. Chisindu din 11 decembrie 2006, iar cauza a fost remisa la rejudecare la
Judecatoria Buiucani mun. Chisinau in alt complet de judecatori (f.d.510-f.d.515,
vol. 1).

La 09 februarie 2010 reclamantii Sudacov Efim si Ianuschevici Maia au
depus cererea de chemare in judecata suplimentara impotriva Cooperativei de
Constructie a Locuintelor nr. 264, intervenient accesoriu Zambitchi Gabriela,
solicitand recunoasterea dupa Sudacov Efim a dreptului de proprietate asupra
apartamentului nr. x si garajului nr. 11 din str. X, y/y in mun. Chisinau;
recunoasterea dupa lanuschevici Maia dreptului de proprietate asupra
apartamentului nr. 4 si garajului nr. 10 din str. X, y/y in mun. Chisinau; incasarea
de la CCL nr. 264 in beneficul lui Sudacov Efim si Ianuschevici Maia a
despagubirii pentru prejudiciul moral cauzat in marime de 300 000 lei pentru
fiecare; incasarea de la CCL nr. 264 cheltuielile de judecata: 8 167 lei, 983 lei in
beneficul lui Sudacov Efim si 5 732 lei si 983 lei in contul Maiei Ianuschevici;
incasarea de la CCL nr. 264 cheltuielile legate cu acordarea asistentei juridice: in
beneficiul lui Sudacov Efim — 13 000 lei, in beneficiul Maiei lanuschevici —
10 000 lei (f.d.36-f.d.37, vol. II).

Prin hotararea Judecatoriei Buiucani, mun. Chisindu din 08 august 2012 s-a
respins actiunea inaintatd de Sudacov Efim, Ianuschevici Maia impotriva CCL nr.
264, intervenient accesoriu Zambifchi Gabriela, privind obligarea eliberarii
bonului de repartitie. S-a recunoscut nulitatea contractului nr. 1 din 23 mai 1995,
incheiat intre CCL nr. 264 si Sudacov Efim. S-a respins ca neintemeiata pretentia
paratilor/reclamanti in cererea reconventionald cu privire la incasarea
prejudiciului in valoare de 386 795 lei si a platii pentru serviciile comunale. S-a
dispus evacuarea lui Sudacov Efim, Sudacov Olga, Suetnov Victor, Suetnov
Svetlana din ap. x din str. X y/y, mun. Chisinau, fara acordarea altui spatiu



locativ. S-a dispus evacuarea lui Racov lon, Racov lulea, Racov Serghei, Racov
Alexandra, Racov Olesea din ap. x din str. X y/y, mun. Chisinau, fara acordarea
altui spatiu locativ. S-a incasat in mod solidar de la Sudacov Efim, Sudacov Olga,
Suetnov Victor, Suetnov Svetlana, lanuschevici Maia, Racov Ion, Racov Iulea,
Racov Serghei, Racov Alexandra, Racov Oleseain folosul lui CCL nr. 264
cheltuielile de judecata in marime de 340 lei (f.d.231-f.d.241, vol. 11).

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 03 aprilie 2013 s-a admis apelul
declarat de catre Sudacov Efim si lanuschevici Maia, S-a casat hotararea
Judecatoriei Buiucani, mun. Chisindu din 08 august 2012, si s-1 adoptat o noud
hotarare, prin care actiunea inaintatd de Sudacov Efim si lanuschevi Maia s-a
admis partial. S-a recunoscut dreptul de proprietate asupra apartamentului nr. 4 gi
garajul nr. 10 din CCL nr. 264, str. X y/y, mun. Chisinau, dupa lanuschevici
Maia. In rest actiunea Maiei lanuschevici s-a respins. S-a recunoscut dreptul de
proprietate a lui Sudacov Efim asupra apartamentului nr. x din CCL nr. 264, str.
X, yly, mun. Chisinau. S-au respins cerintele lui Efim Sudacov cu privire la
incasarea prejudiciului moral. Capéitul de cerere privind recunoasterea
dreptului de proprietate a lui Sudacov Efim asupra garajului nr. 11, s-a
remis in instanta de fond, la rejudecare. Actiunca reconventionala a CCL nr.
264 impotriva lui Sudacov Efim, Sudacov Olga, Suetnov Victor, Suetnov
Svetlana, lanuschevici Maia, Racov Ion, Racov lulea, Racov Serghei, Racov
Alexandra, Racov Olesea privind recunoasterea nulitatii contractului, evacuarea
din imobilului ocupat abuziv si incasarea prejudiciilor, restantelor si cheltuielilor
de judecata, s-a respins ca fiind neintemeiata si tardiva. Apelul declarat de CCL
nr. 264 s-a respins, ca neintemeiat (f.d.202-f.d.203, vol. 111).

Prin incheierea Curtii Supreme de Justitie din 18 decembrie 2013 recursurile
declarate de Ianuschevici Maia, Sudacov Efim si CCL nr.264 impotriva deciziei
Curtii de Apel Chisinau din 03 aprilie 2013, au fost declarate inadmisibile
(f.d.263-f.d.271, vol. Il1).

Prin decizia suplimentara a Curtii de Apel Chisinau din 12 februarie 2014 s-
a incasat de la Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 264 in beneficiul lui
Sudacov Efim, cheltuielile de judecata in marime de 22 495 lei. S-a incasat de la
Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 264 in beneficiul Maiei lanuschevici
cheltuielile de judecata in marime de 11 745, 76 lei (f.d.18-f.d.19, vol. IV).

La data de la 25 iunie 2014 Sudacov Efim a inaintat cerere de concretizare a
cerintelor impotriva lui CCL-264, Esanu Victor si Zambitchi Gabriela (f.d.25-
f.d.28, vol. III), solicitand constatarea din oficiu a nulitatii procesului-verbal al
adunarii generale a membrilor CCL- 264 din 12 noiembrie 2003; constatarea din
oficiu a nulitatii certificatului CCL-264 din 26 noiembrie 2003, inregistrata OCT
Chisinau din 26 noiembrie 2003; constatarea din oficiu a nulitatii contractului de
donatie cu nr. de inregistrare 2855, incheiat la data de 27 iulie 2006 intre Esanu
Victor si Esanu Iulia, in calitate de donator si Zambitchi Gabriela in calitate de
donatar; recunoasterea dupa Sudacov Efim a dreptului de proprietate asupra
garajului nr. 11, amplasat pe str. X, y/y, mun. Chisinau; incasarea de la CCL nr.
264 in beneficiul Iui Sudacov Efim costul locatiunii garajului nr. 11, amplasat pe
str. X, y/y, mun. Chisinau, pentru perioada de 17 noiembrie 2003 — 25 iunie 2014,



cite 300 lei pe luna, in total 38 100 lei; incasarea de la CCL nr. 264 in beneficiul
lui Sudacov Efim a costului bunurilor, proprietate a lui Sudacov Efim care se
aflau in garajul nr. 11, amplasat in mun. Chisinau, str. X y/y; incasarea de la CCL
nr. 264 in beneficiul lui Sudacov Efim a prejudiciului moral in marime de
100 000 lei; incasarea de la CCL nr. 264 in beneficiul lui Sudacov Efim a
cheltuielilor de judecata.

Prin hotiararea Judecatoriei Buiucani din 19 februarie 2016, s-a admis
partial actiunea inaintatd de Sudacov Efim impotriva CCL nr. 264, Esanu Victor
si Zambitchi Gabriela privind declararea nulitatii actelor juridice, recunoasterea
dreptului de proprietate, incasarea prejudiciului material si repararea prejudiciului
moral. S-a recunoscut nulitatea procesului-verbal al adunarii generale a
membrilor CCL nr. 264 din 12 noiembrie 2003, certificatului CCL nr. 264 din 26
noiembrie 2003 si contractului de donatie nr. 2855 din 27 1ulie 2006, incheiat
intre Esanu Victor, Esanu Iulia si Zambitchi Gabriela, cu repunerea partilor in
pozitie initiald; S-a recunoscut dupa Sudacov Efim dreptul de proprietate asupra
garajului nr. 11, cu nr. cadastral XXXXXXX.XXX.XX.XXX, situat in mun. Chisinau, str.
X yly; S-a respins actiunea in partea repararii prejudiciului material si moral, ca
fiind neintemeiata; S-a incasat din contul CCL nr. 264, Esanu Victor si Zambitchi
Gabriela in beneficiul lui Sudacov Efim, cheltuielile de judecatd sub forma de
taxa de stat in suma de 1 183,24 lei (f.d.13-f.d.22, vol. V).

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 15 noiembrie 2016 au fost
respinse cererile de apel declarate de Sudacov Efim si CCL nr. 264 si a fost
mentinuta hotararea Judecatoriei Buiucani, mun. Chisinau din 19 februarie 2016
(f.d.139-f.d. 152, vol. V).

Nefiind de acord cu decizia mentionata, la 27 ianuarie 2017, Sudacov Efim a
declarat recurs, solicitand admiterea recursului, casarea integrala a deciziei Curtii
de Apel Chisinau din 15 noiembrie 2016 si partiala a hotararii Judecatoriei
Buiucani din 19 februarie 2016 in partea in care au fost respinse cerintele privind
repararea prejudiciului material si moral, cu emiterea unei noi hotarari prin care
sd se dispuna:

- Repunerea in termen si incasarea de la CCL nr. 264 in beneficiul lui
Sudacov Efim a costului locatiunii (arendei) garajului nr. 11, amplasat pe str. X,
yly, mun. Chisinau, pentru perioada din 17 noiembrie 2003 si pana la 25 iunie
2014, cate 300 lei pe luna, in total — 38 100 lei;

- Repunerea in termen si incasarea de la CCL nr. 264 in beneficiul lui
Sudacov Efim a costului bunurilor, proprietate a lui Sudacov Efim, care se aflau
nr. 11, amplasat pe str. X, y/y, mun. Chisinau, in suma de 62 738 lei;

- Repunerea in termen si incasarea de la CCL nr. 264 in beneficiul lui
Sudacov Efim a despagubirii pentru prejudiciul moral cauzat in urma actiunilor
ilegale de deposedare a garajului nr. 11, amplasat pe str. X, y/y, mun. Chisinau si
a bunurilor aflate in garaj in suma de 100 000 lei;

-Incasarea de la CCL nr. 264 in beneficiul lui Sudacov Efim a cheltuielilor
de judecata in suma de 2 343, 85 lei si 1 562,57 lel.

In motivarea recursului, recurentul a indicat ci atat instanta de apel cat si
instanta de fond nu au constatat si elucidat pe deplin circumstantele care au



importantd pentru solutionarea cauzei, au aplicat eronat normele de drept material
si procedural. Considera recurentul ca instantele inferioare incorect au respins
pretentiile cu privire la repararea prejudiciului moral si material.

Nefiind de acord cu decizia mentionata, la 16 februarie 2017, Cooperativa de
Constructie a Locuintelor nr. 264 prin intermediul avocatului Igor Gargaun
(mandatul nr. 0492696, f.d. 137, vol. Ill) a declarat recurs, solicitind admiterea
recursului, casarea integrala a deciziei Curtii de Apel Chiginau din 15 noiembrie
2016 si partiald a hotararii Judecatoriei Buiucani, mun. Chisinau din 19 februarie
2016 in partea in care solicitdrile lui Sudacov Efim au fost admise, cu pronuntarea
unei noi hotarari de respingere a solicitarilor lui Sudacov cu privire la declararea
nuld a procesului-verbal al Adunarii Generale a membrilor CCL nr. 264 din 12
noiembrie 2003, certificatului CCL-264 din 26 noiembrie 2003 si contractului de
donatie nr. 2855 din 27 iulie 2006, incheiat intre Esanu Victor, Esanu Iulia si
Zambitchi Gabriela, si cu privire la recunoasterea dupa Sudacov Efim dreptului
de proprietate asupra garajului nr. 11, cu nr. cadastral XXXXXXX.XXX.XX.XXX, Situat
in mun. Chisinau, str. X y/y.

In motivarea recursului, recurentul a indicat ci decizia instantei de apel este
ilegala, fiind emisa cu aplicarea eronatd a normelor de drept material. Considera
recurentul cad instanta de apel incorect a constatat nulitatea actelor juridice
contestate de catre Sudacov Efim.

Conform art. 434 alin. (1) CPC, recursul se declara in termen de 2 luni de la
data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale.

Avand in vedere cd copia deciziei integrale a instantei de apel a fost
expediata in adresa partilor la 30 noiembrie 2016 (f.d. 153, vol. V), cat si faptul
ca la materialele cauzei lipsesc careva probe privind receptionarea acesteia,
recursurile inaintate de Sudacov Efim si CCL nr. 264 se considera declarate in
termen.

La data de 24 iunie 2017 CCL-264 a prezentat referinta pe marginea
recursului declarat de Sudacov Efim, solicitand respingerea acestuia.

La data de 24 iunie 2017 Zambitchi Gabriela a prezentat referinta pe
marginea recursului declarat de Sudacov Efim, solicitand respingerea acestuia.

La data de 09 ianuarie Sudacov Efim a prezentat referintd pe marginea
recursului declarat de CCL-264, solicitand respingerea acestuia.

Examinand motivele invocate in cererile de recurs in raport cu materialele
cauzei si referintele prezentate, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considera recursurile
neintemeiate, care urmeaza a fi respinse din considerentele ce urmeaza:

In conformitate cu art. 442 alin. (1) CPC, , judecind recursul declarat
impotriva deciziei date in apel, instanta verifica, in limitele invocate in recurs si
in baza referintei depuse de catre intimat, legalitatea hotararii atacate, fara a
administra noi dovezi”.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) CPC, ,, instanta, dupd ce judecd
recursul, este in drept sa respinga recursul §i sa mentind decizia instantei de apel
si hotarirea primei instante, precum §i incheierile atacate cu recurs”.

Referitor la pretentia lui Sudacov Efim cu privire la recunoasterea dreptului



de proprietate asupra garajului, Colegiul mentioneaza urmatoarele:

Din materialele cauzei rezultd ca la 23 mai 1995 intre CCL nr. 264 si
Sudacov Efim a fost incheiat contractul nr. 1, In temeiul caruia CCL nr. 264 s-a
obligat sa repartizeze in imobilul ce se construieste pe str. X nr. yly, un
apartament cu patru oddi si un garaj iar Sudacov Efim s-a obligat sa achite la
termen cotizatiile pana la achitarea deplind a costului apartamentului (f.d.70, vol.
).

Procesului-verbal de receptie finala din 22 august 2001 confirma ca a fost
receptionata casa de locuit cu 28 apartamente si 28 garaje (f.d.114-f.d.118, vol.
V).

In conformitate cu art. 123 alin. (2) CPC, ,, faptele stabilite printr-o hotdrdre
Jjudecatoreasca irevocabila intr-o pricina civila solutionata anterior in instantd
de drept comun sau in instanta specializata sint obligatorii pentru instanta care
judeca pricina si nu se cer a fi dovedite din nou si nici nu pot fi contestate la
judecarea unei alte pricini civile la care participa aceleasi persoane”.

Colegiul retine ca prin decizia Colegiului civil al Curtii de Apel Chisinau
din 03 aprilie 2013 (devenita irevocabila la 18 octombrie 2013 prin incheierea
Curtii Supreme de Justitie nr. 2ra-2782/13), s-a constatat ca Sudacov Efim si-a
indeplinit obligatiile asumate prin contractul nr. 1 din 23 mai 1995 si a varsat
cotizatiile corespunzitoare pentru constructia apartamentului si a garajului (f.d.10
vol. 1V).

Astfel, avand in vedere ca printr-un act judecatoresc irevocabil s-a constatat
faptul executarii obligatiilor asumate de catre Sudacov Efim, Colegiu ajunge la
concluzia ca instantele inferioare corect au recunoscut dupa Sudacov Efim a
dreptului de proprietate asupra garajului nr. 11 din str. X y/y mun. Chisinau, nr.
cadastral XXXXXXX.XXX.XX.XXX.

Referitor la pretentia lui Sudacov Efim cu privire la constatarea nulitatii
procesului-verbal al adunarii generale a membrilor CCL nr. 264 din 12 noiembrie
2003, certificatului CCL-264 din 26 noiembrie 2003 si a contractului de donatie
cu nr. de inregistrare 2855, incheiat la 27 iulie 2006 intre Esanu Victor si Esanu
Iulia, 1n calitate de donatori si Zambitchi Gabriela in calitate de donatar, Colegiul
mentioneazad urmatoarele:

Din materialele dosarului rezulta ca prin procesul-verbal din 12 noiembrie
2003 al adunarii generale a membrilor CCL nr. 264, s-a decis de a vinde garajul
lui Sudacov Efim in scopul stingerii datoriilor serviciilor comunale.

Conform art. 316 alin. (2) Cod civil, ,,dreptul de proprietate este garantat.
Nimeni nu poate fi silit a ceda proprietatea sa, afara numai pentru cauza de
utilitate publica pentru o dreapta si prealabila despagubire. Exproprierea se
efectueaza in conditiile legii”.

Totodata, conform art. 315 alin. (1) Cod civil, ,,proprietarul are drept de
posesiune, de folosinta si de dispozitie asupra bunului”.

Avand 1n vedere norma legald enuntata, Colegiul retine ca dreptul de
dispozitie presupune posibilitatea stabilirii statutului juridic al bunurilor (vanzare,
transmitere prin mostenire, donare). Ca rezultat al exercitarii dreptului de
dispozitie, proprietarul intra 1n relatii juridice cu persoane terte.



Dupa cum s-a constatat mai sus, proprietar al garajului litigios este Sudacov
Efim. Astfel, dreptul de dispozitie asupra acestuia apartine in exclusivitate
ultimului. Prin urmare, chiar daca Sudacov Efim are anumite datorii la serviciile
comunale, adunarea generala a CCL nr. 264 (nefiind proprietar al garajului) nu
poate determina soarta bunului respectiv prin exercitarea dreptului de dispozitie
(vanzare), in vederea stingerii datoriilor mentionate. Prin urmare, in temeiul
hotararii Adunarii Generale a CCL nr. 264 din 12 noiembrie 2003, Sudacov Efim
a fost lipsit de dreptul de proprietate fara un temei legal. Astfel, Colegiul ajunge
la concluzia ci instantele inferioare corect au declarat nul procesul-verbal din 12
noiembrie 2003 a adunarii generale a membrilor CCL nr. 264.

Pentru aceleasi considerente, Colegiul constata ca instantele inferioare corect
au declarat nul certificatul din 26 noiembrie eliberat de CCL nr. 264, care a servit
temei pentru inregistrarea dreptului de proprietate asupra garajului litigios dupa
Esanu Victor.

Conform art. 219 alin. (1) Cod civil, ,,actul juridic nul inceteaza cu efect
retroactiv din momentul incheierii”.

Avand in vedere caracterul retroactiv al efectelor nulitatii actului juridic, cat
si faptul cd contractul de donatie nr. de inregistrare 2855, incheiat la 27 iulie 2006
incheiat intre Esanu Victor si Esanu Iulia in calitate de donatori si Zambifchi
Gabriela este un act juridic subsecvent certificatului din 26 noiembrie 2003
eliberat de CCL nr. 264, care a servit temei pentru obtinerea dreptului de
proprietate de catre Esanu Victor, Colegiul ajunge la concluzia ca instantele
inferioare corect au constatat temeinicia pretentiilor formulate de Sudacov Efim
cu privire la constatarea nulitatii procesului-verbal al Adundrii Generale a
membrilor CCL nr. 264 din 12 noiembrie 2003, certificatului CCL-264 din 26
noiembrie 2003 si a contractului de donatie cu nr. de inregistrare 2855, incheiat la
27 iulie 2006 intre Esanu Victor si Esanu Iulia, in calitate de donatori si
Zambitchi Gabriela in calitate de donatar.

Referitor la pretentiile formulate de Sudacov Efim cu privire la incasarea de
la CCL nr. 264 a costului locatiunii (arendei) garajului nr. 11, amplasat pe str. X,
yly, mun. Chisinau, pentru perioada din 17 noiembrie 2003 si pana la 25 iunie
2014 in suma 38 100 lei, a contravalorii bunurilor proprietate a lui Sudacov Efim,
care se aflau nr. 11, amplasat pe str. X, y/y, mun. Chisinau, in suma de 62 738 lei
si a despagubirii pentru prejudiciul moral cauzat in suma de 100 000 lei, Colegiul
mentioneaza urmatoarele:

In conformitate cu art. 118 alin. (1) CPC, , fiecare parte trebuie sd
dovedeasca circumstantele pe care le invoca drept temei al pretentiilor si
obiectiilor sale daca legea nu dispune altfel”.

Raportand norma legala enuntata la circumstantele cauzei, Colegiul retine ca
Sudacov Efim nu a prezentat probe prin care s-ar identifica respectivele bunuri si
care ar demonstra ca pretinsele bunuri evacuate din garajul nr. 11 de pe str. X,
yly, mun. Chigindu apartineau reclamantului cu drept de proprietate. La fel,
pentru aceleasi considerente Colegiul retine cd reclamantul nu a probat
posibilitatea obiectiva, reala si nu inchipuitd a obtinerii unor venituri de pe urma
valorificarii bunului litigios (garajul nr. 11 de pe str. X, y/y, mun. Chisinau).



Cu referire la repararea prejudiciului moral, Colegiul mentioneaza ca potrivit
art. 1422 alin. (1) Cod civil, ,,in cazul in care persoanei i s-a cauzat un prejudiciu
moral (suferinte psihice sau fizice) prin fapte ce atenteaza la drepturile ei
personale nepatrimoniale, precum si in alte cazuri prevazute de legislatie,
instanta de judecata are dreptul sa oblige persoana responsabila la reparatia
prejudiciului prin echivalent banesc”.

La caz, Colegiul retine ca Sudacov Efim solicitd compensarea prejudiciului
moral cauzat prin atentarea asupra dreptului sau de proprietate, care constituie un
drept patrimonial. Prin urmare, Colegiul ajunge la concluzia ca Sudacov Efim nu
este indreptatit sa solicite repararea acestuia.

Reiesind din cele expuse mai sus, Colegiul ajunge la concluzia ca recursurile
declarate de Sudacov Efim si CCL nr. 264 sunt neintemeiate si urmeaza a fi
respinse. Totodata, decizia Curtii de Apel Chisinau din 15 noiembrie 2016 si
hotararea Judecatoriei Buiucani din 19 februarie 2016 fiind emise cu aplicarea
corecta a normelor de drept material si procedural, urmeaza a fi mentinute.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a8) CPC, Colegiul civil, comercial si
de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

decide:

Se respinge recursul declarat de Sudacov Efim.

Se respinge recursul declarat de Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr.
264 prin intermediul avocatului Igor Gargaun.

Se mentine decizia Curtii de Apel Chisinau din 15 noiembrie 2016 si
hotararea Judecatoriei Buiucani din 19 februarie 2016, emisa in cauza civila la
cererea de chemare in judecata depusa de Sudacov Efim impotriva Cooperativei
de Constructie a Locuintelor nr.264, Esanu Victor si Zambitchi Gabriela privind
declararea nulitatii actelor juridice, recunoasterea dreptului de proprietate,
incasarea prejudiciului material si repararea prejudiciului moral.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei,

Judecatorul Tatiana Vieru
Judecatorii Maria Ghervas
luliana Oprea

Luiza Gafton

Ion Druta



