prima instanta: M. Ciugureanu dosarul nr. 2rhc-12/18
instanta de recurs: T. Vieru, T. Chisca-Doneva, M. Pitic
O. Sternioala, V. Clevadi

INCHEIERE
24 ianuarie 2018 mun. Chisindu

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Tatiana Vieru

Judecatorii Oleg Sternioald, Tamara Chisca-Doneva
Luiza Gafton, Mariana Pitic

examinand cererea de revizuire depusd de catre Societatea cu raspundere
limitata ,,Alvar-Service”,

in cauza civila la cererea de chemare in judecatd a administratorului
insolvabilititii Intreprinderii de Stat , Statiunea Tehnologico-Experimentala
Codrul”, Marcel Lungu Tmpotriva Societatii cu raspundere limitata ,,Alvar-Service”
cu privire la evacuare si la cererea reconventionald a Societatii cu raspundere limitata
,Alvar-Service” impotriva Intreprinderii de Stat ,Statiunea Tehnologico-
Experimentala Codrul” cu privire la declararea nulitatii contractului de locatiune si
a acordurilor aditionale si incasarea sumet,

impotriva hotararii Curtii de Apel Chisindu din 26 1ulie 2016, prin care a fost
admisa partial actiunea initiald si respinsa actiunea reconventionala,

constata;

Prin hotararea Curtii de Apel Chisinau din 02 octombrie 2013, mentinuta prin
decizia Curtii Supreme de Justitie din 18 decembrie 2013, a fost constatata
insolvabilitatea si intentat procesul de insolvabilitate fati de IS ,,Statiunea
Tehnologico-Experimentala Codrul”, a fost desemnat in functia de administrator al
insolvabilitatii IS ,,Statiunea Tehnologica-Experimentald Codrul”, Marcel Lungu si
in scopul prevenirii modificarii starii bunurilor debitorului au fost aplicate masuri de
asigurare.

Prin hotéararea Curtii de Apel Chisindu din 26 iunie 2014 a fost aprobata
hotararea adunirii creditorilor IS ,,Statiunea Tehnologico-Experimentala Codrul”
din 18 iunie 2014, a fost confirmat planul procedurii de restructurare a is ,Statiunea
Tehnologico-Experimentala Codrul”, a fost desemnat Marcel Lungu in functia de
administrator al insolvabilitatii IS ,,Statiunea Tehnologico-Experimentald Codrul” in
perioada executarii planului procedurii de restructurare si a fost Incetata procedura



de restructurare cu aplicarea planului fata de IS ,Statiunea Tehnologico-
Experimentala Codrul”.

La data 03 iulie 2014, administratorul insolvabilitatii IS ,Statiunea
Tehnologico-Experimentala Codrul”, Marcel Lungu a inaintat in instanta de
insolvabilitate un demers, prin care a solicitat evacuarea fortata a SRL ,,Alvar-
Service” si a persoanelor terte de pe terenul aferent cu suprafata totala de 2786 m.p.,
situat in parcul de tractoare IP din mun. Chisinau, or. Codru, str.Puhoi,54/2, arendat
in baza contractului nr. A-T/01-08; din bunul imobil (beci si rezervor) cu suprafata
totala de 197,85 m.p. si de pe terenul aferent cu suprafata de 0,3779 ha, situate in
mun. Chisinau, or. Codru, str. Puhoi,54/2, arendate de la is ,,otatiunea Tehnologico-
Experimentala Codrul” in baza contractului de locatiune nr. 01 din 09 martie 2011,
autorizarea patrunderii fortate a administratorului insolvabilitatii IS , Statiunea
Tehnologico-Experimentala Codrul” pe terenurile si in incaperile arendate de SRL
,,Alvar-Service” conform contractelor nr. A-T/01-08 si nr.01 din 09 martie 2011,
obligarea organelor de politie din cadrul Inspectoratului de Politie sectorul Centru ca
prima solicitare verbald sau scrisa a administratorului insolvabilitatii sa participe la
evacuare, la patrundere si la mentinerea ordinii publice.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 04 iulie 2014 a fost admis
demersul  administratorului  insolvabilitatii IS ,,Statiunea  Tehnologico-
Experimentala Codrul”, Marcel Lungu, au fost evacuate fortat SRL ,,Alvar-Service”
si persoanelor terte de pe terenul aferent cu suprafata totala de 2786 m.p., situat in
parcul de tractoare IP din mun.Chisinau, or. Codru, str. Puhoi,54/2, arendat in baza
contractului nr. A-T/01-08; din bunul imobil (beci si rezervor) cu suprafata totala de
197,85 m.p. si de pe terenul aferent cu suprafata de 0,3779 ha, situate in
mun.Chisiniu, or. Codru, str. Puhoi,54/2, arendate de la IS ,,Statiunea Tehnologico-
Experimentala Codrul” in baza contractului de locatiune nr. 01 din 09 martie 2011,
a fost autorizata patrunderea fortati a administratorului insolvabilititii IS ,,Statiunea
Tehnologico-Experimentala Codrul”, Marcel Lungu pe terenurile si in incaperile
arendate de SRL ,,Alvar-Service” conform contractelor nr. A-T/01-08 si nr. 01 din
09 martie 2011 si au fost obligate organele de politie din cadrul Inspectoratului de
Politie sectorul Centru ca la prima solicitare verbala sau scrisa a administratorului
insolvabilitatii sa participe la evacuare, patrunderea pe terenurile si in incaperile
arendate si mentinerea ordinii publice.

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 29 octombrie 2014 a fost admis
recursul declarat de SRL ,Alvar-Service”, casatd Iincheierea instantei de
insolvabilitate si restituita cauza spre rejudecare in instanta de insolvabilitate.

La reexaminarea cererii, administratorul insolvabilitatii is ,»,Statiunea
Tehnologico-Experimentala Codrul”, Marcel Lungu a depus cerere de chemare in
judecata impotriva SRL ,,Alvar-Service” cu privire la evacuare.

in motivarea actiunii a indicat ¢4, in urma analizei actelor juridice de catre
administratorul insolvabilitatii a stabilit ca, prin contractul de arendd a terenului
aferent nr. A-T/01-08 IS , Institutul de Cercetari pentru Pomicultura” a transmis SRL
,Alvar-Service” terenul aferent cu suprafata de 2786 m. p., situat in parcul de



tractoare IP, pe un termen de 10 ani, iar prin contractul de locatiune nr. 01 din 09
martie 2011 IS ,,Statiunea Tehnologico-Experimentald Codrul” a transmis SRL
,ZAlvar-Service” in locatiune imobilul (beci si rezervor) cu suprafata de 197,85 m.p.
si terenul aferent cu suprafata de 0,3779 ha, amplasate pe str. Puhoi,54/2, mun.
Chisindu, or. Codru, cu destinatia depozit pentru pastrarea tehnicii agricole, pe un
termen de 2 ani.

Afirma ca, prin ordinul IP ,Institutul Stiintifico-Practic de Horticultura si
Tehnologii Alimentare” nr. 01 din 01 decembrie 2011 s-a fondat IR »Statiunea
Tehnologica Experimentala Codrul” in baza patrimoniului destinat activitatii
economice a IS ,Institutul de Cercetari pentru Pomicultura”.

Mentioneazd ca, in vederea executarii atributiilor prevazute de Legea
insolvabilitatii, la data de 17 aprilie 2014, a emis ordinul nr. 13/rs/2¢c-156/13/14, prin
care a acordat SRL ,,Alvar-Service” termen pana la 25 aprilie 2014 pentru eliberarea
bunurilor imobile inchiriate conform contractului nr. A-T/01-08 si contractului nr.01
din 09 martie 2011, a obligat SRL ,,Alvar-Service” ca in termenul acordat sa ridice
toate bunurile sale de pe teritoriile arendate conform contractelor respective si a
avertizat SRL ,,Alvar-Service” ca, la data de 25 aprilie 2014, ora 10.00, teritoriul
arendat conform contractelor respective va fi sigilat si sechestrat, iar accesul tertelor
persoane va fi interzis.

Sustine ca, ordinul respectiv a fost receptionat de SRL ,,Alvar-Service” la data
de 23 aprilie 2014, fapt confirmat prin avizul de receptie anexat la dosar, insa prin
raspunsul nr. 11/1 din 24 aprilie 2014 ultimul a solicitat termen suplimentar pana la
01 mai 2014 pentru eliberarea bunurilor imobile, iar ulterior a refuzat eliberarea
terenului din mun.Chisinau, or. Codru, str. Puhoi,54/2, drept dovada servind
notificarea din 01 mai 2014.

Solicita evacuarea fortata a SRL ,,Alvar-Service” si a persoanelor terte de pe
terenul aferent cu suprafata totala de 2786 m.p., Situat in parcul de tractoare IP din
mun. Chisinau, or. Codru, str. Puhoi,54/2, arendat conform contractului nr. A-
T/01/08; din imobilul (beci si rezervor) cu suprafata totala de 197,85 m.p., precum
si de pe terenul aferent cu suprafata de 0,3779 ha, situate in mun. Chisinau, or. Codru,
str. Puhoi,54/2, arendate de la IS ,,Statiunea Tehnologico-Experimentala Codrul” in
baza contractului de locatiune nr. 01 din 09 martie 2011; autorizarea patrunderii
fortate a administratorului insolvabilitatii IS ,,Statiunea Tehnologico-Experimental
Codrul”, Marcel Lungu pe terenurile si in incaperile arendare de SRL , Alvar-
Service” conform contractelor nr. A-T701-08 si nr. 01 din 09 martie 2011 si
obligarea organelor de politie din cadrul Inspectoratului de Politie sectorul Centru ca
la prima solicitare verbald sau scrisd a administratorului insolvabilitatii sa participe
la evacuare, patrunderea pe terenurile si in incaperile arendare si mentinerea ordinii
publice.

Pe parcursul examinarii cauzei, SRL ,Alvar-Service” a depus cerere
reconventionald impotriva IS , Statiunea Tehnologico-Experimentala Codrul” cu
privire la declararea nulitatii contractului de locatiune si a acordurilor aditionale si
incasarea sumei.



In motivarea actiunii reconventionale a indicat c4, a ficut cunostinti cu decizia
Curtii Supreme de Justitie din 16 martie 2016, prin care s-a stabilit ca, la data de 15
aprilie 2014, administratorul insolvabilitatii, Marcel Lungu a depus o cerere privind
constatarea faptelor cu valoare juridicd privind detinerea de catre IS , Statiunea
Tehnologico-Experimentala Codrul” a dreptului de gestiune asupra unui complex de
bunuri imobile si, anume, asupra terenurilor cu suprafata de totala de 781,4691 ha,
precum si ca dreptul de gestiune asupra terenurilor ce au servit drept obiect al
examinarii litigiului nu este inregistrat in Registrul bunurilor imobile.

Mentioneaza ca, conform certificatului eliberat de catre Agentia Relatii
Funciare si Cadastru la 01 aprilie 2016,proprietarul terenului cu nr. cadastral
0131212.040 este administratia publici locald, iar pe numele IS ,Statiunea
Tehnologico-Experimentala Codrul” nu este inregistrat nici un drept de gestiune
asupra acestui teren.

Sustine ca, atit la incheierea contractului de locatiune nr. 01 din 09 martie
2011, cit si a acordurilor aditionale la contract, IS ,,Statiunea Tehnologico-
Experimentala Codrul” nu a informat-o despre faptul ca, bunurile inchiriate sunt
afectate de un viciu juridic si, anume, ca dreptul de gestiune asupra acestor terenuri
nu este Inregistrat, iar In consecintd, nu poate nici transmite aceste bunuri In
locatiune, precum si nici nu poate primi plata pentru chirie cuvenita.

Solicita declararea nulitatii absolute a contractului de locatiune nr. 01 din 09
martie 2011, incheiat intre IS ,,Statiunea Tehnologico-Experimentald Codrul” si SRL
,Alvar-Service” si a acordurilor aditionale nr. 1 din 12 februarie 2012,
nr.10.04/2013-2-4a din 10 aprilie 2013, nr. AL/2014-5a din 26 februarie 2014 si
nr.AL-2015-1 din 10 februarie 2015 si incasarea de la IS ,,Statiunea Tehnologico-
Experimentala Codrul” a sumei echivalente chiriei achitate pe perioada executarii
contractului si, anume, a sumei de 145 948,97 lei.

Prin hotararea Curtii de Apel Chisindu din 26 iulie 2016 a fost admisa partial
actiunea initiala, au fost evacuate fortat SRL ,,Alvar-Service” si persoanele terte de
pe terenul aferent cu suprafata totala de 2786 m.p., situat in parcul de tractoare IP
din mun. Chisinau, or. Codru, str. Puhoi,54/2, arendat de SRL ,,Alvar-Service”
conform contractului nr. A-T/01/08 si au fost evacuate fortat SRL ,,Alvar-Service”
din imobilul (beci si rezervor) cu suprafata totala de 197,85 m.p., precum si de pe
terenul aferent cu suprafata de 0,3779 ha, situat in mun. Chisindu, or. Codru,
str.Puhoi,54/2, arendate de la 1S ,,Statiunea Tehnologico-Experimentala Codrul” in
baza contractului de locatiune nr. 01 din 09 martie 2011, 1n rest actiunea initiala a
fost respinsa ca neintemeiata. Actiunea reconventionald a fost respinsa a fost respinsa
ca neintemeiata. A fost incasata de la SRL ,,Alvar-Service” in beneficiul statului taxa
de stat Tn suma de 4378 lei.

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 09 noiembrie 2016 a fost respinsa
cererea SRL ,,Alvar-Service” cu privire la repunerea in termenul de declarare a
recursului si a fost respins recursul declarat de catre SRL ,,Alvar-Service”.

La data de 15 iunie 2017, SRL ,,Alvar-Service” a depus la Curtea Suprema de
Justitie cerere de revizuire impotriva hotararii instantei de insolvabilitate, solicitand



admiterea acesteia, casarea hotararii instantei de insolvabilitate si restituirea cauzei
spre rejudecare in instanta de insolvabilitate.

In motivarea cererii de revizuire a indicat art. 449 lit. ¢) si e¢) CPC, care
prevede cd, revizuirea se declara in cazul in care instanta a emis o hotarare cu privire
la drepturile persoanelor care nu au fost implicate in proces si in cazul in care s-a
anulat ori s-a modificat hotararea, sentinta sau decizia instantei judecatoresti care au
servit drept temei pentru emiterea hotararii sau deciziei a caror revizuire se cere.

Mentioneaza ca, instanta a emis o hotarare cu privire la drepturile persoanei
neantrenate in proces si, anume, ale IP , Institutul Stiintifico-Practic de Horticultura
si Tehnologii Alimentare”.

Sustine ca, IP ,Institutul Stiintifico-Practic de Horticultura si Tehnologii
Alimentare” manifesta un interes sporit fatd de soarta bunurilor imobile, ce se afla
in mun. Chisinau, or. Codru, str. Puhoi,54/2, cu nr. cadastral 0131212.040.

Afirma ca, la moment, se afla in examinare dosarul cu privire la obligarea
OCT Chisinau de a inregistra dreptul IP ,,Institutul Stiintifico-Practic de Horticultura
si Tehnologii Alimentare ” de gestiune asupra terenului enuntat.

Releva cd, la data de 15 martie 2017, prin decizia Curtii Supreme de Justitie,
a fost admis recursul declarat de catre IP ,Institutul Stiintifico-Practic de
Horticultura si Tehnologii Alimentare, casatd integral incheierea instantei de
insolvabilitate din 15 aprilie 2016 si remisa cauza In instanta de insolvabilitate pentru
rejudecarea demersului administratorului insolvabilitatii IS ,,Statiunea Tehnologico-
Experimentala Codrul” in procedura planului, Marcel Lungu cu privire la
constatarea faptelor cu valoare juridica si recunoasterea dreptului de proprietate al
debitorului insolvabil asupra imobilelor.

Invoca cd, actiunea cu privire la evacuare poate fi depusda doar de catre
proprietar sau posesorul legitim al unui bun.

Declara ca, in legaturd cu faptul ca, prin decizia enuntata a fost anulat actul
judecitoresc, prin care se demonstra calitatea de proprietar a IS ,,Statiunea
Tehnologico-Experimentala Codrul” asupra bunurilor imobile in litigiu, urmeaza a
fi anulatd si hotdrarea instantei de insolvabilitate din 15 martie 2017.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considera ca, cauza urmeaza a fi
stramutatd la Curtea de Apel Chisindau pentru examinarea cererii de revizuire
conform competentei din urmatoarele motive.

Din materialele cauzei rezulta ca, prin hotararea Curtii de Apel Chisinau din
26 iulie 2016 a fost admisa partial actiunea initiala, au fost evacuate fortat SRL
,,Alvar-Service” si persoanele terte de pe terenul aferent cu suprafata totala de 2786
m.p., situat in parcul de tractoare IP din mun. Chisinau, or. Codru, str. Puhoi,54/2,
arendat de SRL ,,Alvar-Service” conform contractului nr. A-T/01/08 si au fost
evacuate fortat SRL ,,Alvar-Service” din imobilul (beci si rezervor) cu suprafata
totala de 197,85 m.p., precum si de pe terenul aferent cu suprafata de 0,3779 ha,
situat in mun. Chisinau, or. Codru, str.Puhoi,54/2, arendate de la is ,»Statiunea
Tehnologico-Experimentala Codrul” in baza contractului de locatiune nr. 01 din 09



martie 2011, in rest actiunea initiald a fost respinsd ca neintemeiatd. Actiunea
reconventionald a fost respinsa a fost respinsa ca neintemeiata. A fost Incasatd de la
SRL ,,Alvar-Service” in beneficiul statului taxa de stat in suma de 4378 lei.

La data de 16 septembrie 2016, SRL ,,Alvar-Service” a declarat recurs
impotriva hotdrarii instantei de insolvabilitate, solicitand repunerea in termen si
admiterea recursului, cu casarea hotararii instantei de insolvabilitate si remiterea
cauzei spre rejudecare in instanta de insolvabilitate.

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 09 noiembrie 2016 a fost respinsa
cererea SRL ,,Alvar-Service” cu privire la repunerea in termenul de declarare a
recursului si a fost respins recursul declarat de catre SRL ,,Alvar-Service”.

Prin urmare, hotararea Curtii de Apel Chisinau din 26 iulie 2016, a carei
revizuire se cere, a devenit irevocabila prin neatacare.

Or, recursul declarat de catre SRL ,,Alvar-Service” nu a fost examinat in fond,
dar a fost respins ca tardiv.

in conformitate cu art. 448 alin. (1) CPC, cererea de revizuire impotriva unei
hotarari sau incheieri ramase irevocabild prin neatacare se solutioneaza de instanta
care s-a pronuntat asupra fondului.

In conformitate cu art. 43 alin. (2) lit. b) si alin. (3) Codul de proceduri civila,
instanta stramuta pricina la o alta instantd daca pe parcursul judecarii, s-a constatat
ca pricina a fost retinutd spre judecare cu incalcarea normelor de competenta
jurisdictionala.

Stramutarea pricinii de la o instanta la alta din motivele specificate la alin.(2)
lit.a), b) si ¢) se face in temeiul unei incheieri motivate a instantei in care este intentat
procesul. Incheierea de strimutare a pricinii poate fi atacati cu recurs.

In corespundere cu normele de drept citate si avand in vedere faptul ca, SRL
,,Alvar-Service” solicitd revizuirea hotararii Curtii de Apel Chisinau din 26 iulie
2016, care a devenit irevocabild prin neatacare, cauza urmeaza a fi stramutata la
Curtea de Apel Chisinau pentru examinarea cererii de revizuire conform
competentei.

Astfel, din considerentele mentionate si avand in vedere faptul ca, competenta
sa examineze cererea de revizuire este Curtea de Apel Chisinau, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge
la concluzia de a stramuta cauza la Curtea de Apel Chisinau pentru examinarea
cererii de revizuire impotriva hotararii Curtii de Apel Chisindu din 26 iulie 2016.

In conformitate cu art. art. 269-270, art. 448 alin. (1) Codul de procedurd
civila, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie

dispune:
Se stramuta cauza civila la cererea de chemare in judecata a administratorului

insolvabilititii Intreprinderii de Stat ,Statiunea Tehnologico-Experimentali
Codrul”, Marcel Lungu Tmpotriva Societatii cu raspundere limitata ,,Alvar-Service”



cu privire la evacuare si la cererea reconventionala a Societatii cu raspundere limitata
,Alvar-Service” impotriva Intreprinderii de Stat ,Statiunea Tehnologico-
Experimentala Codrul” cu privire la declararea nulitatii contractului de locatiune si
a acordurilor aditionale si incasarea sumei la Curtea de Apel Chisindu pentru
examinarea cererii de revizuire depusa de catre Societatea cu raspundere limitata
,,Alvar-Service” impotriva hotararii Curtii de Apel Chisinau din 26 iulie 2016
conform competentei.
Incheierea nu se supune nici unei cai de atac.

Presedintele sedintei, Tatiana Vieru
judecatorul
Judecatorii Oleg Sternioala

Tamara Chisca-Doneva
Luiza Gafton

Mariana Pitic



